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Kolski prilaz predmetnoj urb. parceli obezbjediti saobracajnim prikljutkom na javnu
saobracajnicu sekundarne mreZe kako je i prikazano na grafickim prilozima ovih UTU -a.
Elementi situacionog rjeSenja kontaktne saobracajne mreze prikazani su na grafickim prilozima
ovih uslova.

Parkiranje u granicama plana re$avano je u funkciji planiranih namena. TeZilo se da svaki
korisnik svoje potrebe za parkiranjem re$ava u okviru svoje urbanisticke parcele.

Pri gradnji novih objekata obaveza je Investitora da obezbjedi parkiranje na svojoj parceli na
kojoj se objekat gradi prema vaZe¢em normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi sljedeéih normativa:

1,1 parking mesto na 1 stan

1,0 parking mesto na 50 BRGP m2 djelatnosti

Pri projektovanju klasi¢nih garaZa postovati sljedece elemente:

- irina prave rampe po voznoj traci min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze min. 2,2 m;

- dimenzije parking mesta min. 2,3 x 4,8 m, pozeljno 2,5 x 50m;

- Sirine parking mesta uz zidove i stubove poveéati na primjeerenu Sirinu kako bi se
omogucio nesmetan ulaz/izlaz iz vozila;

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene rampe i 15% za pokrivene rampe.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povrsine. Revizijom projeka
obuhvatiti ispunjenostu uslova u dijelu saobracaja.

lovi za n

Neophodno je obezbediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama u nivou bez stepenika. Sve
denivelisane povrsine u parteru koje se normaino savladavaju stepenicama moraju imati i rampe
nagiba maks. 8,3%, izuzetno 10%, najmanije Ciste Sirine za jednosmerni prolaz od 90 cm.
Pri_projektovanju i gradenju saobracajnih povriina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog
DUP-a, kao i standarda i propisa koji karakteriu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i
projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih
lica).

Elektroenergetika :
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehnickim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj
28/95).

- Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list
SRJ", broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektricne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vaze¢im pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta poStovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG) :

- Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaa na niskonaponsku mreZu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto i nacin prikljutenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade
projektne dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.
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Telekomunikaciona mreza:

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZbeni list 50/08 )
investitor mora graditi pretplatniCke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i
zajednicki antenski sistem.

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehnickim i drugim
uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaZeéim tehnickim propisima i
normativima.

T

Podrucje Podgorice karakteride submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim
ljetima, a blagim i kiSovitim zimama. ViSegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je
da Podgorica ima:

» srednju godidnju temperaturu od 15,5 C° (prosjeno najhladniji mjesec je januar sa 5

C°)a najtopliji jul sa 26,7 C°);

* 2450 suncanih sati (102 dana). Najsuncaniji mjesec je juli a najmanje  sunéan mjesec
je decembar
» srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najveéi u decembru 248 mm, najmaniji u

julu 42 mm);

» prosjeCenu relativnu godisnju vlaznost vazduha 63,6% 8max. vlaZnost je u novembru

77,2%, a min. u julu 49,4%;

e dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123 km/h) sa pritiskom od

75,7 kp/m2, najcesce u zimskom periodu sa prosjeceno 20,8 dana;

¢ srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10 novembra do 30 marta.

Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog

hidrometereroloskog zavoda.

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

Geolosku gradnju terena cine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakticno nestisljivi koji se drze ne samo u vertikalnim otsjecima veé i u
potkopinama i svodovima.

Navedene litoloSke strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje
su dominantni konglomerati povrSinske vode se duze zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je viSe od 4,00 m ispod kote terena.

OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlas¢enog privrednog
drudtva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije I koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine ).
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[PLANIRANO STANJE : ]

Predmetnim DUP-om, ,Planirano stanje" urbanisticka parcela br. 978, nalazi se u Zoni A

Namjena parcele odnosno lokacije:

Predmetna urbanisti¢ka parcela namjene je povrsine za stanovanje male gustine (SMG)
Urbanisti¢ka parcela broj 978, Zona A, definisana je koordinatnim tackama

Urbanisticka parcela br. 978, Zona A, je veéa od kat.parcele4 4390/3 I ista nije vlasnicki

kompletirana.

PLANSKI PARAMETRI - ZONA A
Povrsina zone

Povr&ina urbanisti¢kih parcela

BGP prizemlja

BGP objekata

BGP poslovnog prostora

Prosjena veli¢ina poslovne jedinice
Broj poslovnih jedinica

BGP stambenog prostora

Prosje&na velitina stambene jedinice
Broj stambenih jedinica

Ukupan broj stanovnika

Gustina naseljenosti (br.st/ha)

Stanovanje male gustine 120-250 st/ha
Prema GUP-u Podgorica 80-100 st/ha

Planski parametri za urbanisticke parcele sa postojeéim objektima (na nivou
urbanisti¢kih parcela)

» Indeks zauzetosti 0,29

= Indeks izgradenosti 0,82

Ukupni planski parametri za nove urbanisti¢ke parcele (na nivou urbanistickih
parcela)

» |ndeks zauzetosti 0,27

» Indeks izgradenosti 0,80

Planski parametri za nove urbanisticke parcele manjih od 555m?(na nivou
urbanistiékih parcela)

= Indeks zauzetosti 0,30

» Indeks izgradenosti 0,90

Na urbanistickim parcelama veéim od 555m2 BGP objekta moze biti maksimaino
500m? (prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta -
porodiéno stanovanje). Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti za ove urbanisti¢ke
parcele dati su u tabeli. Izuzetak od ovog pravila ¢ine samo oni objekti koji se
zadrzavaju u postojecem gabaritu.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanistiéko-tehniéki uslovi su dati
u sklopu plana kroz tekstualni dio i grafitke priloge. U daljem tekstu date su blize
smjernice za sprovodenje plana.
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Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posluzila je topografsko katastarska
podloga koja je potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine
Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele,
kao osnovne urbanisti¢ke cjeline.

Urbanistitke parcele obuhvataju jednu ili vi$e katastarskih parcela, ili dijelova katastarske
parcele. U najveéem broju slugajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa
granicama urbanistiékih parcela, osim prema saobra¢ajnima gdje je granica urbanisticke
granica trotoara - regulaciona linija. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa
saobraéajnice. Na grafi¢kom prilogu "Parcelacija, regulacija i UTU" graficki su prikazane
granice urbanisti¢kih parcela.

U sludajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom
izdavanja UTU-a i RjeSenja o lokaciji, moze izvrsiti uskladivanje urbanistiCke
parcele sa katastarskim stanjem.

Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tatkama. Spisak
koordinata prelomnih tataka parcela je dat kao poseban graficki prilog.

Regulacija ukupnog zahvata plana pogiva na saobrac¢ajnim rjeSenjima, koordinatama i
drugim podacima koji omoguéavaju taénost preno$enja na teren.

Gradevinska linija novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama je linija do
koje se mozZe graditi i definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, Sto omoguéava
ogitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren. Gradevinska linija na parcelama sa
postojeéim objektima predstavlja krajnju liniju do koje je mogu¢a dogradnja objekta.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaZiranje, moZe biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Urbanisti¢ke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i
tehnickih propisa. PredloZenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi saobracajnica
koji su dovoljni za odvodenje povrdinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i
dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u
geodetskoj podlozi ne omoguc¢avaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim
snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije
kota iz plana na nadin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije
principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri
gemu je potrebno voditi ratuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim
ulicama.



PLANIRANI OBJEKTI
Porodi¢no stanovanje (slobodnostojeéi, dvojni i objekti u nizu)

Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sljedecim
uslovima:

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno3¢u korisenja prizemlja za
poslovanje.

= Namjena podrumske ili suterenske etaZe je iskljulivo garaZiranje, ostave,
kotlarnice i drugi sadrzZaji u funkciji stanovanja ili poslovanja u prizemlju.

= Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno (max. P+2). Daje se
moguénost izgradnje suterena ili podruma.

* Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se
moZe podiéi i na manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

» Kod uzih urbanistikih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno,
uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu
formirati otvori.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20 m od kote terena.

= Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne. Daje se moguénost projektovanja
ravnog krova.

» Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

= Ako se suterenska (podrumska) etaZa koristi za parkiranje gabarit suterenske
(podrumske) etaze mozZe biti do min. 1,00 m do susjedne parcele.

Daje se moguénost izgradnje garaze ili pomoc¢nog objekta na parceli uz uslov da se
ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti).

Planski parametri:
* Indeks zauzetosti 0,3
* Indeks izgradenosti 0,9

Napomena : Na novoplaniranim urbanistickim parcelama ve¢im od 555m? BRGP
objekta moze biti maksimalno 500m? i sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice
(prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima
namjene povrsina/ elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim
simbolima - porodiéno stanovanje).

Povrsina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obratun BGP.

Uredenje urbanisti¢ke parcele

Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koris¢enja prostora: poploavanjem
pje$ackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti po obodu iste na ratun viasnicke parcele.
Ogradu na granici izmedu dvije urbanistitke parcele moguce je postaviti po osovini uz
saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m. Postojece
ograde se mogu rekonstruisati.
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POSTOJECI OBJEKTI
Postojeéi individualni stambeni objekti

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i
nadgradnja postoje¢ih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

= Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.
» Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli. Suterenske i podrumske etaze ne
ulaze obra¢un BGP objekta.

Da bi se na pravilan nagin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojecim

objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sliedece

uslove:

» Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnoScu koris¢enja prizemlja za
poslovanje.

= Povedanje vertikalnog gabarita moguée je do spratnosti date u grafickom dijelu
plana.

Kada je postoje¢i indeks zauzetosti ve¢i od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja,
a dozvoljava se nadgradnja objekta iznad postoje¢eg gabarita, uz uslov da se ispostuje
maksimalna BGP. Ukoliko su indeks zauzetosti i indeks izgradenosti ve¢i od planom
zadatih, objekat se zadrZzava u postoje¢im gabaritima.

Ukoliko se investitor odluéi za nadgradnju objekta do spratnosti manje od one koja je
dozvoliena kao maksimalna (napr. P+1), moZe se dozvoliti veci indeks zauzetosti na
parceli - max. 0,45, uz obavezno posStovanje zadate BGP i uslova zadatih planom
(gradevinska linija, odstojanje od susjeda).

Nadlezni organ ¢e na osnovu podataka iz plana, kao i provjerom na terenu, izdati
odgovarajuée urbanistitko-tehnitke uslove u kojima ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto
i veliginu dogradnje ili nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu
statitku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i
materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e
provjereni kroz izradu odgovarajuce tehni¢ke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama mogucée je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje
otvora na objektu u slu€aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu
saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog
krova.

U slu&aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi, objekat se moze
sruiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi
novi prema smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Daje se moguénost izgradnje garaZe ili pomocnog objekta na parceli uz uslov da se
ispoStuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti).



Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnitke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u
skladu sa Pravilnikom o naCinu izrade, razmijeri I bliZoj sadrZini tehnicke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi

OBRADILA OVLASCENO-SLUZBENO LICE If
Arh. Dubravka Markovié, dipl.ing. ZA IZGRADNJU | LEGALIZACIJU
[~  OBJEKATA
j Arh. Dubravka Markovic, dipl.ing.
s 0\ -~ sl [

/|

Obrada grafickih priloga :
Vlatko Mijatovi¢ , teh.

PRILOZI:

- Grafiki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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101-856-14751/72019

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Broj: 101-956-14751/2019

Datum: 20032019
KO: PODGORICA 11

Na osnovu Clana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br., 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuSEKT.ZA IZGR.I LEGAL.OBJEKATA 08-352/19-233
956-101-1581/19, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5560 - PREPIS

Podaci o parcelama

: Broj Plan £ Potes ili Natin kori¥éenja Bon. . 2
Broj Podbroj . f2% | Skica |Datum upisa ulica | kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povisina m?|  prihod
4390 3 6 01/06/2017 [STARA ZLATICA Livada 3. klase 529 302
4A ODRZAJ,POKLON
529 3.02
Podaci o vlasniku ili nosiocu _
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
2311961215229 MARKOVIC OBREN SLAVICA Svojina 1
PODGORICA Podgorica

Podaci o terefima i ogranicenjima

Broj  Podbroj zgll"g'(iie PD I}:,%:“ Naéin koriS¢enja ‘R_‘Eit;ge ':}:f; Opis prava

[Hipoteka
HIP. UZZ 24/18 OD 19.01,2018G POV]. KOMERCIJALNA
30/01/2018 BANKA AD BUDVA DUZ VUCINIC LABUD DUG
: 21.000.00E ROK 120 MIESECI + ZAB.OTUDJ.] OPTER. |
4390 3 1 Livada 3. klase IZD.[] ZAKUP BEZ SAGL POVIERIOCA OSIM U

‘ SLUCAJU PRENOSA SRAVA SVOIINE NA KORISNIKA
8:13 KREDITA MARKOVIC SLAVICU A PO OSN.UG.O
PRODAJI Uzg 23/18 OD 19.012018G + PRIST.NA
[NEPOS.IZVRS. BEZ ODLAGANIJA

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/ 14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ):
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Datum i vrijeme $tampe 20.03.2019. 15:38:02




- Optereenje vietrom (JUS U.C7.110 /1991 , JUS U.C7.111 /1991,]US u.C7.112
/1991, JUS U.C7.113 /1991)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zidane zidove
(sl.list SFRJ br. 87 /91)

energije

Odrivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, i
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znalajnijih segmenata odrZzivog razvoja koji
ukljucuje:

» Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

» Energetsku efikasnost zgrada;

» Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloki odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

» Povedanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem
sunceve energije;

= Koridéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vijetar itd.);

* Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zadtite novih objekata. Prosjecne stare kuée godisnje troSe 200-300 kWh/m? energije za grijanje,
standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15
kWh/m2 i manje. Energijom koja se danas potro$i u prosjecnoj kuéi u Crnoj Gori, moZemo
zagrijati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuca.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, oStecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora
ljeti.

Posljedice su odtecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtjeva vedu koli¢inu energije Sto dovodi do povecanja cijene koris¢enja i
odr¥avanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za cca 40-80%.

Energetskom obnovom starih objekata, moguce je posti¢i ustedu u potroSnji toplotne
energije od preko 60%. Osim zamjenom prozora, najvede udtede se mogu postiCi izolacijom
spoljasnjih zidova. Dodatna ulaganja u toplotnu izolaciju pri obnovi ve¢ dotrajale fasade krecu se
u ukupnoj cijeni sanacije fasade 20-40%, Sto daje povoljne ekonomske rezultate u poredenju sa
dugoroénim ustedama koje se postizu.

Kod gradnje novih objekata vaino je ve¢ u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski
efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

» Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

» Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

» Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.



CRNA GORA DUP ,Zlatica B"-izmjene i
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CRNA GORA DUP ,Zlatica B"-izmjene i
GLAVNI GRAD PODGORICA dopune

Sekretarijat za planiranje urba. parcela br.978, Zona A
prostora i odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-233

Podgorica, 02.04.2019.godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI

[ PRAVNI OSNOV: ]

Sekretarijat za planiranje prostora i odr¥ivi razvoj Glavni Grad Podgorica, na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni
list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine I br.087/18 od 31.12.2018 godine), Detaljni
urbanistitkog plan "Zlatica B” -izmjene i dopune , usvojen Odlukom Skupétine Glavnog grada
Podgorica, broj 01- 030/11 - 1321 od 01.12.2011. godine. evidentiran u Registru planske
dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i turizma na dan 02.04.2019.godine.

TURBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: ]

Za izradu tehnic¢ke dokumentacije
Za objekat na povrsinama za stanovanje (male gustine), na urbanistic¢koj parceli br 978,
Zona A , u zahvatu DUP-a "Zlatica B” -izmjene i dopune.

[ PODNOSIOC ZAHTJEVA: ]

Markovi¢ Slavica

[POSTOJECE STANJE: |

Uz predmetni zahtjev nalaze se kopija plana i list nepokretnosti br. 5560-prepis, KO
Podgorica II. Predmetna dokumentacija je sastavni dio ovih UTU.

U analiti¢kim podacima - postojece stanje", predmetnog DUP-a, urbanisticka parcela
br. 978 evidentirana je u Zoni B sa postojecim objektom — Jtemelji®

" DUPZLATICA B

"POSTOJECE STANJE
BGP prizemlja sa
Br. pomoénim objektima prizemlja 1
objekta :t;jzkm;nw Spratnost | Namjena b
m2 m2 m2
ZONAB
978 | 9786 | 97,86 | [TEMEL |- [ ]




CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje

DUP ,Zlatica B"-izmjene i
dopune
urba. parcela br.978, Zona A

prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-233
Podgorica, 02.04.2019.godine
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OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

Rje$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne
slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naro&ito kod novoplanirane gradnje, vodeci ratuna o
susjednim objektima i op$toj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivaée predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta,
a, u skladu sa postojeéom arhitekturom i kulturnim nasljedem, sa mogucnoscu
primjenjivanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajué¢em odnosu sa objektom u kome se
nalaze.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom, posebno u
okviru prostora gdje se predvida vece okupljanje (¢esme, klupe, korpe za odpatke i sl.).
Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Postojeée zelenilo na parcelama maksimalno sauvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih
Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima za gradjenje u seizmickim
podrucjima.

BGP

Br. Povréina UP g index Spratnost

upP m2 ﬁ,;z'm“' zauzetosti Namjena

ZONAA . ‘ . . i
978 | 557.21 | 166.67 | 0.30 | 500.00 | 0.90 | p+2 | 3|  stanovanje

slovi za zastit g
Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravije ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:

- PBAB 87 /"Sl.list SFR])" 11/87/,;

- Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u

seizmickim podrudjima /SL.list SFRI" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;
- Korisna optere¢enja stambenih i javnih zgrada
(JUS U.C7.121 /1988 )



CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARLJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine I br.087/18 od 31.12.2018 godine), Detaljni
urbanistitkog plan "Zlatica B” -izmjene i dopune , usvojen Odlukom Skuptine Glavnog grada Podgorica,
broj 01- 030/11 - 1321 od 01.12.2011. godine. evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma na dan 02.04.2019.godine.

Podnosilac zahtjeva: Markovic Slavica iz Podgorica, zahtjevom broj 08-352/19-233.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za planirani objekat na urbanisti¢koj parceli UP br. 978, Zona A, Detaljnog urbanistikog plana "Zlatica
B” - izmjene I dopune
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PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj; 956-101-1581/19

Datum: 27.03.2019.
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Katastarska opstiina: PODGORICA 11
Broj lista nepokretnosti: 5560

Broj plana: 3,35

Parcela: 4390/3
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