CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU I
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: Up.08-361/19-129
Podgorica,07.mart 2019.godine

na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SLlist cG"
br.64/17),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrivog razvoja i turizma
jedinicama  lokalne samouprave  ("Sluzbeni list Crne Gore"  br.68/17 od
20.10.2017.godine), Lokalne studije lokacije,,Mareza" usvojen od strane SO Podgorice
Odlukom 01- 030 / 18 - 824 od 27.septembar 2018. godine, evidentiran u Registru
planske dokumentacije Ministarstva odrZivog razvoja i turizma na dan 7.mart 2019.godine, i

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
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REPUBLIKA CRNA GORA LSL "MAREZA "
OPSTINA PODGORICA URBANISTICKA PARC.UP 34
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-130

Podgorica, 7.mart 2019, godina

URBANISTICKO - TEHNICKT USLOVI

za urbanisticku parcelu broj UP 34,
Lokalne studije lokacije "Mareza "

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
»Filan Company"d.o.o. Podgorica

POSTOJECE STANJE:

* Katastarske parcele broj 4912/3,4912/6,4912/7,4729/3 i 4730/2 KO: Toloi u Podgorici iz lista
nepokretnosti br.2779 KO:Tolo%i Povrsine su 6932m2 i
* katastarska parcela br.4912/4 iz [ista nepokretnosti br.3851 KO:Tolo3,povréine je 4891m2.

Gorenavedene katastarske parcele nalazi se u zahvatu LSL,,Mareza",

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su i list nepokretnosti i kopija plana izdati dana
26.02.2019.godine.

PLANIRANO STANJE:
LSL "Mareza" formirana urbanisticka parcela UP34 definisana je koordinatnim
tatkama na grafickom prilogu ,Parcelacija“ koji €ini sastavni dio ovih uslova, i
povrsine je prema analitickim podacima 36716,50m2.
Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja Jedinica gradevinskog zemljiSta. Sastoji se od
jedne ili viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane
ovim planskim
dokumentom.

Namjena, re ulacija i nivelaciia abariti ioblikovanje prostora:

LSL"Mareza" na urbanisticky parcelu UP34 planirana namjena povrsina je MN - povrSina za
mjeSovite namjene.

3/32



OPSTI USLOVI

* Da bi se dobila cjelovita slika o stanju lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati graficke priloge
koji daju osnovne informacije o lokaciji.

* Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnog
katastra i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.

* Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobracajnice, a

predstavlja liniju do koje je moguca gradnja.

* Ukoliko vlasnici ne Zele da ulaze U nove investicije i grade nove objekte planirane umjesto
postojecih na istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postoje; objekat moZe se zadr¥ati u postojecem
gabaritu i spratnosti.

* U slucaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske linije na
grafickom prilogu

* Za vece planirane komplekse i eventualne Javne sadrZaje treba uraditi idejna resenja koja bi
orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehnicke dokumentacije.

* Sabirna kanalizaciona mreZa se mozZe staviti u funkciju tek nakon izgradnje buduceg gradskog
kolektora.

* Realizacija osnovnih kolektora treba da pocne od lokacije novog postrojenja za preciS¢avanje
otpadnih voda i treba ih graditi fazno zbog visine investicija, a vrijeme izgradnje treba usaglasiti
sa planiranom izgradnjom postrojenja.

* Ako nema uslova da se gradski kolektor izgradi do vremena izgradnje znagajnijeg obima
planiranih objekata, kao prelazno rjeSenje treba izgraditi separatni uredjaj za preciS¢avanje
otpadnih voda, koji treba locirati na pogodnom prostoru, pored prve dionice buduceg gradskog
kolektora.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA OBJEKTE MJESOVITE NAMJENE

Osnovna namjena ove zone PUP-om Podgorice Jje definisana kao mjeSovita namjena. Zbog $iroke
definicije ove namjene, plansko rjesenje je fokusirano na njene segmente komplementarne funkciji
sporta i rekreacije.

To su:

* ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj gostiju;

* objekti za kulturu, sport i rekreaciju;

* parkinzi za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Zbog ofuvanja rekreativnog i ugostiteljskog karaktera zone i njenog specifiénog identiteta u odnosu
na susjednu zonu privrednih djelatnosti uz magistralni put Podgorica — Danilovgrad, nije dozvoljena
izgradnja privrednih i poslovnih objekata kao i objekata u funkciji proizvodnije, prerade, skladista,
stovarista ili veleprodaje.

Da bi se zadrZala fleksibilnost planskog rjeSenja, u okviry Ove zone nijesu definisani tipovi objakata po
parcelama vec je prethodno navedene sadrZaje moguce realizovati uz postovanje planiranih kapaciteta
i sliedecih smjernica:

* preporuuje se izgradnja objekata manjih gabarita, utopljenih u zelenilo; objekti mogu da imaju
razudene osnove ili da se sastoje od viSe objekata paviljonskog tipa, slobodnostojecih ili u nizovima:
* planirani kapaciteti dati su u tabelj i predstavljaju maksimalne dozvoljene vrijednosti,

* u oblikovnom smislu preporucuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija.
Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 250; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih
krovova.

* maksimalna spratnost je P+1+Pk. Zbog visokog nivoa podzemnih voda nije dozvoljena izgradnja
podzemnih i suterenskih etaZa.

* parkiranje ili garaZiranje vozila rjeSava se u okviru parcele.

* minimalno udaljenje od granice susjedne urbanisticke parcele iznosi 8m, dok je udaljenost od
regulacione linije definisana grafickim putem.

* princip uredenja zelenila dat u Uslovima Za ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena
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vlasnicima; svi objekti treba da imaju osmisljeno parterno i pejzaZno uredenje parcele,
* u slu¢aju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili Zivu ogradu. Zbog prirodnog odvodnjavanja
terena nije dozvoljeno izvodenje AB sokle ili zidanih ograda.

USLOVI ZA DOGRADNJU I NADOGRADNJU POSTOJECIH OBJEKATA
Objekti se mogu dograditi i nadograditi pod uslovom da se:

* postuju maksimalni planski parametri za datu urbanisticku parcelu

* postuje planirana horizontalna i vertikalna gradevinska regulacija

* postuju kompozicioni i oblikovni uslovi koji se odnose na zonu mjeSovite namjene

* postuje propisano rastojanje objekta od susjedne urbanisticke parcele u zoni mjeSovite namjene

(8m)
TABELA URBANISTICKIH POKAZATELJA PO PARCELAMA SA MJESOVITOM NAMJENOM (MN
—————=-ATASA MJESOVITOM NAMJENOM (MN)
. = ' : : - MAX.
BROJ POVRSINA INDEKS INDEKS MAX. MAX. BRGP | SMIESTAINIH
e PARCELE NAMIJENA (u m2) ZAUZETOST IZGRADENOST SPRATNOST {um2) : JEDiNiCA
34 | MN [ 8814.56 [ 0.1 | 0.25 P+1+Pk ( 2200 j 20

Povrsina parcele predstavlja ukupnu povrsinu urbanistitke parcele i izraZen je u m2.

Povrsina pod objektom predstavlja bruto povrginu pod objektima na parceli i izrazen je um2,
Indeks zauzetosti (1z) predstavija odnos povrsine pod objektom i povrsine parcele.

(Ii) predstavlja odnos bruto gradevinske povrsine i povréine.

Spratnost oznacava maksimalnu spratnost objekta na parceli.

Maksimalna BGP (bruto gradevinska povrsina) predstavlja maksimalnu bruto razvijenu
gradevinsku

povrsinu svih etaZa svih objekata na parceli, izra%eno u m2.

Maksimalan broj smjestajnih Jedinica oznacava maksimalan broj smjestajnih jedinica koje je
moguce

ostvariti u turistickim objektima u okviru zone mjeSovite namjene.

Napomena: Svi potrebni urbanisticki parametri se obracunavaju u skiadu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta ... ("Sl. list CG” br. 24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu
obracuna povrsine i Zapremine objekta (“Sl. list CG” br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN
15221-6.

USLOVI ZA FAZNU REALIZACIIU

Moguca je i fazna izgradnja objekata i pratece infrastrukture po lokacijama u okviru pojedinih
urbanistickih parcela pri éemu se faznost u tom slucaju mora definisati izradom Idejnog rjesenja
2a cijelu urbanisticku parcelu a u sklady sa ¢l. 60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI.
list Crne Gore br. 33/14).

ANALIZA PRIRODNIH KARAKTERISTIKA

ZemljiSte na lokaciji je ravno, na koti 40-43 metra nadmorske visine sa blagim padom ka jugu. Zbog
neposredne blizine rijeke Mareze nivo podzemnih voda je izrazito visok, a Cesta su plavijenja u
zimskim mjesecima. Zbog povecane viaznosti na lokaciji je prisutna vegetacija karakteristicna za
rjecne obale. Zbog nepostojanja prirodnih barijera i denivelacija, insolacija i provjetrenost su dobri.

KLIMATSKI USLOVI
Podrucje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su blage,
sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su Ijeta Zarka i suva.
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U Podgorici je registrovana srednja godiSnja temperatura od 15,5°C. Prosjetno najhladniji mjesec je
januar sa 5°C, a najtopliji jul sa 26,7°C.

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1°C, sa blazim temperatumim
prelazima zime u Ijeto i od Tjeta u zimu.

Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija je od novembra do
kraja marta, u ukupnom trajanju od oko 142 dana.

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6%, sa maksimumom od 77,2%, u novembru i
minimumom od 49,4%, u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaZnost vazduha je
56,7%.

Srednja godiSnja inslolacija iznosi 2.456 casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, &as, a najkracde
osuncanje ima decembar sa 93 Casa. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova.

Godisnja oblagnost ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa obla&nost jeu
novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je
4,3,

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godisnje, sa maksimumom od 248,4 mm u decembru i
minimumom od 42,0 mm u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjemost raspodjele PO mjesecima,
uz razvijanje Ijetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana,
a snijeg se rijetko zadrzava due od jednog dana.

Grmljavine se javljaju u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru,

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa maksimumom od 4 dana.
Ulestalost vjetrova i tigina izra¥ena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i
tiSina uzet kao 1000%o. Najvecu uCestalost javijanja ima sjevemi vjetar sa 227%o, a najmanju istocni
sa 6%eo.

Sjeverni vjetar se najéedce javlja Ijeti, a najrjede u proljece. Tiine ukupno traju 380%so, sa najvecom
uCestalos¢u u decembry, a najmanjom u julu.

Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoni vietar (6,2m/s), koji najveéu vrijednost biljeZi
tokom zime (prosjecno 8,9 m/s). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec (125,3 km/Cas i pritisak od
75,7kg/m) zabiljeZena je kod sjevemog vjetra. Jaki vietrovi su najcesci u zimskom periodu sa
prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javijaju
prosjecno 22,1 dan.

INZENJERSKO - GEOLOSKE I HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE

GeoloSku gradu ovog terena ¢ini aluvijum karbonatni pjeskovito Sljunkoviti. Karbonatnu faciju ¢ine
stratifikovani, a rjede i masivni kre¢njaci, dolomitiéni krecnjaci, kre¢njacki dolomiti i dolomiti, rjede
glinoviti, laporoviti ili pjeskoviti trijasa, jure, krede i paleogena.

Sa makroseizmi¢kog stanovigta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmitkom
aktivnoscu. Prema Seizmoloskoj karti SFRJ (1:100.000), gradsko podrudje je obuhvaceno 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatno¢om 63 %.

Kroz izradu GUP-a Titograda, uradena je mikroseizmicka reonizacija prostora obuhvacenog GUP-om,
kao i studija povredljivosti objekata infrastrukture.

Prema uslovima iz ovih materijala, karakteristiéni su slededi seizmicki parametri za podruéje Plan:
juzno od puta za Marezu

-koeficijent seizmi¢nosti Ks=0,090

-koeficijent dinamicnosti 10 Kd 0,47

-ubrzanje tla Q maks=0,360

-dobijeni intezitet u MCS 9 stepeni

Kroz podrucje LSL protice rijeka Tresnjica (u dva kraka), a u kontaktnoj zoni je rijeka Mareza.

Nivo podzemnih voda je visok tokom zimskih mjeseci. Kanali za odvodnjavanje koji su ranije gradeni
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danas su preteZno van funkcije,

PEDOLOSKE ODLIKE
Prema Pedoloskoj karti iz PUP-a Glavnog grada Podgorica, na prostoru LSL Mareza zastupljeno je
smede livadsko zemljiste na delivijumu.

POGODNOST TERENA ZA GRADNJU

Tereni Podgorice, sa stanoviéta povoljnosti za urbanizaciju su podijeljeni su u 4 kategorije:

I - stabilni tereni; II - uslovno stabilni tereni; III - nestabilni tereni i IV - tereni ugroZeni plavljenjem.
Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju iz PUP-a Glavnog grada Podgorice, zahvat plana nalazi
se uz I zonu zastite vodoizvoriéta Mareza,

OCJENA TERENA SA ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podru&je ima niz povoljnosti za izgradnju. Teren jeravanispadaul
kategoriju terena pogodnih za urbanizaciju (stabilni tereni bez ogranicenja za urbanizaciju). Klimatski
uslovi su povoljni za izgradnju tokom cijele godine. Zbog nepostojanja prirodnih barijera i denivelacija,
insolacija i provjetrenost su dobri.

Zbog neposredne blizine rijeke Mareze nivo podzemnih voda je izrazito visok, a ¢esta su plavljenja u
zimskim mjesecima. Zbog povecane viaznosti na lokaciji je prisutna vegetacija karakteristicna za
rjecne obale.

StrateSkom procjenom uticaja na Zivotnu sredinu za LSL ,Mareza® (2018) utvrdjena su slijedeca
ogranicenja:

- pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi racuna o visokom nivou podzemnih voda i
blizini I zone zadtite vodoizvoriéta

- s obzirom da je podrucje velikog seizmickog rizika, potrebno je sprovesti sve mjere pri planiranju,
projektovanju i izgradnji da bi se seizmicki rizik sveo na minimum

- promjena slike predjela

- ofuvanje poplavnih $uma.

ZELENILO

Sire podrucje predmetne lokacije zauzet je manjim dijelom kultivisanim terenima, dok su u polju
ostale prirodne viaZne livade i pasnjaci. Po okolnim brdskim terenima sa isto¢ne strane lokacije,
dominira termofilna submediteranska zajednica Querco - Carpinetum orientalis H-i¢, ukljuéujudi
facijese Qercus macedonica-e, te vegetacija trnovitih Sikara, *

U samoj zoni zahvata predmetnog plana postoji razvijena vegetacija plavnih livada, Sto je utvrdeno u
toku terenskog obilaska lokacije. Tom prilikom je u obodnom dijelu lokacije konstatovano prisustvo
tipiCnih vrsta drveca vlaznih staniéta: Salix alba / Salix fragilis, Populus Sp i dr. Inventar biodiverziteta
za Sire vlazno podruéje Mareze nije uraden, pa o strukturi i pojedinih komponenti floristickog
biodiverziteta predmetne lokacije moZe se govoriti na osnovu raspoloZive literaturne podatke za

okolne terene ukljucujudi literaturne podatke o flori Bjelopavii¢a (Lj. Besic), Cemovskog polja (S.
HadZiablahovi¢) i Podgorice (D.SteSevic).

PEJZAZNO UREDENJE

Planirani koncept zelenila formiran je na osnovu principa valorizacije zelenila, a shodno planiranoj
namjeni povrsina.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanisticka parcela, treba da ima projekat
pejzaznog uredenja.

U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija
postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, prediog mjera njege) u
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cilju maksimalnog oCuvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisticka riesenja.

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja terena
Postojece zelenilo ocuvano u vidy masiva i pojedinaénih reprezentativna stabala, treba da &ini
okosnicu zelenog fonda buduéih projektnih rjesenja,

Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova
postavijanjem zastitnih ograda.

Na mjestim gdje nije moguce uklapanije i zadrZavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod
vrsta koje podnose presadivanje.)

U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP
prilagoditi postojecem vrijednom zelenilu.

Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina
predvidenih za ozelenjavanje.

Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na uslove sredine,
rasadnicki odnjegovane u kontejnerima

Izbjegavati invazivne biline vrste.

Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje:

- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

Izvrsiti rekonstrukciju postojecih drvoreda

Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpoZarnu zadtity svih zelenih
povrsina.

Smjernice za zelenilo poslovnih objekata

Ovaj tip zelenila treba rjesavati parterno sa vrstama koje se izdvajaju po dekorativnosti. Izbor sadnica
treba da je prilagoden potrebama staniSta prema potrebi i namjeni.

Stepen ozelenjenosti je minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisti¢ke parcele
prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzasnuy taksaciju u okviru parcela po metodologiji iz
Prirucnika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nadin ¢e se obezbjediti
o€uvanjekvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljucivanje u bududi projekat pejzaZne arhitekture u
onojmjeri u kojoj se ne budu narugavali osnovni pravci komunikacije i vizure y prostoru. Takode ¢e se
dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim
rjeSenjem; koristiti visokodekorativne sadnice, razli¢itog kolorita i fenofaza cvijetanja;

sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima stabla
na visini od 1m, min. 15-20cm, formirati travnjake otporne na sugu i gaZenje;formirati prostor za
sadnju sezonskog cvijeca;moguca je upotreba Zardinjera;opremiti prostor urbanim mobilijarom
modernog dizajna ;Predvidjeti hidrantsku mre3y ;predvidjeti osvetljenje zelene povrsine;

predvidjeti odrzavanje zelene povrgine.

Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani li3¢arski i &etinarski rodovi i vrste sluZe samo kao predlog za pojedinacni izbor prilikom
detaljnog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i introdukovane
vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre rezultate.,

SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA
Urbanisticko-tehnicki uslovi za saobracajne povrsine

Trase planiranih saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu i kotama
izvedenih saobraéajnica sa odgovarajuéim padovima.

Dimenzionisanje kolovoznih povrsina izvesti u skladu sa ocekivanim saobracajnim opterecenjem po
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vazeim propisima.

Nivelaciju novih kolskih i pjesagkih povrsina uskladiti sa okolnim prostorom i sadrZajima kao i sa
potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih voda.

Odvodnjavanje atmosferskih voda izvrsiti putem slivnika i cijevovoda do kanalizacije, a izbor slivnika
uskladiti sa obradom povrgine na kojoj se nalazi (kolovoz ili trotoar).

PovrSine za mirujuéi saobracaj na otvorenim parkiralistima raditi sa zastorom od asfalt-betona ili od
prefabrikovanih betonskih ili beton-trava elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade.

Na otvorenim parkiralistima u uli¢nom profilu ili van njega, u cilju stvaranja liepSeg ambijenta i
zasjenjivanja u ljetnjem periodu, planirati ozelenjavanje u vidu drvoreda pri ¢emu je na svaka 2 do 3
parking mesta potrebno obezbjediti jedno drvo.

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garasa za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatljiv nadin.

Povrsinsku obradu trotoara izvesti sa zavrSnom obradom od asfaltnog betona ili poplocanjem
prefabrikovanim betonskim elementima.

Oivienje kolovoza, pjesatkih povrsina i parkiraliéta izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih
iviCnjaka.

Dimenzionisanje biciklistickih staza: za stazu izmedu dvije zelene povrgine &irina je 1 m/jedna staza,
izmedu saobracajnice i uzvienja 1,50 m/jedna staza, izmedu saobracajnice i zgrade 1,75 m/jedna
staza.

Gabarit biciklisticke staze ukljuCuje zastitnu traku od 25 cm i 50 cm. Uz objekte kojima gravitiraju
biciklisti potrebno je projektovati parking za bicikliste i to u formi “f1” profila ili "¢esljeva”
Projektovano autobusko stajaliste je potrebno opremiti odgovaraju¢om saobracajnom signalizacijom i
prostorom za Cekanje, sve u skladu sa Pravilnikom o saobracajnoj signalizaciji.

Na svakom pjeSatkom prelazu obavezno ugraditi oborene iviénjake ili druge odgovarajuce
prefabrikovane elemente kako bi se omogucilo neometano kretanje invalidskih kolica i biciklista,
Obavezno uraditi kvalitetnu rasvjetu svih saobracajnica i saobracajnih povrsina.

Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju uraditi u skladu sa vazecom zakonskom regulativom
Nije dozvoljeno planirati podzemne etage radi izgradnje garaze zbog plavljenja i vrlo visokog nivoa
podzemnih voda.

Nadzemne garaZe mogu imati najvise dva nivoa,

Prilikom izgradnje nadzemnih parking garaZa treba se pridr¥avati sledeceg:

* GaraZe je moguce izvoditi samo u okviru objekata druge namjene

* maksimalno iskoristiti sve pogodne nagibe i denivelacije terena za izgradnju parking garaza

* rampe za pristup do parkiralidta i garaZa nadzemnim objektima kapaciteta do 1500 m 2 imaju
maksimalne poduzne padove:

za pokrivene prave rampe - 18%;

Za otvorene prave rampe - 15%;

za pokrivene kruzne rampe - 15%;

za otkrivene kruzne rampe - 12%;

za parkiralita do 4 vozila - 20%.

* najvedi nagib rampi za pristup parkinzima u nadzemnim parkiralidtima ili garazama kapaciteta
iznad 40 vozila iznose:

za otvorene prave rampe - 12%;

za kruZne rampe - 12%;

Za pokrivene prave rampe - 15%.

* najmanja Sirina prave rampe iznosi 3,75 m (kolovoz 2.75+2x0.5 obostrani trotoari) za jednosmjernu
pravu rampu, a 4,70m (3.70+2x0.5) za jednosmjernu kruznu rampu.

* Minimalna Sirina dvosmjerne prave rampe iznosi 6.50m (2x2.75+2x0.50), a za kruZne iznosi
8,10m (3.70+3.40+2x0.50). Minimalni radijus osovine kruznih rampi iznosi 6.00 m.

* slobodna visina garaZe je min. 2,30 m

* najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
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pokretljivosti.

* Kod parking garaZa dubina parking mjesta je minimum 5.00. Parking mjesto koje sa jedne poduzne
strane ima stub, zd ili drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili opremu proSiruje se za 0,30
do 0,60 m, zavisno od oblika i polozaja gradevinskog elementa.

¢ Minimalna Sirina komunikacije za pristup do parking mjesta Pog uglom od 900 je 5,50m (5,40m)

* Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50m a Sirina kolovoza prilazne
saobracajnice 3.50m.

* Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/60° dubina parking mjesta (upravno na kolovoz) je
4.30/5.00/5.30m, $irina kolovoza prilazne saobracajnice 2.80/3.00/4.70m, a &irina parking mjesta
2.30m.

* Za savladavanije visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza koriste se rampe (kose ravni) nagiba
do 8,3% (1:12). Bo¢na zakoSenja izvode se PO potrebi, takode u nagibu do 8,3% (1:12).

* Rastojanje od objekta uz trotoar do pocetka nagiba rampe iznosi najmanje 125 cm. Ukoliko to nije
moguce obezbjediti, rampa se izvodi dovodenjem sa trotoara u punoj Sirini na nivo kolovoza u

zoni pjeSackog prelaza.

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa uslovima datim u Planu.
BliZe uslove za prikljucke instalacija na infrastrukturne objekte pribaviti od nadleZnih javnih preduzeéa.

TRETMAN OTPADA

Kontejneri ¢e biti Postavljeni na lokacijama uz ivicu puta u naseljenom podrucju

* Lokacije su u vidu ni$a u koridorima planiranih saobracajnica i u zavisnosti od potreba u njima je
predvideno 2,3 ili 4 kontejnera Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3.

* Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mesta voditi ratuna da kontejneri budu sme&teni na
izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim nigama (betonskim boksovima)

* Za neometano obavljanje iznoSenja smeca svim ni¢ama obezbeden direktan prilaz komunalnog
vozila,

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za Pripadajucu lokaciju. Istim ¢e
se definisati svi potrebni sadrZaji koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijeSe pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.
Obradom povrgina partera izvrsiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

OSTALI USLOVI:

1. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

2. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vaZecim zakonskim propisima.
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3. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaze¢em Zakonu, veZeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriSenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

4. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom
energijom izvesti prema grafitkom prilogu ovih uslova.Elektricne instalacije projektovati i
izvesti u skladu sa veZe¢im propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog
preduzeca.Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrefu odredi¢e nakon
izrade projektne dokumentacije stru¢ne slu¥be CEDIS-a.

5. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vajedim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mresu prema
uslovima d.o.0. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vasedim tehnickim propisima i
normativima.

6. PrikljuCenje predmetnog objekta na tk mreu investitor e izvesti prema grafi¢kom prilogu
ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZecim propisima i standardima i
na iste pribaviti saglasnost od nedle#nog preduzeca.

"

OBRADILI : //OVLASCENO SLUZBENO LICE IT
Arh.Beti Radovi,dipl.ing. ZA IZLG'RADNJU I'LEGALIZACIJU OBJEKATA

== o

Obrada grafickih priloga : : Arh.Beti Radovié,dipl.ing.

Vlatko Mijatovié, teh. Nl louie)
Bramxe fﬁﬁmbo@uﬁ
PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana
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PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-956-9713/2019
Datum: 26022019

KO: TOLOSI

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevuSEK.ZA IZGRI LEGALIZACUJU OBJEKATA UP.08-
361/19-130  956-101-1127/19, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2779 - PREPIS

Podaci o parcelama

5 Broj Plan X Potes ili Naéin koridc¢enja Bon. & 2 g
Broj Podbro} o2t | Skica |Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja kg | Fowiiina = i
4729 3 6 TOLOSI Livada 4. klase 2461 1157
KUPOVINA
4730 2 6 TOLOSI Livada 4. Klase 557 262
KUPOVINA
4912 3 6,9 TRESNJEVICA Rijeka 1526} 0.00
2 KUPOVINA
4912 3 6.9 TRESNJEVICA Neplodna zemljitta 1174] 0.00
2 KUPOVINA
4912 3 1 6.9 IMOTEL- IMANJE Poslovne zgrade u vanprivred 502] 0.00
o KNJAZ KUPOVINA
4912 3 2 6.9 OTEL- IMANIE Pomocna zgrada 44] 0.00
2 NIAZ KUPOVINA
912 6 69 RESNJEVICA Rijeka 627, 0.00
2 KUPOVINA
4912 7 69 TRESNJEVICA Rijeka 41 000
2 KUPOVINA
6932 14.18
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
0000002381311 FILAN COMPANY DOO Svojina 171
DZ. VASINGTONA BR.87  Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
- i : Natin kori¥éenja PD Osnov prava
Broj Podbroj lgf_:-(‘i A Osnov sticanja Godina  |Spratnost/ Spra Vlasnik ili n(;;ilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
4912 3 1 Poslovne zgrade u vanprivredi P1 7]
GRADENIJE
0 502
4912 3 1 | Poslovni prostor u vanprivredi 1 p |Svoiina 1/1
GRADENIE e FILAN COMPANY DOO OOCeOmAE TN
5 DZ. VASINGTONA BR87  Podgorica
4912 3 1 | Poslovni prostor u vanprivredi 2 PN [Svoiina 171
GRADENJE bt FILAN COMPANY DOO i
8 DZ. VASINGTONA BRB7  Podgorica
4912 3 1 Poslovni prostor u vanprivredi 3 p |Svoiina 171
GRADENIJE 155 FILAN COMPANY DOO 0000002381311
1 DZ. VASINGTONA BRE7  Podgorica

Datum i vrijeme $tampe 26.02.2019. 09:10:14 L5
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

=

Broj

Broj zgrade

Podbroj

Naéin koriséenja
Osnov sticanja
Sobnost

PD
Godina
izgradnje

Spratnusy Spratf

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac prava

Povriina Adresa, Mjesto

Pomoéna zgrada
GRADENIE

4912 3 2

202

44

4912 3 2 | Stambeni prostor
GRADENIJE

L i

p |Svoiina e
& FILAN COMPANY DOO 000000238131 |

DZ. VASINGTONA BR.§7 Podgorica

Podaci o teretima i o ranicenjima

Redni
broj

Broj Podbroj| Broj
Toj odbroj ks PD

Natin koriSéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

4729 3 1

Livada 4. klase

Hipoteka

ZAPEILJ,UG.O HIP.UZZ 145/14 OD 06.03.2014 G-DUG
1.021.250,60 E-ROK 06.03.2022 G-POVIERIOC ERSTE
[BANK-ZABRANA OTUD.OPTER.I IZDAVANJA U
IZAKUP BEZ PIS.SAGL POVIERIOCA

Livada 4. klase

Hipoteka

ZA‘{?IU.UG.O HIP.UZZ 145/14 OD 06.03.2014 G-DUG

1.021.250,60 E-ROK 06.03.2022 G-POVIERIOC ERSTE

ANK-ZABRANA OTUD.OPTER | IZDAVANIA U
KUP BEZ PIS SAGL.POVIERIOCA

4912 3 1

Neplodna zemljista

Hipoteka

ZAPEIU.UG,O HIP.UZZ 145/14 OD 06.03.2014 G-DUG
1.021.250,60 E-ROK 06.03.2022 G-POVIERIOC ERSTE
[BANK-ZABRANA OTUD.OPTER.I IZDAVANTA u
IZAKUP BEZ PIS SAGL.POVJERIOCA

4912 3 1

Rijcka

Hipoteka
ZAPI(})I[J.UG.O HIP.UZZ 145/14 OD 06.03.2014 G-DUG
1.021.250,60 E-ROK 06.03.2022 G-POVIERIOC ERSTE
[BANK-ZABRANA OTUBD.OPTER.I IZDAVANJA U
[ZAKUP BEZ PIS.SAGL POVJERIOCA

4912 3 1 1 1

Poslovni prostor u vanprivredi

[Hipoteka
ZAPEILJ.UG.O HIP.UZZ 145/14 OD 06.032014 G-DUG
1.021.250,60 E-ROK  06.03 2022 G-POVJERIOC ERSTE
BANK-ZABRANA OTUD.OPTER | IZDAVANJA U
IZAKUP BEZ PIS.SAGL POVIJERIOCA

4912 3 1 2 1

Poslovni prostor u vanprivredi

Hipoteka

4912 3 1 3 1

Poslovni prostor u vanprivredi

Hipoteka
ZABILI.UG.O HIP.UZZ 145/14 0D 06.03.2014 G-DUG
1.021.250,60 E-ROK  06.03.2022 G-POVJERIOC ERSTE
BANK-ZABRANA OTUD.OPTER.[ IZDAVANIA U
ZAKUP BEZ PIS.SAGL POVIERIOCA

4912 3 1 1

Poslovne zgrade u vanprivredi

Hipoteka

ZABIL].UG.O HIP.UZZ 145/14 OD 06.03.2014 G-DUG
1.021.250,60 E-ROK 06.03.2022 G-POVIERIOC ERSTE
BANK-ZABRANA OTUD.OPTER I IZDAVANIA U
ZAKUP BEZ PIS SAGL POVIERIOCA.

4912 3 2 1 1

Stambeni prostor

4912 3 2 1

Pomoéna zgrada

Hipoteka
ZABILI.UG.O HIP.UZZ 145/14 OD 06.03.2014 G-DUG
1.021.250,60 E-ROK 06.03.2022 G-POVIERIOC ERSTE
BANK-ZABRANA OTUD.OPTER.I IZDAVANJA U
[ZAKUP BEZ PIS SAGL.POVIERIOCA

Datum i vrijeme Stampe 26.02.2019. 09:10:14

P
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Podaci o teretima i ogranienjima

Redni

Broj Podbroj e
roj

Broj
zgrade kD

Nacin koriSéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

4912 6 1

Rijcka

Hipoteka

ZAPBJU.UGO HIP.UZZ 145/14 OD 06.03.2014 G-DUG
1.021.250,60 E-ROK 06.03.2022 G-POVIERIOC ERSTE
BANK-ZABRANA OTUD.OPTER.I IZDAVANIJA U
ZAKUP BEZ PIS SAGL.POVJERIOCA

4912 7 1

Rijcka

Hipoteka

ZAPEIIJ.UG.O HIP.UZZ 145/14 OD 06.03.2014 G-DUG
1.021.250,60 E-ROK  06.03.2022 G-POVIERIOC ERSTE
IBANK-ZABRANA OTUD.OPTER.I IZDAVANJA U

ZAKUP BEZ PIS.SAGL.POVIERIOCA

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 5
osnovu €lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru ne;

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ¥

Datum i vrijeme stampe 26.02.2019. 09:10:14

0 administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
6/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na

pokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,

3/3
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PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Broj: 101-956-9714/2019

Datum: 26.02.2019
KO: TOLOSI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuSEK.ZA 1ZGR1 LEGALIZACUJU OBJEKATA UP.08-
361/19-130 956-101-1127/19, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3851 - PREPIS

Podaci o parcelama
g Broj Plan _ Potes ili Natin koriséenja Bon. " 2 i
Broj Podbroj zgrr:{ie Skica | Datum upisa ulica icl.u‘:znilhmj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
912 4 6.9 30/06/2016 [TRESNJEVICA Ryjeka 4891 0.00
2 PRAVNI PROPIS
4891 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002381311 FILAN COMPANY DOO Svojina 171
DZ. VASINGTONA BR:87  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na

osnovu €¢lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

Datum i vrijeme $tampe 26.02.2019. 09:11:45 e
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REPUBLIKA CRNA GORA LSL "MAREZA "
OPSTINA PODGORICA URBANISTICKA PARC.UP 34
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-130

Podgorica, 7.mart 2019, godina

R-1:1000 Naziv grafickog priloga Grfﬁéki prilog
GEODETSKA PODLOGA br.

31/32




