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Sekretarijat za planiranje DUP 'Drac -za urbanu cjelinu Nova Varo$ 1.2"
prostora i odrZivi razvoj Urbanisticka parcela UP B12

Sektor za izgradnju i

legalizaciju objekata

Broj: 08-352/19- 273

Podgorica, 09.04.2019. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.087/18 od 31.12.2018.godine), i
podnijetog zahtjeva Zavod za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore Podgorica izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za odrzavanje i nuinu rekonstrukciju djelova objekta u postojecem horizontalnom i vertikainom
gabaritu, na urbanisti¢koj parceli UP B12 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Dra¢ -za urbanu
cjelinu Nova Varo$ 1.2" usvojen od strane SO Podgorice Odlukom broj 02-030/18 - 1507 od

27.12.2018. godine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ZAVOD ZA HIDROMETEOROLOGHU | SEIZMOLOGIJU PODGORICA

POSTOJECE STANJE:

Urbanisticka parcela broj UP B12, definisana je na grafickim prilozima plana sa evidentiranim
postojecim objektom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma.Katastarske parcele broj 3512 i 3552/2
KO: Podgorica Il su izgradene prema listu nepokretnosti.List nepokretnosti i kopija plana ¢ine sastavni

dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE:
Urbanisti¢ka parcela UP B12 definisana je koordinatnim tackama na grafickom prilogu ,Parcelacija” i

"Koordinate tjemena urbanistickih parcela”, i povrdine je 2441m2 je prema analitickim podacima

plana.
Gradevinske linije definisane su na grafickom prilogu "Koordinate tjemena gradevinskih linija"

SMIJERNICE ZA PRIMJENU PLANA
e Uslovi su uradeni po urbanisti¢ckim parcelama i po namjenama planiranog prostora, 5to daje
moguénost jednostavnijeg tumacenja i primjene Plana.
e Urbanistitka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetaljnije mogu

|



= Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 2,5 -3 m
- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

* Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

= |zvrsiti rekonstrukciju postojecih drvoreda

* Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpoZarnu zastitu svih
zelenih povrsina.

Povrsine ograni¢ene namjene - Zelenilo poslovnih objekata

Ovaj tip zelenila treba rjeSavati parterno sa vrstama koje se izdvajaju po dekorativnosti. Izbor sadnica
treba da je prilagoden potrebama staniSta prema potrebi i namjeni.

Smjernice za ozelenjavanje:

° minimalni stepen ozelenjenosti je 20%;

e min. visina sadnice 2,5-3m;

. min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm; ,

° koristiti visokodekorativne sadnice, razli¢itog kolorita i fenofaza cvijetanja;

formirati travnjake otporne na susu i gazenje;

formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeca;

. za sadnju u Zardinjere i dekorativne posude koristiti nisko drvece (Lagerstroemia indica,
Crataegus oxycantha 'Rubra Plena', Laurus nobilis, Ligustrum japonicum), razli¢ite Zbunaste
vrste (Cycas revoluta, Buxus sempervirens i sl.), dekorativne puzavice i sezonsko cvijece

° prilikom planiranja podzemnih garaza, uporedo planirati na njima intezivne krovne vrtove sa

minimalnom dubinom supstrata od 1m.

UREDENJE TERENA:
Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena za pripadajucu lokaciju. Istim ¢e se

definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobradajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.

ETAPNOST REALIZACIJE:
PredloZenim rjeSenjem za teritoriju plana postavljena je primarna ulicha mreZa koja danas dijelom

postoji, formirana naseljska struktura i definisan osnovni pravac daljeg urbanog razvoja ovog naselja.
Osim izgradnje pristupnih ulica sa prate¢com komunalnom infrastrukturom u cilju otvaranja novih
lokacija, realizacija plana nije uslovljena odredenim fazama, ve¢ ce se odvijati sukcesivno a u skladu sa
razvojem i potrebama naselja. Smatra se da je, kad su u pitanju individualne urbanisticke parcele,
pitanje faznosti suvisno jer se radi o pojedinacnim investitorima koji na postojecoj ili izmijenjenoj
parcelaciji mogu, saglasno uslovima i u zavisnosti od mogucnosti, da se pona3aju po pravilima ovoga
Plana. Rekonstrukcije, dogradnje i prosirenja sadrZaja postojecih objekata takode su stvar uglavhom

individualnih moguénosti.



Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Sektor za izgradnju i
legalizaciju objekata

Broj: 08-352/19- 273
Podgorica, 09.04.2019. godine

DUP 'Dra¢ -za urbanu cjelinu Nova Varog 1.2"
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-19580/2019
Datum: 11.04.2019.

KO: PODGORICA 11

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA |
ODRZIVI RAZVOJ 08-352/19-273/1, 958-101- 2059/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 639 - IZVOD

Podaci o parcelama
. .1 Broj . Plan . P ili Nacin korid¢enja - Bon. . Ny

Broj Podbroj zg:g{ie Skica | Datum upisaf ., i(;(t:%::ilbmj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m?|  Prihod

3512 - 32 UL.4 PROLETERSKA Zemljiste uz vanprivr. zgradu 1684 0.0(
9 R

3512 1 32 IUL.4 PROLETERSKA  |Poslovne zgrade v vanprivred: 221 0.00
9 &

3512 2 32 UL.4 PROLETERSKA  |Pomocna zgrada 200 0.00
9 -

3512 3 32 UL.4 PROLETERSKA  |Pomocna zgrada 86) 0.0
9 .

Ukupno 2191 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

6176133124902 CRNA GORA -SUBJ.RASPOL.VLADA CG Svojina 171
Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima

) : . Naéin kori3¢enja PD Prava
Broj Podbroj BI“)..lj Osnov sticanja Godina Sp“i,‘:v“fg“ipr at Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
P, . : Svojina 1/1
3512 1 -oslovne zgrade u vanprivredi P1 | “RNA GORA -SUBJ.RASPOL. 6176133124902
0 221 | VLADA CG
Podgorica
- = n SVojIna A
3512 L [Posiovil pmoetor - yRmpe sl ! IP| CRNA GORA -SUBJRASPOL. 6176133124902
b 37 | VLADA CG
Podgunca
s 0 0 bvu]]na 71
3512 I okl peustoe 3 vatgned 2 P | CRNA GORA -SUBJRASPOL. 6176133124902
s 108 | VLADA
Podgunca
™ T T Svojina I'71
3512 o e R 3 P]CRNA GORA -SUBIRASPOL. 6176133124902
1 28 | VLADA CG
Podgorica
T 0 H Svojna 17l
3512 1 [|Poslovni prostor u vanprivredi 4 P1 CRNA GORA -SUBJ.RASPOL. 6176133124902
E) 114 | VLADA CG
Podgorica
e 0 Svojna 171
3512 1 froachiidiplovi zgmde 5 P11 CRNA GORA -SUBIRASPOL. 6176133124902
- 19 | VLADA CG
1 Podgorica
0 = = Svojina /71
3512 ¥ e e s o PN'{ CRNA GORA -SUBIRASPOL. 6176133124902
23 | VLADA CG
! Podgorica

Datum i vrijeme: 11.04.2019. 07:09:59



Podaci o objektima i posebnim djelovima

i ] ’ Natin koriscenja PD Prava
Broj Podbroj BYOJd Osnov sticanja Godina Spr: af}nosvt{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje oNTSmA Adresa, Mjesto
2 IPomoc a Svojina 171
3512 AR P | CRNA GORA -SUBJRASPOL. 6176133124902
0 200 | VLADA CG
Podgorica
3 ] Svojina LA
3512 omocna zgrada P| CRNA GORA -SUBJRASPOL. 6176133124902
0 86 | VLADA CG
Podgorica

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 11.04.2019. 07:10:00

premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07.

Y

_Marko Bulatovié dipl.prav
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-19581/2019
Datum: 11.04.2019.

KO: PODGORICA 11

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I
ODRZIVI RAZVOJ 08-352/19-273/ 1, 958-101-2059/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4889 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Podbroj zgig]i:le SPI:?; Datum upisa o f?ﬂt:finigibroj NQ&;;I:) ‘!cg{:ﬁ;;ga Iﬁg‘;}; Povrina m2 Prihod
3552 2 29 PODGORICA ZemljiSte uz vanprivr. zgradu 257 0.00
. i1 KUPOVINA.
Ukupno 257 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA Svojina 1”1
NJEGOSEVA 13 Podgorica
6176113122083 HIDI;J(;dMETEOROLoﬁKI ZAVOD PODGORICACG Kori¥¢enje 11
gorica

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

7 Z, Nagelnik /

| Marke B-Lﬂatovié,dip].prav
N\~ 8 el

Datum i vrijeme: 11.04.2019. 07:11:33




Na povriinama za centralne djelatnosti, izuzetno od preteine namjene i kompatibilno toj namjeni,
mogu se planirati:

stambeni objekti i poslovni apartmani;
parkinzi i garaZe za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

Za objekte centralnih djelatnosti vaZe sljedece smjernice:

Na parcelama A1l (JU Muzeji i galerije Podgorice, Muzej grada), A2 (Zavi¢ajni muzej “Kuslevova
kuca”), i B12 (Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma) su moguci samo zahvati na odrZavanju
ili nuZna rekonstrukcija dijelova objekta u postoje¢em horizontalnom i vertikalnom gabaritu.
Za ostale parcele je moguca rekonstrukcija postojeéih objektata ili izgradnja novih iskljucivo u
planom dozvoljenom horizontalnom i vertikalnom gabaritu.

Planirani kapaciteti dati su u tabeli i predstavljaju maksimalne dozvoljene vrijednosti.

Objekti centralnih djelatnosti na parcelama UP B13, UP B14, UP B15, UP B16 i UP C15 mogu
sadrzati i stanovanje do 50% BGP.

Maksimalna spratnost za svaku parcelu je data u tabeli. Moguca je izgradnja jedne podrumske
ili suterenske etaze. Podrumske i suterenske etaZe ne ulaze u obrafun BGP samo ako se
koriste za garaZiranje vozila i pomocne / tehnicke prostorije.

Podrum je podzemna eta?a ¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara viSe od
1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza
kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni gabariti podruma
definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) a ne mogu biti ve¢i od 80% povrsine
urbanisticke parcele.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL.
Suteren moZe biti na ravhom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu
vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m kona¢no nivelisanog i uredenog
terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to
se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.00 m.

Parkiranje ili garafiranje vozila rjeSava se u okviru parcele kao i na javnim parkirnim
povriinama koje su planom predvidene. Za sve nove objekte predvidena je podzemna garaia
koja zadovoljava potrebe za parkiranjem stambenog i poslovnog dijela objekta prema dolje
navedenom obradunu. Garaza moze imati vise od jednog nivoa. Nije dozvoljeno pretvaranje
garaznih prostora u stambene ili poslovne prostore. Radi efikasnijeg rjeSenja, za susjedne
urbanisticke parcele br. B13, B14, B15 i B16 preporutuje se izgradnja zajednickih podzemnih
garaia.

Objekti centralnih djelatnosti u okviru ovog plana dati su kao slobodnostojeci objekti u okviru
urbanisti¢kih blokova otvorenog ili poluotvorenog tipa. Na nekim urbanistickim parcelama
moguca je izgradnja dvojnih ili objekata u nizu samo ako dispozicija planiranih gradevinskih
linija to dozvoljava, sa obaveznim dilatacijama na granicama urbanistickih parcela.

princip uredenja zelenila dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena
vlasnicima; svi objekti treba da imaju osmisljeno parterno i pejzaino uredenje parcele.




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 958-101-2059/2019

Datum: 11.04.2019.
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DUP ‘Drac -za urbanu ¢jelinu Nova Varos 1.2"

Sekretarijat za planiranje
Urbanisticka parcefa UP B12

prostora i odrZivi razvoj
Sektor zaizgradnju i
legalizaciju objekata

Broj: 08-352/19- 273
Podgorica, 09.04.2019. godine
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GEODETSKA PODLOGA br.1




kota poda prizemlja moZe podignuta maksimalno 0,2 m od kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, zu obavezno postovanje uslova za kretanje lica sa
invaliditetom

¢ visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.20 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv
"kapa" sa prepustima.

e u oblikovhom smislu preporutuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i
materijalizacija. Krovovi novih objekata mogu biti ravni; nije dozvoljeno izvodenje kosih ili
mansardnih krovova.

* Nije dozvoljeno ogradivanje urbanistic¢kih parcela centralnih djelatnosti.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja centralnih djelatnosti:
o Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele u garazi u sklopu ili van
objekta do ivice urbanisticke parcele.
© Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
stanovanje 1.1 PM na 1 stan
poslovanje 1 PM na 40 m2 BGP

Napomena: Svi potrebni urbanisticki parametri se obraunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta ... (“S. list CG” br. 24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu obracuna
povrsine i zapremine objekta (“SI. list CG” br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Pregled planiranih kapaciteta i urbanistickih parametara za svaku urbanisti¢ku parcelu dat je po ranije
definisanim zonama.

Br. UP | Namjena | Povriina | Zauzetost | P pod objektom | Izgradenost | Max. Spratnost | Max. BGP | Max. stanova | BGP poslovanja

UPBI2 | CD 2441 0.55 1363 3,02 | PotP+4+Pk 7497 0

7497

OBLIKOVANIE | MATERIJALIZACLA:

Objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za ovu vrstu
objekta.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvi|eni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u
skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i u skaldu sa
arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom, posebno u okviru prostora
gde se predvi|a vece okupljanje.

Rasvetu prostora kolskih i pe3ackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvetnim telima, sa
dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.




SMJERNICE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Prostorno resenje Plana radeno je na osnovu principa ofuvanja Zivotne sredine. Za osnovne zahteve
sa ovog stanovista uzeti su:

da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da
aktivnosti na prostoru Plana ne ugroZavaju Zivotnu sredinu

da intenzitet koristenja bude u realnim okvirima

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

da se izvri zastita frekventnih koridora saobracaja

da se za prostor precizno defini$e nadleZnost i vlasnistvo

Shodno Zakonu o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu donijeta je Odluka o nepreduzimanju

izrade strateske procjene uticaja za predmetni plan

Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do
zagadivanja Zivotne sredine, je da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE
Opsti uslovi za pejzazno uredenje

Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanisticka parcela, treba da ima
projekat pejzaznog uredenja

Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da obezbjede zadate
min. procente ozelenjenosti

U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i
valorizacija postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog
mjera njege) u cilju maksimalnog oCuvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila
u nova urbanisticka rjesenja

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja
terena

Postojece zelenilo ouvano u vidu masiva i pojedinacnih reprezentativna stabala, treba da Cini
okosnicu zelenog fonda buducih projektnih rjesenja

Predvidjeti zastitu postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova
postavljanjem zastitnih ograda

Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje
(kod vrsta koje podnose presadivanje)

U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP
prilagoditi postoje¢em vrijednom zelenilu

Tokom gradevinskih radova, povrinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povriina
predvidenih za ozelenjavanje

Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na uslove
sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima

Izbjegavati invazivne biljne vrste



Realizacija stambenih blokova srednje gustine umjesto neformalnog naselja u ul. IV Proleterske
podrazumijeva definisanje obaveza izmedu investitora i Glavnog grada Podgorice u dijelu rjeSavanja
stambenih pitanja onih gradana naselja koji imaju pravo svojine na postoje¢im objektima.

Realizacija sekundarnih saobracajnica se sprovodi u skladu sa finansijskim mogucnostima grada i
stvarnim potrebama korisnika prostora za realizaciju istih, a prema postoje¢em stanju na terenu.

OSTALI USLOVI:

1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zasStite od pozara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesreca, u skladu sa veZecim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno €lanu 7 Zakona o geoloskim
istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istraZivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podruéje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a
blagim i kiSovitim zimama. ViSegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godi3nju temperatutu od 15,5%.C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%C), a
najtopliji jul sa 26,7%o0C),

- 2450 sun&anih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje sunfan mjesec je
decembar),

- srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42

mm),
- prosjeénu relativhu godidnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u

julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéedée u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.
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6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vazeem Zakonu, veZecim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Prikljucenje objekta na javnu saobracdajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Svaki novi objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje potrebe za parkiranjem vozila na parceli na
kojoj se objekat gradi.Ostale potrebe za parkiranjem vrsice se na urbanistickim parcelama izgradnjom
parking garaza na mjestima velike denivelacije ili u sklopu arhitektonskog rjesenja objekta.

Obaveza investitora je da na svakoj urbanistickoj parceli, u sklopu objekta ili na parkingu u okviru
urbanisticke parcele, obezbijedi potreban broj parking mjesta prema propisanim standardima i
normativima.Parkiranje se moZe obaviljati i u viSeetaznim podzemnim garaZama, viSeetaznim spratnim
etazama, suterenskim garazama, na plo¢ama iznad suterena ili podruma.Parking prostor treba
izradivati od asfalt betona ili raster elemenata.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢cnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
vezecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeéa.Mjesto i nacin
prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projektne dokumentacije

strucne sluzbe CEDIS-a.

lzmjenama i dopunama DUP-a "Drac-za urbanu cjelinu Nova Varo$ 1.2" snabdijevanje elektricnom
energijom objekta na urbanisti¢ckoj parceli B12 planirano je iz traforeona 5, MBTS 10/0,4 kV "IV
proleterska" 1000kVA.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZedim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.o.0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaze¢im tehni¢kim propisima i normativima.

10. Prikljucenje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZecim propisima i standardima i na iste

pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeca.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta

-a/a



sagledati mogucnosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane.

e Da bi se dobila cjelovita slika o stanju lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati graficke
priloge koji daju osnovne informacije o lokaciji.

e U tekstualnom dijelu, u poglavljima Uslovi za uredenje prostora i Analiticki podaci se nalaze
blize odrednice i mogucnosti trazene lokacije.

e Vrijednosti BGP, povriina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelama Aneksa 1 (Analiticki
podaci) su maksimalne vrijednosti, Sto zna¢i da mogu biti i manje po potrebi investitora

e Prilikom izdavanja uslova potrebno je uporediti graficke priloge i sugestije date u Aneksu 2, pri
¢emu bi u sluéaju razlike mjerodavni bili stavovi organa nadleinog za izdavanje UT uslova.

e Ukoliko na postojec¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnog
katastra i plana, mjerodavan je zvani¢ni katastar.

e Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobracajnice, a
predstavlja liniju do koje je moguca gradnja.

e Ukoliko vlasnici ne 7ele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane umjesto
postojecih na istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postojeéi objekat moze se zadriati u
postojeem gabaritu i spratnosti. Ukoliko na postoje¢em objektu postoji prekoracenje ranije
gradevinske dozvole ili druga vrsta tereta koja se odnosi na gradenje bez dozvole, legalizacija
se sprovodi u skladu sa vazec¢im Zakonom i nije predmet ovog Plana.

e U siuaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se poStovati gradevinske linije
na grafickom prilogu

e U razradi plana za svaku lokaciju se izdaju urbanisti¢ko-tehnicki uslovi iz plana sa blizim
podacima o lokaciji.

e Zavece planirane komplekse i eventualne javne sadrzaje treba u skladu sa Zakonom uraditi
idejna resenja koja bi orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehnicke
dokumentacije.

e Za izgradnju javnih objekata u Zahvatu plana je predvideno pribavljanje arhitektnonskog
riesenja putem javnog konkursa u skladu sa Zakonom

e Prilikom planiranja novih objekata iste usaglasiti sa trasom postojec¢eg dalekovoda s tim da se
zadovolje uslovi i propisi sadrzani Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kV ("SluZbeni list SFRJ", br. 65/88,
"Sluzbeni list SRJ", br. 18/92), sa aspekta minimalnih sigurnosnih udaljenosti i sigurnosnih

visina objekata od vodova pod naponom.
USLOVI ZA OBJEKTE CENTRALNIH DJELATNOSTI

Objekti centralnih djelatnosti u ovom planu zastupljeni su na urbanisti¢kim parcelama:
UP A1, UP A2, UP B12, UP B13, UP B14, UP B15, UP B16 i UP C15.

Povréine za centralne djelatnosti su povriine koje su planskim dokumentom preteZno namijenjene
smjedtanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i obiljeZja su centara naselja. Na
povriinama za centralne djelatnosti mogu se realizovati i:

- ugostiteljski objekti i objekti za smje3taj turista;

- trgovacki (trzni) centri, izloZzbeni centri i sajmista;
poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, $kolstva, zdravstvene i socijalne zastite, vjerskih
objekata, sport i rekreacija i sl;
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