Sekretarijat za planiranje PUP Podgorica
prostora i odrzivi razvoj dio katastarske parcele broj 4376
Sektor za izgradnju i KO: Mataguzi

legalizaciju objekata
Broj: 08-352/19- 197
Podgorica, 09.04.2019. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.087/18 od 31.12.2018.godine), i
podnijetog zahtjeva Zekaj Musaja izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje privrednog objekta, na dijelu katastarske parcele broj 4376 KO: Mataguii u zahtjevu
Prostornog urbanisti¢kog plana Podgorica usvojen od strane SO Podgorice Odlukom broj 01- 030/14-

253 od 25.02.2014.godine.

PODNOSILAC ZAHTIEVA: Zekaj Musaj

POSTOJECE STANJE:
Katastarska parcela broj 4376 KO: MataguzZi je neizgradena prema listu nepokretnosti i kopiji
plana.List nepokretnosti i kopija plana ¢&ini sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE:
Lokaciju €ini dio katastarske parcele broj 4376 KO: Matagusi (cca 635m2), u zahvatu PUP-a Podgorica

van zahvata GUR-a Podgorica.Prema planu namjene povrsina opite kategorije lokacija je po namjeni
naselja a prema refimima uredenja prostora na podrjuéju Glavnog grada na ovom podrudju nije
planirana izrada DUP-3,UP-a ni LSL.

U smislu ogranicenja za predmetnu lokaciju dio katastarske parcele nalazi se u pojasu planirane
saobracajne infrastrukture - lokalna saobracajnica sa kruznim tokom, pa ¢ée se regulaciona linija
definisati planiranom parcelacijom u skladu sa PUP-om Podgorica i veli¢éinom i oblikom dijela
katastarske parcele koji omogucava gradnju objekta, odnosno gradevinska linija u skladu sa
smjernicama PUP-a.

Prilikom izrade projektne dokumentacije definisace se povrsina lokacije,koju €ini dio katastarska
parcela 4376 KO: Matagu?i, u skladu sa katastarskim podacima i smjernicama PUP-a.
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0600 m2, a odnos strana jeod 1:1do 1:2;
= Minimalna $irina fronta nove urbanisticke parcele je 20 m;
= Urbanisti¢ke parcele koje su manje povrine i manje Sirine fronta od planom propisane ne Mogu se
koristiti za izgradnju;
= Urbanisti¢ka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi
na javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne $irine 4,5 m;
= Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0,60;
= Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 1,50;
- Objekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli;
= Maksimalna planirana spratnost je S+Vp+1 y dijelu objekta koji je namijenjen za
skladista, servisne centre, industrijsku proizvodnju ili neky drugu sli¢nu namjenu;
- Prostor u kojem se predvida izgradnja uprave ili administracije objekta moZe biti do P+3,
ali tako da ne prelazi ukupni vanjski gabarit skladi§no-industrijskog dijela objekta.
Administrativni dio objekta moze zauzeti maksimalno 30% od ukupne povréine objekta;
— Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaZiranje i za tehnicke prostorije, onda njena
povrsina ne ulazi y obracun BRGP;
- Maksimalni BRGP ne smije biti veci od 2500m2;
= Najveca visina etae za garaze i tehnicke prostorije je 3 m, za poslovne etaZe je 4,5 m,
racunajuéi izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija, Za visoko prizemlje
namijenjeno skladi¢tima i servisimam ako je to uslovljeno tehnologkim procesimam
svijetla visnina moze biti do 12 m;
— Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se

regulative;

— Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BRGP) ve¢i od

zadatih planom, zadrati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju

realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture;

—  Regulaciona linija je linija koja dijeli povriinu odredene javne namjene od povrsina
predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija saobracdajnice odreduje se prema rangu
saobradajnice, poloZaju u prostoru i uslovima odvijanja saobracaja. Sirina pojasa

regulacije javnih puteva obuhvata irinu putnog pojasa (popreéni profil saobracajnice sa

obostranim zastitnim pojasom);

— Gradevinska linija se postavlja minimalno na udaljenosti od 5 m od regulacione linije;

= Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granica parcele je 5 m;

- Ukoliko na susjednoj parceli veé postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran
da ne umanjuje kvalitet Zivljenja u postojecem, ne smije muy zakloniti vidik, smanjiti osunéanje,
zakloniti svjetlost;
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= Horizontalni gabariti podzemne etaze definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje koja se
pokiapa sa nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaza namijenjena za
garaZiranje i tehnic¢ke prostorije, istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim y
prostoru prema saobracajnici i uz sljiedece uslove:

- da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

- dase ispostuju uslovi zattite susjednih parcela;

= da povriina podruma ne bude veca od 80% urbanisticke parcele.

- Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20 cm od kote konacno

uredenog i nivelisanog terena oko ohjekta;

~ Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema

koja ce usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da buduy kvalitetni i

u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu odgovarajuce

tehnicke dokumentacije;

- Mijesto i polozaj dogradnje odredi¢e nadlesni organ u postupku izdavanja urbanisticko-
tehnickih uslova, a na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljuéenja izdatih od Jp
»Vodovod i kanalizacija“ i Elektrodistribucije;

= Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta;

- Uslucaju kada je Postojeci objekat dotrajao, ili kada se investitor odlugj, objekat se moze

srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleinog organa i na parceli sagraditi

novi prema zadatim uslovima;

- Ukoliko se u okviry urbanisticke parcele ove namjene planira izgradnja vise objekata,
moguca je fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog rie3enja za cijelu lokaciju;

- Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviry parcele na kojoj se gradi objekat;

~ Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

Poslovanje......cccei i 30PM (10-40PM) na 1000 m2 BRGP

Froizvedna...c 20PM (6-25PM) na 1000 m2 BRGP

- Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti;

- Potrebno je u projektovaniju i izvodenju obezbijediti pristup svakom objektu na natin da

g8a mogu koristiti lica sa ograni¢enim mogucnostima kretanja.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA:

kamena, uz postovanje nacela jedinstva ambijenta.

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrudja kroz upotrebu autohtonih
elemenata i savremenih materijala, ¢iji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmizy ambijentalne
kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.
Krovni pokrivaé zavisi od namjene objekta i moZe biti crijep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal.
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ZELENILO:

Uz infrastrukturne objekte formirati zastitne pojaseve Model |V- niske pojaseve zaitite pri éemu ne bij
doslo do ometanja u radu infrastrukturnih objekata. Za prostore skladista, stovarista, servisa
koristiti  Model 1 i I, viSerednih sadnica. Prvobitna funkcija ovog zelenila jeste vizuelna zastita i
odvajanje od ostalih Namjena u prostoru.

UREDENJE TERENA:
Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena za pripadajucu lokaciju. Istim ¢e se
definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povriine, hortikulturno

uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.
Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijede pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.

materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.
U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima,

Potrebno je koristiti vrste otpone na ekoloske uslove sredine i uskladene sa kompoziciono i
funkcionalnim zahtjevima.

ETAPNOST REALIZACIJE:
Planom su definisani maksimalni urbanistigki parametri: spratnost,indeks Zauzetosti i indeks

izgradenosti, koji mogu biti i manji po potrebi investitora.

OSTALI USLOVI:
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- srednju godisnju temperatutu od 15,5%.C (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%C),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- prosjecnu relativnu godidnju vlaZznost vazduha 63,6% (max, vlaznost je u novembry 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vietar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeoroloékog zavoda Podgorica.

INFRASTRUKTURA:
7. Prikljucenje objekta na javnu saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom

prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup za lokaciju koja su predmet UTU- a obezbjediti priklju¢enjem na javni put. PUP - om
Podgorice je navedeno sliedeée: “Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put, mora se
formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 3, 0 m. Ukoliko je prilazni put dufi od 25 m,
minimalna $irina iznosi 4,5m”,

Shodno odredbama &lana 61 Zakona o putevima (SI. list RCG 42/04 OD 22.06.2004, 21/09 od

organ lokalne uprave, Odobrenjem se odreduju nadin, tehnigki uslovi i naknada iz &lana 22 ovog
zakona pod kojima je moguée izvesti priklju€ivanje prilaznog puta na javni put.

su:
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=~ stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)

~ Proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

- za sportske dvorane na 100 posjetilaca - 25 pm

Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 stanovnika.

* Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene
povrsina/elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, &lan 1147
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrsine unutar parcele.
Revizijom projekta obuhvatiti fazu saobradaja.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemuy prema vazecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuiti ih na gradsku distributivnu mrezy prema uslovima d.o.0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vazecim tehni¢kim propisima i normativima.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
-a/a

OBHRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnic,dipl.ing.

Vlatko Watov'ﬁ,tehniéar
4

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.
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Potpis ovlaséenog sluzbenog lic

K /{j SWETT

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehnicki uslovi prikljuéenja broj 113UP1-095/19-3486
od 04.04.2019.god. od "Vodovod i kanalizacija" d.o0.0.
Podgorica

List nepokretnosti 1182-prepis broj 101-956-
12319/20190d 11.03.2019.god. i kopija plana broj
956-101-1398/19 od 20.03.2019.g0d‘

Uplatnica za naknadu od 50€ od 04.03.2019.god.
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PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

[31‘0j: 101-956—12319/2019
Datum: 11.032019

KO: MATAGUZI

Na osnove &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katas
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18

tru ncpokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG
), postupajuci po z
197  956-101-1398/19, izdaje se

YLbr.73/10,
ahtjevuSEK .ZA IZGR I LEGALIZACIJE OBJEKATA 08-361/9-

LIST NEPOKRETNOSTI 1182 - PREPIS

| Podaci o parcelama
. Broj Plan r Potes ili Natin kori$éenja Bon. : 2 2
, Broj Podbro) surate | Skica |Datum upisa ulica i kuéni broj Osnoy sticanja idasa [ Pove$ina m& pringq
4376 79 07/03/2019 [MATAGUZI Vit 3. klase 1240) 3R.81
72 KUPOVINA
1240 38.81
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
0307972924014 ZEKAJ TAFILI MUSAJ Svojina 0
0 GOLUBOYVCI BB Golubovei 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 j 14

Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG"
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 3
osnovu Clana 174 Zakona o dr¥avnom premjer

br. 55/03, 46/04, 81/05 i
u i katastru nepokretnosti ("SI. Tist
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

7/17). Naplata naknade oslobodena Je na
RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

Datum i vrijeme Stampe 11.03.2019. 11:12:03
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Katastarski opstima: MATACL1/]

| CRNA GORA

{  UPRAYA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA PODGORICA
HL’UJ: Y56-101-1398/19

| Datum: 2003.2019,

| KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Brop hista nepokrctnosts FIR?
Brog plana: 12

Parceta: 4370
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Sekreiarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Sektor za izgradnju i
legalizaciju objekata
Broj: 08-352/19- 197
Podgorica, 09.04.2019. godine

PUP Podgorica

—

dio katastarske parcele broj 4376

KO: Matagugi

Naziv grafickog priloga
PLAN NAMJENE OPSTE POVRSINE- NASELJA

Graficki prilog
br.1
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Sekretarijat za plani; anje PUP Podgorica

prostora i odrzivi razvoj dio katastarske parcele b 0j 4376
Sektor za izgradnju i KO: Mataguzi

legalizaciju objekata

Broj: 08-352/19- 197

Podgorica, 09.04.2019. godi
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Sekretarijal za planiranje PUP Podporica
prostora i odrZivi razvoj dio katastarske parcele broj 4376
Sektor za izgradnju | KO: Mataguzi

legalizaciju objekata
Broj: 08-352/19- 197
Podgorica, 09.04.2019. godine

Lokalni putevi
(Presjek 4-4)

! 12.40 :
100 020 0.20 00

.JFoo ilj_ 600 i{ﬁn Py

- | -
i ]

Naziv grafickog priloga Grafiki prilog
SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA br.3
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Sekretarijat za planiranje PUP Podgorica
prostora i odrzivi razvoj dio katastarske parcele broj 4376
Sektor za izgradnju i KO: Mataguii

legalizaciju objekata
Broj: 08-352/19- 197
Podgorica, 09.04.2019. godine

- Naziv grafi¢kog priloga [ Grafid prilog

SMIERNICE I REZIMI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE | br.4
I KULTURNE BASTINE
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Sekielarijat za planiranje PUP Padgorica
prostora f odrzivi razvoj dio katastarske parcele broj 4376
Sektor za izgradnju i KO: Mataguzi

legalizaciju objekata
Broj: 08-352/19- 197
Podgorica, 09.04.2019. godine

Naziv grafitkog priloga Grafi¢ki prilog
MREZA INFRASTRUKTURE br.5
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Sekretarijat za planiranje PUP Podgorica
prostora i odrzivi razvoj dio katastarske parcele broj 4376
Sektor za izgradnju i KO: Mataguzi

legalizaciju objekata
Broj: 08-352/19- 197
Podgorica, 09.04.2019. godine

Naziv grafi¢kog priloga

Graficki prilog
REZIMI UREDJIENJA PROSTORA br.6
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