URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2719
Podgorica, 7.05.2019.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistickog plana ,Rekreativno kulturna zona na obali rijeke
Morace — juzni dio" u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi’, broj 35/12),
podnijetog zahtjeva ,CEDIS" D.O.0. iz Podgorice, br.08-352/19-2719 od 17.04.2019.godine,
izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za izradu tehni¢ke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 4, u okviru DUP-a ,Rekreativno kulturna zona
na obali rijeke Morace — juzni dio" u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ,CEDIS" D.0O.O.
Podgorica

POSTOJECE STANJE:

Na osnovu lista nepokretnosti broj 194 KO Podgorica |, i kopije plana za pomenuti list
nepokretnosti, konstatuje se da je kat. parcela br. 1265 u svojini Crnogorskog
elektrodistributivnog sistema d.o.0. u obimu prava 1/1, kao i da na istoj postoje 2 izgradena
objekta. Njena povrSina iznosi 8066 m2. U listu nepokretnosti, u podacima o teretima i
ogranicenjima, upisane su zabiljeZzbe Zalbe predate od strane Glavnog grada.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Topografiju terena predmetnog planskog dokumenta karakteriSe ravan teren, sa najnizom
kotom od 32 mnv, i najviSom 43 mnv. Podgorica sa blizom okolinom sa geoloskog aspekta lezi
na terenima koje izgraduju mezozoicki scedimenti kredne starosti (brda) i kenozoicki
fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).

Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podrucja Podgorice ovaj prostor spada u
1. kategoriju.

Ovaj teren Cine sljunkovi | peskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti a nekad su pravi konglomerati,
prakticno nestisljivi. Konglomerati se drze ne samo u vertikalnim odsecima ve¢ i u potkopima i
svodovima.

Teren je ocjenjen kao stabilan, nosivosti 30-50 KN/m2.

Sa makroseizmi¢kog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmi¢kom aktivnoséu. Prema Seizmoloskoj karti, gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta ofekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vjerovatno¢om pojave 63%.

Prema elaboratu ,Seizmogeoloskih podloga i seizmiCke mikrorejonizacije terena urbanog |
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podrucja Titograda, Golubovaca i Tuzi‘ za ovo podrugje usvojena su dva karakteristiéna modela
terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdije je ta debljina veéa od 35 m.
Dobijeni parametri su sljededi:

* koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

o koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

e intenzitet u (MCS) 9° MCS

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Urbano podrucje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podru&ja ne mogu se oéekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosjecno najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieéa za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA
ProsjeCna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna viaznost vazduha je 56,7%.

OSUNCANJE, OBLACNOST | PADAVINE

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 3441, a
najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje
1.658 Casova.

Godisniji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost obla&nosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru
I minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god$nje koli¢ine.

Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE | GRADA

ProsjeCna godisnja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godi$nje, sa zabiliezenim maksimumom
od 4 dana.

VJETROVI

Na podru¢ju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosje¢an broj
dana sa vjetrom je oko 60, $to ima poseban uticaj na klimu Podgorice, utiuéi na subjektivni
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dozivljaj temperature, ¢ine¢i ga za par stepeni nizim. Jaéina sjevernog vjetra se povecava,
skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje uéestalosti i
manje jacine i po pravilu donose padavine.

Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar a najmanju isto&ni.

Najvecu srednju brzinu godignje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. £125,3
km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najceséi u
zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

FLORA | FAUNA

Konkretna istrazivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za
Sire podrucje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni struéni i naugni podaci, kao ni podaci
0 prisustvu zasti¢enih vrsta i njihovim stanistima.

PLANIRANO STANJE:

Dio predmetne katastarske parcele 1265 KO Podgorica I, u povrsini od cca 1392 m2, &ini
dio urbanisti¢ke parcele UP 4 u okviru DUP-a ,Rekreativno kulturna zona na obali rijeke
Morace — juzni dio*.
UP 4 saCinjavaju djelovi katastarskih parcela 1265 i 1266 KO Podgorica |.
Planirana namjena ove urbanisticke parcele UP 4 je ,CD“ (povrsine centralnih djelatnosti).
Povrsine za centralne djelatnosti su povriine koje su planskim dokumentom pretezno
namijenjene smjestanju centralnih — poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti | obiljezja su
centara naselja.
U okviru ove namjene dozvoljavaju se:

e poslovanje

e administracija

e komercijalne djelatnosti
ugostiteljski objekti | objekti za smjestaj turista
PovrSina urbanisticke parcele UP 4 iznosi 1403 m2, i na istoj je planirana sanacija i
rekonstrukcija postojeceg objekta do spratnosti S+P+2.
Po poglaviju 3.4 tekstualnog dijela Plana »Tretman postojeéih objekata«, za UP 4 se navodi
sledece:

e UP4 - ED Crne Gore - Objekat ostaje u postojeéem gabaritu, ali se izdize za jednu
etazu pa je spratnost S+P+2.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafikih priloga Plana.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

* Intervencije se moraju sprovoditi cjelovito za objekat. Projektna dokumentacija se radi za
pun gabarit objekta;

» Obavezna je racunska i laboratorijska provjera statitke stabilnosti objekta;

* Prilikom projektovanja nadzidanih etaza nije dozvoljeno lociranje mokrih &vorova iznad
postojecih radnih i poslovnih prostorija;

» Vertikalno povezivanje nadgradnje i postoje¢eg objekta izvesti produzenjem postojeéih
stepenista, ukoliko je izvodljivo;

e Svim vitalnim instalacionim ¢&vori$tima u zoni intervencije obavezno obezbjediti
neometan prilaz;

* Intervencije predvidene ovim modelom se u potpunosti uklapaju u postojeéu sliku
naselja;

e Nadgradnja spratne etaze se zavr$ava ravnom ploéom preko koje se izvodi kos krov
blagog nagiba (cca 10 stepeni);
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» Zavrsni element po visini objekta, vijenac - atika, vizuelno sakriva plitki, kosi krov:

* Arhitekturu nadogradene etaZe uskladiti sa arhitekturom postojeéeg objekta:

 Investitori nadogradnje objekta se obavezuju da na bazi datih smjernica urade idejna
rieSenja.

¢ Maksimalni Indeks zauzetosti 0,53.

¢ Maksimalni Indeks izgradenosti 1,60.

* Visinska regulacija svih objekata izrazena je maksimalnim brojem nadzemnih etaza, koja
moze biti i manja, po potrebi korisnika prostora. Jedan nivo se ra¢una u prosjecnoj
vrijednosti od priblizno 4 -5 m za prizemne etaze P, 5-7m za visoko prizelje PV i priblizno
3 do 3.5 m za etaze iznad prizemlja.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

RjeSavanjem zahteva korisnika za gradnjom, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i
realizacije, doprinosi se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo
projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljuduje:

¢ Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

¢ Energetsku efikasnost zgrada

* Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru$enja objekata
Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

» Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i

povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
e Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§éenjem
sunéeve energije

» Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.)

e Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne
zastite novih objekata.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oSteCenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su o$tecenja konstrukcije, nekomforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtjeva vecu koliinu energije $to dovodi do povecéanja cijene korigéenja i
odrZavanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjeéno 40 do
80%.
Energetskom obnovom starih objekata, moguce je posti¢i ustedu u potroénji toplotne energije
od preko 60%. Osim zamjenom prozora, najvec¢e ustede se mogu postiéi izolacijom vanjskog
zida. Dodatna ulaganja u toplotnu izolaciju pri obnovi veé dotrajale fasade kreéu se u ukupnoj
cijeni sanacije fasade 20-40%, Sto daje povoline ekonomske rezultate u poredenju sa
dugoroénim ustedama koje se postizu.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa projektantom
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predvidjeti sve sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

e Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta

e Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotada objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrognja toplotne energije

* Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sisitem
protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima

* Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuéa. To
mozZe ukljuditi izolovane povrdine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

» Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu

» Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to
moguce

¢ Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kuénih sistema za toplu vodu

» Odrzivost fotovoltai¢nih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu javnih povrsina

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih
za aseizmicko projektovanie i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na
osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz
ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cilju zastite, otkrivanja i sprijeGavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara,
tehnickotehnoloskih nesre¢a, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija,
posliedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreéa, kao i
spasavanja gradana i materijalnih dobara ugroZenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
proizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih
manipulacija i zelenila, $to obezbjedjuje osnovni nivo zastite od preno$enju pozara u
kompleksu. Sve lokacije imaju dobre saobraéajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinaé¢nom
objektu Sto obezbjedjuje laku intervenciju u sluéaju pozara i njegovu lokalizaciju. Projektom
infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpuni¢e se sistem i
mjere protivopzarne zastite.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita Zivotne sredine u Podgorici zauzima znacajno mjesto u planiranju gradskih prostornih
cjelina.
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Mjere zastite odnose se na: zemljiste, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i posebno zastitne
objekte prirode.

Zastita zemlje

Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru svakog komplesa ili
urbanisticke parcele

Odrediti posebno mjesto za propisani na¢in eventualnog odlaganja teénog otpada.

Zastita voda

Podzemnu izdan potrebno je stititi u duhu pozitivnih vazecih zakonskih propisa.

Podzemne garaze prije ispusta svojih otpadnih voda u gradski kanalizacioni sistem, treba da
vrSe predtretman svojih otpadnih voda do tog stepena da ne predstavljaju smetnju rada uredaja
za preCiScavanje gradskih otpadnih voda.

Zastita vazduha

Pri izgradnji novih objekata dosljedno sprovoditi Zakon o zastiti vazduha, naroéito odredbe o
grani¢nim vrijednostima zagadenosti vazduha.

Zastita flore i faune

Zastita flore | faune moze se uspjesno vrsiti samo u okviru zastite jedinstvenih ekosistema i
zastite prirode uopste. Zato je racionalno gazdovanje prirodnim bogastvima, ouvanje ravnoteze
u biotopima, sprijeCavanje zagadivanja, izdvajanje najznacajnijih objekata prirode i stavljanje
istih pod zastitu jedini pravi put za zastitu flore i faune jednog podrugja. Predlozi i mjere za
zastitu pojedinih elemenata Zivotne sredine obezbjediti zakonskim mjerama i propisima.

» Podgoricki region je podrucje sa relativno neprijatnim klimatskim uslovima (visoke
temeprature, vlaznost vazduha, vjetrovi, padavine).

e Kontakt zone bogate su vegetacijom koja je znaéajan é&inilac zdravih uslova Zivotne
sredine.

» Otvorenost Podgorice prema jugu sve do mora (preko Skadarskog jezera i rijeke Bojane
izlozena je uticajima blage mediteranske klime i povremenim vjetrovima u ljetnjem
periodu).

* lzloZzeni problemi zastite Zivotne sredine na obradivanom prostoru rje$avani su u
procesu funkcionalno-prostorne i programske postavke i daju dobre uslove za stvaranje
zdravih uslova u funkcionisanju zone.

* Kod planiranja infrastrukture prihvaceno je riesenje koje obezbjeduje funkcionalnost
pojedinih cjelina. To se odnosi na obezbjedenje vode, napajanje energijom, rie$avanje
atmosferske i fekalne kanalizacije i drugo.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Radi ocuvanja prirodnih i pejzaznih vrijednosti planirano je:

* Maksimalno ouvanje postojeceg zelenila i uklapanje u nova projektna rijesenja;
Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;
Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

Povezivanje planiranih zelenih povr$ina u jedinstven sistem sa pejzaznim okruzenjem;

Uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih

povrsina;

e Potrebno je koristiti vrste otporne na ekolodke uslove sredine i uskladene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima:;

® e @& o

U zahvatu plana pejzazno uredjenje uz saobradajnice odnosi se na linearne zelene povrsine,
javne namjene, u okviru saobra¢acajnih povrsina (razdjene trake i drvoredi). U Podgorici je
nuzno da dogradnja primarnog uli¢nog sistema prati i podizanje drvoreda i zelenih traka.Ovo iz
razloga stvaranje neophodne zasjene i umanjenje aerozagadjenja na prometnim
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saobracajnicama.
Izbjegavati Sarenilo vrsta, formi, birati vrste koje su lake za odrZavanje, otporne na uslove
sredine i drvece Siroke krosnje.
Za ove povrsine vaze uslovi :
» |zbjegavajuci Sarenilo vrsta i formi.
e Obezbjediti drvorednu sadnju na parkinzima (u zelenim pojasevima, na trotoarima ili na
parking mjestima).
Obavezani uslovi za drvoredne, pri izradu projektne dokumentacije su sliedeéi :
e razmak izmedu drveca od 5-12m,
e drvece rasadnicki odnjegovano, visine min. 3m,
 visina stabla do kroSnje min 2 -obim stabla, na visini 1m, min. 15-20cm,
* za sadnju na plocnicima i trotoarima predvideti zastitne re$etke na sadnim mjestima i
zastitne ograde oko stabla,

Nedostatak slobodnih i zelenih povrina nadomjestiti sadnjom u Zardinjerama, velikih prifila i
vertikalnim ozelenjavanjem-pergola, fasada, terasa | td. Vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava
se i obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom
slobodnih povrsina. Vrste koje se ovom prilikom koriste su najvecim dijelom puzavice.

PredloZene vrste treba da posluze kao dopuna biolodke osnove i za pojaganje vegetacijskog
potencijla.

Ukrasno drvece

Perene

e FEucaliptus cinereo - Eukaliptus

e Laurus nobilis - Lovorika

e Quercus ilex - Cesmina

¢ Pinus halepensis - Alepski bor

e Pinu pinea - Bor pinjol

e Pinus maritima - Primorski bor

e Ginkgo biloba - Ginko

e Cupressus sp. - Primorski cempres

e Cupressus arizonica - Arizonski cempres

e Phoenix canariensis - Feniks palma

e Camelia sp. - Kamelija

e Magnolia purpurea - Purpurna magnolija

e Prunus pisardi - Ukrasna Sljiva
Ukrasno grmlje

¢ Pittosporum tobira - Pitospor

e Tamarix sp. - Tamaris

¢ Viburnum tinus - Lemprika

e Taxus baccata - Tisa

e Juniperus sp. - Juniperus

e Camellia japonica - Kamelija

e Pyracantha coccinea - Ognjeni trn

e Lagerstroemia indica - Indijski jorgovan

e Prunus laurecerasus - Lovor vi$nja
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e Salvia officinalis - Kadulja

e |Lavanda officinalis - Lavanda

e Ruzmarinus officinalis -Ruzmarin
* Mellisa officinalis - Matiénjak

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata
naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znadenja, prema &lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizi¢ko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

* Kretanje lica sa smanjenom pokretljivo§¢u omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka
na mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina, a
sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore", br.48/13 i 44/15).

» Potrebno je omoguciti pristup lica sa smanjenom pokretljivo§éu u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim
organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa smanjenom
pokretliivoSéu neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u
odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

¢ Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem
prostoru mozZe imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do
76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Predvidjeti angaZovanje lica sa smanjenom pokretljivo§éu u tehnologkim cjelinama gdje je to
moguce.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU
Mijesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod i kanalizacija“
d.o.o., koji su sasavni dio ovih UTU.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Grafickim dijelom Plana, preciznije grafi¢kim prilogom ,Saobraéaj*, prikazan je pristup
urbanistickoj parceli UP 4, preko Ul.lvana Milutinovi¢a. Sa iste se pristupa parkingu u okviru UP
4.

S obzirom na namjenu povrsina, planskim dokumentom se teZilo da se broj automobila i
operativnih saobracajnih povrsina svede na moguci funkcionalni minimum, a da se pri tom
saobracajni problemi ne prenose iz ove zone u susjedne.

Ovim planom je prihvacen i razraden princip da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji
svoje potrebe sa parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili pored objekta)
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ili u neposrednoj blizini (u manjoj cjelini).

Broj parking mjesta treba distribuirati prema &lanu 114. Pravilnka o blizem sadrZaju planskog
dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Podgorica 2010.:

e Poslovanje (na 1000m?) — 30 PM (lokalni uslovi min. 10 a max. 40 PM)

Smjernice za UTU bile bi da se obezbijedi potreban broj parking mjesta zavisno od namjene, a
u skladu sa nevedenim Pravilnikom.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje, a na svako

3 PM obezbijediti (koliko je moguée) zasad drvoreda radi hladovine. Parking mjesto definisati sa

dimenzijama 2,5x5,0 m sa oivi¢enjem.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
okretljivosti.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

Shodno ¢&lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnidkim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP 4, DUP ,Rekreativno kulturna zona na
obali rijeke Morace — juzni dio*

Povrsina urbanisticke parcele 1403 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0.53

Maksimalni indeks izgradenosti 1.60

Maksimalna povrsina pod objektom 750 m?

Ma_ksnmalna bruto gradevinska povrsina 2250 m?

objekta

Maksimalna spratnost objekta S+P+2

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila Svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji
svoje potrebe sa parkiranjem vozila na parceli
na kojoj se objekat gradi (ispod ili pored
objekta) ili u neposrednoj blizini  (u manjo]
cjelini).

Predvidjeti broj parking mjesta po normativima
za poslovanje (na 1000m?) — 30 PM (lokalni
uslovi min. 10 a max. 40 PM)

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju Fasade objekata kao i krovne pokrivade
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Uslovi za unapredenje energetske Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije_
efikasnosti kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove.
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Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od pretjeranog osunc¢anja.

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnoviljivim izvorima energije.

Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je
voditi ratuna o adekvatnoj veligini otvora
vodeci raduna o mikroklimatskim uslovima
ovog podneblja.

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kod ovlaséenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradniji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehniéke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
uredjenju prostora i izgradniji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17) a u skladu sa Pravilnikom o
nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (» Sl.List CGx, broj 44/18).

Prilozi:
- lzvodi iz grafickih priloga DUP-a ,Rekreativno kulturna zona na obali rijeke Moraée —
juzni dio*
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
- List nepokretnosti 194 KO Podgorica |

- Kopija plana
OVLASCENO SLUZBENO LICE
ZA PLANIRANJE PROSTORA
Arh, Danica Puranovié¢
Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- ala

10/25




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2719
Podgorica, 07.05.2019.godine

43f42.20
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GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podioga

lzvod iz DUP-a ,Rekreativno kulturna zona na obali rijeke Morade — juzni dio* u

Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 4
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2719
Podgorica, 07.05.2019.godine

T

CD - Centralne djelatnosti

GRAFICKI PRILOG - Plan namjene objekata i povr§ina

L

lzvod iz DUP-a ,Rekreativno kulturna zona na obali rijeke Morage — juzni
Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 4

d
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2719
LPodgorica, 07.05.2019.godine

019
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IERAFICKI PRILOG - Parcelacija, regulacija i nivelacija
levod iz DUP-a ,Rekreativno kulturna zona na obali rijeke Morage —

juzni dio* u 3
Podgorici

za urbanistic¢ku parcelu UP 4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2719
Podgorica, 07.05.2019.godine

Koordinate prelomnih tagaka granice urbanisticke parcele UP 4, DUP ,Rekreativno kulturna zona
na obali rijeke Moraée — juzni dio*

10  6603625.21 4700370.87
11 6603646.86 4700362.68
12 6603667.62 4700354.88
13  6603636.17 4700399.80
14 6603678.53 4700383.98

NAPOMENA: Urbanisti¢ku parcelu UP 4 u okviru DUP-a »Rekreativno kulturna zona na
obali rijeke Moraée — juzni dio* &ine djelovi katastastarskih parcela broj 1265 i 1266 KO
Podgorica I. Povr$ina dijela kat.parcele 1265 u okviru UP 4 iznosi 1392m2.

Za izdavanje koordinata prelomnih tagaka granice katastarske parcele nadlezna je Uprava
za nekretnine — Podgruéna jedinica Podgorica.

Koordinate Gradevinske linijle GLO=GL1=GL2 na UP 4

10  6603625.21 4700370.87
13 6603636.17 4700399.80

NAPOMENA: Gradevinska linija predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL O) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za
podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguée
planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio
objekta iznad prizemlja kao | za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu.

GRAFICKI PRILOG - Koodinate prelomnih taaka granice urbanistitke parcele i
radevinske linije
Izvod iz DUP-a ,Rekreativno kulturna zona na obali rijeke Morade — juzni dio* u 3a

Podgorici
\E urbanistiéku parcelu UP 4

14/25




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2719
Podgorica, 07.05.2019.godine

Postojeci objekti - 25 hov piadii
7
Sanacija i rekonstrukcija ,/A Uredenje parka sa podzemnom garaiom

GRAFICKI PRILOG — Sanacija i rekonstrukcija
lzvod iz DUP-a ,Rekreativno kulturna zona na obali rijeke Morae — juzni dio* u

Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu UP 4
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2719
Podgorica, 07.05.2019.godine
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GRAFICKI PRILOG - Plan saobracaja i nivelacije

lzvod iz DUP-a ,Rekreativno kulturna zona na obalj rieke Moraée — juzni dio"

Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 4

u

16/25




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2719
Podgorica, 07.05.2019.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i
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[ GRAFICKI PRILOG - Saobracaj — podzemne garaze

lzvod iz DUP-a ,Rekreativno kult
Podgorici

Za urbanistic¢ku parcelu UP 4

urna zona na obali rijeke Morage - juzni dio" u
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2719
LPodgorica, 07.05.2019.godine
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GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

lzvod iz DUP
Podgorici

-a ,Rekreativno kulturna zona na obali rijeke Morade —

Za urbanisti¢ku parcelu UP 4

juzni dio“ u
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2719
Podgorica, 07.05.2019.godine

LEGENDA

TS TS 1100 kV

TS 10/0.4 KV

TS 10/0.4 KV NOVA

S Kabal 110 kV NOVI
Kabal 35 kV Ukida se

L Kabal 10 kV

........ Kabal 10 kV Novi

ittt Kabal 10 kV Izmjesta se
Granica traforeona

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura
lzvod iz DUP-a ,Rekreativno kulturna zona na obali rijeke Morace — juzni dio" u 7a

Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 4
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2719
Podgorica, 07.05.2019.godine
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GRAFICKI PRILOG - Hidrotehni¢ka infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Rekreativno kulturna zona n
Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 4

a obali rijeke Morade — juzni dio“ u
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2719
Podgorica, 07.05.2019.godine
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ERAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura ‘
levod iz DUP-a ,Rekreativno kulturna zona na obali rijeke Morage — juzni dio* u

Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 4
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 958-101-2241-2019

Datum: 13.05.2019.
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e

w

1E647
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o A

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

—dE74

Katastarska opitiina: PODGORICA [

Broj lista nepokretnosti: 194
Broj plana: 21
Parccla: 1265

i
166777
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D4y

176000000395

A

101-956-21772/2019

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-21772/2019
Datum: 22042019,

KO: PODGORICA 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 ; 17/18), postupajuéi po zahtievu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I
ODRZIVI RAZVOJ 08-352/19-2719, 958-101-2241/19, |, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 194 - IZVOD

Podaci o parcelama
! .| Broj Plan : P ili Naéin Koriscenja Bon. < ,
Broj Podbroj zgrr:'(lle Skica | Datum upisa tilica Igct:znilbmj Osnov sticanja klasa | Povriina m2 Prihod
1265 15 BULEVAR LENJINA ZEmfjjgte Uz privrednu zgradu 6392, 0.00
36 &
1265 1 15 BULEVAR LENJINA  |Poslovae zgrade § priviedi 935 0.00
36 E
1265 2 15 BULEVAR LENJINA Poslovne zgrade u privred: 739 0.00)
36 "
Ukupno 8066 0.00
Podaci o vlasniku ilj nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000003099873 CRNOGORSKI ELE‘.'I'RODISTR[EUTIVNI SISTEM D.0.O. PODGORICA Svojina /1
Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
3 " A Natin kori¥éenja PD
Broj Podbroj Bro,(]l e sticanjg Godina | Spratmost/ Sprat Viasnik ih?r;::s?jac s
FRrane Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1265 1 [Poslovne zgrade u privredi 1P1 7
f 0 935
1265 2 [Poslovne zgrade u privredi 1P1 7
F 0 739

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj| Broj Redni . e . D: i .
] b ol Zgra‘l'ie FD broj Naéin kOr]Séenja Vr?jt:;]e l:lpp ll‘.ssaa Opis prava
%\tgr i As %EBE PREDATE QD §
1265 I [ ZemljiSte uz privrednu zgradu SLAVNOG GRADA-NA ZAKLJUCAK BR 954.101. Up.
0:0 5853/10 OD 21.11.2013 G
1265 1 1 Posl d %1'%13%%5%&35‘ PREDATE OD § RANE
oslovne zgra i i OD ST
TR 1 iVl S GLAVNOG GRADA
ZabiljeZba_postupka
1265 2 1 Poslovne zgrade u privredi ZAB A ZALBE PREDATE OD STRANE
0:0 GLAVNOG GRADA
5tk 2
Datum i vrijeme: 22.04.2019. 08:16:53 et
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Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢l "SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

ana 17 Zakona o administrativnim taksama (

A :
~ Nagelnik /
.-.EQZ¢22LLJ ?762 [t

arko Bulatovié,dipl.prav

Datum i vrijeme: 22042019, 08:16:54 i
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