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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica

i odrzivi razvoj

08-352/19-2929
24. jul 2019. godine

1. | Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore® br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistiékog plana “Gornja Gorica 17, izmjene i
dopune (“Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi®, br. 28/11) i podnijetog zahtjeva Sinise
Radoviéa iz Podgorice (br. 08-352/19-2929 od 27. maja 2019. godine) za izgradnju objekta, izdaje:

2. | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli B/219, ¢ijoj povrsini
pripada prostor katastarske parcele 912/2 KO Donja Gorica, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Gornja Gorica 1, izmjene i dopune ("Sluzbeni list Crne Gore -
opétinski propisi”, br. 28/11).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Sini$a Radovi¢

4. | POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI I1Z PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 1295 od 5. juna i kopije plana od 12. juna 2019.
godine, izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica, prostor katastarske
parcele 912/2 (povrsine 573 m?) kategorisan je kao livada 2. klase.

Povrdina katatsarske parcele 912/2 pripada povrini urbanisticke parcele B/219 u zahvatu
Detalinog urbanisti¢kog plana “Gornja Gorica 1” - izmjene i dopune. Nakon uvida u kopiju plana iz
juna 2019. godine i podatke sa Geoportala Uprave za nekretnine Crne Gore, kostatuje se da osim
povréine katatsarske parcele 912/2, povrsini urbanisticke parcele pripada i katastarska parcela
912/9. U katatsarsko-topografskoj podiozi na osnovu koje je izraden planski dokument povrsine
katastarskih parcela 912/2 i 912/9 pripadale su inicijalnoj katastarskoj parceli 912. Precizan
podatak o ude$céu katastarske parcele 912/2 u urbanisti¢koj parceli B/219 bi¢e utvrden elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovladéeno za geodetske poslove,
nakon &ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti 1295 za katatastarsku parcelu 1282 KO Donja Gorica postoje tereti i
ograniéenja koji se ne odnose na nelegalnost gradnje.

List nepokretnosti br. 1295 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 912/2 sastavni
su dio ovih uslova.

5. | PLANIRANO STANJE
1. | Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele

Namjena prostora urbanistitke parcele B/219 (urbanisticka zona B) u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Gornja Gorica 1” - izmjene i dopune definisana je kao povrsina za stanovanje
male gustine, na kojoj je mogucée graditi objekat porodicnog stanovanja - Tip 1. Stanovanje je
definisano kao pretezna namjena u okviru koje je mogucéa izgradnja objekata u funkciji stanovanja i
stanovanja sa djelatnostima. Pod djelatnostima se podrazumijevaju sadrzaji koji su kompatibilni
stanovanju i koji ne ugroZavaju isto kao primarnu namjenu.

1/19




Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko
oblikovanje

Povréina urbanistike parcele B/219 u urbanisti¢koj zoni B iznosi 693 m?.

Maksimalna planirana povrsina pod objektom na urbanisti¢koj parceli B/219 iznosi 207,90 m? a
maksimalna ukupna bruto gradevinska povrina 500 m”.

Maksimalni planirani indeks zauzetosti urbanisticke parcele B/219 je 0,30, a maksimalni indeks
izgradenosti 0,72.

Planirana intervencija na urbanisti¢koj parceli B/219 definisana je kao nova gradnja.

Planirana spratnost na urbanisti¢koj parceli B/219 je Su(Po)+P+1+Pk (suteren (podrum), prizemlje,
sprat i potkrovije).

Planom definisane urbanistiéke parcele mogu se i udruziti u cilju gradnje dvojnih objekata ili
objekata u nizu i tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanisti¢ku parcelu.

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim
elementima za prenodenje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog
objekta kao i formiranja podzemnih etaza (podrumska ili suterenska etaza, odnosno vise
suterenskih etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je na 0,9 m od kote uredenog okolnog terena,
odnosno od kote saobracajnice.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

Stanovanje je moguée organizovati u slobodnostojecim objektima, dvojnim objektima ili objektima u
nizu.

Izgradnju je mogucée izvoditi fazno, zavisno od trenutne potrebe investitora.
Visina nadzitka kod podkrovne etaze je 1,5 m.
Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 1,5 m.

U okviru ovih objekata, zavisno od Zelja i potreba korisnika, moguce je organizovati podrumsku
etazu. Kota poda pizemlja se moZe u tom sluéaju podi¢i do kote koja je na 90 cm od kote okolnog
uredenog terena.

Sve nove objekte potrebno je postaviti na ili iza zadate gradevinske linije koja je naznaéena u
grafi¢kom dijelu uslova. Minimalna udaljenost gradevisnke od regulacione linije na urbanistikoj
parceli B/219 iznosi 3 m.

U okviru ovog tipa stanovanja mogu se organizovati i djelatnosti. Djelatnosti koje su u kombinaciji
sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim, u smislu da ne ugrozavaju funkciju stanovanja i
Zivotne sredine. Mogu se organizovati u okviru objekta u kombinaciji sa stanovanjem, pri éemu je
odnos stanovanije - djelatnosti 70:30 %. Moguéa je i fazna realizacija, $to je potrebno definisati kroz
tehni¢ku dokumentaciju.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele, a u skladu sa noramtivom 1,1 parking mjesto
po stambenoj jedinici, odnosno 1 parking mjesto na 50m? poslovnog prostora. Garaze i drugi
pomoéni objekti mogu se graditi kao drugi iskljucivo prizemni objekat na parceli maksimalne
povréine do 80 m?, s tim da zauzetost parcele maksimalno bude 0,3. Ove objekte postavljati tako
da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 1,5 m, a od stambenog objekta 2,5 m,
mogu se graditi i kao aneks uz stambeni objekat. Pomoéni objekti mogu biti iskljuéivo u funkciji
garaza, ostava i sl. U njima nije moguéa organizacija djelatnosti.

S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja, u okviru parcele dozvoliena je izgradnja
nadstrednica uz objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavljanja nadstre$nice potrebno je
postovati zadate gradevinske linije.

Ogradivanj_e‘ parcele je moguée Zivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom
ogradom visine od 1,4 m koja se postavlja na granici parcele tako da Zivica i stubovi ograde budu u
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parceli korisnika.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namenom objekta, prirodne
materijale, kose krovne ravni i dr. Za sve objekte se predlazu kosi krovovi, dvovodni ili
getvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji
odabranog krovnog pokrivaéa. Krov u zavisnosti od odabranag krovnog pokrivaéa moze biti i
zasveden. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola ili neki drugi kvalitetan savremeni materijal.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja i grada. Fasade objekata kao i krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori, isti enterijerski moraju biti obradeni
u skladu sa objektom u kojem se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u
skaldu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvidjeti tehni¢kom dokumentacijom, uz
odgovarajuée odobrenje nadleznog organa.

Gdje postoje tehni¢ke mogucnosti, pored planiranih, ostaviia se mogucnost za kori$éenje
potkrovnih prostora za stanovanje u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki
rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.) Osvjetlienje ovakvih prostora mogucée je
iskljugivo preko krovnih prozora postavijenih u ravni krova.

Obrada prozorskih otvora i vrata treba biti u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Sve priklju¢ke treba raditi prema UTU-ima iz plana i uslovima prikljuéka dobijenim od nadleznih
institucija.

Detaljni urbanistiéki plan “Gornja Gorica 1" - izmjene i dopune moguée je i preuzeti iz Registra

planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na internet stranici:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Tehniéku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vazevom regulativom,
normativima i standardima koji defini$u planiranje prostora i izgradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA; SMJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLJE

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje koje
su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj. izgradnju objekata. Ove mjere su u
skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolo$kim podlogama i seizmickoj
mikroreonizaciji podru&ja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podru¢ju obavezno je
sprovodenje inzenjersko - geologkih, seizmickih i geofizitkih ispitivanja terena na kome ¢e se
graditi novi objekti.

Radi zatite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti i
spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i odgovarajucim
tehniékim protivpoZarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne
bude pogor8ana ukupna protivpoZzarna bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru oko
planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuéa hidrantska mreza prema Pravilniku o
tehnigkim normativima za hidrantsku mrezu za ga$enje pozara. ("Sl. list SFRJ", br. 30/91)

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona (“Sl. list
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SRJ", br. 28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list SRJ", br.
11/96). Planskim rje$enjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbijeden pristupni put
za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako da ne postaji
medusobna ugrozenost. Prilikom izrade investiciono - tehnicke dokumentacije obavezna je izrada
projekata ili elaborata zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane
opasnosti od pozara i eksplozija), planova zastite i spaSavanja prema izradenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno i na navedeno se moraju pribaviti odgovaraju¢a misljenja i
saglasnosti u skladu sa Zakonom.

Prilikom izrade projektne dokumentacije, a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

= Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list Crne Gore br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smijernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95),

» Zakon o zaétiti i zdravlju na radu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 34/14 i 44/18),

= Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

= Pravinik o tehnigkim normativima za zastitu skladidta od pozara i eksplozija (Sl.list
SFRJ,br.24/87),

= Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladidtenju i pretakanju zapaljivih
teénosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71),

= Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladidtenju i
pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

= Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gasio uskladistenju i pretakanju te¢nog naftnog
gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71 i 26/71),

«  Pravilnik o tehnickim normativima za zadtitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1
kV do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vaze¢om regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije
treba izraditi dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o
objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), zadtitu i zdravlje na radu i
ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA
ENERGIJE

Jedan od osnovnih ciljeva je zadtita i o&uvanje postoje¢e ekolodke ravnoteze. Kako je podrucgje
podlozno zagadenjim razli¢ite geneze, nephodno je da se ovaj problem posmatra u okviru prostora
grada i &itava problematika rje$ava na nivou grada.

Podgorica svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizigkim, klimatolo$kim i drugim
karakteristikama predstavlja prostor na kome je u velikoj meri oéuvana prirodna sredina. Medutim,
prirodne vriednosti nisu u cjelosti adekvatno valorizovane, pa su mnoga podru¢ja devastirana,
usljed bespravne gradnje upravo na atraktivnim podruéjima prirodnih vrijednosti (park $ume, obale
reka i sl.), &ime su se intenzivirali razli€iti oblici ugrozavanja Zivotne sredine, vazduha, tla, vode. To
podrazumijeva zastitu podzemnih voda, zastita od zagadenja tla, vazduha, izbjegavati individualni
sistem grijanja i sl.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opstine treba da se rukovode slede¢im:
» Poslovanje treba da bude bezbedno sa aspekta zagadenja Zivotne sredine;

Postovati sve propise i parametre date u planu , narogito principe ozelenjavanja prostora;
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin;

Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije;

Ukupna izgradnja na podru¢ju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je |
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sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateskoj
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i ostalm vaZe¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Kao najzastupljenija kategorija na podru¢ju plana zauzima priblizno 71% povrsine u okviru kojih je
organizovano zelenilo (zelenilo u sklopu porodiénog stanovanja i porodiénog stanovanja sa
djelatnostima). Dalja koncepcija zelenih povrsina prati namjenu i u skladu sa njom nacin
ozelenjavanja. Veliki dio predmetnog plana opredielien je za individualno stanovanje.
Zadrzavanjem baste kao integralnog dela kuce, ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povrsina,
inkorporiran u $ire gradsko podrugje. Kroz rie$enje predbasti i dvorista porodiénog i viSeporodicnog
stanovanja planirati pergole sa lozom kao prisna i autenti¢na rjeSenja ovog podneblja, Zbunaste
vrste, pitomi $ipurak, dren i sl.

Okuénice

U zonama porodiénog stanovanja, gdje god to uslovi dopustaju izmedu regulacione i gradevinske
linije prostor treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuuje Ziva ograda,
naroéito u ulucama koje zbog $irine nemaju drvored.

U dijelu naselja, gdje su objekti postavijeni na regulacionu liniju, na zelenim povr§inama izmedu
objekata, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednje visokog
drveca.

U djelovima naselja, gdje su kuée uglavnom proizvoljno povuéene od uliéne linije, dobro
organizovanim zelenim povr§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristiCan
izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa, $iblja, puzavica ili cvjetnica.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansititkog plana “Gornja Gorica 1" - izmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehniéke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzec¢a. Mjesto i nacin
prikljugenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade tehniéke dokumentacije
struéne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi priklju€enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbansitickog plana “Gornja Gorica 1" - izmjene i dopune, koji je dostupan na internet
stranici Registra planske dokumentacije:
http://www. planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi za izgradnju hidrotehnickih instalacija

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehni&kih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehniéke infrastrukture, vazeéim tehniékim propisima, normativima, i uslovima prikljugenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i
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kanalizacija” d.o.o. (akt br: 113UP1-095/19-6967 od 19. jula 2019. godine), koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnigkoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u
dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz
tekstualnog dijela Detaljnog urbansiti¢kog plana “Gornja Gorica 1" - izmjene i dopune, Koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli B/219 moguce je pristupiti sa planirane kolsko-pje$acke saobraéajnice (slijepe
ulice) $irine 3 m, kojoj se pristupa iz kolsko-pjeacke saobraéajnice ukupne $irine 6 m, od ¢ega je
&irina dvosmjernog kolovoza 4,5 m, a $irina jednostranog trotoara 1,5 m.

Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracéaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansititkog plana “Gornja Gorica
1", koji je dostupan na internet stranici Registra planske  dokumentacije:
http:!lwww.planovidozvole.mrt.qov.meiLAMPIPIanninqDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

10.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 926' sjeverne geografske $irine i 19° 16
istoéne geografske duzine. Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor
namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od
373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolodku gradu terena &ine S$ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovima. Navedene litologke strukture karakterise dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kre¢e se od 300-500 kN/m?
za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmi¢kog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovi§ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmidkom aktivno$éu. Prema seizmologkoj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8 MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristi¢na
modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, i model Cp gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sliedeéi:
= koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidrolo$ke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifiéne mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, vlaznost,
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osunéanje, toplotno zracenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,59 C. Prosje€no najhladniji mjesec
je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a
za 2,10 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog
perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,80C, dok se srednje dnevne

temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je
potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom
trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4%
u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Qsunganje, oblagénost i padavine

Srednja godi$nja suma osun&anja iznosi 2.456 ¢asova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 3441, a
najkraée osunéanje ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658
gasova. Godisnji tok oblaénostiima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom
od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine.
Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 54
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$¢éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od
7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana
prosjeéno godidnje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

Ugestalost vjetrova i tidina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca
i tig&ina uzet kao 1000 %o. Najveéu uéestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju
istoéni sa 6 %o. Sjeverni vjetar se najéescée javlja ljeti, a najrjede u proljeée. TiSine ukupno traju 380
%o, Sa najvecom udestalodéu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godi$nje ima
sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec).
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosje&no 20,8 dana, a najrjedi ljeti

sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine.
Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi ra¢una o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i
kise.

Tk

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke Stanovanje male gustine
parcele Porodi&no stanovanje - Tip 1
Oznaka urbanisti¢ke zone - parcele B - B/219
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Povréina urbanisticke parcele [m?] 693
Maksimalni indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni indeks izgradenosti 0,72

Oblik intervencije

Nova gradnja

Ukupna planirana bruto gradevinska povrsina
(max BRGP) [m?]

500

Bruto gradevinska povrsina pod objektom
(max BRGP) [m?]

207,90

Maksimalna spratnost objekata

Su(Po)+P+1+Pk (suteren (podrum), prizemije,
sprat i potkrovlje)

Broj stambenih jedinica

2

12

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

13.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

M.P.

Dij n‘d‘ﬁé&e\wé, Spec.Sci Arch.
$¢eno lice za planiranje prostora Il

14,

PRILOZI

= |zvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
= Tehni&ki uslovi prikljuéenja preduze¢a “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
» List nepokretnosti br. 1295 i kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu 912/2 KO Donja

Gorica
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-2929

//912/2 :
<

Prostor na koji se odnosi zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih

uslova:

Katastarska parcela: 91212

List nepokretnosti: 1295
Katastarska opétina: Donja Gorica
Napomena:

U katastarsko-topografskoj podlozi na osnovu koje je izraden
Detaljni urbansitiéki plan "Gornja Gorica 1", izmjene i dopune
("Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi”, br. 28/11) prostor na koji
se odnosi zahtjev za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova (KP
912/2) pripadao je povréini katastarske parcele 912.

Inicijalna katastarska parcela 912 podijeljiena je na vise djelova, a
KP 912/2, oznatena  Srafurom, nanesena je na
katastarsko-topografsku podlogu iz planskog dokumenta, na osnovu
podataka preuzetih iz kopije plana od 12. juna 2019. godine i sa
Geoportala Uprave za nekretnine.

Razmjera: Naziv priloga:

1:1000 Topografsko-katastarska podloga

sa granicom zahvata
9/19

Detaljni urbanisticki plan
"Gornja Gorica 1",

izmjene i dopune u Podgorici
Urbanisti¢ka zona B
Urbanisti¢ka parcela B/219

Broj priloga:
1




Crna Gora Detaljni urbanisticki plan

Glavni grad Podgorica "Gomja Gorica 1",
Sekretarijat za planiranje izmjene i dopune u Podgorici
prostora i odrzivi razvoj UrbanistiCka zona B

Broj: 08-352/19-2929 Urbanisti¢ka parcela B/219

LEGENDA:

Povrsine za stanovanje malih gustina Drumski saobracaj

Porodicno stanovanje — TIP 1 T : - —
W spratnost Su{Ho)+P+1+Pk e Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

Porodicno stanovanje, — TIP 2 Kolsko—pjesacke povrsine
:, max spratnost Su(Po)+P+1+Pk - S P

s __ Gradjevinska linija

RL Regulaciona linija

B Oznaka zone

s=mssm Granica zone

Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan namjene povriina 2
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Crna Gora Detaljni urbanisti¢ki plan

Glavni grad Podgorica "Gornja Gorica 1",
Sekretarijat za planiranje izmjene i dopune u Podgorici
prostora i odrZivi razvoj UrbanistiCka zona B

Broj: 08-352/19-2929 Urbanisti¢ka parcela B/219

’{:J

P
UP B/212 i

X h
77 UP B8RO 7/,
3=514ly

fupB/230

2_J P=455m25Up 8231
s - Sl P=491TmIN.

LEGENDA:

/R :’.z 1 .?E:\__

Koordinate prelomnih tacaka

Drumski saobracaj urbanistiéke parcele B/219

o ————

Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i porkinzi) Br. X y
1602 6600496.26 4700166.54
[::: Granica izmjena i dopuna DUP—a 1623 6600499.42 4700135.01
1624 6600513.95 4700154.30
Parcelacija 1625 6600507.24 4700158.88
1626 6600495.32 4700167.19
Granica urbanisticke parcele koja se zadrzava 1627 6600489.18 4700171.27

Novoplanirana granica urbanisticke parcele 1628 6600477.78 4700156.14

Grani cEaiel] . : 1629 6600475.93 4700153.69
ranica urbanisticke parcele koja se ukida 1630 6600484.32 4700147.09

UP B/219 Broj urbanisticke parcele Koordinate prelomnih tagaka grad.

P =693 m? Povrsina urbanisticke parcele linije na urbanistitkoj parceli B/219
Br. X y

S.—  Gradjevinska linija 1 6600479.58 4700158.54

B Regulaciona linija 2 660048198 4700156.72

3 6600478.28 4700151.84

Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:

1:1000 Plan parcelacije, regulacije i UTU-a
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan

Glavni grad Podgorica "Gornja Gorica 1",
Sekretarijat za planiranje izmjene i dopune u Podgorici
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka zona B

Broj: 08-352/19-2929 Urbanisti¢ka parcela B/219

3 17

W B 6 / L/ i el
W’ & _425m -~ UF"'N148 % ' P=

i) /\/ )JPA/153 ah
./ 5
‘5 Jf , =340m :"

&

UP B/213
P=753m2
UP B/219

P=693m2

UP B/220
P=820m2

_' \_‘ " 5%
> UP'BI232:: N\
F o P 600m2
LEGENDA: Parcelcm;o
P g t : lih ti O ed? Granica urbanisticke parcele koja se zadrzava
b e i % eed? Novoplanirana granica urbanisticke parcele
E fn%gdég?gtﬁég?oéﬁ?do)+p+;+pk ...... ____ Granica urbanisticke parcele koja se ukida
Porodicno stanova : :
:i max spratnost Su?Flo)+P+1+Pk UP B/219 Broj urbanisticke parcele
p=693 m? Povrsina urbanisticke parcele
Povrsine komunalne infrastrukture
ﬂ Objekti elektroenergetske infrastrukture Sl Gradjevi!ﬁsko ﬁn.i.jcl
RL Regulaciona linija
ﬂ Objekti hidrotehnicke infrastrukture
Drumski saobracaj B Oznaka zone

— Oranica zone

e o @ i = " o
— Ulice U naselju (kolovoz, trotoari | parkinzi)

B Kolsko—pjesacke powsine

Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan smjernica za sprovodenje planskog dokumenta 4
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-2929

Drumski saobracaj

- Kolsko—pjesacke powvrsine
UP B/219 Broj urbanisticke parcele

— Gradjevinska linija

= Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

Detaljni urbanisticki plan
"Gornja Gorica 1",

izmjene i dopune u Podgorici
Urbanisticka zona B
Urbanisti¢ka parcela B/219

Koordinate karakteristiénih tataka
saobraéajnica u okruzenju UP B/219
A181 6600451.60 4700174.99
At51 6600414.32 4700125.51
A75 6600400.80 4700093.05

. Regulaciona linija
Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan saobraéaja, regulacije i nivelacije 3
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan

Glavni grad Podgorica "Gornja Gorica 1",
Sekretarijat za planiranje izmjene i dopune u Podgorici
prostora i odrZivi razvoj Urbanisticka zona B

Broj: 08-352/19-2929 Urbanisti¢ka parcela B/219

postojeca vodovodna mreza

planirana vodovodna mreza

postojeca fekalna kanalizacijo

s planirana fekalna kanalizacija
e postojeca atmosferska kanalizacija
RN

planirana atmosferska kanalizacija
Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan hidrotehni¢ke infrastrukture 6
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-2929

EN

LEGENDA:

Postojece trafostanice

by | . .
[IC_I Planirane trafostanice

Postojeci 10KV-ni vod

Razmjera:

/

Detaljni urbanisti¢ki plan
"Gornja Gorica 1",

izmjene i dopune u Podgorici
Urbanisti¢ka zona B
Urbanisti¢ka parcela B/219

Postojeéi 10KV-ni vod koji se ukida

Planirani 10KV-ni vod
Postoje¢i 35KV-ni vod
Postojeci 35KV-ni vod koji se ukida

Naziv priloga: Broj priloga:
7

1:1000 Plan elektroenergetske infrastrukture
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan

Glavni grad Podgorica "Gornja Gorica 1",
Sekretarijat za planiranje izmjene i dopune u Podgorici
prostora i odrzivi razvoj Urbanisticka zona B

Broj: 08-352/19-2929 Urbanisti¢ka parcela B/219

WY
U?,,":,N.Ju*':{ i‘

Postojece TK okno

Postojeé¢a TK kanalizacija
J—— Postojedi TKvod-kabal u zemlji

Planirano TK okno

Planirana TK kanalizacija

PREERTIOR TK vod koji se ukida
Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan telekomunikacione infrastrukture 8
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Detaljni urbanisticki plan
"Gornja Gorica 1",

Glavni grad Podgorica

Crna Gora
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LEGENDA:

NASELJSKO ZELENILO

URBANO

Linearno zelenilo

£ ARHITEKTURE OGRANICENE NAMENE

OBJEKTI PEJZAZN

%27

Zelenile individualnih stambenih objekata

aobroca]

S

i

Drumst

parkinzi)

Jtrotoari i

(kolovoz

Ulice u noselju

Kolsko—pjesacke povrsine

Broj urbanisticke parcele

UP B/219

Povrsina urbanisticke parcele

693 m*

P=

Broj priloga:

Naziv priloga

Razmjera
1:1000

9

slobodnih povrsina

Plan zeleni
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176000000395
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101-956-20681/2016

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-29681/2019
Datum: 05.06.2019.

KO: DONJA GORICA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG"
032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA P
ODRZIVI RAZVOJ 08-352/19-2929, 956-101-2920/19, . za potrebe izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 1295 - 1ZVOD

M

br. 20/07, "SI, list CG" br. 73/10,
LANIRANJE PROSTORA 1

Podaci o parcelama
- 1 Broj Plan ) Potes ili Nacin koriséenja Bon. 5 2 f
Broj Podbroj Lgra{ic Skica Datum upisa | ylica i kuéni brej Osnov sticanja klasa Povrsina m Prihod
912 2 12 ORA/2018  [DONIA GORICA Tivada T klase 573 KN ES
104 NASLIEDE
Ukupno 573 378
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0508940215025 ANTOVIC NADA Susvojing 112
Podgorica
1205967240014 RADOVIC  SINISA [Susvojina 172
Podgorica
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbro] Broj Redni & i Datum upisa . .
: zgrade FD broj Natin koriscenja Vrijeme upisa Opis prava
Pravo sluibenosti
21/09/2017 POSLUZNO DOBRO 912/6 912/2 9121 - PRAVO
913 " | Livada T Klite STVARNE SLUZBENOSTI NA NEODREDIENO
2 . Livada 2. klase "RIIEME RADI NUZNOG PROLAZA U KORIST
9:15 glléipic/\ YLASNIKA POVLASNOG DOBRA KAT.PARC
PrrvoshrhemosT
NA NEODREDIENO VRUEME ODNOSNO DO
PRIVODIENJA NAMIENI SAOBRACAINICE PO DuP-U
2201172017 GORNIA GORICAI 1ZMIENE | DOPUNE RADI
1 NUZNOG PROLAZA U KORIST KUPCA VLASNIKA
912 2 2 Livada 2. klase POVLASNOG DOBRA KAT.PARC 012/SKAT. PARC
912/6 KAT.PARC 912/3 U 8 IRINI OD 1M, A DI TZINOM
12:32 JTUGOZAPADNE STRANE KATPAR 912/6 | DIELA
KAT.PARC 912/2. 912/ 012/7 U SIRINIL 4M | DUZINOM
WIGOZAPADNE STRANE KATPARF 914913
POSLLUZNO DOBRO .

novu Clana 17 Zakona o administrativnim  taksam
na 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nep
043/15, 037/17 i 17/18).

Naplata takse je oslobodena na 08
naknade oslobodena je na osnovu cla
"gl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11,

Datum i vrijeme: 05062019 14:14:04

18/19

a ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
okretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-2920-2019

Datum: 12.06.2019.

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000
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Katastarska opitiina: DONJA GORICA

Broj lista nepokretnosti: 1295
Broj plana: 11,12,43.44
Parcela: 91272
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