URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

08-352/19-31771
19. avgust 2019. godine

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj

i

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ('Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(-Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistitkog plana “Zagori€¢ 1" (“Sluzbeni list
Crne Gore - opstinski propisi”, br. 52/18) i podnijetog zahtjeva Miloga Vukoviéa iz Podgorice (br.
08-352/19-3177 od 8. jula 2019. godine), za izgradnju objekta, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanistiCku parcelu sa oznakom planiranog objekta 554, Cijem zahvatu pripada prostor
katastarske parcele 595/10 KO Podgorica I, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanistiCkog plana ,Zagori¢ 1“.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Milo$ Vukovié

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 4401 i kopije plana od 11. jula 2019. godine (KO
Podgorica Il), izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica, po nacinu kori§éenja
katatsarske parcele su definisane na sliedeéi naéin: katastarska parcela 595/10, povrdine 310 m?,
kao livada 2. klase, katastarska parcela 595/13, povrSine 279 m? kao livada 3. klase, a
katastarska parcela 595/19, povrsine 310 m?, definisan je kao livada 2. klase.

Nakon uvida u list nepokretnosti i kopiju plana iz jula 2019. godine i topografsko-katastarsku
podiogu na osnovu koje je izraden Detaljni urbanisticki plan “Zagori¢ 1", konstatovano je sljedece:

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden Detaljni urbanisti¢ki plan "Zagori¢ 1"
povrSine koje su predmet zahtjeva (595/10, 595/13 i 595/19 KO Podgorica Il) nisu postojale u
formi, povrSini i nazivu iz lista nepokretnosti 3177 i kopije plana iz jula 2019. godine. Povrsina
navedenih katastarskih parcela dominantno je pripadala povrSini inicijalne katastarske parcele
995/10, odnosno urbanistickih parcela na kojima su planirani objekti 554 i 553.

Povrsinu urbanisti¢ke parcele 554 dominantno &ini povrsina katastarske parcele 595/10, a manjim
dijelom dio povrSine katastarske parcele 595/1, koja nije predmet zahtjeva. Precizan podatak o
ucescu povrSina svih katastarskih parcela u povrSini urbanistitke bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviadéeno za geodetske posiove,
nakon cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podru&noj jedinici Podgorica.

U skladu sa kopijom plana iz|jula 2019. godine, na prostoru katastarske parcele 595/10 nema
objekata.

Za prostor katastarske parcele 595/10 u listu nepokretnosti 4401 ne postoje tereti i ogranicenja.

List nepokretnosti br. 41101 i kopija katastarskog plana za pzrostor katastrske parcele 595/10 iz
navedenog lista sastavni su dig ovih uslova. ’

Napomena: Detaljni urbanisticki plan “Zagori¢ 1" (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br.
52/18) izraden je na osnovu Odluke o izradi br. 01-031/18-3568 od 9. maja 2018. godine
(“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 17/18), pa posebnom postupku u skladu sa
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odredbama €lana 219 Zakona o planiranja prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 64/17, 44/18 i 63/18), a u vezi sa tlanom 162c derogiranog Zakona o uredenju prostora i
izgradniji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14). U ¢lanu 162c se navodi “Planski dokumenti donijeti do stupanja na snagu ovog zakona, za
koje je vrijeme na koje su donijjeti isteklo, mogu se izradivati i donositi po posebnom postupku.
Posebni postupak iz stave |1 ovog &lana mozZe se primjenjivati pod uslovima: da je planski
dokument, u pogledu namjene i koncepcije prostora, uskladen sa planskim dokumentom Sire
teritorijalne cjeline, da se ne mijenja namjena prostora ni asnovni urbanisticki parametri i da se
planski dokument uskladuje sa propisom kojim se blie ureduje sadrzaj i forma planskog

dokumenta, kriterijumi namjene povrina, elementi urbanisticke regulacije i jedinstveni graficki

simboli.“ .

U vezi sa navedenim, Detaljni urbanistiki plan “Zagori¢ 1" (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 52/18) izraden je na osnovu inicijainog Detaljnog urbanistitkog plana “Zagori¢ 1"
("Sluzbeni list RCG - opétinski propisi", br. 019/04 od 30.06.2004).

PLANIRANO STANJE
Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele

Namjena prostora urbanistiCke parcele na kojoj je planiran objekat 554 u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Zagori¢ 1" definisana je kao povr$ina.za.stanovanje male_gustine -
individualno stanovanje.

U skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (“Sluzbeni list
Crne Gore", br. 24/10 i 33/14), povrSine za stanovanje male gustine su povrsine bruto gustine
stanovanje do 120 stanovnika po hektaru. U planskom dokumentu je navedeno da kod svih
novoplaniranih porodi¢nih stambenih objekata postoji moguénost da se prizemlja pretvore u
poslovni prostor u zavisnosti od Zelja i potreba viasnika.

Pravila parcelacije, regulaciona i gradevinska linija, odno@s prema susjednim parcelama,
arhitektonsko oblikovanje -

Povrsina urbanistiCke parcele sa oznakom planiranog objekta 554 iznosi 324,69 m?.
Maksimalna planirana spratnost objekta na parceli je P+1+Pk (prizemlje, sprat i potkrovije).

Postoji mogucnost dijeljenja postojece parcele u cilju omogucavanja izgradnje novog objekta uz
postovanije kriterijuma direktne pristupaénosti sa javne komuniikacije.

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobraajnica koje su definisane neophodnim
elementima za preno$enje na teren. Novi stambeni objekti su dimenzija 12/12 m, 10/10 m,
14,8/14,8m, 8/8m, dvojne kute 14.40/36 m i poluatrijumske kuée dimenzija 12/12-6/6 (atrijum)
spratnosti od Po+P+2+Pk, P+1+Pk i P+2+Pk uz mogur’:no;st izdizanja kote ulaza i kote poda
prizemlja do 150 cm. Na predmetnoj urbanistiékoj parceli planiran je objekat maksimalnih
dimenzija osnove 10x10. '

Visinska regulacija je predodredena postoje¢om konfiguracijom terena i uspostavijenim odnosima
susjednih objekata. Visine objekta uskladene su sa op&tom slikom naselja, nesmetanim vizurama i
ekonomiénoscu gradnje. !

Visine objekata su date na| grafickim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada. Visine potkrovija su 120 cm (izuzev kod objekata koji su
izvedeni u periodu vazenja DUP-a iz 2004.g. kod kojih je visina potkrovija izvedena do 220 cm
kako je istim propisano), sa moguéno$éu izbacivanja iz arhitekture mansardnih otvora (badza).

|

Kod svih novoplaniranih porodiénih stambenih objekata postoji mogucnost da se prizemlja
pretvore u poslovni prostor u zavisnosti od Zelja i potreba viasnika.
1 !
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RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unaprijedenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada. '

Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradjeni. f

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem oqnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema i materijale za parterno uredenje pazljivo odabrati, birati i koordinirati sa paznjom,
posebno u okviru prostora gdje se predvidja vece okupljanje.|

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSatkih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljenjem za potrebe normalne funkcije prostora.

Etapnu gradnju treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom, uz odgovarajuée odobrenje
urbanistiCke sluzbe.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili éetvorovodni a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani. Krovni pokrivaé je crijep, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri éemu posebnu
paznju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporuéujemo za prozorske otvore odnos §irina/visina
1/1,50.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno saluvati| i oplemeniti. Ozelenjavanje vrSiti
autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Sve prikljucke raditi
prema UTU iz plana i uslovima priklju¢aka dobijenim od nadleznih komunalnih organizacija.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradjenje u seizmickim podrugjima.

Obzirom da se radi o vrlo vaznom prostoru grada, ostavlja se moguénost da u rje$avanju mogucih
problema, nastalih u procesu sprovodenja plana, kao i formiranja i odredivanja polozaja pomoénih
objekata (ljetnja kuhinja, ostava za bastenski alat, ostava z:a drva, objekti za kuéne ljubimce) u
sklopu urbanisticke parcele, nadlezni organ, zaduzen za sprovodjenje plana moze rieSavati
zahtjeve gradana.

Materijalizacija pomo¢nih objekata predvidena je od materijaié prilagodenih ovoj namijeni.

Predvideno je da stanovnici kuéa u nizu i objekata porodi&nog stanovanja svoja vozila parkiraju na
parceli il u objektu. |

U skladu sa ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore®
br. 84/17, 44/18, 63/18 i 11/19), do donosSenja Plana generaine regulacije Crne Gore moze se
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiéke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke pbrcele.

Detaljni urbanisticki plan “Zagori¢ 1" moguce je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju
vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na internet stranici:
http://www planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Tehnicku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakanom o planiranju prostora i izgradnji

objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vaZeéom regulativom,
’ 3
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normativima i standardima koji definiu planiranje prostora i izgradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnigkim normativima
za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Sve proratune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno| izradenim podacima mikroseizmiéke
reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni&kim propisima
za gradenje u seizmikim podrugjima (Sl.list SFRJ br. 39/64),

Osnovna mijera civilne zaltite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za izgradnju sklonista (“Sl. list SFRJ*, br. 55/83)

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaétiti i spasavanju (“Sluzbeni list Crne
Gore®, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) smjernice Nacionalne strategije za vanredne
situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade projektne
dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o
objektima u kojima se defini8u zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite i
spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno
pribaviti saglasnosti i miSljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA
ENERGIJE

Jedan od osnovnih cilieva je zastita i oCuvanje Zivotne sredine kao i o&uvanje ekoloske ravnoteze.
Problem zaStite podru¢ja zahvaéenog planom treba posmatrati u okviru prostora grada i &itavu
problematiku rjeSavati na tom nivou. Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i
aerozagadenja. Da bi se obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti: zastitu
podzemnih voda (ugradnjom uredaja za prediScavanje kanalizacije, ukljuéivanje na gradsku
kanalizacionu mrezu, vodovad i dr.), zastitu tla od zagadenja (septiCke jame treba izbjegavati i
omoguciti prikljutke na gradsku kanalizaciju, treba regulisati odnoSenje smeca) i zastitu vazduha
od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individuainih sistema grijanja na goriva
koja zagaduju vazduh). '

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se Zacrtanim smjernicama i predvidenim
mjerama ne moze adekvatng rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podruéje plana ¢e predstavijati
prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti| $to uz pejzazne, prirodne i ljudske
potencijale daje posebnu vrijednost za buduéi razvoj ovog podrucja. Otuda program aktivnosti na
zastiti i unaprijedenju Zivotne sredine treba tretirati kao integraini dio ekonomskog razvoja ove
zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa je njihovo riesavanje pravo i
obaveza svih radnih ljudi i gradana. J

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom govjekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i kori§éenje alternati?mih izvora energije.

Osnovna mjera stednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje
dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi ratuna o
adekvatnoj veli€ini otvora vodeci raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrugju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao
Sto su energija vode i energija direktnog suntevog zradenja. Treba teziti da se primjenjuju one
energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje| ugljendioksida.

Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom
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regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedeéih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o zZivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 52/16);

= Zakona o efikasnom kori$éenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

* zakon o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni
list Crne Gore”, br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16); ;

= Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 31/11,
4711, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

* Zakona o zastiti od buke U Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

* Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Cme Gore*, br. 64/11 i 39/16);

| ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zadtite Zivotne sredine i upravljana

energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Projektom je predvideno:

= Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina,
Uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrina sa brojem stanovnika,

Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina,

Povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa pejzaznim okruzenjem i
Uskladivanje kompozicionog riesenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina.

Potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima. Maksimalno oéuvanje i uklapanje postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog
zelenila u nova urbanisti¢ka rjeSenja. Prilikom planiranja zelenih povrdina izvréena je podjela po
slijedecim kategorijama zelenila: Zavisno od prirodnih i ekoloskih uslova kao i same namjene
povrsina, podrucje koje je obuhvac¢eno DUP-om treba ozeleniti po specifiénim principima razli¢itih
zelenih povrsina: .

= zelenilo u zonama porodi¢nog i viSeporodiénog stanovanja,

* linearno zelenilo (zelenilo uz saobracajnice),

* zelenilo oko javnih objekata i prostora za odmor i rekreaciju i

= zelenilo u zoni park-Sumi Gorica.

Zelenilo u zonama porodiénod i viseporodi¢nog stanovanja

Ova vrsta zelenih povrSina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavija jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu
stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvideni su od voéaka i
dekorativnih vrsta (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus
horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobiraitd.) koje ¢e
kompoziciono proizaci iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela odredjena je Zivom
ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili
odgovarajucom ogradom. Zelenilo uz porodiéno i viseporodiéno stanovanje stvara slobodan
prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje sadnjom i njegovanjem. Veli¢ina parcela je
300-600 m? i indeks zauzetosti 0,40. Za autohtono stanovnistvo predvidjene su vece parcele od
600-1200 m? sa slobodnostoje¢im objektima porodiénog |stanovanja i moguénoséu gradnje
pomocnih objekata.

Uredenje parcele je podijelieno u nekoliko cjelina: ;

= Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju,

= Ne treba zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvjetu, '

= Prostor za boravak dobro je smijestiti u juzni, jugoisto&ni |li jugozapadni dio vrta i neposredno
ga povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za ruéavanje,
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= Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smijestiti paviljon,
pergola i sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazen, rostil), fontana, ...

= Staze u vrtu su vaZan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveéa i Zbunja. One
moraju lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi
povr§ina djelovala $to kompaktnije. ’

Uredenje vrta zavisi i od konfiguracije terena pa, na primjer, brdoviti teren omogucava upotrebu
kamenih potpornih zidova, vodenih kaskada, visecih vrtova. .|

Na ulazu u objekat, duZ staze, cvijece je vazan element. Kod sadnje vise vrsta cvijeca trebalo bi
voditi rauna o smijeni cvjetanja i koloritu da bi cvjetna | povrsina bila priviaéna tokom cijele
vegetacije. Ne treba zaboraviti ni odnos svake vrste prema syjetlosti.

Kod rasporeda biljaka voditi ratuna o preglednosti: najnize bilike saditi u predniji plan, a najvise u
zadnji. Preporuka za manje vrtove: saditi cvijeée i bilike tamnih boja, jer Ce tada prostor izgledati
veci.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I?OBARA I NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE .

U zahvatu plana nema arheoloskih nalazita.Shodno &lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (,Sluzbeni list Cme Gore* 49/10 i 40/11) ukoliko se prilikom radova naide na arheolo$ke
ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome obavijestiti nadlezne organe, kako bi se preduzele
neophodne mjere zastite.

Planom je zadrZana naslijedena urbana matrica i ambijent naselja. Manjim intervencijama na
prostoru plana zaokruZena je urbana matrica naselja. Naslijedena urbana matrica je bila jedan od
faktora koji su uticali na koncept organizacije i uredenje prostora i planiranu urbanu strukturu. Ovo
se posebno odnosi na urbanu sliku i naslijedenu mrezu ulica i sklopova objekata. Svi novi objekti u
zahvatu plana treba da slijede osnovne autentiéne arhitektonske odlike naslijedene strukture
(karakteristicne gabarite, nagibe krovova i upotrebljene materijale).

10.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povrsina potrebno| je pridrzavati se standarda i propisa
koji regulisu ovu oblast (Praviinik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti, “Sluzbeni list Crne Gore’, br. 48/13 i 44/15).

11.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Smatra se da je, kad su u |pitanju pojedina&ni objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi o
pojedinacnim investitorima koji na postojecoj ili nesto izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od moguénosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana. Rekonstrukcije,
dogradnje i proSirenja sadrzaja postojeéih objekata takode su stvar uglavnom individualnih
mogucénosti.

12.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta

elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzetj iz tekstualnog dijela Detaljnog

urbansitickog plana “Zagori¢ 17, koji je dostupan na |internet stranici Registra planske

dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.qov.melLAMP/PIanningDocmment?m=PG, koju vodi
|

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin
priklju€enja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehnitke dokumentacije
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strucne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbansititkog plana “Zagori¢ 17, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi za izgradnju hidrotehniékih instalacija

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnigkih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehnicke infrastrukture, vaZe¢im tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. (akt br: 113UP1-095/19-8095 od 15. avgusta 2019. godine), koji je stastavni
dio ovih uslova.

Detaline podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u
dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz
tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana “Zagori¢ 17, koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG. koju vodi Ministarstvo
odrZivog razvoja i turizma. '

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli na kojoj je planirana gradnja objekta br. 554 pristupa se sa kolsko-pjesacke
saobracajnice ukupne planiranje $irine od 5,50m. .

Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansiti¢kog plana “Zagori¢ 1, koji
je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG. koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma. :

13.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE
Topografija prostora '

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26'sjeverne geografske $irine i 19° 16'istoéne
geografske duZine. Podrucje lu zahvatu DUP-a je na koticca [10-30 mnv, dok je prostor namjenjen
za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrini od 373,34 ha, tako
da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnjq.

InZenjersko geoloske karakteristike -

Geolosku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovima. Navedene litoloske strukture karakterie dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veta od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se od 300-500
kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmi€kog intenziteta ;

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmiCkom aktivnoscu. Prema seizmolo$koj karti gradsko podrudje je obuhvaéeno sa 8" MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna
modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrSinskog
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sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:
= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinaminosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
* intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike ,
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena,

Klimatske karakteristike ;

Urbano podru€je Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specificne mikroklimatske Karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veéi antropogeni
uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdudna strujanja,
vlaznost, osuncanje, toplotno zradenje i dr. =

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,5° C. Prosjec¢no najhladniji mjesec
je januar sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa
za 2,10 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u Ijeto,: od ljeta u zimu. U toku vegetacionog
perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne

temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je
potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

ProsjeCna relativna viaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4%
u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godiS$nja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osunanje ima decembar sa 93,0 éasova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658
Casova. Godisnji tok oblagnostiima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom
od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama
i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje kolicine.
Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duzZe od jednog dana.

Prosje¢na godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javijanja magle traje od oktobra do juna, sa najéedcom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od
7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9
dana prosje¢no godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4/dana.

Vietrovi |

UCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri Cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i tiSina uzet kao 1000 %.. Najveéu udestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a
najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vietar se najéesce javija lieti, a najrjede u proljeée. Tisine
ukupno traju 380 %o, sa najvecom udestalodéu u decembru, a najmanjom u julu. Najvecu srednju
brzinu godiSnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi tokom zime
(prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najée$¢i u zimskom periodu sa
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prosje¢no 20,8 dana, a najfjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se
javljaju prosjecno 22,1 dan. '

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine.

Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca
i kise. '

14.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke Stanovanje male gustine - individualno
parcele stanovanje|

Oznaka urbanisti¢ke parcele - broj planiranog

objekta s

Povrsina urbanisti¢ke parcele [m?]

* podatak iz editabilne forme planskog dokumenta; 324,69*
u planu ne postoji tabela sa urbansitiékim
parametrima za svaku urbanisti¢ku parcelu

Indeks zauzetosti 0,40
Dimenzija objekta u osnovi (max) [m?] 10x10
Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk (prizemlje, sprat i potkrovije)

15.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH =

16. 8 > . | Dijana Radevié, Spec.Sci Arch.
USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Ovlaéf«_éﬂo:-‘:,slu'ibenoirce Il za planiranje prostora
M.P. (ﬁ F IRt R o)
\ =
17.| PRILOZI

* lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
= Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o0.
* List nepokretnosti br. 4401 i kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu 595/10 KO Podgorica II
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Crna Gora Detaljni urbanistiCki plan
Glavni grad Podgorica "Zag_oric":. s u Podgorici
Sekretarijat za planiranje | Planirani objekat br. 554

prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3177/1

5502
‘54

595/;?“>

si86 5007 N N
N\ \ L /ﬂ
A -\ p . el oAl |

Prostor na koji se odnosi zahtjev za izdavanje U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden Detaljni
urbanisti¢ko-tehnickih uslova: | urbanisticki plan "Zagori¢ 1" katastarske parcele koje su predmet

| zahtjeva (595/10, 585/13 i 595/19 KO Podgorica II) nisu postojale u
Katastarske parcele: 595/10, 595/13 | 595/19 formi, povrsini i nazivu iz lista nepokretnosti 3177 i kopije plana iz jula

Katastarska opdtina: Podgorica Il 2019. godine. Povrina navedenih katastarskih parcela dominantno je

List nepokretnosti: 4401 . pripadala povrsini inicijalne katastarske parcele 595/10, odnosno
: Zahvat katatsarske parcele urbanistickih parcela na kojima su planirani objekti 554 i 553,

k\\\\\\\\\\\\ 595/10 iz podloge plana PovrSinu  urbanisticke barcele 554 dominantno ¢ini povrsina

katastarske parcele 595/10, a manjim dijelom dio povréine katastarske

e Zahvat UP na kojpj je planiran parcele 595/1, koja nije predmet zahtjeva.

objekat 544

Razmijera: ' Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 ' Topografsko-katastarska podloga 1
' sa granicom zahvata
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3177/1

LEGENDA

@ Stanovanje male gustine

: @ : Povrsine drumskog sacbracaja

Kolsko pjesatke povriine

Razmijera:
1:1000

- Povriine za pejzaZno uredenje E

Detaljni urbanisti¢ki plan
"Zagori¢ 1" u Podgorici
Planirani objekat br. 554

Granica podzone

£

=)
e

Granica zahvata plana

Naziv priloga:
Plan namjene povrsina

11/25

S
= s ]
Granica urbanistitke parcele E
[s54]
Granica zone | 4

Saobratajnica
Trotoar
Broj planiranog objekta

Broj postojeteg objekta

Broj priloga:
2



Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3177/1

Detaljni urbanisticki plan
"Zagori¢ 1" u Podgorici
Planirani objekat br. 554

LEGENDA

El Granica zahvata plana

E Granica zone

E Granica podzone

1E; Granica urbanistitke parcele sa E Saobracajnica
koordinatama urbanistiékih parcela

—— rrotoar

Spratnost objekta
@ Gradevinska linija
E Regulaciona linija

Broj poslojeteg objekta

554 | Broj planiranog objekta

Razmijera:
1:1000

Naziv priloga:
Plan parcelacije, regulacije i nivelacije 3

Povrsina urbansiticke parcele

sa planiranim objektom 554*: 324 .69 m?
* Podatak iz editabilne forme grafickog

dijela planskog dokumenta.

Koordinate prelomnih taéaka granice urbanistiéke
parcele sa planiranim objektom 554:

Br. | X y

1488| 6605002.792 4701987.529

2311| 6605017.258 4701973.712

2310| 6605016.124 4701972.519

2309| 6605005.389 4701962.058

1489 | 6604991.617 4701975458

Broj priloga:

- koordiate prelomnih taéaka granica urbansiti¢kih parcela -
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3177/1

Detaljni urbanistiCki plan
"Zagori¢ 1" u Podgorici
Planirani objekat br. 554

LEGENDA

E Granica zahvata plana
E Granica zone
E Granica podzone
E Granica urbanistitke parcele E Saobratajnica

P+|1;Pk Spratnost objekta
E Gradevinska linija sa koordinatama

T - Regulaciona linija sa koordinatama

Broj postojeceg objekta

554 Broj planiranog objekta

E Trotoar

Koordinate prelomnih tagaka pozicije planlranog objekta
na urbanistickoj parceli sa planiranim abjekiom 554:
X ¥
1 6605004.383 4701982.779
2 6605011.649 4701975.909
3 6605004.781 4701968.640
4 6604997.515 4701975511
Napomena: Tatke koje su dodate jer nedostaje
podatak o njima u planskom dokumentu.

Razmijera:
1:1000

Naziv priloga:
Plan parcelacije, regulacije i nivelacije 4

Koordinate prelomnih tagaka

gradevinskih linija na urbanistickoj

parceli sa planiranim objektom 554:
X i

G175 6604994.641 4701978.724

G176 6605008.103 4701964.703

Koordinate prelomnih tagaka
regulacione linije na urbanisti¢koj
parceli sa piamramm objektom 544:

3|97 6604991 617 4701975 458
3p7* 6605005.396 4701962.051

Napomena: Taéka regulacione linije 397" je
dodata jer nedostaje u planskom dokumentu.

Broj priloga:

- koordiate prelomnih taéaka gradevinskih i regulacionih linija -
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan
Glavni grad Podgorica “Zag-ori(:' u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Planirani objekat br. 554

prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3177/1

LEGENDA Koordinate tat‘:aﬁa osa saobracajnice sa koje se pristupa
E] Granica zahvata plana urbamstlckojx parceli na kOJt;J je planiran objekat 554:
E Grani rbanistick " 41 6604957.699 4702004.624
CRERENEICIE perceic 42 6605041.147 4701923.428

Plani éajni ] Wi o ST
E e ded Karakteristi€ni popreéni presjeci
E Trotoati planiranih saobracajnica:

presjek 11-11 presjek 16-16

E Osovine saobraéajnice 2 550! | 4.00 '
Nivelacija saobraéajnica i -—I
- Kolsko - pjesaéke povrsine — i .

Razmijera: Naziv priloga: | Broj priloga:
1:1000 Plan saobracajne infrastrukture B
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Crna Gora
Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje

Detaljni urbanisticki plan
"Zagori¢ 1" u Podgorici
Planirani objekat br. 554

prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3177/1

226

554

Razmijera:
1:1000

Granica zahvata plana E Postojeci vodovod

Granica zone E Planirani vodovod

Granica podzone E Planirana Ifekalna kanalizacija
Granica urbanisti¢ke parcele E Postojeca ;atmosferska kanalizacija
Broj postojeceg objekta E Planirana atmosferska kanalizacija

Broj planiranog objekta

Naziv priloga:
Plan hidrotehniéke infrastrukture

15/25

Broj priloga:
6



Crna Gora . Detaljni urbanisticki plan
Glavni grad Podgorica . "Zagori¢ 1" u Podgorici

Sekretarijat za planiranje i
prostora i odrzivi razvoj !
Broj: 08-352/19-3177/1 |

Planirani objekat br. 554

LEGENDA i

16 /25

|
= Granica zahvata pidna POSTOJECA TRAFOSTANICA 10/0,4kV
koje se zaidriavaju
S E:g:’l PLANIRANA TRAFOSTANICA 10/0,4kV
POSTOJ!J-;CI 10KV kabal
Besima Granica podzone 5
== — — PLANIRANI 10KV KABAL
Granica urbanistitke parcele |
|
296 Broj postojeceg objekta !
. i
554 Broj planiranog objekta i
, i
2ot A |
Razmijera: Naziv priloga: | Broj priloga:
1:1000 Plan elektroenergetske mfras’ltrukture /2



Crna Gora
Glavni grad
Sekretarija

prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3177/1

LEGENDA

554

Razmijera:
1:1000

Detaljni urbanistiCki plan
Podgorica i "Zagori¢ 1" u Podgorici
t za planiranje Planirani objekat br. 554

55

v

598/2

~
AN
AN

Granica zahvata plana

= Postojeci TK podzemni vod

Granica zone

i
- Planirani TK podzemni vod

. I
Granica podzone | E — ﬂ Postojeéi armirani kabl

Granica urbanisticke parcele Telefonski izvod (stubic)

Broj postojeéeg objekta

Broj planiranog objekta

Naziv priloga: | Broj priloga:
Plan telekomunikacione infrastrukture 8
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Crna Gora Detaljni urbanistiCki plan
Glavni grad Podgorica "Zagori¢ 1" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Planirani objekat br. 554

prostora i odrZivi razvoj
Broj: 08-352/19-3177/1

LEGENDA

| T s :
B Granica zahvata plana D Broj pastojeceg objekta

Granica zone 554 Broj planiranog objekta

|
i - it Granica podzone |

[ - Zelenii,o individualnih stambenih objekata
Granica urbanistiéke parcele '

Povrs§ina javne namjene

Razmijera: ; Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 ' Plan pejzazne arhitekture 9
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA ;
PODGORICA : '

| [
Broj: 101-956-36930/2019 [
Datum: 11.07.2019.
KO: PODGORICA 11

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETA.RI.!AT ZA PLANIRANIJE PROSTORA I
ODRZIVI RAZVOJ BR.08-352/19-3177 956-1013525/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4401 - PREPIS

Podaci o parcelama _ |
] Bro Plan | Potes ili Naéin kﬂrlis'éenjaf Bon. 2
Broj Podbroj zgrnii:lc Skica | Datum upisa ulita i kuéni broj Osnov sticanja | klasa { Povriina m Prihod
595 10 12 ZAGORIC Livada 2. Klase , 310 203
17 | ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
595 i3 I8 24/06/2019 ZAGORIC Livada 3. Flase ' 279 139]
17 _ RAZMIENA :
595 19 12 ZAGORIC Livada 2. Klase [ 204 0.13
17 | ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno | 609 a7
. |
Podaci o vlasniku ili nosiocu é
Matiéni broj - ID broj - Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Prava Obim prava
0712957250017 VUKOVIC MILORAD MILOS | Syojina 1
DALMATINSKA BRS4  Podgorica

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana |17 Zakona o administrativnim taksaxk\a ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 0B7/17 i 17/18). |

Datum i vrijeme: 11.07.2019, 09:55:12 : oo
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 936-101-3525/2019

Datum: 11.07.2019,

12VOD 12 §%er&.~06 PLANA
Obragio;”

S o

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000

.~ 59521
L 2 |
4
&

Katastarska opitiina: PODGORICA [1
Broj lista nepokretnosti:

| Broj plana: 18,19

| Parcele: 59510, 595/13, 595/19
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g
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GLAVNI GRAD PODGORICA | Podgorica, _ 15 08, M3

Sekretarijat za Planiranjen prostora i odr3ivi razvoj

111737, 3000-532/2019

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica Postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odluke o prikupljanju, preciséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana '5 Odluke o prikupljanju i ispustaniju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje i

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prosf.tora i odrZivi razvoj, koji je kod nas
evidentira ‘ i j

(individualno stanovanje) sa moguénoséu poslovanja na UP 554, u zahvatu DUP-a
“Zagori¢ 1” (katastarske parcele: 595/10, 595/13 | 59519 KO Podgorica ll) u Podgorici,
investitora Vukovié Miloga (prema urbanisti¢ko-tehniékim uslovima 08-352/19-3177/1 od
09.08.2019. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj),
propisujemo sliedece tehnicke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu

nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u
sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tagan poloZaj. U slugaju
da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poéetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trogkovi izmijestanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isk!juéivo; d.o.o. “Vodovod j kanalizacija”

Podgorica. !
UTU-ima je na UP 554 planiran objekat spratnosti do P+1+Pk, povrine pod objektom
10x10m. Namjena objekta je stanovanje male gustine — individualno stanovanje sa

moguénos¢u poslovanja u prizemlju.

izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.
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a) Vodovod:
Za trajno prikljugenje predmetnog objekta na vodavodnu mrezu trenutno nema uslova.

Priklju¢enje postojeéih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i ovog objekta) moéi ée se
ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda @100mmjuzno od lokacije, njegovog tehnickog

prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu.
U sluCaju racionalne i tehniki logi¢ne potronje u vodovodnom sistemu  biée

obezbijedjen pritisak na mjestu prikljutenja oko 2,5bar.

radi o kolektivnom stambenom objektu (sa vise od 4 jedinice), onda su uslovi za ugradnju
vodomjera drugagiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajudi

vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomijerima. Projektom obavezno prikazati detal; vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji. j

Svi vodomijeri koji se | ugradjuju moraju biti klase C, sa horizontalnom osovinom,
impulsnim mehanizmom, mesinganim kuéistem i daljinskim oCitavanjem koji je prilagodjen
usvojenom programu d.0.0. "Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Takodje, moraju imati plombu
Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME. '

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstruléciji priklju¢ka, nabavci i ugradniji
vodomijera izvodi iskljugivo d.o,0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika.

w

dobijanje gradiliSnog vodovodnog prikljuéka. Ukoliko umjesto vlastitog gradili$nog prikljugka
investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domadinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potroSnja ¢e se posebno obradunati | mora da se

uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi
d.0.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice. -

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne smiju prikljuivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto. '

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora tj. stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
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zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kan

alizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeCe stanje gradske infrastrukture, odnosno

S obzirom da ¢ée objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo prikljutenje podrumskih i suterenskih etaZa objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sluCaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez pPrepumpavanja, d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica neée snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama

objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan jzvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju. :

¢) Atmosferska kanalizacija:

se kiSne vode ne Smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do
njene realizacije), N€go prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. '

Takodje, napominjemo |da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitet ¢ i imi

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnigkih instalacija

Projekat treba da sadri sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjaé radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica. -

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
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situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da Je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod | kanalizacija“ Podgorica na provjeru

postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
15.08.2019. godine
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