CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVO)

Broj: 08-352/19-3452

Broj: 08-352/19-3482

Podgorica, 03.09.2019.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :
e &ana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG" br.64/17),

¢ Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (!Sluzbeni list Crne Gore" br.087/18 od 31.12.2018.g ),

e DUP-a " TOLOSII ", Odluka o usvajanju DUP-a broj 02-030/18-715 od 12.09.2018 god.

e podnijetih zahtieva: BUBANJA SRDJANA, PODGORICA , br.08-352/19-3452 od
03.09.2019.g. i br.08-352/19-3482 od 09.09.2019.g.
IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE
ZA IZGRADNJU OBJEKATA NA URBANISTIéK!M PARCELAMA BRQOJ 234 i

235, DUP " TOLO3I | " , KATASTARSKE PARCELE  2352/1, 2352/2,
2353/1, 2353/2, 1876/2,1877/2, 1877/3 | KO TOLOSI
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PODNOSILAC ZAHTJEVA : BUBANJA SRDJAN , PODGORICA

TPOSTOJ ECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu listova nepokretnosti broj 179 | broj 3296 KO TQLOQ , i kopije plana , kat. parcele
br 2352/1, 2352/2, 2353/1, 2353/2, 1876/2,1877/2, 1877/3 KO TOLOSI sadinjavaju
urbanisticke parcele broj 234 i 235, DUP " T0LO%I 1 "  Navedene kat. parcele su u svojini
BUBANJA SRDJANA | BUBANJA SLAVKA u obimu po 1/2.

Na kat. parceli 2352/1 sagradien je individualni stambeni objekat gabarita 133m2, spratnosti
P+1+Pk ,a na kat parceli 2353/1 sagradien je individualni stambeni objekat gabarita 135 m2,
spratnosti Po+P+1. Ostale parcele su neizgradjene. -

U listovima nepokretnostio evidentiran su i tereti - zaboljezba Zalbe.

Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU |

| PRIRODNI USLOVI %

Geografski poloZaj

Podgorica se nalazi na sjevefnom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko- planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42°26’| sjeverne geografske Sirine i 19°16'
istoéne geografske duZine. ;

Najveéi dio Podgorice leZi na fluvioglacijalnim terasama rijeke Morace i njene lijeve pritoke
Ribnice, na prosje¢noj visini od 44,5 mnm. .

Podruéje predvideno za izradu DUPa “Tolodi 1" je ogranideno sa zapadne strane ulicom Boska
Buhe, sa sjeverne ulicom Budyanskom, sa istoéne ulicom Vlada Cetkovi¢a dok se na jugu prostor
zahvata graniéi sa granicom Detalinog urbanistickog plana “Sadine” (za koji nema usvojenog
planskog dokumental)

Reljef
Teren koji DUP “Tolodi 1" obuhvata karakteride ravan teren | kategorije sa nagibom manjim od
5%. Prosjeéna kota terena iznosi 42mnyv.

GeoloZke i inZenjersko-geolose karakteristike terena

Prema karti podobnosti terena za urbanizacijy, (1:5.000) iz PUP-a Glavnog grada ravni prostor
koiji zahvata najvedi dio plana svrstan je u | kategorijy, tj. terene bez ograniéenja za urbanizaciju.
Geolosku gradu ovog terena ine Zljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivnosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drie v vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovima.

Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, @ dubina izdani podzemne
vode svuda je veéa od 4 m, od nivoa terena.

Nosivost terena kreée se od| 300-500 kN/m2 za | kategorijy, 120-170 kN/m2 za Il kategoriju i
50-100 kN/m2 za lll kategoriju >10.000 KN/m2. Zbog neizrazenih nagiba, &itav prostor spada
u kategoriju stabilnih terena.

Sa makroseizmigkog stanoviita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmiékom aktivnoséu. Prema SeizmoloSkoj karti SFRJ (1:100.000), gradsko podrucje je
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obuhvaceno 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta olekivanog zemljotresa za povratni
period od 100 goding, sa vierovatnoéom 63 Yo.

Pedoloska grada terena
Podgorica sa blizom okolinom sa geolodkog aspekta lezi na terenima koje izgradijuju : mezozoiski
sedimenti kredne starosti (brda) i kenozoiski fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).
Tereni Podgorice podijeljeni su u 4 kategorije:

* | stabilni tereni,

* || uslovno stabilni tereni,

* |Il nestabilni tereni, i

* |V tereni ugroZeni plavljenjem.

Prema Pedoloskoj karti teritorije Glavnog grada Podgorica, na prostoru DUP-a zastupliena su
smeda zemljidta na ljunku i konglomeraty, svrstana u | bonitetnu kategoriju.

Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podrucja Podgorice prostor Plana spada
u | kategoriju, a to su stabilni tereni bez ogranienja za urbanizaciju

Hidrogeoloske i hidroloske adlike terena
Teren je veoma vodopropusan. Transmisivnost vodosnika je vrlo dobra, a izdadnost kopanih i
buenih bbunara je i preko 100 I/s uz depresiju do Tm. |
Na podrugju Glavnog grada Podgorica se mogu izdvoijiti tereni sa sledeéim hidrogeoloskim
karakteristikama: .

+ slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolateri),

+ srednje i promjenljivo vodopropusni tereni, i
* vodopropusni tereni.

Podruéje zahvata plana potpada u vodopropusne terene koje sa pukotinskom i kaveroznom
poroznoi¢u predstavljaju krecnjacke povrsi. Padavine ubrzo poniru dui pukoting, tako da je
povriinski sloj bezvodan. Teren je veoma vodopropusan. Transmisivnost vodosnika je vrlo dobra, a
izdagnost kopanih i busenih bbunara je i preko 100 I/s vz depresiju do 1Tm.

Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice| karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podru¢ja ne mogu se ocekivati s obzirom na
relativnu topografsku ujednagenost i ne tako velike i guste komplelcse visoke gradnije.

U Podgorici je registrovana srednja godidnja temperatura od 15,5°C. Prosjeéno najhladniji mjesec
ie januar sa 5°C, a naijtopliji jul sa 26,7°C.

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolieca za 2,1°C, sa blaZim temperatumim
prelazima zime v ljeto i od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeZna temperatura vazduha iznosi 21.8°C.
dok se srednje dnevne temperature iznad 14°C javljaju od aprila do oktobra. Srednii vremenski
period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija je od novembra do kraja marta,
v ukupnom trajanju od oko 142 dana.

Prosie¢na relativna vlaZnost vazduha iznosi 63,6%, sa maksimumom od 77,2%, u novembru i
minimumom od 49,4%, u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha
ie 56,7%.
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PLANIRANO STANJE -UTU

Zahtjevi se odnose na izdavanje UTU-a za rekonstrukciju gore opisanih postojecih
individualnih stambenih objekata .

PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA

U okviru granica plang, izgradnja novih objekata vrii se u skladu sa kapacitetima i urbanisticko-
tehnickim uslovima gradnje koji su definisani v daljem tekstu za svaku od planiranih namena
pojedinacno.

Pod postojeéim objektima se podrazumjevaju svi zateceni ohjekti na terenu koji su evidentirani na
topografsko-katastarskoj podlozi snimlienoj za potrebe izrade ovog Plana. Uvidom na ferenu
konstatovano je da ne postoje izgradeni objekti na terenu a da nisu evidentirani ovom podlogom.

Uslovi za utvrdivanje buduéeg statusa postojeéih objekata

Ovim planom zadrZani su svi zateceni objekti koji su izgradeni u skladu sa prethodnim detaljnim
planom za ovo podruéje. Objekti koji nijesu izgradeni po prethodnom planu a koji se nijesu mogli
vklopiti u koncept ovog plana nijesu planirani za zadrzavanie.

USLOVI ZA INTERVENCIJE NA POSTOJECIM OBJEKTIMA
Postojeci objekti koji se uklapaju u koncept plana

Svi objekti koji se nalaze u ovom plani i nijesu predvideni za ruienje mogu se zadriati v
postoje¢em stanju i u postojec¢im gabaritima.
Za intervencije na ovim objektima vaze sledeéa pravila:

» objekti se mogu zamjeniti novim, vz strikino postovanje planskih parametara i gradevinskih linija,
kao i ostalih UTU uslova definisanih za pojedine namjene.

* Ako se postojeci objekat uklanja i na njegovom mijestu gradi novi, on mora zadovoljiti planom
propisane maksimalne urbanisticke parametre.

* mogu se vriiti rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija do kapaciteta i gradevinskih linija planiranih
ovim Planom i u skladu sa pravilima gradenja.

postojeci objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mijesta prema
ostvarenim kapacitetima potrebno je da u okviru svoje parcele, prema raspoloZivim prostornim
mogu¢nostima na slobodnoj povrsini ili u okviru objekta podzemne ili prizemne etaZe, organizuju
parking prostor. _

* Ukoliko se na jednoj urbanistickoj parceli nalazi dva ili vi§e postojecih objekata, planom se oni
zadrzavaju i dozvoljena je njihova dogradnja i nadogradnja vz uslov da zbirno ne premase vkupan
planirani kapacitet parcele, '

* Maksimalna planirana BRGP i maksimalna zauzetost parcele ukljucuju i pomocne obijekte, sto
znaéi da se v sluéaju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne dozvoljene zauzetosti
osnove i maksimalne BRGP oduzima povriina postojeceg osnovnog objekta i povrsina svih
pomocnih objekata, pa se urbanisticko tehnicki uslovi za dogradnju izdaju na osnovu tako dobijene
razlike.
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« Ukoliko novoplanirane gradevinske linije sijeku postojeci objekat, dogradnja i nadogradnja kao i
sve druge infervencije se mogu vriiti samo do definisane gradevinske linije. Sve vrste intervencija u
ovom smislu moraju se vriiti u skladu sa pravilima izgradnje objekata definisanim za pojedine
tipove stambene izgradnje, a koji se odnose na minimalna rastojanja, rieSavanje parkiranja i
ozelenjavanje parcele.

« Visina nadzidanog dijela objekta ne smije preci planom definisanu spratnost i visinu za odredeni
tip izgradnje.

* Prije zahtjeva za izdavanje rieSenja za intevenciju na postojecem objektu potrebno je provijeriti
staticku stabilnost objekta, geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji.

URBANISTIEKO - TEHNIGKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA NA PARCELAMA
MJESOVITE NAMJENE (MN)

U okviru granica plana, izgradnja novih objekata kao i rekonstukcija, dogaradnja i nadogradnja
vrii se u skladu sa kapacitetima i urbanisti¢ko-tehnickim uslovima gradnje koji su u ovom planu
definisani za svaku od planiranih namjena pojedinaéno.

OPETI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA MJESOVITE NAMJENE

U ovom planu povriine mjesovite namjene su predvidene na urbanistickim parcelama od UP234
do UP257 kao i na urbanistickoj parceli UP264.

Na ovim urbanisti¢kim parcelama maksimalno dozvoljeni urbanisti¢ki parametri su:

. * Maksimalna spratnost je S+P+2

. * Maksimalni indeks zauzetosti je 0,40
. * Maksimalni indeks izgradenosti je 1,20

Povriine mjesovite namjene su povriine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene koje
ne predstavljaju znaéajnu smetnju stanovanju (poslovni apartmani u funkciji djelatnosti) od kojih ni
jedna nije preovladujuca.

Svi objekti se planiraju kao objekti mjeSovite namjene t stambeno poslovni objekti spratnosti od
P+1+Pk do S+P+2. Poslovanje se moze organizovati samo u prizemlju ili u prizemlju i na prvom
spratu.

Obijekat moze podijeliti i po vertikali na stanovanije i poslovanje. U tom sluéaju poslovanje se
organizuje u jednom dijelu objekta a v drugom se organizuje stanovanje s tim $to se u vertikali
predvidenoj za stanovanje mora u prizemlju organizovati poslovanje. Objekti na ovim parcelama
mogu biti i samo poslovni.

Maksimalna visina objekta je uslovljena maksimalnim visinama etaza, mjerenim izmedu gornjih
kota meduspratnih konstrukgija. Maksimalna visina etaZa za poslovne objekte je 4.50m a za

stambene objekte do 3.50m

Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaZiranje i tehni¢ke prostorije onda njena povriina ne
vlazi u obraéun BRGP.

Dozvoljene povriine objekta, za svaku pojedinacnu parcely, su date u tabeli u poglavlju 4.5
Planski bilansi i kapaciteti,| koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu
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lokaciju. Objekat moZe biti i| manjeg kapaciteta od datog ili se moze realizovati fazno do
maksimalnih parametara. '
Potrebno je obezbijediti nesmetan pristup u svim djelovima objekta za lica smanjene pokretljivosti.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm,|u unutradnjem ili spoljadnjem prostoru
mo¥e imati dopuiteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni
nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

U sluéaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada Investitor odluéi da ga rusi, objekat se moze
sruditi po prethodno pribavlienom odobreniju nadleznog organa i na parceli izgraditi novi, prema
uslovima ovog Plana.

USLOVI PARCELACIJE REGULACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

U grafi¢kom prilogu br 05.Parcelacija, nivelacija i regulacija su prikazane granice i povrsine
urbanistickin parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama
prelomnih taéaka. Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobraéajnim riesenjima,
koordinatama UP, GL, RL i drugim podacima koji omoguc’ovaiiu tagnost prenodenja na teren.

Urbanisticka parcela — UP

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista. Urbanisticke parcele
su formirane od jedne ili vie katastarskih parcela ili njihovih djelova na naéin da zadovoljavaju
uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom.

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanistitke parcele obiljezene oznakom UP 1
do UP-n.

U sluéajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ lokalne
uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moze izvrsiti uskladivanje
UP sa zvaniénim katastarskim operatom.

Regulaciona linija - RL

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povriina namjenjenih za druge namijene.
Regulaciona linija je predstavljena na grafi¢kom prilogu br. 05 Plan parcelacije, nivelacije i
regulacije a koordinate prelomnih tagaka regulacione linije su numericki date v prilogu 7.2
Koordinate prelomnih 'rc:Ec:kaI

Gradevinska linija — GL

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moze graditi. Definisana je
na grafickom prilogu br.05 Parcelacija, nivelacija i regulacija a koordinate prelomnih tacaka
gradevinske linije su numericki date u prilogu 7.2 Koordinate prelomnih taéaka

Izuzetno, gradevinska linija ispod povriine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti do 1,0m od granice
urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja
terena i ozelenjavanje povriine iznad garaze).

Kota prizemlja za poslovne objekte iznosi max. 0,20 m iznad kote kona&no uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.
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Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti

Ovi prostorni pokazatelji su zadati i iskazani na nivou urbanisticke parcele kao planske jedinice, u
odnosu na planirane namjene, na nacin da je definisana njihova maksimalna vrijednost koja se ne
smije prekoraditi.

Postignute vrijednosti su rezultat kombinacije svih drugih usloya u odnosu na prostorne mogucnosti
urbanisti¢ke parcele i njenu poyrsinu. -

Povriine za obradun indeksa se obradunavaiju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadriaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima (Sllist CG 24/10, 33/14) Pravilnikom o nadinu obraduna
povriine i zapremine objekata -Sluzbeni list Crne Gore br.47/2013 i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri (Broj urbanisticke parcele, namjena parcele, povriina parcele,
povriina pod postojecim objektima, maksimalna dozvoljena spratnost objekta,

maksimalna BRGP, maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, i ostali) su dati u poglavlju 4.5 -
“Planski bilansi i kapaciteti”

Vertikalni gabarit objekta -

Spratnost objekata je posliedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povriinu parcele i
primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobraéaj, Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika,
Hidrotehnicke instalacije, Telekomunikaciona infrastruktura). '

Prema poloZaju u objektu, etaZe mogu biti podzemne i to e podrum (Po) i nadzemne - suteren
(Su), prizemlie (P), sprat(ovi) (1 do n) i potkrovije Pk.

Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomocni
sadriaji u sluzbi osnovne funkcije objekta, ne ulaze u obraéun bruto gradjevinske povriine
objekta.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaiju, $to e se provjeriti prethodnim geotehnickim ispitivanjima za konkretnu lokaciju,
moze se odobriti izgradnja podzemne etaze Po. ?

Najveéa visina etaze za obratun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

. za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

. za stambene etaze do 3,5 m;

. za poslovne etaze do 4,5 m;

= izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina

prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5'm;

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima (Sl.list CG 24/10, 33/14) :

Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaZiranje i za tehni¢ke prostorije onda njena povriina ne
vlazi u obraéun BRGP. 3

USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA
Obijekti se grade kao slobodnostojeci ili kao dvojni objekti.

Gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moZe postaviti objekat

7123



U naéinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa pptrebno je pratii elemente reliefa i
konfiguracije terena. '

Dozvoliena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena 0,00m.
Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Podrumske etaze ulaze u obradun BRGP, osim ako se koriste za garaZiranje i tehnicke i
magacinske prostorije.

Na parceli se moze podiéi| drugi objekat, ukolike ukupna gradnja na parceli zadovoljava
propisane urbanisticke parametre.

Minimalno rastojanje objekta od boénih granica parcele je 5m, osim ako nije drugadije definisano
gradevinskom linijom ili saglasnos¢u susjieda.

Kota poda prizemlia moze biti za komercijalne sadrzaje maksimalno 0,2 m od kote konacno
uredenog i nivelisanog terend oko objekta

Oblikovanje objekata treba da bude v skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke
sredine

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,8 m. Povriina
obuhvaéena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razyijene gradevinske povriine definisane
planskim parametrima za tretiranu parcelv. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti
definisane gradevinske linije.

Prilikom oblikovanja objekata voditi raéuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti
forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, vz
postovanje nadela jedinstva ambijenta.

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podruéja kroz upotrebu autohtonih
elemenata i savremenih materijala, &ji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a v isto vrileme obezbjeduju potrebnu zastitu

objekata.

Proporciju i veliéinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.
Preporuguju se ravni krovovi, prohodni ili neprohodni a dozvoljeni su i kosi krovovi manjeg nagiba.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi treba predvidijeti od kvalitetnog i trajnog materijala.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom v kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i v skladu sa arhitekturom konkrefnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokem likovnom nivou.

8/23



Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa poZnjom, posebnu u okviru
prostora gdje se predvida vece okupljanje

Ogradivanje urbanisticke parcele

Parcele se mogu ogradivati prema sljedecim uslovima:

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1,0 m (radunajuéi od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1,80 m sa coklom od kamena ili betona visine
0,6m.

Preporuka je da se parcele, ograduju Zivom ogradom.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na
uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja,
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE
Potrebu za parking mjestima |procijeniti u zavisnosti od namjene planiranih sadrZaja;

poslovanje (na 1000 m?2) --—--——— 30 pm (10-40 pm);
stanovanje (na 1000 m2) ——emeem-— 15 pm (12-18 pm)

Potreban broj parking mjesta se obezbjeduje na otvorenom parking u sklopu urbanisticke
parcele i u podzemnoj etaZi.

Rampe za pristup do parkirdlidta i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima
kapaciteta do 1500 m2 imaju maksimalne poduzne padove:

za pokrivene prave rampe: 18%
za otvorene prave rampe: 15%

za pokrivene kruzne rampe: 15%
za otkrivene kruzne rampe: 12%
za parkiralidta do 4 vozila: 20%.

Najvedi nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiralistima ili
garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

za otvorene prave rampe: 12%

za kruzne rampe: 12%

za pokrivene rampe: 15%

Gradevinska linija ispod poyriine zemlije GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, moze
biti do 1.0m od granice urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov -
prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povriine iznad garaze).

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridriavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za
zadtitu garaza za putnicke qutomobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, brl 3/07i32/11)
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Minimalno parking mjesto je 2,30x4,80 kod upravnog porkiriania na otvorenom. Minimalna Sirina
komunikacija do parking mjesta pod uglom od 900 je 5.5m, Za paralelno parkiranje minimalne
dimenzije parking mjesta su 2,00x5,50m :
|

Najmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokretljivosti.

[ URBANISTIEKI PARAMETRI - tabelarni prikaz za UP 234 ,UP235

IDENTIFIKACKIA PLANSKO RUESEME
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| INFRASTRUKTURA o

ELEKTRO ENERGETIKA |

Mijesto i nadin priklju¢enja objekta na elektroenergefsku mrezu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a. .

TELEKOMUNIKACIONA MREZA: -

Shodno é&lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikuciicﬁmq ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem. :

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koridéenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (SLlist CG broj 41 FUS).

HIDROTEHNiIKA ,
Hidrotehnicke instalaciie projektovati i izvesti v skladu sa uslovima JP "VODOVOG |
KANALIZACIJA" u prilogu ovih UTU. :
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USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE |

Opiti uslovi

Zelenilo u poslovnim zonama i zonama centralnih i drugih djelatnosti predstavlja znaéaini dio v
zelenim povriinama grada. Oblikovanje ovih zelenih povrsina mora biti u funkciji osnovne namijene
prostora-javne namjene. U osnovnoj matrici gradnje preporuéuje se primjenjivanje tipologije
“zeleni blok” (prostor u zelenilu).

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelene i slobodne povriine u u zonama stambenih kompleksa porodiénog stanovanja formiraju se
u okviru samih parcela stambenih objekata i mogu se razlikoyati:

. vrtovi stambenih objekata v nizu (najé¢esée zastupljeni predvrtovi sa pristupnom
poploéanom stazom),

+  porodi&ni vrtovi (najéesce pravilnih oblika, sa vecim dijelom parcele iza zgrade).

*  kompoziciju vrta treba da ¢ine razlicite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrino-arhitektonski
elementi i mobilijar, ;

« Zelene povrsine se krecu od 10-20 m2 po stanovniku, odnosno zauzimaju oko 40% od
vkupne povriine parcele,

*  na parcelama vz saobracajnice, izmedu regulacione i gradevinske linjie preporucuje se sadnja
drveda, zbog stvaranja drvoreda u ulicama gdje je Sirina trotara ispod 2,5m. Osim drvoreda,
vlasnici dobijaju vizuelnu i prostornu barijeru,

*  Umijesto betonskih ograda, saditi Zive ograde koje su sa estetskog i sanitarno higijenskog
aspekta uvijek bolji izbor,

+ U sluéajevima projektovanja betonskih ograda preporutuje se ozelenjavanje vertikalnim
zelenilom.

*  sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraijy biti min. visine od 2,50-3,00m i obima
stabla, na visini od 1m, min. 10-15cm,

«  ovu zelenu povriinu tretirati kao zelenilo najviSe kategerije odrZavania i njege fj. zelenilo sa
najvecim stepenom odrZavanja, '

« sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

*  kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,

predvidjeti hidrantsku mrezu,

» predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,

* predvidjeti odrZavanje zelene povrsine.

Zahvat plana je veéim dijelom izgraden sa velikim procentom zauzetosti, cime je procenat zelenila
u vedini sluéajeva ispod 30%. Za postojeée objekte zadrZaya se postojece stanje uz mogucénost
poveéanja procenta zelenih i slobodnih povriina na parcelama gdije je to moguce.

Za novoplanirane objekte je odreden procenat slobodnih i zelenih povriina od 40% ¢ime se
poveéava ukupan procenat zelenila u planu i kojim se takode dize nivo kvaliteta Zivota u mikro
cjelinama.

| MJERE ZASTITE | | ]

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:
- Zakon o zadtiti i spadavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situadije i nacionalni i opstinski planovi zadtite i spasavanja.
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[
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okret!nice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (Sllist SFRJ,br. 8/95).
-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata ¢ od pozara (Sl.list SFRJ,br.7 /84),
-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zadtity skladlstq od pozara i eksplozija (Sklist
SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tecnosti i o usklcd|sten|u i pretakanju zapaljivih
te&nosti (Sllist SFRJ,br.20/71 i 23/71), -
-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom | mo'rormh vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva (SLlist SFRJ,br 27 /71), -
-Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o usklodlstemu i pretakanju teénog naftnog
gasa (Sllist SFRJ,br.24/71i26/71),
-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elek'rroenerge'rsklh vodova nazivnog napona od 1 kV
do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92). |
Prilikom izrade projekine dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zadtite od pozara
(i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i
planove zaitite i spasavanja prema izraZenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te
na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja v skladu sa Zakonom.

[ OSTALI USLOVI il

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslowmu kod ovlaiéenog privrednog
druitva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove proplsane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnii objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017.godine ).

Projekinu dokumentaciju, reviziju tehni¢ke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjeniju
prostora i izgradniji objekata (» SlList CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a v skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade, razmijeri | blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije

Obradio : OVLASCENO SLUZBENO LICE Ii
' ZA IZGRADNJU LEGALIZACIU OBJEKATA,
MILORAD LUKIC ,dipl.ing.gradj |

PRILOZI:

- Uslovi JP " VODOVOD | KANALIZACIJA"
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLIJENO:
e Podnosiocu zahtjeva
e Afa
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PRILOG 1 : KOORDINATE

1400 | 6601724.26 | 470133612 |
1401 | 660170906 | 470134263 |
1402 | 660169827 | 470130250
1403 | 6601697.02 | 4701303.09

1404 | 660169594 | 47013039
1405 | 660169509 | 470130505
1406 | 660163456 | 4701306.15 |
1407 | 660171488 | 47012982
1408 | 660162395 | 470124088 |
1409 | 6601629.00 | 470125661 |
1410 | 660162059 | 4701257.84
11 | sevtends | 470258 |
w12 | sevtesn a7 | 470125035 |
1413 | 6601657.32 | 470124885 |
1414 | 660165219 | 4701235.28
1415 | 6601638.97 | 470124044
1416 | 660163833 | 470123899
e p—— T
1418 | 6601637.06 4703235.75‘
1419 | 6601609.10 | 4701268.22

1420 | 660162096 | 470126345

PRELOMNIH TACAKA URB. PARCELA
1570 | 660172293 | 470129408
1571 | 660162172 | 47012339
1572 | B60162148 | 470123246
1573 | B60162170 | 47012309
1574 | B601622.3 | 470122959
1575 | BROIGAD | 4T01ZB49
1576 | seote2 | amizznzs
1577 | |6601645.71 | 4701219.87
1578 | 660164781 | 470122368
1579 | 660157748 | 470124547
1580 | 6601580.48 | 4701255.76
PRILOG 2
TACAKA GRADJEVINSKIH LINLJA
419 | 60165555 | 470124417
40 | 660163319 | 470125315
& | (660162871 | 470123934
42 | (660162668 | 470123305
&3 | 6601626.75 | 470123240
4 | 66016269 | 470123225
425 | |6601648.06 | 470122433
4% | 660153949 | 4701247.45
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CRNA GORA |
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje ;
prostora i odrZivi razvoj |
br.08-352/19-3452 |
br.08-352/19-3482 |
Podgorica,11.092019.god.

|
DUP "TOLOSI | "
UTU ZA UP 234,235
KAT PARCELE 2352/1,2353/1,1876/2,1877/2
KO "TOLOSI"
PODNOSILAC ZAHTJEVA :

BUBANJA SRDJAN

P T
5 Eo N
o . &

=7 o

a247 [ f@

&y /
/
18755 li

=

N

GEODETSKA PODLOGA broj priloga:
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CRNA GORA :
GLAVNI GRAD- PODGORICA D
Saxarks a Bhwje KAT PARCELE 2352/1,2353/1,1876/2,187712
prostora i odrZivi razvoj | KO "TOLOY"
br.08-352/19-3452 | |
Fig BUBANJA SRDJAN
Podgorica,11.09.2019. god.
3077 UP T35y ;

Pk

A P+
Ly

/] /55

12=0,30

“Petipk f UR 170

| P+1+Pk
= | 12=0,40

~1q¥ /‘

PARCELACIJA , NIVELACIJA | REGULACIJA broj priloga:
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-352/19-3452
br.08-352/19-3482

Podgorica ,11.09.2019. god.

DUP "TOLOSI I "

UTU ZA UP 234, 235

KAT PARCELE 2352/1,2353/1,1876/2, 187712
KO "TOLO3I"

PODNOSILAC ZAHTJEVA :

BUBANJA SRDJAN

' UP 262
“Ptark ff L

SAOBRACA|

171/23

broj priloga:
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CRNA GORA i

DUP "TOLOSI |
GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA UP 234, 235

Sekretarijat za planiranie KAT PARCELE 2352/1,2353/1,1876/2, 187772
prostora i odrZivi razvoj KO "TOLOY"
br.08-352/19-3452 )

PODNOSILAC ZAHTJEVA :
br.08-352/19-3482 o
Podgorica ,11.09.2019. god. RO

Koordinate tacaka osovina i tiemena krivina

|
01 6601769.66 4701214.47 041 6601821.90 47011"56.24 T1 6601822.84 4701383.22

02 6601787.02 4701269.55 042 6601660.43 4701419.85 T2 6601958.28 4701721.37
03 6601817.18 4701365.17 043 6601618.72 4701439.70 T3 6601647.18 4701793.85
04 6601843.65 4701434.80 044 6601585.82 4701455.35 T4 6601421.84 4701409.11
05 6601860.48 4701476.88 045 6601539.47 4701376.88 TS5 6601697.60 4701505.54
06 6601877.30 4701518.93 046 6601541.13 4701376.25 T6 6601694.76 4701581.21
07 6601892.57 4701557.11 047 6601757.00 4701474.05 T7 6601562.34 4701496.84
08 6601908.20 4701596.18 048 6601723.52 4701389.83 T8 6601621.70 4701657.92
09 6601923.06 4701633.32 049 6601689.01 4701303.02 T9 6601631.35 4701645.24
010 6601942.67 4701682.35 050 6601821.25 4701492.94
011 6601962.34 470172523 051 6601771.49 4701515.60
012 6601887.99 4701768.04 052 6601847.35 4701706.46
013 6601860.82 470178498 053 6601894.61 4701692.72
014 6601819.53 4701805,87 054 6601673.32 4701308.38
015 6601773.28 4701829,27 055 6601658.16 47012573.59
016 6601695.93 4701868,40 056 6601657.65 47013%‘_‘3.73
017 6601620.18 4701747|75 057 6601650.29 4701316.24
018 6601602.35 4701717,31 058 6601477.41 4701400.29
019 6601580.24 470167956 059 6601497.44 47014147 10
020 6601563.57 4701651/09 060 6601518.96 4701519 52
021 6601544.12 4701617.89 061 6601552.08 4701477.22
022 6601524.95 4701585.17 062 6601581.20 4701524.64
023 6601510.10 4701559.80 063 6601571.58 47015§1.18
024 6601494.12 4701532.51 064 6601629.81 4701615.13
025 6601471.77 4701494.36 065 6601636.52 47016?.1.49
026 6601427.67 4701419.06 066 6601603.84 4701563.80
027 6601400.14 4701366.08 067 6601646.56 4701636.25
028 6601510.17 4701320.16 068 6601724.02 4701756.69
029 6601547.20 4701304.70 069 6601734.86 4701781.62
030 6601600.77 4701282.34 070 6601697.16 47017'};’0.86
031 6601630.77 4701270.?8 071 6601704.48 4701787.78
032 6601637.53 4701267.57 072 6601617.15 4701247.92
033 6601884.71 4701647.81 073 6601542.79 4701255.82
034 6601831.96 4701667.74 074 6601644.22 4701217.76
035 6601787.44 4701684.56 075 6601635.67 4701178.82
036 6601765.61 4701692.80 076 6601641.71 4701703.11
037 6601753.54 4701697.36 077 6601679.50 4701665.31
038 6601722.10 4701709.24 078 6601785.38 470174;1.20
039 6601706.03 4701715.32 079 6601508.06 4701496.40

040 6601705.64 4701715.46 .
POPRECNI PRESJECI |

PRESJEK 5-5 (Ulica Kninska, Ulica 5, Ulica 15)|
6.50
——1.50+2.25 |

PRESJEK 1-1 (Bulevar Mihaila Laliéa)
| 22.00
1.00,1.00, 2.00 ; 6.00 4.00 i 6.00

Il
bicikl, T bicikl, | J ]
— - T —

KOORDINATE TACAKA SAOBRACAJNICA | POPRECNI PROFILI Pre F;ilosm
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CRNA GORA
GLAVN'..‘iRADI;:.ODFOR'CA UTUZA UP234, 235
Sekretarijat za planiranje KAT PARCELE 2352/1,2353/1,1876/2, 18772
prostora i odrZivi razvoj

KO "TOLO¥"
br.08-352/19-3452
br.08-352/19-3482 PODNOSILAC ZAHTJEVA :

Podgorica | BUBP%NJA SRDJAN
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-352/19-3452
br.08-352/19-3482

Podgorica, 11.09.2019. god.

DUP "TOLOSI | "

UTU(ZA UP 234, 235

KAT PARCELE 2352/1,2353/1,1876/2,187712
KO "TOLOSI"

PODNOSILAC ZAHTJEVA :

BUBANJA SRDJAN

—— POSTOJECI ELEKTROVOD 110KV
------ PLANIRANI ELEKTROVOD 110 KV

POSTOJECI ELEKTROVOD 35 KV

POSTOJECI ELEKTROVOD 10 KV
POSTOJECI ELEKTROVOD 10 KV - UKIDANJE
““““““ PLANIRANI ELEKTROVOD 10 KV

_____

TS POSTOJECA TRANSFORMATORSKA STANICA 10/0,4kV

{TS{  PLANIRANA TRANSFORMATORSKA STANICA 10/0.4kV

lllll

> KABLOVSKA SPOJNICA 10 KV
iy GRANICA TRAFO REONA |

ELEKTROENERGETIKA-LEGENDA broj priloga:
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CRNA GORA DUP "TOLOSI | "

ek s UTUZA UP 234,235
SR i KAT |PARCELE 2352/1,2353/1,1876/2, 187712
prostora i odrZivi razvoj | .
br.08-352/19-3452 KO "TOLOSI
PODNOSILAC ZAHTJEVA ;
br.08-352/19-3482 ot i
Podgorica,|1.09.2019. god. NJA SRDJAN

/L] P+Pk

[ up262
“Pe1sPR f R 1700 °

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

POSTOJECI VODOVOD  SMJER TECENJA
— — PLANIRANI VODOVOD POSTOJECA ATMOSF.KANALIZACIJA
=——— POSTOJECI VODOVOD KOJI SE UKIDA — —  PLANIRANA ATMOSF. KANALIZACIJA
@ PLANIRANI PROTIVROZARNI HIDRANTI [ PLANIRANI SEPARATOR ULJA I LAKIH
——— POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIA PATIAH DERIVATA
= = = = PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA SMJER TECENJA

HIDROTEHNICKE INSTALACIJE ’ broj Psrilogm
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CRNA GORA DUP "TOLOY | *

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA UP 234 235
Sekretarijat za planiranje KAT PARCELE 2352/1,2353/1,1876/2, 18772
prostora i odrZivi razvoj ' "
br.08-352/19-3452 KO "TOLO|

PODNOSILAC ZAHTJEVA :
br.08-352/19-3482 |
Podgorica,1.09.2019, god. BUBANJA SRDJAN
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"~ |POSTOJECE TK OKNO BERES
PLANIRANA TK KANALIZACIJA
TTTT1POSTOJECA TK KANALIZACIJA ' UNUTRASNJI TK 1ZVOD
PLANIRANO TK OKNO
TK |NSTALAC|_|E broj priloga:
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f CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA eof z"xobgiu :
esie o ke KAT PARCELE 2352/1,2353/1,1876/2, 187772
: prostora i odrZivi razvoj KO "TOLOA"
’. br.08-352/19-3452 |
: br.08-352/19-3482 PODNOSILAC ZAHTJEVA :
: Podgorica,,11.09.2019. god. BUBANJA SRDJAN
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() | PEJZAZNO UREDENJE OGRANICENE NAMJENE
ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA
ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA
PEJZAZNO UREDJENJE bro] priloga:
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