URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

08-352/19-3129/2
8. avgust 2019. godine

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica

i odrzivi razvoj

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢&lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistickog plana “Mahala” (“Sluzbeni list Crne
Gore - opstinski propisi®, br. 16/17) i podnijetog zahtjeva preduze¢a “Dragije” d.o.o. iz Podgorice (br.
08-352/19-3129 od 27. juna 2019. godine), za izgradnju objekta, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za prostor u zahvatu urbanisti¢ke parcele 14 (urbanisti¢ka zona D), &ijem prostoru pripadaju djelovi
povrsina katastarskih parcela 9541 i 9542 (list nepokretnosti 3431) u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Mahala"“.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: “Dragije” d.o.o0.

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 3431 od 3. jula i kopije plana od 4. jula 2019. godine
povrsina katastarske parcele 9541 po osnovu i nacinu kori§éenja definisana je kao pasnjak 4. klase
povrsine 348 m® Povrsina katastarske parcele 9542 po osnovu i naginu kori$éenja definisana je kao:
zemljiste uz zgrade povrdine 1.095 m? i prizemna pomoéna zgrada br. 2 povrsine 254 m® koja, u
skladu sa podacima o objektima i posebnim djelovima, sadrzi poseban dio 1 povr§ine 238 m?.

U podacima o teretima i ograniéenjima, pomo¢na zgrada na katastarskoj parceli 9542 (br. zgrade 2),
stoji podatak da nema dozvolu, kao ni nestambeni prostor (PD 1) u ovom objektu.

Nakon izvrSenog uvida u topografsko-katastarsku podlogu na osnovu koje je izraden Detaljni
urbanisti€ki plan “Mahala”, plan parcelacije ovog planskog dokumenta, list nepokretnosti i kopiju plana
iz jula 2019. godine, konstatovano je da su djelovi povrSina katastarskih parcela 9541 i 9542
obuhvacéeni povr§inom urbanisticke parcele 14 u urbanistiCkoj zoni D. Precizan podatak o uée$éu
povrSina katastarskih parcela 9541 i 9542 KO Golubovci u povrsini urbanisticke parcele 14 u
urbanisti¢koj zoni D u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Mahala” bi¢e definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovlaséeno za geodetske poslove, nakon
¢ega je elaborat neophodno ovijeriti u Upravi za nekretnine - Podruénoj jedinici Podgorica.

List nepokretnosti br. 3431 i kopija katastarskog plana za prostor katastrskih parcela 9541 i 9542 iz
navdenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE
Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele

Namjena prostora urbanisti€ke parcele 14 u urbanistitkoj zoni D definisana je kao povrSina za
mjeSovitu namjenu. Povrsine mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za
druge namjene. Dozvoljeni su: stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje,
koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluZivanje podrudja, objekti za upravu, vjerski objekti,
objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski
objekti, objekti za smjestaj. Izuzetno se mogu dozvoliti: ostali privredni objekti, skladi$ta, proizvodno-
servisno zanatstvo, trgovadki centri, benzinske pumpe (uz obavezu pribavljanja posebnih uslova, u
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skladu sa zakonom).

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko
oblikovanje

Povréina urbanistiéke parcele 14 u urbanisti¢koj zoni D iznosi 3.996,03 m?.

Postoje¢a povréina prizemlja pomoénog objekta na prostoru urbanisticke parcele 14 iznosi 249,68 m?,
&to je i ukupna bruto gradevinska povr$ina pomoénog objekta, kao i ukupna povrsina prizemlja na
parceli. Postojeéi indeks zauzetosti je 0,16.

Maksimalna planirana bruto gradevinska povr$ina prizemlja za stanovanje iznosi 150 m.
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina prizemlja za poslovanje iznosi 1.848 m°.

Ukupna maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina prizemlja iznosi 1.998 m?.

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina za stanovanje iznosi 300 m’.

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina za poslovanje iznosi 3.000 m?.

Ukupna maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina iznosi 3.300 m%

Maksimalni indeks zauzetosti urbanisti¢ke parcele je 0,50.

Maksimalni indeks izgradenosti urbanisti¢ke parcele je 0,83.

Maksimalna planirana spratnost objek(a)ta na urbanisti¢koj parceli 14 je P+2 (prizemlje i dva sprata).

Daje se moguénost izgradnje vie objekata na parceli, uz uslov da se ispo$tuju planski paramentri
(odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Plan dozvoljava da se navedene povrSine za stanovanje mogu koristiti i za poslovanje, ukoliko postoji
potreba investitora, to ne vazi u suprotnom slucaju.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad iispod povrsine zemlje, definisana grafiéki i numeri¢ki, koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat. Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja
defini§e granicu do koje je moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gdje gradevinska linija nije definisana graficki (prema sporednim ulicama, susjednim parcelama,
zelenim povrsinama, kolsko-pjesagkim i pjeSackim povrSinama), ona je predvidena na min. 3,00 m
(izuzetno ovo odstojanje moZe biti i manje uz saglasnost susjeda). Gradevinske linije GL1 su
postavljene na svim parcelama, dok na parcela sa postoje¢im objektima se aktiviraju samo u
sluéajevima rudenja postojeéeg objekta radi izgradnje novog, ukoliko to omoguéavaju parametri dati
ovim planom.

Povréina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obra&un bruto gradevinske povrine u slu¢aju kada
je namjena garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki
sistemi objekta kod nove izgradnje i dogradnje. Povrsina podrumske i suterenske etaze postojecih
objekata ne ulazi u obraéun bruto gradevinske povrsine, bez obzira na namjenu.

Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0 m od granice
urbanisti¢ke parcele.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1,00 m od kote terena za stambene objekte i 0,20 m za poslovne.
Krovove treba raditi kose, dvovodne ili visevodne, a daje se i mogucénost projektovanja ravnog krova.

Urbanisti¢ke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora uz
postovanje parametara datih u tabeli.

Parkiranje je potrebno obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parkin_g prost_oru u o_kviru parcele.
Parkiranje za novoplanirane objekte i objekte koji se rekonstruidu treba rie$avati u okviru sopstvene
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urbanisti¢ke parcele, shodno sljiedeéem normativu:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Stanovanje 1,1 PM po stanu
Poslovanje i administracija 1 PM na 50 m*
Djelatnosti 1 PM na 50 m*

Na individualnim parcelama potrebno je obezbijedeno najmanje jedno parking mjesto po stanu.
Parkiranje moze biti povrinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata.
Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobraéajnicom izlazno-ulaznim rampama
maksimalnog nagiba 12%.

Parkiranje moze biti rije$eno kao povrsinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u viSeetaznim
podzemnim garazama.

Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemlji$ta. Shodno
interesovanju investitora, moguée je objediniti dvije ili vie podzemnih garaza susjednih urbanistickih
parcela u jednu tehni¢ku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za
zadtitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list Crne Gore, br. 9/12%).
Visina etaza garaze je od 2,40 do 3 m. Dimenzije parking mjesta su 2,5x5,00 m. Maksimalni poduzni
nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom
ploéom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim
lukom manjim od 20 m ili ublazava polunagibom. Usljed nedostatka prostora za organizovanje rampi
na parceli, vezu je moguée ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluZi za spustanje
automobila zajedno sa vozadem sa ulaznog nivoa na nivo garaze namijenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaze moze biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ograniéenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susednih objekata. Gradevinska linija ispod povrsine
zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moze biti maksimalno do 1,5 m od granice
urbanisti¢ke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi bice
konaé&no definisan kroz izradu glavnih projekata objekata, §to zavisi od raznih faktora, prije svega od
arhitektonskog rie$enja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i
sl.

Prije izrade glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze investitor je obavezan da izvrsi
geomehaniéka i geotehnicka ispitivanja terena.

Detaljni urbanisti¢ki plan “Mahala” moguée je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na internet stranici:
http://www.planovidozvole. mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Tehnigku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vazeéom regulativom,
normativima i standardima koji defini§u planiranje prostora i izgradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE
ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od zemljotresa potrebno postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmigkim podrugjima (“Sluzbeni list SFRJ", br. 52/90). Sve
proradune seizmiéke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije,
a objekte od zajedni&kog zna&aja racunati za 1 stepen vise od seizmi¢kog kompleksa. Objekte koji ne
spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehniékim propisima za gradenje u
seizmiékim podrugjima (“Sluzbeni list SFRJ" br.39/64).

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprijecava ili
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ublazava dejstvo elementarnih nepogoda kao sto su:

* Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

» Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branaidr.).

Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na to ve¢em moguéem medusobnom
rastojanju kako bi se spreéilo prenodenje pozara. Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz
vatrogasnih vozila svakom objektu. Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku
mrezu i gadenje pozara (“Sluzbeni list SFRJ, br.30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za
pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika
od pozara (“Sluzbeni list SFRJ*, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata
od pozara (“Sluzbeni list SFRJ*, br.7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija (“Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive
teénosti i o uskladidtenju i pretakanju zapaljivih te€nosti (“Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71 i 23/71),
Pravilnik o izgradniji stanica za snadbijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju
goriva (“Sluzbeni list SFRJ‘, br.27/71) i Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni gas i o
uskladigtavanju i pretakanju teénog naftnog gasa (“SluZbeni list SFRJ", br.24/71 i 26/7 1). Na nivou
ovog plana rie$enjem saobraéajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta mogucée intervencije
vatrogasaca. Takode, saobraéajnice su i protivpozarne barijere za prenoSenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (“S. list Crne Gore br.
13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i
opétinski planovi zaétite i spasavanja. Prilkom izrade tehnitke dokumentacije obavezno izraditi
Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti
za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA
ENERGIJE

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimainog oéuvanja Zivotne sredine.
U tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno predstavijaju i akt o€uvanja prirodne sredine.
Smijernice za preduzimanje mjera zastite su sliedece: zastita vode, zemlji§ta i vazduha od svakog
zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture; iskljuenje svih aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu
sredinu; za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na
ivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom ¢ovjekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere: $tednja i korié¢enje alternativnih izvora energije. Osnovna mjera
stednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj veli€ini
otvora vodeéi raduna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja. Energetske potrebe u ovom
podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to su energija vode i energija
direktnog sunéevog zraéenja. Treba teZiti primjeni onih energetskih transformacija gdje nema
izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Zadtita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom

regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljede¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Cre Gore®, br. 52/16);

= Zakona o efikasnom kori&éenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15i 25/19),

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18),

» zakon o stratekoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“SluZbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16),

« Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11,
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47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);
= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 i 43/15);
= Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14 i 02/18);
= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/11 i 39/16);
i ostala vazeéa regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljanja
energijom, kao i zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Pejzazno uredenje prostora namijenjenih za mje$ovitu namjenu definisano je kao zelenilo poslovnih
objekata (ZPO). Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Prilikom projektovanja
povrsina na glavnom ulazu voditi raéuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju zbunja u
kombinaciji sa cvjetnicama. Narog&ito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih
povr§ina. Na tim povr§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa cillem da se
istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje prilaza
kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabeli, uz ostale elemente kao 8to su klupe, korpe za
otpatke i adekvatno osvjetljenje.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova:

= Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima;
predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog
oblika krosnje drveca;

= Poplo&anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju,

= Staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala;

= Minimalna povréina pod zelenilom 30% u odnosu na urbanisti¢ku parcelu, a ostale slobodne
povrsine planirati za platoe, staze i saobra¢ajne manipulativne povrsine;

= Sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti minimalne visine od 2,50-3,00 m i
obima stabla, na visini od 1 m, min. 15-20 cm;

= Zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvi$e kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa najve¢im
stepenom odrzavanja;

» Saduvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo;

= Kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije;

* Predvidjeti osvetljenje zelene povrsine;

= Predvidjeti odrzavanje zelene povrsine.

Uredenje ovih povréina u smislu ozelenjavanja uklju€uje obaveznost izrade projekta uredenja terena

kao i izradu pejzazne taksacije ukoliko na lokaciji ima postojeceg zelenila.

Opéti predlog sadnog materijala:

Listopadno drveée: Celtis australis, Melia azedarach, Cercis siliquastrum, Quercus cerris, Quercus
farnetto, Tilia sp., Acer pseudoplatanus, Morus alba f.pendula, Brusonetia papirifera, Prunus
cerasifera, Fraxinus sp., Catalpa bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp., Eleagnus
angustifolia, Robinia pseudoacacia, Siringa vulgaris;

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis;

Cetinarsko drvece: Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp., Thuja
orientalis, Picea pungens, Abies concolor;

Listopadno Zbunje: Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus
coronaria, Jasminum nudiflorum, Hibiskus siriacus, Forsythia sp.;

Zimzeleno 2bunje: Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium oleander, Arbutus unedo, Myrtus
comunis, Piracantha coccinea, Arbutus unedo;

Cetinarsko zbunje: Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Glauca', Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Aurea’;
Perene: Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE
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Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i 0
tome obavijestiti Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu i
utvrdile precizne mjere zastite.

10.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Najmanje 5% od ukupnog broja planiranih parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti. Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garazama mora se voditi
raduna o potrebama savladavanja veéih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i
osobe sa &tapom ili $takama. Ako u garaZi ima vise liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za
invalidna lica i on mora biti oznagen propisanim znakom.

Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je izraditi u skladu sa odredbama Pravilnika o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

1.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Granice uze i &ire zone zastite vodoizvoriéta ,Bolje Sestre* je unesena u sveobuhvatne graficke
priloge plana i vidljivo je da se unutar uze zone zastite: rije¢ je o veoma malom dijelu zahvata -
predvidaju se samo zelene povrine (povrine za javne namjene). S obzirom na takav nacin
kori§éenja prostora, moze se pretpostaviti da Ce biti ispoStovane sve mjere zastite, definisane
Rje$enjem o odredivanju zona sanitarne zastite vodoizvorista ,Bolje Sestre®, izdatim od strane Uprave
za vode, te Pravilnikom o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zastite i ograni¢enjima u
tim zonama (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 66/09). Ostali dio zahvata, kojem pripada urbanisti¢ka
parcela 14, spada u $iru zonu zastite izvoriSta ,Bolje Sestre®. S obzirom na predvideni karakter
kori§éenja prostora i djelatnosti u njemu, moZe se smatrati da su stvorene pretpostavke za postovanje
mjera predvidenih Pravilnikom i RjeSenjem. Sto se tite zagadenja voda ili zemljista, ovim Planom je
predvideno preéiséavanje kako svih fekalnih, tako i zauljenih atmosferskih voda na prostoru zahvata.

1%

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitikog
plana “Mahala’, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www. planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma. ‘

Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i
normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na
elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detalinog urbansiti¢kog plana “Mahala”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu, fekalnu i atmosfersku kanalizacionu infrastrukturu

Tehniéku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehni¢ke infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.0.o. (akt br: 113UP1-095/19-7875 od 8. avgust 2019. godine), koji je sastavni dio ovih
uslova.
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Detaljne podatke o hidrotehniékoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbansitickog plana “Mahala”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

4. | Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Urbanistiékoj parceli 14 u urbanisti¢koj zoni D planiran je pristup sa kolsko-pje$acke saobracajnice
ukupne $irine 8,70 m, od ¢ega 5,50 m je Sirina dvosmjernog kolovoza, a po 1,6 m obostranog trotoara
(popreéni presjek “8-8").
Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobraéaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansiti¢kog plana “Mahala”, koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

13. | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16'istoéne
geografske duZine. Podruéje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za
izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je
u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

Inzenjersko geoloske karakteristike

Geolodku gradu terena &ine S$ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
praktiéno nestigljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene
litologke strukture karakteriée dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa
od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih
nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmi¢kog intenziteta
Sa makroseizmiékog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom

aktivnodéu. Prema seizmolodkoj karti gradsko podrudje je obuhvaceno sa 8’ MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om
pojave 63%. Seizmi¢ki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrdinskog sloja (do podine)
manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sliedeéi:
= koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
» ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
» intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidrologke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifiéne mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaznost,
osunéanje, toplotno zragenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosje¢no najhladniji mjesec je
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januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za
2,10 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda
(april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature

iznad 140 C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje
stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142
dana.

Vlaznost vazduha
Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Qsunéanie, obla¢nost i padavine

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 Casova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osunéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Casova.
Godiénji tok obla&nostiima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblacnost
je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje&na vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu
je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm god$nje, sa maksimumom od 2484 mm, u
decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period
ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koligine. Period javljanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze
od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjeéna godi$nja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u
junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno

godiénje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.
Vjetrovi

Ugestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri gemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i
ti&ina uzet kao 1000 %o. Najveéu ugestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni
sa 6 %o. Sjeverni vjetar se najcesce javija ljeti, a najrjede u prolieée. Tidine ukupno traju 380 %o, Sa
najveéom ugestalodéu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godiSnje ima
sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec).
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiliezena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su naj¢edéi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa
10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren,

nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.
Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnj,
odnosno planiranju objekata treba voditi ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

14.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele Povrsina za mjesovitu namjenu
Oznaka urbanistiCke zone D

Oznaka urbanisti¢ke parcele 14

Povréina urbanisti¢ke parcele [m?] 1.518,84
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Maksimalni indeks zauzetosti

0,50

Maksimalni indeks izgradenosti 1,20
Bruto gradevinska povr$ina prizemlja (max BRGP) [m?] 759
Bruto gradevinska povrsina prizemlja poslovnog prostora 609
(max BRGP) [m?]

Bruto gradevinska povrsina poslovnog prostora 1523
(max BRGP) [m?] :
Bruto gradevinska povr§ina prizemlja za stanovanje 150
(max BRGP) [m?]

Bruto gradevinska povrsina za stanovanje 300
(max BRGP) [m?]

Bruto gradevinska povrsina (max BRGP) [m?] 1.823

Maksimalna spratnost objekata

P+2 (prizemlje i dva sprata)

15.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

15

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

M.P. Dija

Spec.Sci Arch.
a planiranje prostora

I &

PRILOZI

» |zvodi iz grafiékih priloga planskog dokumenta

Tehni&ki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
= List nepokretnosti br. 3431 i kopija katastarskog plana za katastarske parcele 9541 i 9542 KO

Golubovci
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3129/2

Detaljni urbanistiCki plan
"Mahala" u Podgorici
Urbanisti¢ka zona D
Urbanisti¢ka parcela 14

!

N

O \JO Ty
9534

A
\ "

Prostor na koji se odnosi zahtjev za izdavanje 7 ///
pu

urbanistiéko-tehniékih uslova:

Katastarske parcele: 9541 19542

Zahvat urbanisticke parcele 14

List nepokretnosti: 3431

Katastarska op$tina: Golubovci
Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Topografsko-katastarska podloga 1

sa granicom zahvata
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Crma Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3129/2

Detaljni urbanisticki plan

"Mahala" u Podgorici

Urbanisticka zona D

Urbanisti¢ka parcela 14

<

/ o o
8534

20.58

s

L8539

19.80

9544

Ae e

Wl

S~

=N

S — N o

20.26

)

(&)

g527

AZB 176

Razmijera:
1:1000

Granica zahvata plana

Glavni objekat

Pomoéni objekat

Broj postojeteg objekta

ZONA D

Naziv priloga:

E Spratnost postojeteg objekta

Zahvat urbanistitke zone sa oznakom

Objekti predvideni za rusenje

Analiza postojeceg stanja
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3129/2

Detaljni urbanisticki plan
"Mahala" u Podgorici
Urbanisti¢ka zona D
Urbanisti¢ka parcela 14

9520

UP 19

9520

LEGENDA

UP 14 | Oznaka urbanistitke parcele
"

I ZONAD l Planirani zahvat urbanisticke
" zone sa oznakom

Planirane mjeSovite namjene

Razmjera:
1:1000

sﬁe Povrsine za stanovanje

- Kolsko pjesatka povréina

| Pjesatka povréina

Naziv priloga:
Plan namjene povrsina
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Broj priloga:
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Cma Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3129/2

Detaljni urbanisticki plan
"Mahala" u Podgorici
Urbanisti¢ka zona D
Urbanisticka parcela 14
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P+2 Planirana spratnost - Kolsko pjesatka povrsina

ZO:I:'\ D Planirani zahvat urbanistitke
o zone sa oznakom
ﬂ Regulaciona linija sa
koordinatama regulacionih linija
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Pjesacka povrsina

Objekti snimljeni u toku
izrade plana

Razmjera:
1:1000

Naziv priloga:
Plan parcelacije i regulacije
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3129/2

Detaljni urbanisticki plan
"Mahala" u Podgorici
Urbanisti¢ka zona D
Urbanistitka parcela 14
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LEGENDA Povriina urbanistitke parcele 14 iznosi 1.518,84 m?.

Granica urbanisti¢ke parcele
sa koordinatama prelomnih ta caka

—

Kordinate prelomnih tagaka urbanistitke parcele 7:

Br. X y X y
Oznaka urbanisti ke parcele 6270 6601286.589 4691033.698 6280 6601311.906 4691003.746
6271 6601287.010 4691033.700 6276 6601310.010 4690975.960
Kordinate gradevinskih linija na UP 14: 6272 6601312.340 4691031.010 6288 6601283.357 4690978.259
Br. X y ’ 6273 6601315.340 4691030.600 6287 6601285.869 4691024.477
1 6601292.561 4691033111 6282 6601312.100 4691006.590 6286 6601286.175 4691029.091
2 6601289.338 4690977.743
Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Koordinate prelomnih tataka 5

urbanistiéke parcele i gradevinske linije
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Detaljni urbanisticki plan
"Mahala" u Podgorici
Urbanisti¢ka zona D
Urbanisti¢ka parcela 14

Crna Gora
Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3129/2
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saobraéajnice urbanistickoj parceli 14:
Granica urbanistike parcele Pjesatka povrsina Br. y
T124 6601282 355 4691039.970
G542 Broj katastarske parcele Planirane saobracajnice T116 6601275954 4690922.235
Presjek 8-8
UP 14 | Oznaka urbanisticke parcele Trotoari
rLsQi 5.50 iJ@QJI
- Kolsko pjesatka povrsina —— Osovine sacbracajnica m Fzzz
Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan saobraéajne infrastrukture 6
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan

Glavni grad Podgorica "Mahala" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Urbanisti¢ka zona D
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela 14

Broj: 08-352/19-3129/2

LEGENDA
E Granica urbanisticke parcele E Planirani DV 110kV E Postoject 1ol
koji se zadrZzava
UP 14 | Oznaka urbanistike parcele Postojeci DV 35kV l A, | DV 10kV koji se ukida
| ZONAD I Planiron| tirtet urhanisticks Postoje¢a trafostanica E Planirani 10KV vod
e zone sa oznakom

Gradevinska linija Planirana frafostanica ABC.D| Granice i zone trafo reona

Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan elektroenergetske infrastrukture 7
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Detaljni urbanisticki plan

Cmna Gora

Glavni grad Podgorica "Mahala" u Podgorici

Sekretarijat za planiranje Urbanisticka zona D
Urbanistic¢ka parcela 14

prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3129/2
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Cma Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3129/2

Detaljni urbanisticki plan
"Mahala" u Podgorici
Urbanisticka zona D
Urbanisticka parcela 14
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Privredna arhitektura
(mlinovi)

b= 4§ == =« Planirana atmosferska kanalizacija

= = = Separator ulja i benzina

Kolsko pjesatka povrsina

Pjesatka povrsina

Granica uze zone sanitarne
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- =£JO? | Upojni objekat
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zastite izvorista

= == == |Spust atmosferske kanalizacije

. Naziv priloga: R
Razmjera: Plan hidrotehnicke infrastrukture Broj priloga:
1:1000 - atmosferska kanalizacija - 9

18/46



Crna Gora Detaljni urbanisticki plan

Glavni grad Podgorica "Mahala" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Urbanisticka zona D
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela 14

Broj: 08-352/19-3129/2
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LEGENDA
Elektronska komunikaciona infrastruktura -
kanalizacija sa opti¢kim i bakamim kablovima

Kablovsko okno postojece

] Elektronska komunikaciona infrastruktura - kanalizacija
planirana sa 4 PVC cijevi pre¢nika 110mm

Kablovsko okno planirano NO 1,..., NO 903

Broj priloga:

Razmijera: Naziv priloga: i

1:1000 Plan telekomunikacione infrastrukture
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan

Glavni grad Podgorica "Mahala" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Urbanisti¢ka zona D
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela 14

Broj: 08-352/19-3129/2

LEGENDA

Linearno zelenilo

ZELENE POVRSINE OGRANICENE NAMIENE

- Zelenilo poslovnih objekata

- Zelenilo individualnih stambenih objekata

Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan pejzazne arhitekture 11
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-35138/2019
Datum:  03.07.2019.

KO: GOLUBOVCI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajui po zahtievu SEKRETARUAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 1

ODRZIVI RAZVOJ BR. 08-352/19-3120 958-101-3402/19, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 3431 - PREPIS

Podaci o parcelama
Bro Plan : Potes ili Naéin koridéenja Bon.

Broj Podbroj| Srel | i, | Datum upisa|  yiica i kuéni broj Osnov sticanja Kiasa | Povrtina m?|  Prihod

9536 2 86 05/03/2019 [BALUACE Livada 4. kiase 557 162
43 KUPOVINA

9536 2 1 Eg 05/03/2019 [BALIJACE Objekat U Zgradii 11 0.00

9537 sg BALUACE 605 5.75
3 :

9538 1 ig 05/03/2019 [BALUACE 301] 0.30

9539 85,86 IBALUACE 2404 721384
45 KUPOVINA

9540 8536 BALIJACE [ivada 1. Klase 390 750]
45 KUPOVINA

9541 8588 | 05/03/2019 [BALIJACE Patmjak 4. Kase 38| 035
45 |KUPOVINA

9542 8.:.;8 05/0372019 [BALUJACE Zerljitte uz zgrade 1095 000

9542 T | B5.88 | 05/03/2019 [BALIJACE 254] 000
45

Ukupno 6065 34.16

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
000001 ¥2 DRAGUE DOO PODGORICA Svojina I
0 MAHALA BB Podgorica 0

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Datum i vrijeme:

03.07.2018. 08:30:35

21/46

Broj Podbroj ade Osnov sticanja Godina S;:npt::osll Sprat Viasnik ili nosilac prava
zr Sobnost izgradnje vriina Adresa, Mjesto
Obiekat u izgradnji Svojina i/1
St ' GrapeniE 3 o JBRAGUE DOO PODGORICA 0000002259192
MAHALA BB Podgorica & 0
P ad, Svojina 1/1
s 8 e g e 2; DRAGUE DOO PODGORICA 0000002259192
MAHALA BB Podgorica 0 0
i Svojina 1/
i Ll yese : 23‘; R AGUE DOO PODGORICA 0000002259192
MAHALA BB Podgorica 0 0
142



Podaci o teretima i ograniCenjima

Bro Redni : Datum upisa

Broj Podbroj L | o |55 Natin koriSéenja Velome Apkn Opis prava
05/03/2019

9536 2 1 1 Objckat u izgradnji Nema dozvolu

NEMA DOZVOLU
11:10

05/03/2019
9542 2 1 1 Nestambeni prostor NNWAA%%OLU
11:10
05/03/2019
Nema dozvol
9542 2 1 Pomocna zgrada NEMA DOZVOLU
11:10

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

" ¢ !

_ &;&;%a Marko Bulatovié,dipl.prav

N

Datum i vrijeme: 03.07.2019. 08:30:35 R



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: Y58-101-3402/19

Katastarska opitiine: GOLUBOVCI

Broj lista nepokretnosti: 3431

Broj plana: 7.8,10,39,40.42

Parcele: 9536/2, 9537, 9538/1, 9539, 9540, 9541, 95

Datum: U4.07.2019.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

08-352/19-3129/2
8. avgust 2019. godine

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica

i odrzivi razvoj

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢&lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistickog plana “Mahala” (“Sluzbeni list Crne
Gore - opstinski propisi®, br. 16/17) i podnijetog zahtjeva preduze¢a “Dragije” d.o.o. iz Podgorice (br.
08-352/19-3129 od 27. juna 2019. godine), za izgradnju objekta, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za prostor u zahvatu urbanisti¢ke parcele 14 (urbanisti¢ka zona D), &ijem prostoru pripadaju djelovi
povrsina katastarskih parcela 9541 i 9542 (list nepokretnosti 3431) u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Mahala"“.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: “Dragije” d.o.o0.

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 3431 od 3. jula i kopije plana od 4. jula 2019. godine
povrsina katastarske parcele 9541 po osnovu i nacinu kori§éenja definisana je kao pasnjak 4. klase
povrsine 348 m® Povrsina katastarske parcele 9542 po osnovu i naginu kori$éenja definisana je kao:
zemljiste uz zgrade povrdine 1.095 m? i prizemna pomoéna zgrada br. 2 povrsine 254 m® koja, u
skladu sa podacima o objektima i posebnim djelovima, sadrzi poseban dio 1 povr§ine 238 m?.

U podacima o teretima i ograniéenjima, pomo¢na zgrada na katastarskoj parceli 9542 (br. zgrade 2),
stoji podatak da nema dozvolu, kao ni nestambeni prostor (PD 1) u ovom objektu.

Nakon izvrSenog uvida u topografsko-katastarsku podlogu na osnovu koje je izraden Detaljni
urbanisti€ki plan “Mahala”, plan parcelacije ovog planskog dokumenta, list nepokretnosti i kopiju plana
iz jula 2019. godine, konstatovano je da su djelovi povrSina katastarskih parcela 9541 i 9542
obuhvacéeni povr§inom urbanisticke parcele 14 u urbanistiCkoj zoni D. Precizan podatak o uée$éu
povrSina katastarskih parcela 9541 i 9542 KO Golubovci u povrsini urbanisticke parcele 14 u
urbanisti¢koj zoni D u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Mahala” bi¢e definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovlaséeno za geodetske poslove, nakon
¢ega je elaborat neophodno ovijeriti u Upravi za nekretnine - Podruénoj jedinici Podgorica.

List nepokretnosti br. 3431 i kopija katastarskog plana za prostor katastrskih parcela 9541 i 9542 iz
navdenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE
Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele

Namjena prostora urbanisti€ke parcele 14 u urbanistitkoj zoni D definisana je kao povrSina za
mjeSovitu namjenu. Povrsine mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za
druge namjene. Dozvoljeni su: stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje,
koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluZivanje podrudja, objekti za upravu, vjerski objekti,
objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski
objekti, objekti za smjestaj. Izuzetno se mogu dozvoliti: ostali privredni objekti, skladi$ta, proizvodno-
servisno zanatstvo, trgovadki centri, benzinske pumpe (uz obavezu pribavljanja posebnih uslova, u
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skladu sa zakonom).

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko
oblikovanje

Povréina urbanistiéke parcele 14 u urbanisti¢koj zoni D iznosi 3.996,03 m?.

Postoje¢a povréina prizemlja pomoénog objekta na prostoru urbanisticke parcele 14 iznosi 249,68 m?,
&to je i ukupna bruto gradevinska povr$ina pomoénog objekta, kao i ukupna povrsina prizemlja na
parceli. Postojeéi indeks zauzetosti je 0,16.

Maksimalna planirana bruto gradevinska povr$ina prizemlja za stanovanje iznosi 150 m.
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina prizemlja za poslovanje iznosi 1.848 m°.

Ukupna maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina prizemlja iznosi 1.998 m?.

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina za stanovanje iznosi 300 m’.

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina za poslovanje iznosi 3.000 m?.

Ukupna maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina iznosi 3.300 m%

Maksimalni indeks zauzetosti urbanisti¢ke parcele je 0,50.

Maksimalni indeks izgradenosti urbanisti¢ke parcele je 0,83.

Maksimalna planirana spratnost objek(a)ta na urbanisti¢koj parceli 14 je P+2 (prizemlje i dva sprata).

Daje se moguénost izgradnje vie objekata na parceli, uz uslov da se ispo$tuju planski paramentri
(odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Plan dozvoljava da se navedene povrSine za stanovanje mogu koristiti i za poslovanje, ukoliko postoji
potreba investitora, to ne vazi u suprotnom slucaju.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad iispod povrsine zemlje, definisana grafiéki i numeri¢ki, koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat. Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja
defini§e granicu do koje je moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gdje gradevinska linija nije definisana graficki (prema sporednim ulicama, susjednim parcelama,
zelenim povrsinama, kolsko-pjesagkim i pjeSackim povrSinama), ona je predvidena na min. 3,00 m
(izuzetno ovo odstojanje moZe biti i manje uz saglasnost susjeda). Gradevinske linije GL1 su
postavljene na svim parcelama, dok na parcela sa postoje¢im objektima se aktiviraju samo u
sluéajevima rudenja postojeéeg objekta radi izgradnje novog, ukoliko to omoguéavaju parametri dati
ovim planom.

Povréina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obra&un bruto gradevinske povrine u slu¢aju kada
je namjena garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki
sistemi objekta kod nove izgradnje i dogradnje. Povrsina podrumske i suterenske etaze postojecih
objekata ne ulazi u obraéun bruto gradevinske povrsine, bez obzira na namjenu.

Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0 m od granice
urbanisti¢ke parcele.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1,00 m od kote terena za stambene objekte i 0,20 m za poslovne.
Krovove treba raditi kose, dvovodne ili visevodne, a daje se i mogucénost projektovanja ravnog krova.

Urbanisti¢ke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora uz
postovanje parametara datih u tabeli.

Parkiranje je potrebno obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parkin_g prost_oru u o_kviru parcele.
Parkiranje za novoplanirane objekte i objekte koji se rekonstruidu treba rie$avati u okviru sopstvene
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urbanisti¢ke parcele, shodno sljiedeéem normativu:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Stanovanje 1,1 PM po stanu
Poslovanje i administracija 1 PM na 50 m*
Djelatnosti 1 PM na 50 m*

Na individualnim parcelama potrebno je obezbijedeno najmanje jedno parking mjesto po stanu.
Parkiranje moze biti povrinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata.
Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobraéajnicom izlazno-ulaznim rampama
maksimalnog nagiba 12%.

Parkiranje moze biti rije$eno kao povrsinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u viSeetaznim
podzemnim garazama.

Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemlji$ta. Shodno
interesovanju investitora, moguée je objediniti dvije ili vie podzemnih garaza susjednih urbanistickih
parcela u jednu tehni¢ku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za
zadtitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list Crne Gore, br. 9/12%).
Visina etaza garaze je od 2,40 do 3 m. Dimenzije parking mjesta su 2,5x5,00 m. Maksimalni poduzni
nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom
ploéom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim
lukom manjim od 20 m ili ublazava polunagibom. Usljed nedostatka prostora za organizovanje rampi
na parceli, vezu je moguée ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluZi za spustanje
automobila zajedno sa vozadem sa ulaznog nivoa na nivo garaze namijenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaze moze biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ograniéenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susednih objekata. Gradevinska linija ispod povrsine
zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moze biti maksimalno do 1,5 m od granice
urbanisti¢ke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi bice
konaé&no definisan kroz izradu glavnih projekata objekata, §to zavisi od raznih faktora, prije svega od
arhitektonskog rie$enja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i
sl.

Prije izrade glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze investitor je obavezan da izvrsi
geomehaniéka i geotehnicka ispitivanja terena.

Detaljni urbanisti¢ki plan “Mahala” moguée je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na internet stranici:
http://www.planovidozvole. mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Tehnigku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vazeéom regulativom,
normativima i standardima koji defini§u planiranje prostora i izgradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE
ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od zemljotresa potrebno postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmigkim podrugjima (“Sluzbeni list SFRJ", br. 52/90). Sve
proradune seizmiéke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije,
a objekte od zajedni&kog zna&aja racunati za 1 stepen vise od seizmi¢kog kompleksa. Objekte koji ne
spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehniékim propisima za gradenje u
seizmiékim podrugjima (“Sluzbeni list SFRJ" br.39/64).

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprijecava ili
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ublazava dejstvo elementarnih nepogoda kao sto su:

* Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

» Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branaidr.).

Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na to ve¢em moguéem medusobnom
rastojanju kako bi se spreéilo prenodenje pozara. Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz
vatrogasnih vozila svakom objektu. Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku
mrezu i gadenje pozara (“Sluzbeni list SFRJ, br.30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za
pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika
od pozara (“Sluzbeni list SFRJ*, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata
od pozara (“Sluzbeni list SFRJ*, br.7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija (“Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive
teénosti i o uskladidtenju i pretakanju zapaljivih te€nosti (“Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71 i 23/71),
Pravilnik o izgradniji stanica za snadbijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju
goriva (“Sluzbeni list SFRJ‘, br.27/71) i Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni gas i o
uskladigtavanju i pretakanju teénog naftnog gasa (“SluZbeni list SFRJ", br.24/71 i 26/7 1). Na nivou
ovog plana rie$enjem saobraéajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta mogucée intervencije
vatrogasaca. Takode, saobraéajnice su i protivpozarne barijere za prenoSenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (“S. list Crne Gore br.
13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i
opétinski planovi zaétite i spasavanja. Prilkom izrade tehnitke dokumentacije obavezno izraditi
Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti
za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA
ENERGIJE

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimainog oéuvanja Zivotne sredine.
U tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno predstavijaju i akt o€uvanja prirodne sredine.
Smijernice za preduzimanje mjera zastite su sliedece: zastita vode, zemlji§ta i vazduha od svakog
zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture; iskljuenje svih aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu
sredinu; za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na
ivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom ¢ovjekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere: $tednja i korié¢enje alternativnih izvora energije. Osnovna mjera
stednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj veli€ini
otvora vodeéi raduna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja. Energetske potrebe u ovom
podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to su energija vode i energija
direktnog sunéevog zraéenja. Treba teZiti primjeni onih energetskih transformacija gdje nema
izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Zadtita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom

regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljede¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Cre Gore®, br. 52/16);

= Zakona o efikasnom kori&éenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15i 25/19),

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18),

» zakon o stratekoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“SluZbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16),

« Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11,

4
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47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);
= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 i 43/15);
= Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14 i 02/18);
= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/11 i 39/16);
i ostala vazeéa regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljanja
energijom, kao i zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Pejzazno uredenje prostora namijenjenih za mje$ovitu namjenu definisano je kao zelenilo poslovnih
objekata (ZPO). Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Prilikom projektovanja
povrsina na glavnom ulazu voditi raéuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju zbunja u
kombinaciji sa cvjetnicama. Narog&ito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih
povr§ina. Na tim povr§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa cillem da se
istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje prilaza
kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabeli, uz ostale elemente kao 8to su klupe, korpe za
otpatke i adekvatno osvjetljenje.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova:

= Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima;
predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog
oblika krosnje drveca;

= Poplo&anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju,

= Staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala;

= Minimalna povréina pod zelenilom 30% u odnosu na urbanisti¢ku parcelu, a ostale slobodne
povrsine planirati za platoe, staze i saobra¢ajne manipulativne povrsine;

= Sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti minimalne visine od 2,50-3,00 m i
obima stabla, na visini od 1 m, min. 15-20 cm;

= Zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvi$e kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa najve¢im
stepenom odrzavanja;

» Saduvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo;

= Kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije;

* Predvidjeti osvetljenje zelene povrsine;

= Predvidjeti odrzavanje zelene povrsine.

Uredenje ovih povréina u smislu ozelenjavanja uklju€uje obaveznost izrade projekta uredenja terena

kao i izradu pejzazne taksacije ukoliko na lokaciji ima postojeceg zelenila.

Opéti predlog sadnog materijala:

Listopadno drveée: Celtis australis, Melia azedarach, Cercis siliquastrum, Quercus cerris, Quercus
farnetto, Tilia sp., Acer pseudoplatanus, Morus alba f.pendula, Brusonetia papirifera, Prunus
cerasifera, Fraxinus sp., Catalpa bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp., Eleagnus
angustifolia, Robinia pseudoacacia, Siringa vulgaris;

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis;

Cetinarsko drvece: Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp., Thuja
orientalis, Picea pungens, Abies concolor;

Listopadno Zbunje: Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus
coronaria, Jasminum nudiflorum, Hibiskus siriacus, Forsythia sp.;

Zimzeleno 2bunje: Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium oleander, Arbutus unedo, Myrtus
comunis, Piracantha coccinea, Arbutus unedo;

Cetinarsko zbunje: Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Glauca', Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Aurea’;
Perene: Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE
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Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i 0
tome obavijestiti Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu i
utvrdile precizne mjere zastite.

10.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Najmanje 5% od ukupnog broja planiranih parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti. Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garazama mora se voditi
raduna o potrebama savladavanja veéih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i
osobe sa &tapom ili $takama. Ako u garaZi ima vise liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za
invalidna lica i on mora biti oznagen propisanim znakom.

Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je izraditi u skladu sa odredbama Pravilnika o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

1.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Granice uze i &ire zone zastite vodoizvoriéta ,Bolje Sestre* je unesena u sveobuhvatne graficke
priloge plana i vidljivo je da se unutar uze zone zastite: rije¢ je o veoma malom dijelu zahvata -
predvidaju se samo zelene povrine (povrine za javne namjene). S obzirom na takav nacin
kori§éenja prostora, moze se pretpostaviti da Ce biti ispoStovane sve mjere zastite, definisane
Rje$enjem o odredivanju zona sanitarne zastite vodoizvorista ,Bolje Sestre®, izdatim od strane Uprave
za vode, te Pravilnikom o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zastite i ograni¢enjima u
tim zonama (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 66/09). Ostali dio zahvata, kojem pripada urbanisti¢ka
parcela 14, spada u $iru zonu zastite izvoriSta ,Bolje Sestre®. S obzirom na predvideni karakter
kori§éenja prostora i djelatnosti u njemu, moZe se smatrati da su stvorene pretpostavke za postovanje
mjera predvidenih Pravilnikom i RjeSenjem. Sto se tite zagadenja voda ili zemljista, ovim Planom je
predvideno preéiséavanje kako svih fekalnih, tako i zauljenih atmosferskih voda na prostoru zahvata.

1%

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitikog
plana “Mahala’, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www. planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma. ‘

Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i
normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na
elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detalinog urbansiti¢kog plana “Mahala”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu, fekalnu i atmosfersku kanalizacionu infrastrukturu

Tehniéku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehni¢ke infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.0.o. (akt br: 113UP1-095/19-7875 od 8. avgust 2019. godine), koji je sastavni dio ovih
uslova.
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Detaljne podatke o hidrotehniékoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbansitickog plana “Mahala”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

4. | Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Urbanistiékoj parceli 14 u urbanisti¢koj zoni D planiran je pristup sa kolsko-pje$acke saobracajnice
ukupne $irine 8,70 m, od ¢ega 5,50 m je Sirina dvosmjernog kolovoza, a po 1,6 m obostranog trotoara
(popreéni presjek “8-8").
Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobraéaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansiti¢kog plana “Mahala”, koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

13. | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16'istoéne
geografske duZine. Podruéje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za
izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je
u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

Inzenjersko geoloske karakteristike

Geolodku gradu terena &ine S$ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
praktiéno nestigljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene
litologke strukture karakteriée dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa
od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih
nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmi¢kog intenziteta
Sa makroseizmiékog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom

aktivnodéu. Prema seizmolodkoj karti gradsko podrudje je obuhvaceno sa 8’ MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om
pojave 63%. Seizmi¢ki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrdinskog sloja (do podine)
manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sliedeéi:
= koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
» ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
» intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidrologke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifiéne mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaznost,
osunéanje, toplotno zragenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosje¢no najhladniji mjesec je
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januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za
2,10 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda
(april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature

iznad 140 C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje
stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142
dana.

Vlaznost vazduha
Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Qsunéanie, obla¢nost i padavine

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 Casova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osunéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Casova.
Godiénji tok obla&nostiima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblacnost
je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje&na vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu
je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm god$nje, sa maksimumom od 2484 mm, u
decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period
ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koligine. Period javljanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze
od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjeéna godi$nja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u
junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno

godiénje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.
Vjetrovi

Ugestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri gemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i
ti&ina uzet kao 1000 %o. Najveéu ugestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni
sa 6 %o. Sjeverni vjetar se najcesce javija ljeti, a najrjede u prolieée. Tidine ukupno traju 380 %o, Sa
najveéom ugestalodéu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godiSnje ima
sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec).
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiliezena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su naj¢edéi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa
10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren,

nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.
Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnj,
odnosno planiranju objekata treba voditi ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

14.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele Povrsina za mjesovitu namjenu
Oznaka urbanistiCke zone D

Oznaka urbanisti¢ke parcele 14

Povréina urbanisti¢ke parcele [m?] 1.518,84
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Maksimalni indeks zauzetosti

0,50

Maksimalni indeks izgradenosti 1,20
Bruto gradevinska povr$ina prizemlja (max BRGP) [m?] 759
Bruto gradevinska povrsina prizemlja poslovnog prostora 609
(max BRGP) [m?]

Bruto gradevinska povrsina poslovnog prostora 1523
(max BRGP) [m?] :
Bruto gradevinska povr§ina prizemlja za stanovanje 150
(max BRGP) [m?]

Bruto gradevinska povrsina za stanovanje 300
(max BRGP) [m?]

Bruto gradevinska povrsina (max BRGP) [m?] 1.823

Maksimalna spratnost objekata

P+2 (prizemlje i dva sprata)

15.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

15

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

M.P. Dija

Spec.Sci Arch.
a planiranje prostora

I &

PRILOZI

» |zvodi iz grafiékih priloga planskog dokumenta

Tehni&ki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
= List nepokretnosti br. 3431 i kopija katastarskog plana za katastarske parcele 9541 i 9542 KO

Golubovci
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3129/2

Detaljni urbanistiCki plan
"Mahala" u Podgorici
Urbanisti¢ka zona D
Urbanisti¢ka parcela 14
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Prostor na koji se odnosi zahtjev za izdavanje 7 ///
pu

urbanistiéko-tehniékih uslova:

Katastarske parcele: 9541 19542

Zahvat urbanisticke parcele 14

List nepokretnosti: 3431

Katastarska op$tina: Golubovci
Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Topografsko-katastarska podloga 1

sa granicom zahvata
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Crma Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3129/2

Detaljni urbanisticki plan

"Mahala" u Podgorici

Urbanisticka zona D

Urbanisti¢ka parcela 14
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Razmijera:
1:1000

Granica zahvata plana

Glavni objekat

Pomoéni objekat

Broj postojeteg objekta

ZONA D

Naziv priloga:

E Spratnost postojeteg objekta

Zahvat urbanistitke zone sa oznakom

Objekti predvideni za rusenje

Analiza postojeceg stanja
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3129/2

Detaljni urbanisticki plan
"Mahala" u Podgorici
Urbanisti¢ka zona D
Urbanisti¢ka parcela 14

9520

UP 19

9520

LEGENDA

UP 14 | Oznaka urbanistitke parcele
"

I ZONAD l Planirani zahvat urbanisticke
" zone sa oznakom

Planirane mjeSovite namjene

Razmjera:
1:1000

sﬁe Povrsine za stanovanje

- Kolsko pjesatka povréina

| Pjesatka povréina

Naziv priloga:
Plan namjene povrsina
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Cma Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3129/2

Detaljni urbanisticki plan
"Mahala" u Podgorici
Urbanisti¢ka zona D
Urbanisticka parcela 14
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Granica | oznaka urb. parcele kGor::;?r‘:iaqz':a":j;uT:cionih linija
P+2 Planirana spratnost - Kolsko pjesatka povrsina

ZO:I:'\ D Planirani zahvat urbanistitke
o zone sa oznakom
ﬂ Regulaciona linija sa
koordinatama regulacionih linija

—t

Pjesacka povrsina

Objekti snimljeni u toku
izrade plana

Razmjera:
1:1000

Naziv priloga:
Plan parcelacije i regulacije
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3129/2

Detaljni urbanisticki plan
"Mahala" u Podgorici
Urbanisti¢ka zona D
Urbanistitka parcela 14
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LEGENDA Povriina urbanistitke parcele 14 iznosi 1.518,84 m?.

Granica urbanisti¢ke parcele
sa koordinatama prelomnih ta caka

—

Kordinate prelomnih tagaka urbanistitke parcele 7:

Br. X y X y
Oznaka urbanisti ke parcele 6270 6601286.589 4691033.698 6280 6601311.906 4691003.746
6271 6601287.010 4691033.700 6276 6601310.010 4690975.960
Kordinate gradevinskih linija na UP 14: 6272 6601312.340 4691031.010 6288 6601283.357 4690978.259
Br. X y ’ 6273 6601315.340 4691030.600 6287 6601285.869 4691024.477
1 6601292.561 4691033111 6282 6601312.100 4691006.590 6286 6601286.175 4691029.091
2 6601289.338 4690977.743
Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Koordinate prelomnih tataka 5

urbanistiéke parcele i gradevinske linije
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Detaljni urbanisticki plan
"Mahala" u Podgorici
Urbanisti¢ka zona D
Urbanisti¢ka parcela 14

Crna Gora
Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3129/2
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LEGENDA Kordinate osovina planirane pristupne
saobraéajnice urbanistickoj parceli 14:
Granica urbanistike parcele Pjesatka povrsina Br. y
T124 6601282 355 4691039.970
G542 Broj katastarske parcele Planirane saobracajnice T116 6601275954 4690922.235
Presjek 8-8
UP 14 | Oznaka urbanisticke parcele Trotoari
rLsQi 5.50 iJ@QJI
- Kolsko pjesatka povrsina —— Osovine sacbracajnica m Fzzz
Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan saobraéajne infrastrukture 6
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan

Glavni grad Podgorica "Mahala" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Urbanisti¢ka zona D
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela 14

Broj: 08-352/19-3129/2

LEGENDA
E Granica urbanisticke parcele E Planirani DV 110kV E Postoject 1ol
koji se zadrZzava
UP 14 | Oznaka urbanistike parcele Postojeci DV 35kV l A, | DV 10kV koji se ukida
| ZONAD I Planiron| tirtet urhanisticks Postoje¢a trafostanica E Planirani 10KV vod
e zone sa oznakom

Gradevinska linija Planirana frafostanica ABC.D| Granice i zone trafo reona

Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan elektroenergetske infrastrukture 7
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Detaljni urbanisticki plan

Cmna Gora

Glavni grad Podgorica "Mahala" u Podgorici

Sekretarijat za planiranje Urbanisticka zona D
Urbanistic¢ka parcela 14

prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3129/2
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ZONA D Planirani zahvat urbanisticke = esss == vodovod viSeg reda planirani
zone sa oznakom
vodovod postojeci e jkidanje vodovoda videg reda
¢ XYXY | vodovodni &vor granica uZe zone sanitarne
zastite izvoridta
o == e= yvodovod planirani E - == fekalna kanalizacija planirana
[EEGR
i - fekalna kanalizacija viSeg reda
ukidanje vodovoda ; *-é planirana
m'"wm b s ;‘“‘ “““““ —1 fekalna kanalizacija planirana
_—k wwwwwwwwwwwwwww » vodovod viseg reda postojeci - — - potisni vod
; Naziv priloga: £ 3 )
era: 2 . : Broj priloga:
Razm; Plan hidrotehniéke infrastrukture ) 8

1:1000 - vodovod i kanalizacija -
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Cma Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3129/2

Detaljni urbanisticki plan
"Mahala" u Podgorici
Urbanisticka zona D
Urbanisticka parcela 14

o5kl

LEGENDA

: ZONAD ' Planirani zahvat urbanisticke
. zone sa oznakom

Privredna arhitektura
(mlinovi)

b= 4§ == =« Planirana atmosferska kanalizacija

= = = Separator ulja i benzina

Kolsko pjesatka povrsina

Pjesatka povrsina

Granica uze zone sanitarne

;. —
- =£JO? | Upojni objekat
e

zastite izvorista

= == == |Spust atmosferske kanalizacije

. Naziv priloga: R
Razmjera: Plan hidrotehnicke infrastrukture Broj priloga:
1:1000 - atmosferska kanalizacija - 9
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan

Glavni grad Podgorica "Mahala" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Urbanisticka zona D
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela 14

Broj: 08-352/19-3129/2
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LEGENDA
Elektronska komunikaciona infrastruktura -
kanalizacija sa opti¢kim i bakamim kablovima

Kablovsko okno postojece

] Elektronska komunikaciona infrastruktura - kanalizacija
planirana sa 4 PVC cijevi pre¢nika 110mm

Kablovsko okno planirano NO 1,..., NO 903

Broj priloga:

Razmijera: Naziv priloga: i

1:1000 Plan telekomunikacione infrastrukture
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan

Glavni grad Podgorica "Mahala" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Urbanisti¢ka zona D
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela 14

Broj: 08-352/19-3129/2

LEGENDA

Linearno zelenilo

ZELENE POVRSINE OGRANICENE NAMIENE

- Zelenilo poslovnih objekata

- Zelenilo individualnih stambenih objekata

Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan pejzazne arhitekture 11
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-35138/2019
Datum:  03.07.2019.

KO: GOLUBOVCI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajui po zahtievu SEKRETARUAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 1

ODRZIVI RAZVOJ BR. 08-352/19-3120 958-101-3402/19, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 3431 - PREPIS

Podaci o parcelama
Bro Plan : Potes ili Naéin koridéenja Bon.

Broj Podbroj| Srel | i, | Datum upisa|  yiica i kuéni broj Osnov sticanja Kiasa | Povrtina m?|  Prihod

9536 2 86 05/03/2019 [BALUACE Livada 4. kiase 557 162
43 KUPOVINA

9536 2 1 Eg 05/03/2019 [BALIJACE Objekat U Zgradii 11 0.00

9537 sg BALUACE 605 5.75
3 :

9538 1 ig 05/03/2019 [BALUACE 301] 0.30

9539 85,86 IBALUACE 2404 721384
45 KUPOVINA

9540 8536 BALIJACE [ivada 1. Klase 390 750]
45 KUPOVINA

9541 8588 | 05/03/2019 [BALIJACE Patmjak 4. Kase 38| 035
45 |KUPOVINA

9542 8.:.;8 05/0372019 [BALUJACE Zerljitte uz zgrade 1095 000

9542 T | B5.88 | 05/03/2019 [BALIJACE 254] 000
45

Ukupno 6065 34.16

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
000001 ¥2 DRAGUE DOO PODGORICA Svojina I
0 MAHALA BB Podgorica 0

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Datum i vrijeme:

03.07.2018. 08:30:35

441 46

Broj Podbroj ade Osnov sticanja Godina S;:npt::osll Sprat Viasnik ili nosilac prava
zr Sobnost izgradnje vriina Adresa, Mjesto
Obiekat u izgradnji Svojina i/1
St ' GrapeniE 3 o JBRAGUE DOO PODGORICA 0000002259192
MAHALA BB Podgorica & 0
P ad, Svojina 1/1
s 8 e g e 2; DRAGUE DOO PODGORICA 0000002259192
MAHALA BB Podgorica 0 0
i Svojina 1/
i Ll yese : 23‘; R AGUE DOO PODGORICA 0000002259192
MAHALA BB Podgorica 0 0
142



Podaci o teretima i ograniCenjima

Bro Redni : Datum upisa

Broj Podbroj L | o |55 Natin koriSéenja Velome Apkn Opis prava
05/03/2019

9536 2 1 1 Objckat u izgradnji Nema dozvolu

NEMA DOZVOLU
11:10

05/03/2019
9542 2 1 1 Nestambeni prostor NNWAA%%OLU
11:10
05/03/2019
Nema dozvol
9542 2 1 Pomocna zgrada NEMA DOZVOLU
11:10

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

" ¢ !

_ &;&;%a Marko Bulatovié,dipl.prav

N

Datum i vrijeme: 03.07.2019. 08:30:35 R



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: Y58-101-3402/19

Katastarska opitiine: GOLUBOVCI

Broj lista nepokretnosti: 3431

Broj plana: 7.8,10,39,40.42

Parcele: 9536/2, 9537, 9538/1, 9539, 9540, 9541, 95

Datum: U4.07.2019.
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