URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

08-352/19-3225
12. septembar 2019. godine

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica

i odrzivi razvoj

y

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore“ br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 103/18), Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo-Ljubovi¢™-izmjene i
dopune (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 19/09) i podnijetog zahtjeva Sa&e Peki¢a
iz Podgorice (br. 08-352/19-3225 od 17. jula 2019. godine) za izgradnju objekta, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisticku parcelu 103, Cijem prostoru pripada povr$ina katastarske parcele 3875/7 iz lista
nepokretnosti 6735 KO Podgorica Ill u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo-Ljubovié“-
izmjene i dopune.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Sasa Pekic

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 6735 od 30. jula i kopije plana od 1. avgusta 2019.
godine, katastarska parcela 3875/7, povrSine 498 m’, po na&inu koriséenja je kategorisana kao
livada 1. klase. U listu nepokretnosti 6735 nema podataka o teretima i ograniéenjima za
katastarsku parcel 3875/7, niti na njoj ima objekata.

Nakon izvrSenog uvida u list nepokretnosti i kopiju plana iz jula i avgusta 2019. godine i
topografsko-katastarsku podiogu na osnovu koje je izraden Detaljni urbanisticki plan “Zabjelo-
Ljubovi¢’-izmjene i dopune, konstatovano je da povrSina katastarske parcele 3875/7 pripada
povrsini urbanistitke parcele 103. U skladu sa podacima iz podloge, zahvatu urbanistiéke parcele
103 pripadao je i dio katastarske parcele 3785/6. Ovaj dio je danas posebna katastarska parcela
3875/14, $to je podatak iz kopije plana i baze podataka Geoprtala Uprave za nekretnine Crne
Gore. Pored navedenih parcela, povrpini urbanistitke parcele pripadaju i katatsarske parcele
3877/19 i 3875/13 (podaci sa Geoportala i eKatastra Uprave).

Precizan podatak o u¢e$cu povrsina svih katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele 103
bice definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée oviaséeno
za geodetske poslove, nakon €ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine -
Podrugnoj jedinici Podgorica.

List nepokretnosti br. 6735 i kopija katastarskog plana za prostor katastrsku parcelu 3875/7 iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

5. | PLANIRANO STANJE

1. | Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele
Namjena prostora urbanisti¢ke parcele 103 definisana je kao povrSina za kolektivno stanovanjesa
djelatnostima - tip S3.

5 Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama,

arhitektonsko oblikovanje
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poslovnog prostora. Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etaZama organizuje
garaziranje iste ne ulaze u obradun bruto gradevinske povrSine. Parkiranje se moze
organizovati u unutradnjosti parcele ili kao upravno parkiranja sa manje prometnih ulica prema
kojima je i gradevinska linija planirana na 7 m;

* Prema ulicama i susjednim parcelama moguce je ogradivanje i to Zivom zelenom ogradom.
Ograde se postavijaju na regulacionu linjju tako da Ziva ograda bude na zemljistu viasnika
ograde ili na granicu izmedu dvije urbanisticke parcele;

* Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom, namjenom i okruZenjem, u izgradnji koristiti prirodne
materijale, kose krovne ravni i dr. Nagib korova prilagoditi odabranom materijalu.

Povrsina urbanisticke parcele 103 iznosi 583,02 m?.
Maksimalna planirana bruto gradevinska povr§ina pod objektom iznosi 233,20 mZ.
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povr$ina iznosi 1.457,55 m.

Maksimaina planirana spratnost objekta je Su(Po)+P+3+Pk (suteren (podrum), prizemlje, tri sprata
i potkrovije).

Maksimalni broj stanova je 10, a maksimalni broj parking mjesta za stanovanje 11, odnosno za
poslovanje 5 PM.

Maksimalne bruto gradevinske povrine koje ce se ostvariti na parceli su u funkciji zadate
gradevinske linije, odnosa prema susjednim parcelama i potrebnog broja parking mjesta koji se
mora obezbijediti na parceli odnosno objektu, kako za stanovanje po normativu 1,1 GM na jednu
stambenu jedinicu, tako i za djelatnosti koje se u objektu obavljaju po normativu 1 PM na 50 m?
bruto gradevinske povrsine pod poslovanjem.

Citav prostor zahvata plana je tretiran kao jedinstvena funkcionalna cjelina u okviru koje se
izdvajaju tipovi stanovanja koji su odredeni veli&inom novoformirane urbanistitke parcele.
UrbanistiCke parcele su formirane u skladu sa katastarskim stanjem, viasnistvom kao i mrezom
novoplaniranih saobracajnica.

KOLEKTIVNO STANOVANJE SA DJELATNOSTIMA

Tip Povrsina urbanisti¢ke parcele Max. spratnost
S3 od 500 - 1000 m? Su(Po)+P+3+Pk
S4 od 1000 - 3000 m? Su(Po)+P+4+Pk
S5 preko 3000 m? Su(Po)+P+4+Pk

Ulazi na formirane urbanisti¢ke parcele mogu se planirati po principu da je iz jedne saobraéajnice
mogu¢ samo jedan ulaz-izlaz.

Parkiranje i garaziranje putnitkih vozila za ovako visoke gustine stanovanja moraju se rjesavati u
garazama - suterenima objekata. U okviru posebnih urbanistickih parcela gdje je predvideno
individualno i viSeporodi¢no stanovanje sa djelatnostima, parkiranje treba rjeSavati u okvi{u
objekata (za potrebe stanovanja) i u okviru pripadajuéih parcela (za potrebe poslovanja), gde je
moguée formirati upravno parkiranje standardnih dimenzija uz pristupne-stambene ulice, pri ¢emu
gradevinska linija mora biti na minimum 7 m od regulative. Pri projektovanju parking garaza treba
postovati sljede¢e normative:

* minimalna $irina rampe je 6,0 m;

* minimaina slobodna visina garaze je 2,30 m;

= _dimenzije parking mesta 2,5x5,0 m;
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* maksimalni poduzni nagib rampi je 12% za otkrivene rampe i 15% za pokrivene.

Parkiranje putnikih automobila treba da zadovolji princip: na 1 stan - 1.1 parking mjesto. Za
poslovno-komercijaine sadrzaje na 1.000 m? bruto razvijene povrsine treba da bude 15 parking
mjesta (1PM na 50m?).

UrbanistiCka parcela moZe obuhvatiti i vi§e urbanistickih parcela, a moze se formirati i od dijela
konkretne parcele (slutajevi deljenja postoje¢e parcele u cilju omoguéavanja izgradnje novog
objketa) uz obezbjedenje direktne pristupatnosti sa javne povrdine. Parametri gradnje vaZe za
novoformiranu parcelu u skladu sa tipom stanovanja i veli¢éinom parcele koja je definisana za svaki
tip.

Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih
etaza (podrumska ili suterenska etaza, odnosno vise podzemnih etaza. Maksimalna kota poda
prizemlja je na 1,2 m od kote pristupne saobracajnice.

RjeSavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postoje¢im objektima, uz striktnu
kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unaprijedenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni
objekata moraju biti paZijivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokriva¢i su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni
u skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u
skaldu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvida vece okupljanje.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSatkih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normaline funkcije prostora.

U objektima kolektivnog stanovanja podrumske ili suternske etaze mogu se korstiti za izgradnju
garaZa za potrebe stanara zgrade. Gdje je to moguce, podzemne gradevinske linije se mogu
pomjeriti na 1 m do granice parcele radi obezbjedenja prostora za garaziranje $to veéeg broja
automobila, takode je u cilju obezbjedenja garaZiranja, a gdje je to potrebno formirati i vise
podzemnih etaZa. Uz uslov da se obezbijedi potreban broj garaznih mjesta prema broju stambenih
jedinica, suterenska etaza se moze koristiti prema potrebi korisnika (stanovanje, ostave,
djelatnosti isl.). Ukoliko se suterenske etaZe, odnosno podrumske garaze koriste za garaziranje
iste ne ulaze u obraéun BGP objekta.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvidjeti tehnitkom dokumentacijom, uz
odgovarajuce odobrenje urbanisti¢ke sluzbe.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili éetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata
i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaga. Krov u zavisnosti od
odabranog krovnog pokrivata moZe biti i zasveden. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola ili neki
drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gdje postoje tehnicke moguénost, pored planiranih, ostavlja se moguénost za kori§¢enje
podkrovnih prostora za stanovanje u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki
rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.) Osvjetlienje ovakvih prostora moguce je
iskljucivo preko krovnih prozora postavljenih u ravni krova.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.
Ozelenjavanje vr$iti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u prilogu ozelenjavanije i
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zastita Zivotne sredine.

U okviru predmetnog prostora ogradivanje je mogucée iskljuéivo Zzivom zelenom ogradom koji treba
uklopiti u opstu sliku naselja i koja treba da bude u skladu sa cjelokupnim ozelenjavanjem i
parternim uredenjem.

Sve prikljucke raditi prema UTU-ima iz plana i uslovima prikljutka dobijenim od nadleznih
komunalnih organizacija.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmiékim podrugjima.
Detaljni urbanisticki plan “Zabjelo-Ljubovié’-izmjene i dopune moguce je preuzeti iz Registra

planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na internet stranici:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vazec¢om regulativom,
normativima i standardima koji defini$u planiranje prostora i izgradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od zemljotresa potrebno postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni&kim
normativima za izgradnju objekata u seizmigkim podrugjima (“Sluzbeni list SFRJ“, br. 52/90). Sve
proratune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmiéke
reonizacije, a objekte od zajednitkog znacaja ratunati za 1 stepen vise od seizmitkog kompleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnigkim propisima
za gradenje u seizmickim podruéjima (“Sluzbeni list SFRJ" br.39/64).

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprijeava
ili ublaZava dejstvo elementarnih nepogoda kao $to su:

* Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi);

* Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (havarije industrijskin postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

* Drugi oblik opste opasnosti (tehnitko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje brana i dr.).

Preventivna mjera zadtite od poZara je postavijanje objekata na &to veéem moguéem
medusobnom rastojanju kako bi se spretilo preno3enje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu. Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom
hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnigkim
normativima za hidrantsku mrezu i gaenje pozara (“Sluzbeni list SFRJ*, br.30/91), Pravilnik o
tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u
blizini objekata poveéanog rizika od poZara (“Sluzbeni list SFRJ*, br.8/95), Pravilnik o tehnickim
normativima za zastitu visokih objekata od poZara (“Sluzbeni list SFRJ*, br.7/84), Pravilnik o
tehnickim normativima za zastitu skladi$ta od pozZara i eksplozija (“Sluzbeni list SFRJ*, br.24/103),
Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladidtenju i pretakanju zapaljivih
teCnosti (“SluZbeni list SFRJ*, br.20/71 i 23/71), Pravilnik o izgradnji stanica za snadbijevanje
gorivom motornih vozila i o uskladitenju i pretakanju goriva (“Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71) i
Pravilnik o izgradnji postrojenja za te&ni gas i o uskladistavanju i pretakanju teénog naftnog gasa
(“Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71 i 26/71). Na nivou ovog plana rje§enjem saobracajnica ostvarena je
dostupnost do svih mjesta moguce intervencije vatrogasaca. Takode, saobradajnice su i
protivpoZarne barijere za preno$enje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaétiti i spagavanju (“Sl. list Crne Gore
br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i
nacionalni_i_opstinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
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obavezno izraditi projekat ili elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spa3avanja prema
izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i
mislienja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA
ENERGIJE

U cilju racionalizacije potro3nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom &ovjekove okoline
prediaZu se dvije osnovne mjere: tednja i koriséenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanije
dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi raduna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podru&ju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao
Sto su energija vode i energija direktnog suntevog zratenja. Treba teZiti da se primjenjuju one
energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog otuvanja Zivotne
sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno predstavijaju i akt o€uvanja prirodne
sredine. Smjemice za preduzimanje mjera zastite: zastititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog
zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture: iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu
sredinu; za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na
Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom

regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-3a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedeéih zakonskih i podzakonskih akata:

* Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 52/16);

* Zakona o efikasnom kori§¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15i 25/19);

* Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/1 8);

* zakon o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni
list Crne Gore”, br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

= Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 31/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/ 10, 40/11 i 43/15);

* Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

* Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/11 i 39/16);

i ostala vaZeCa regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljanja

energijom, kao i zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Osnovne smjernice:

funkcionalno zoniranje zelenih povrina;

povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa pejzaznim okruzenjem;
uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povr$ina;

uskladivanje ukupne koli€ine zelenih povrina sa brojem stanovnika;

uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom zelenih povr$ina;

upotreba biljnih vrsta otpornih na ekolo3ke uslove sredine i u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima.

................................

Oko objekata kolektivnog stanovanja i objekata kolektivnog stanovanja sa djelatnostima planirano
je blokovsko zelenilo. Blokovsko zelenilo zauzima centralni dio naselja. Ova kategorija zelenila je
osnova u dogradnji sistema zelenih povrsina i spajanju zona individualnih stambenih objekata sa
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park-Sumom Ljubovi¢. Koncept velikih, otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje opstu
atmosferu naselju i predstavija okosnicu slike naselja.

Smernice za ozelenjavanje:

* sadnju vrsiti u manjm grupama ili u vidu solitera:

= korisititi visokodekorativne biljne vrste;

*= prilikom izbora biljnog materijala i njihovog komponovanja voditi raduna o vizurama, spratnosti
i arhitekturi objekata;

= formiranje kvalitetnog travnjaka otpornog na susu i gazenje;

* na svim manjim slobodnim povrsinama koristiti parterno zelenilo;

* Zza parterno zelenilo koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne
Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidalnih);

* za ozelenjavanje popolo¢anih povrsina (platoi) koristiti zelenilo u Zardinjerama ili sadnju vrsiti u
otvore za sadnice, moguée je i sezonskim cvijeem, perenama ili drugim autohtonim dendro
materijalom;

* za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drveée (Lagerstroemia indica, Crataegus oxycantha
‘Rubra Plena’, Laurus nobilis, Ligustrum japonicum, i sl.), razli¢ite Zbunaste vrste kao i
dekorativne puzavice (Tecoma radicans, Wisteria sinensis), takode je moguéa sadnja
sezonskim cvijeéem, perenama i sl.;

* duz trotoara, platoa i staza postaviti klupe za odmor i kante za otpatke savremenog dizajna.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Na prostoru detaljnog urbanistickog plana nema registrovanih spomenika kulture. Ukoliko se
prilikom izvodenja radova naide na arheolodke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome
obavijestiti Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu i
utvrdile precizne mjere zastite.

10.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je izraditi u skladu sa odredbama Pravilnika o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom ("SluZbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

11.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansitiCckog plana “Zabjelo-Ljubovié-izmjene | dopune, koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/Plannin Document?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnikim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehnitke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nadin
priklju€enja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehnicke dokumentacije
struéne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljine podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbansitickog plana “Zabjelo-Ljubovié’-izmjene i dopune, koji je dostupan na internet
stranici Registra planske dokumentacije:
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http:/fwww.glanovidozvole.mrt.qov.melLAMP/PIannianocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrZivog razvoja i turizma.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu, fekalnu i atmosfersku kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehni&kih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehnicke infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeé¢a “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. (akt br: 113UP1-095/19-8362 od 26. avgusta 2019. godine), koji je sastavni dio
ovih uslova.

Detaline podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u
dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz
tekstuainog dijela Detaljnog urbansititkog plana “Zabjelo-Ljubovi¢’-izmjene i dopune, koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
mp:ﬂwww.pianovidozvole.mrt.qov.melLAMP/PlannfngDocument?m=PG. koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli 103 planiran je pristup sa kolsko-pjeSacke saobracajnice ukupne planirane
Sirine 9-8,5m, od &ega je $irina dvosmjernog kolovoza po 6-5,5 m, a $irina obostranog trotoara po
1,50 m (presjek “5-5).

Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela Detaljnog urbansititkog plana “Zabjelo-
Ljubovi¢™-izmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
h_ttg:/lwww.pianovidozvole.mrt,qov.meILAMPlPIannianocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrZivog razvoja i turizma.

12.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE
Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16'
istone geografske duzine. Podrucje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor
namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od
373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloke karakteristike

Geolodku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktiéno nesti§ljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovima. Navedene litolodke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se od 300-500
kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmitkog intenziteta

Sa makroseizmiékog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izragenom
seizmiCkom aktivno$¢u. Prema seizmologkoj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8 MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnocom pojave 63%. Seizmiéki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna
modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrSinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sliedeéi:

= koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

* _koeficijent dinami€nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
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* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
* intenzitet u (MCS) 9°MCs

HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifitne mikroklimatske karakteristike Su u podrutju grada, gdje je znatno vedi antropogeni
uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja,
viaznost, osunéanje, toplotno zragenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,50 . Prosje&no najhladniji mjesec
J& januar sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa
za 2,19 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog
perioda (april - septembar) prosjena temperatura vazduha iznosi 21,80C, dok se srednje dnevne

temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je
potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

...............................

Prosje¢na relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4%
u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Qsuncanie, oblagnost i padavine

Srednja godi$nja suma osuntanja iznosi 2.456 &asova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osun¢anje ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658
Casova. Godisnji tok obla&nostiima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najveca oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje&na vrijednost oblagnosti u
vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom
od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZzim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama
i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine.
Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje&nim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Poiave magle, armliavine i grada

Prosje¢na godisnja Eestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javijanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeséom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od
7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9

dana prosje¢no godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

UCestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i tiSina uzet kao 1000 %.. Najveéu ugestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a
najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vietar se najcesce javija lieti, a najrjede u proljece. Tisine
ukupno traju 380 %o, sa najveéom utestalodéu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju
brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biliezi tokom zime
(prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (103,3 km/&as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vietra. Jaki vjetrovi su naj¢ed¢i u zimskom periodu sa
prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se
javijaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan

9
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teren,'nizalf nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na Cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine.

Priizgradnji, odnosno Planiranju objekata treba voditi raguna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca
i kise.

13.f URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Oznaka urbanistitke parcele 103

Povrsina za kolektivno stanovanje sa

Namjena prostora u zahvatu UP djelatnostima - tip 53

Povrsina urbanisticke parcele [m? 583,02
Max. BRGP pod objektom [m?] 233,20
Max. ukupna BRPG [m?] 1.457,55
Maksimalni broj stambenih jedinica 10

Potreban broj parking mjesta za stanovanje /

djelatnosti 130,

Su(Po)+P+3+Pk (suteren (podrum), prizemlje, tri

Maksimalna spratnost objekata sprata i potkrovije)

14, DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spis/ggm% i arhivi.

aai Il

15, OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH - | Dijana Radevi¢, Spec.Sci Arch. |
USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LIGE:: Qyiaséen_p sluzbeno lice Il za planiranje prostora

M.P. A

16.| PRILOZI

* lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

= Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

* List nepokretnosti 6735 i kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu 3875/7 KO
Podgorica IlI

10
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3225

|

Detaljni urbanisti¢ki plan
"Zabjelo-Ljubovi¢" - izmjene i
dopune u Podgorici
UrbanistiCka parcela 103

: \\\\
| JEEE

ESERDE Povrsina katastarske parcele 3875/7 KO Podgorica Il
m GRANICA ZAHVATA D UP-a pripada povrsini urbanisticke parcele 103, u zahvatu
= Detaljnog urbanistickog plana "Zabjelo-Ljubovi¢" -
E GRANICA KATASTARSKE PARCELE izmjene i dopune. Osim predmetne kat. parcele,
povrsini UP 103 pripada i dio katastarske parcele

BROJ KATASTARSKE PARCELE 3875/6, sto je podatak iz planskog dokumenta.
ZAHVAT URBANISTIGKE PARCELE 103 Nakon uvida u kopiju plana iz avgusta 2019. go‘dinez
- podatke sa Geoportala Uprave za nekretnine i
Prostor na koji se odnosi zahtjev za graficki dio planskog dokumenta, konstatovano je da
izdavanje urbanisti¢ko-tehnigkih uslova: je nedostajuci dio povrsine UP 103, koji je u planu dio

) KP 3875/6, danas je povrsina katastarske parcele
Katastarske parcele: ~3875/7 3875/14; kao i Katastarske parcele 3877/19 i

List nepokretnosti: 6735 3875/13, $to je i naznageno na grafici iznad.
Katastarska opstina: Podgorica IlI

Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Topografsko-katastarska podloga 0
sa granicom zahvata
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Crna Gora Detaljni urbanisti¢ki plan

Glavni grad Podgorica "Zabjelo-Ljubovi¢" - izmjene i
Sekretarijat za planiranje dopune u Podgorici
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela 103

Broj: 08-352/19-3225
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan

Glavni grad Podgorica "Zabjelo-Ljubovi¢" - izmjene i
Sekretarijat za planiranje dopune u Podgorici
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela 103

Broj: 08-352/19-3225

y ~

4819,3

Koordinate tataka presjeka osovina Popreéni presjek "5-5"

planiranih sacbrac¢ajnica: 15 6.0 (5.5) 1.5 L

Br. X y ¢ t +

31 6603459.07 4698999.04

7 660342818 4698893.68

Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan saobracaja, nivelacije i regulacije =
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj

Detaljni urbanisti¢ki plan
"Zabjelo-Ljubovi¢" - izmjene i
dopune u Podgorici

UrbanistiCka parcela 103

%
109
P=6301 m2

Povrs§ina urbanisti¢ke parcele 103: 583 m?
Koordinate prelomnih taaka granice
urbanisti¢ke parcele 103:

Br. X y

79' 6603427.12 4698988.75

79 6603448.94 4698980.59*

78 660344221 469895755 *

78' 6603418.37 4698966.47

* I koordinatne tacke regulacione linije.

Razmijera:
1:1000

Plan parcelacije, nivelacije, regulacije i UTU-i

Koordinate prelomnih tataka gradevinske
linije na urbanisti¢koj parceli 103:

Br. X y

1 660344427 4698982.33

2 6603437.52 4698959.31

Naziv priloga: Broj priloga:

4
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Crna Gora Detaljni urbanisti¢ki plan
Glavni grad Podgorica "Zabjelo-Ljubovi¢" - izmjene i
Sekretarijat za planiranje dopune u Podgorici

prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela 103

Kolektivno stanovanje sa djelatnostima

% S3 [m?] i zauzetosti izgradenosti

M 500-1.000 Su+P+3+Pk | 0,4 2,5

Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Uslovi za sprovodenje plana b
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Detaljni urbanisticki plan
"Zabjelo-Ljubovi¢" - izmjene i
dopune u Podgorici
Urbanisti¢ka parcela 103
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Kolektivno stanovanje sa djelatnostima

7/ s3

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3225

Crna Gora

Broj priloga:

Naziv priloga:
Uslovi za sprovodenje plana

Razmjera:
1:1000

-
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Crna Gora Detaljni urbanisti¢ki plan

Glavni grad Podgorica : "Zabjelo-Ljubovi¢" - izmjene i
Sekretarijat za planiranje dopune u Podgorici
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela 103

Broj: 08-352/19-3225

/ / \% )\ T T
/ ‘_..\\ ““';“:
A Ny

/

07271
;ﬁ : \“\“"“-MMWMJMMHMMW

LEGENDA

Planirana vodovodna mreza
Planirana fekalna kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija

Razmijera: Naziv priloga:
1:1000 Plan hidrotehniéke infrastrukture
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Cma Qora Detaljni urbanisti¢ki plan
Glavni grad Podgorica "Zabjelo-Ljubovi¢" - izmjene i
Sekretarijat za planiranje dopune u Podgorici
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela 103

Broj: 08-352/19-3225

| 40 e »/ A
( 1)( \BOL(\/A ' ,?70 JJ]I / 73//

N85/ L
1T§ 6%“?;:/ JWM
N/ 1 X BOR\/A L /

JE75/1

s ‘ .),,,

LEGENDA
M Postojece trafostanice 10/0.4 kV ——— Dalekovod 35 kV koji se ukida
= —— Postojeéi 10 kV-ni kabl = Planirana &etiri 10 kV-na kabla od

W Pianirana trafostanica 10/0.4 kV TS 110/10 kV/kV "Podgorica 5"

Planirani 10 kV-ni kabl

Dalekovod 35 kV koji se ukida
Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan elektroenergetske infrastrukture i
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Cma Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3225

Detaljni urbanisticki plan
"Zabjelo-Ljubovi¢" - izmjene i
dopune u Podgorici
Urbanisticka parcela 103

LEGENDA

() {1 Postojeca telekomunikaciona kanalizacija

g1 Planirana telekomunikaciona kanalizacija

Razmjera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan telekomunikacione infrastrukture 8

18/30




Crma Gora Detaljni urbanisticki plan
Glavni grad Podgorica "Zabjelo-Ljubovi¢" - izmjene i
Sekretarijat za planiranje dopune u Podgorici
prostora i odrzivi razvoj UrbanistiCka parcela 103

Broj: 08-352/19-3225
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LEGENDA
Zelnilo u oviru stanovanja

W//// Blokovsko zelenilo

Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Kompoziciono rjeSenje zelenih i izgradenih povrsina 9

i Zelenilo u uliénom profilu

Trotoari, platoi, prilazi
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L 101-956-40184/2019

@

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-40184/2019
Datum: 30.07.2019.

KO: PODGORICA III

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA PL.PROST.I ODRZI.RAZVO]J Br.08-352/19-
3225 956-101-3699/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6735 - PREPIS

Podaci o parcelama
; ;| Broj Plan . Potes ili Natin kori$éenja Bon. A 2 .
] Poibre) zgrai'le Skica |Datum upisal ;. kuc'nilbroj Osnoy sticanja klasa | Povr§ina m Frfed
875 7 34 06/06/2017 [POD LJUBOVIC Livada T. Klase 498 374
KUPOVINA
Ukupno 498 3.74
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2701973220026 PEKIC VUJADIN SASA Svojina 11
RADOSAVA BURICA BB Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 30.07.2019. 07-21:48 e
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Sl il gPrD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
o . - ZA PARCELACIIU PG III PARC 3875/5
3875/7 1012900 L40891- 122122016 08:30 | TOMASEVIC DESANKA |54736 35771
g 25 2.2
Datum i vrijeme: 30.07.2019. 07:21:48
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Doy
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ”VODOVOD I KANALIZACIJA”
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi raqvo;r

'@@411859 3000-548/2019

i h

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planlranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), €lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preéi§¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op$tinski propisi br. 027/15)
produzava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, koji je kod nas
evidentiran pod brojem 113UP1-095/19-8362 od 20.08.2019. godine, a na zahtjev Pekié¢
Sase, produzavamo vaznost tehnickih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju za
izgradnju kolektivhog stambenog objekta sa djelatnostima na UP 103, u zahvatu DUP-a
“Zabjelo - Ljubovi¢” izmjene i dopune (katastarska parcela 3875/7 KO Pg Ill) u
Podgorici, izdatih od strane ovog Drustva pod brojem 926/3 od 08.02.2017. godine, na ime
Tomasevi¢ Desanke.

Prilog: Kopija uslova broj 926/3 od 08.02.2017.god.

Rok vaznosti ovog produZenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica,

26.08.2019. godine MFlllp Ma rid, dlpl inZ. grad.
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PREDMET:  Katastar instalacija i tehnicki uslovi priklju¢enja na gradski

vodovod i kanalizaciju |za izgradnju kolektivnog stambenog
“ objekta sa djelatnostima na UP 103, u zahvatu DUP-a
7 8 5

“Zabjelo — Ljubovi¢” izr".njene i dopune (katastarska parcela
3875/7 KO Pg ) u Podgorici

*¢-1 110 0

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje i uredjenje prostora i zastitu Zivotne
sredine, koji je kod nas evidentiran pod brojen'1 926/1 od 31.01.2017. godine, za izdavanje
tehniékih uslova prikljuéenja na gradski vodc';vod i kanalizaciju za izgradnju kolektivnog
stambenog objekta sa djelatnostima na UP 103, u zahvatu DUP-a “Zabjelo — Ljubovi¢’
izmjene i dopune (katastarska parcela 3875/7 KO Pg lll) u Podgorici i (prema urbanisticko-

1

tehnickim uslovima 08-352/16-960 od 27.01.2017. godine, izdatim od strane Sekretarijata
za planiranje, uredjenje prostora i zastitu Zivotne sredine), dostavijamo Vam situaciju sa
ucrtanim postojeéim hidrotehrickim instalacijama na predmetnoj lokaciji i propisujemo
sliedece uslove prikljuenja na vodovod i kanalizaciju. PoloZaj vodovoda je ucrtan kao spoj
tih osovina poklopaca 3ahtova, Sto ne odgov‘ara stvarnom poloZaju cijevi, koji moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki
vodovodni $aht pojéedinacno, pri cemu voditi ratuna da ne ostetite postojece instalacije.
Napominjemo da se u blizini lokacije moze lnaig&i na prikljune cjevovode za koje ovo
Drutvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastag instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodiii $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo
njihov tatan polozaj. U slugaju da priklju¢ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste
se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu Vaseg zahtjeva. Ukoliko
se pokaze potreba za izmjestanjem i rekonstrukcijom  postojecih instalacija,
vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo d.0.0. “\Jodovod i kanalizacija® Podgorica na Vas

zahtjev, a troskove izmjestanja i rekonstrukcije {morate izmiriti prije potetka radova.

Urbanistitko-tehnickim uslovima planirana je izgradnja objekia do spratnosti
Su+P+3+Pk, max povrsine osnove 233.20rq2 i max bruto gradjevinske povrsine od
1457.55m2. Namjena objekta je kolektivno stanovanje sa djelatnostima.

Predmetni objekat predstavlja dio cjeline kompleksa stambeno-poslovnih objekata u
okviru DUP-a “Zabjelo — Ljubovic” izmjene i|dopune. Prikljucenje svih tih objekata na
gradsku infrastrukturu p edvidjeno je putem planiranih zajedniékih blokovskih vodova
cijielog kompleksa kao dijela DUP-a. Od strane ovog Drustva izdati su uslovi prikljuéenja
na hidrotehnicke instalacije za objekte na l"JP 108 i 109, investitora “Vamax invest
Montenegro® i na UP 102 investitora &o¢ Tatjane. Da bismo Vam izdali saglasnost na
projektnu dokumentaciju za predmetni objekat.‘neophodno je da uskladite Vas pro}ekat sa
projektom uredjenja terena predmetnog lﬁompleksa. ‘To je potrebno 1z razloga
usaglasavanja dinamike izgradnje neophodnog dijela planirane in{rastruk{ure predmetnog
DUP-a sa izgradnjom objekta. Predmetnim DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice
Nova 11 sa istotne stran, sa koje predmetna parcela ima pristup. U sklopu nje je
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predvidjena izgradnja vodovoda @150mm, fekalne kanalizacije @200mm i atmosferske
kanalizacije. Na zahtjev Agencije za izgradnjb | razvoj Podgorice d.o.0. izdali smo uslove
prikljuCenja na hidrotehnicke instalacije za saobracajnice Nova 11 i Nova 1 (na koju se
prikljuCuje Nova 11), radi izrade projektne |dokumentacije. Hidrotehnitke instalacije —
vodovod i fekalna kanalizacija u Ulici nova 1|su izvedene krajem prosle godine. Situacija
DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu uslova.

a) Vodovod:
Postojece stanje vodosnabdijevanja pr?dmetnog reona je prili¢no lode.

Kao Sto je naprijed navedeno, za prikljutenje na vodovodnu mrezu Vaseg objekta
DUP-om je predvidjena izgradnja cjevovoda trotoarnom ili zelenom javnom povriinom
planirane saobracajnice Nova 11, koji ¢e biti| prikljuten na cjevovod PEVG DN200mm u
vodovodnom $ahtu C8346 u Ulici novoj 1.|Na tako izvedenom cjevovodu predvidjeti
prikjutenje Vaseg objekta i izgradnju Sahtova za smjestaj kontrolnih vodomijera.
Prikljutenje izvrSiti kada se za to steknu uslpvi, tj. kada dodje do realizacije planiranog
gevovoda i njegovog tehniCkog prilema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom

rustvu.

Do realizacije DUP-om planiranog cjevovoda nema uslova za prikljuéenje Vaseg
objekta. U sluCaju da se naidje na neki od priklju¢nih cjevovoda, sa njega Ce se eventualno
moc¢i obezbijediti gradiliSni prikljuéak, ukoliko to ne bude ugroZavalo uredno
vodosnabdijevanje postojecéih potro§aca.

U slu€aju racionalne i tehni¢ki logi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 3bar, nakon realizacije DUP-om
planiranog vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodo:mjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za oéitavanje, kontrolu i odrzavanje (max jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nacin 'odvodjenja vode iz skloniSta za vodomijere,
koja se neminovno javlja na ovakvim mjestimal

Za registrovanje utrodka vode cijelog |objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Minimalne qimenzije svijetlog otvora Sahta za vodomjer
su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se moZe smjestiti maksimaino 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako posltavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Saht treba da bude u pesjedy podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice
parcele gledajudi iz pravca mjesta prikljuéenja na ulicni cjevovod.

Kod vodomjera @ 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvata& necistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara€. l1za vodomjera na koji je sp:ojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gasenje pozara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi 0 g_roﬂlu
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raéuna o dimenzijama
komada koji se ugradjuju.

Projektom obavezno prikazati detalj [vodomjernog $ahta - vogioinstalaterski i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih prmada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa horizontalnom osovinom,
impulsnim mehanizmom, mesinganim kuciﬁterp i daljinskim oéltgvanjem ko_jl je pnlggo_d;eq
usvojenom programu d.o.o. "Vodovod i kan?fizacija' Podgorice. Takodje moraju imati
plombu Metrolo§kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.
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Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
prqtivpoiarna voda vrlo rijetko troi, pa vodaju cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema mozZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom grianom vodovodne mreZe. Kod zajednikog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer + kombinovani sa daljinskim oitavanjem. Ne
dozvoljava se postavljanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim
zidovima objekata.

. Ako protivpozarni uslovi zahtijevaju [sprinklerski sistem protivpozarne zastite,
projektom unutradnjih instalacija prikazati njegovo povezivanje na spoljnu vodovodnu
mrezu kao i nagin mjerenja potronje te vode.|Potrebno je predvidjeti poseban vodomier i
za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji kontrolnih i
posebnih vodomijera, izvodi iskljugivo d.o.o:. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica po
zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera,
obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica, koja
nabavlja i ugradjuje vodomjere.

Nakon dobijanja gradjevinske dozvole! potrebno je da podnesete zahtjev ovom
Drustvu za dobijanje gradilidnog vodovodnog prikljutka. Ukoliko umijesto vlastitog
gradilidnog prikljutka Investitor koristi vodu |preko nekog registrovanog vodomjera za
domadinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potro$nja se posebno obratunava i mora da se
reguliSe prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljuéka, pored izgradnje planiranog vodovo{ia, potrebno je da Investitor pribavi potvrdu
da je objekat uradjen prema izdatoj gradjevisnkoj dozvoli (da nema prekoratenja
gradjevinske dozvole) kao i potvrdu o izmirepim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljutak ih dostavi d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija® Podgorice. Uz zahtjev je potreb'no dostaviti i spiskove sa svim potrebnim
podacima o viasnicima stambenih i poslovnih j{ed%nica sa brojevima vodomjera. Do tada ce
sva utrodena voda biti fakturisana investitoru objekta.

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreZe jelseparatni, tako da se ne smiju priklju€ivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradjer!ae gradske fekalne kanalizacije, te nema
uslova za prikljutenje Vaseg objekta. Prikljuéenje Vaseg objekta na gradsku fekalnu
kanalizaciju moze se obaviti nakon izgradnje 'kolektora fekalne kanalizacije u Ulici novoj
11, i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehnitkog prijema i predaje na upravijanje i
odrzavanje ovom Drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije, itj. stvaranja uslova za prikljuc‘,el_'ljg Vaseg
objekta, potrebno je da se ponovo javite zahtjeyom za izdavanje novih uslova pnkljuéepja i
saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece
stanje gradske infrastrukture odnosno nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevajulbuduée stanje kada je moguce da budu
stvoreni uslovi, te ostaje Vasa obaveza pribavijanja novih uslova kad se stanje na terenu
promijeni.

Prikljuak (izvod iz objekta), kada se za to stvore uslovi, izvesti od atestiranih PVQ
kanalizacionih cijevi za ulicnu kanalizaciju (tjemene nosivosti ne manje od SN4) min
preénika DN 160 ili DN200 do ulitnog reviziénog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom,
kanalizaciona cijev mora da bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od
tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne|cijevi.
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Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka, vrSi¢e stranka u vlastitoj reiji, kada
se za to steknu uslovi, a prikljuéenje na bostojeéu gradsku kanalizaciju se vrSi pod
obaveznim nadzorom_"Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica, koje trebate obavijestiti o
pogetku radova. Posebnu paZnju je potrébno obratiti na vodovod, kao i PTT i
elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno bn‘baviti od nadleznih institucija. Takodje je
potrebno prije pogetka radova na priklju&énju pribaviti protokol o prekopu ulice od
nadleznog organa. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije priklju¢enja, da Sut i
otpadni materijal ne bi o3tetili postojecu grahsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
priklju€enje atmosferske kanalizacije.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza ot':jekata na fekalnu kanalizaciju, kada se za to
steknu uslovi. U slu€aju da Investitor pril{ljuéi pomenute etaZe na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, "Vodovod | kanalizacija” d.o.0. Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivénja fekalnih voda u naprijed navedenim
etaZzama objekta, kada se za to steknu uslovi.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, Investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradjena gradska atmosferska kanalizacija, te
nema_uslova za prikljuenje Vaseg objekta. Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja
kinih voda sa krovova objekta, kao i cijele Ibkacije objekta putem izgradnje retenzionog
bazena ili rova na Vasoj parceli. Dimenzije| retenzionog bazena dokazati proratunom.
Retenzioni bazen (upojni bunar ili rov) dimenzionisati za prihvatanje prvog poplavnog
talasa 15-to minutne kide intenziteta 264l/s/ha. Dostaviti projekat uredjenja terena sa
dijelom koji se odnosi na rjeSenje odvodjenja 'atmosferskih voda. Bez obzira &to ne postoji
izgradjena atmosferska kanalizacija, navodim:o zbog buduceg stanja, da se kisne vode ne
smiju upustati direktno u gradsku atmosferskp kanalizaciju (ukoliko nekad dodje do njene
realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moci da primi vodu sa kréwova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuj? na maksimalnu koli€inu padavina na
odredjenom podrutju za odredjeni povratni pe'riod, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi
ne mozemo garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kisa
velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

I - - . -
Obavezno predvidjeti separatore za preciscavanje voda sa parkinga | saqbraéajmc:,a.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektul|koji sluZe za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehniZkih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne|i grafitke priloge za glavni prqjekat u skladu
sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnliéke dokumentacije Sluibgm ||~:s_t.RCG (br.22
/2002). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u §I§Iadu s
pravilima struke i odredbama vaZeCe zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuc‘I:enja na gradski uliéni vodovod odnosno do
javne uli¢ne kanalizacije ukljuCujuci i same spojeve sa istim.
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U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja& radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje
izvodi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projekinog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog riedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo Vam da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutradnjih instalacija, projekat |dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija®
Podgorica na provjeru postovanja uslova prik!juéenja i davanja saglasnosti na projekat,
kao i projekat uredjenja terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen. Dostaviti i
digitalnu formu situacije uredjenja terena.

Tehnitki elementi vodovodnog i kanalizacionog prikljutka objekta relevantni za
izdavanje potvrde o izvedenom stanju hidrot'ghniékih prikljutaka objekta navedeni su u
formularu koji je u prilogu, s tim da je uz zahtjev za priklju¢ak potrebno dostaviti situaciju
uredjenja terena sa ucrtanim stanjem izvedenih prikljutaka vodovoda i kanalizacije od
gradske mreze do objekta.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest ) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1: 1000

Podgorica
07.02.2017.godine
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ZAHTJEV ZA STALNI PRIKLJUCAK - arh. br.

INVESTITOR
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA UP , ZGRADA
DUP | uLica
(VEZA PREDMETA SA:
TEHNICKI USLOVI PRIKLJUCENJA BR. DATUM ,
SAGLASNOSTNA PROJEKAT BR. DATUM ;
ZAHTJEV ZA GRADILISNI PRIKLJUCAK BR. DATUM SIFRA ;
ZAHTJEV ZA FEKALNI | ATMOSFERSKI PRIKLJUCAK. BR. DATUM
1. lzveden stalni VODOVODNI prikljuéak DA NE
2. Prikljuak izveden dana od|strane:
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija”" Podgorice DA NE
3.  lzveden FEKALNI KANALIZACIONI prikljuéalk DA NE
4. “Vodovod” bio nadzor kod izvodjenja fek. kan. prikljucka DA NE
5. lzveden ATMOSFERSKI KANALIZACIONI prikljucak DA NE
6. “Vodovod” bio nadzor kod izvodjenja atm. kan. prikljucka DA NE
7. lzveden separator atm. kan DA NE
8. lzveden retezioni bazen dimenzija na lokaciii parcele DA NE
9. Regulisali pla¢anje racuna br. naprévljenog prema specifikaciji materijala za
izvodjenje vodovodnog prikljucka DA NE NIJE 1IZVEO “Vodovod"
10. Regulisana procedura gasenja gradiliSnog prikljucka Sifra i izmiren dug
po tom vodomjeru DA NE
11. Ugradjen sistem daljinskog o€itavanja DA NE
12. Sistem daljinskog ocitavanja je:
(M-bus! Infocon, koncentrator, radio moduli...)
|
13. Dostavljeni spiskovi sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih
jedinica sa brojevima vodomjera DA NE
14. Napravljen racun za registraciju svih vodomjera DA NE
15. Plaéen radun za registraciju vodomjera DA NE
16. Uzeto stanje sa kontrolnih vodomjera i placen racun za vodu po kontrolnim vodomjerima
DA NE
17. lzvréena provjeru vodomjera za svaku stambenu i poslovnu jedinicu prema dostavljenom
spisku DA NE
18. Investitor dostavio projekat izvedenog stanja ili situaciju uredjenja terena sa ucrtgnirn
stanjem izvedenih prikljuéaka vodovoda i kanalizacije od gradske mreze do objekta
DA NE
19. Investitor dostavio potvrdu da je objekat uradjen prema izdatoj gradjevinskoj dozvoli (da

nema prekoracenja gradjevinske dozvole) i p‘otvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice DA NE
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