URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3553/5
Podgorica, 25.10.2019.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistiékog plana
»Agroinustrijska zona“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 57/17),
podnijetog zahtjeva d.o.o. »NOVI DUVANSKI«, br.08-352/19-3553 od 23.09.2019.godine,
izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 5.5, zona Ill, blok 5, u okviru DUP-a
~Agroindustrijska zona“ u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: NOVI DUVANSKI d.o.o.

POSTOJECE STANJE:

Na osnovu lista nepokretnosti broj 7588 KO Podgorica IlI, i kopije plana, konstatuje se da je
kat.parcela 7904/28 KO Podgorica Ill u svojini d.o.0. »Novi duvanski«, u obimu prava 1/1, kao i
da je ista neizgradena.

Povrsina predmetne katastarske parcele je 5835 m2 U listu nepokretnosti nijesu zabiljezeni
tereti i ograni¢enja.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Teren u zahvatu DUP-a je u morfoloSkom smislu ravan teren minimalnog nagiba (manjeg od
50).

Teren je izgraden od $ljunka neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti, debljine oko 35 m. Nekada su to nevezani sedimenti, a nekada su to pravi
konglomerati, prakticno nestisljivi. Konglomerati se drze ne samo u vertikalnim odsjecima ve¢ i
u podkapinama i svodovima. Teren je stabilan i ocijenjen kao pogodan za gradnju. Kompleks
pripada | kategoriji terena i bez ograni¢enja za urbanizaciju.

Nivo podzemnih voda se krece od 4 m u odnosu na gornju povrsinu terena.

Bakterioloska istrazivanja voda na podruju Zetske ravnice, pokazuje da je 52-67 % uzoraka
bakteriolo$ki neispravno.

Koris¢enje podzemnih voda je za sada usmjereno ka zadovoljenju potreba industrijskih
kapaciteta za tehnoloskom vodam.

Sa makroseizmickog stanovi$ta teritorija Podgorice nalazi se u okviru prostora sa vrlo
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izrazenom seizmickom aktivnoscu. Zemljotres iz 1979. godine, kao i ranije zabiljezeni, pokazuju
da se bas na prostoru grada mogu javiti potresi jacine 9° MCS skale i jaci.

Kroz izradu PUP-a Glavnog grada, uradjena je mikroseizmi¢ka reonizacija prostora
obuhvacenog PUP-om, kao i studija povredljivosti objekata infrastrukture.
Prema uslovima iz ovih materijala karakteristi¢ni su slijedeci seizmicki parametri:

s nosivost tla 120-170 kn/m2

e koeficijent seizmi¢nosti Ks = 0,079

e koeficijent dinami¢nosti Kd = 0,47-1,0

e ubrzanje tla Q maks = 0,288

e dobijeni intenzitet u MCS 9 stepeni

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Urbano podrucje Podgorice karakteri§e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrucja ne mogu se ocekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnije.

TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji
mijesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA
Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

OSUNCANJE, OBLACNOST | PADAVINE

Srednja godisnja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osunéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje
1.658 ¢asova.

Godisnji tok oblagnosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblaénost je u novembru 7,0,/ a najmanja u avgustu 2 8. Prosje¢na vrijednost oblacnosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi|1.692 mm god$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli€ine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE | GRADA

Prosje¢na godi$nja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjec¢no godis$nje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana.
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VJETROVI

Na podrucju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosje¢an broj
dana sa vjetrom je oko 60, §to ima poseban uticaj na klimu Podgorice, uticu¢i na subjektivni
dozivljaj temperature, €ineéi ga za par stepeni nizim. Jaéina sjevernog vjetra se povecéava,
skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje ucestalosti i
manje jacine i po pravilu donose padavine.

Najvecéu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar a najmanju isto¢ni.

Najveéu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najve¢u vrijednost
biliezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (1253
km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u
zimskom periodu sa prosjec¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

FLORA | FAUNA

Konkretna istrazivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za
Sire podrucje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni strucni i naucni podaci, kao ni podaci
o prisustvu zasti¢enih vrsta i njihovim stanistima.

PLANIRANO STANJE:

Urbanisticka parcela UP 5.5, zona Ill, blok 5, formirana je od kat.parcele 7904/28, i u
potpunosti se granicom poklapa sa njom. Precizno je definisana koordinatama datim u
grafi¢kom prilogu uslova.

Povrsina urbanisticke parcele UP 5.5, zona lll, blok 5, iznosi 5835 m2.

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP 5.5, zona lll, blok 5, je ,IP* (povrSine za industriju i
proizvodnju).

Povrsine za industriju i proizvodnju su povrsine koje su ovim planom namijenjene za:

1) privredne objekte, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivne centre i sl;
2) servisne zone;

3) slobodne zone i skladista;

4) objekte i mreze infrastrukture;

5) komunalno - servisne objekte javnih preduzeca i privrednih drustava;

6) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).

Na ovim povrSinama izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni mogu se nalaziti:
objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti; parkinzi i garaze za smjestaj
vozila korisnika (zaposlenih | posjetilaca).

U okviru planiranog prostora ne mogu biti zastupljene:
¢ Industrije koje su Skodljive odnosno industrije koje zagaduju okolinu, ispustaju dim, ¢ad,
prasinu, mirise, koje stvaraju veliku buku i ispustaju otrovne otpadne vode i gasove kao i
industrije koje emituju radioaktivna zraéenja.
e U okviru planiranog prostora ne mogu se skladistiti opasne, zapaljive i $kodljive materije.
« Ne mogu se skiadistiti radioaktivne materije.

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10
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i 33/14) kao i Pravilnikom o naé¢inu obrauna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br.
47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.

USLOVI PARCELACIJE. REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITET!I
Tekstualnim dijelom DUP-a se navode opsti uslovi za izgradnju:

Dispoziciju sadrzaja i rje$enja pojedinih urbanistickih parcela ili lokacija potrebno je uskladiti sa
tehnoloskim rjesenjima pojedinih sadrzaja, a arhitektonsko-urbanistiCkom koncepcijom je
potrebno ostvariti cjelinu.

Na parceli se moze podi¢i il viSe od jednog objekta, ukoliko ukupna gradnja na parceli
zadovoljava propisane urbanisticke parametre.
Fasade objekata predvidjeti od trajnog materijala.

Ukoliko se UT uslovi izdaju za vise urbanistickih parcela koje ce funkcionisati kao jedinstvena
lokacija, dimenzije | medusobne odnose pojedinih objekata i grupacija potrebno je utvrditi
izradom idejnog rjesSenja lokacije.

Povrsina svake urbanistiCke parcele pojedinacno je oivicena gradevinskom linijom i predstavlja
najmanju privredno prostornu jedinicu. U okviru zona i blokova dozvoljeno je ukrupnjavanje
parcela, u cilju postizanja veceg nivoa fleksibilnosti specifiéne namjene Agroindustrijske zone, a
u okviru maksimalnih zadatih parametara izgradenosti.

Urbanisticke parcele predstavljaju osnovu za buduée ukrupnjavanje i definiciju lokacija, ali
prevashodna namjena im je da obezbijede i obiljeze dimenzije prostora za konkretne
gradevinske investicije.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i
DUP-a, mjerodavan je zvanicni katastar.

Prostor za prikupljanje otpadnih materijala predvidjeti u okviru svake urbanisticke parcele ili
lokacije posebno, prema vazec¢im propisima.

Narocito obezbijediti selekciju i prikupljanje sekundarnih sirovina.

Parking prostor rjeSavati unutar kompleksa. Ukoliko korisnik ima potrebe za formiranjem parking
prostora van ograde, parkinge rje$avati unutar kompleksa i funkcionisanja objekata.

Tekstualnim dijelom Plana su definisani | elementi urbanisticke requlacije.
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povr$ine zemlje, definisana graficki i numericki, koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Planskim dokumentom gradevinska linija se definide kao linija do koje se moze graditi.
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki sa
numeriékim podacima | opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu biti
definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce parcele)
ili graficki.

Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.

Gradevinska linija, prema susjedu u okviru jedne urbanisticke parcele ili lokacije treba da je
udaljena 10 m od ivice parcele susjeda.

Gradevinska linija prema saobracajnici moZe da se poklapa sa regulacionom za
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administrativne, upravne i ostale reprezentativne objekte. Sve ostale objekte graditi unutar
kompleksa u datim gradevinskim linijjama uz postovanje medusobnog rastojanja izmedu
objekata a na osnovu tehnickih propisa i prema potrebama odrzavanja i funkcionisanja
objekata.

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$¢u odnosno maksimalno dozvoljenom
visinom objekta na svim urbanistickim parcelama.

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovije.

Podrum je podzemna etaza Giji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena
o.oom, &iji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linijom i ne moze biti ve¢i od
urbanisti¢ke parcele.

Ako se radi o denivelisanom| terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota konacno
uredjenog i nivelisanog terena oko objekta.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva
etaza iznad suterena. Za posloyne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 0.20m iznad kote
konacno uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat(1, 2, ...n) je svaka nadzemna etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.
Urbanistiko tehni¢kim uslovima je odreden maksimalan broj nadzemnih etaza. Broj etaza
objekta moze biti manji od datog u zavisnosti od djelatnosti .

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konacno uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vilenca ravnog krova.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Visinu proizvodnih objekata i skladinih prostora u zoni treba prilagoditi zahtjevima pojedinih
tehnoloskih procesa.

Za proizvodne objekte i skladista max visina je do 20 m, a spratnost objekata administracije i
poslovanja planirati do spratnosti max P+4 . Maksimaine spratnosti za svaku pojedinaénu
parcelu date su u tabelama.

Planom je na svim parcelama dozvoljena izgradnja podzemnih etaza (namijenjenih servisnim
prostorima neophodnim za funkcionisanje podzemne garaze, kao i tehnicki sistemi objekta) koji
se ne obra¢unavaju u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu, a u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (<«Sluzbeni list CG>>, br.24/10), &ime se osnovni
urbanisticki parametri prethodnog plana ne mijenjaju.

U sluéaju da podzemne etaze imaju neku drugu namjenu, ura¢unavaju se u ukupnu bruto
gradevinsku povrSinu, s tim da ukupna izgradenost (BRGP) ne smije preé¢i maksimalne
kapacitete date tabelom na kraju ovih uslova, u okviru odredene parcele.

PovrSina pod podzemnim etazama moZe biti ve¢a od povrsine prizemlja, ali zauzetost parcele
podzemnim etaZzama ne moze biti ve¢a od 60% njene povrsine.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena. Kote terena koje su date u nivelacionom
planu nisu uslovne.

Prilikom izrade glavnih projekata saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na
nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.
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Uslovi za ogradivanje gradevinske parcele:
U okviru Detaljnog urbanistickog plana predvida se fizicko ogradivanje gradevinskih parcela
(lokacije). Polozaj ograde je potrebno definisati aktima o uslovima za uredenje prostora
pojedinih lokacija.
e Ogradu prema regulacionoj liniji postaviti — izvesti u kombinaciji metalne i Zive ograde,
prvenstveno Cetinarske strogo SiSane visine 1,5m.
e Ograde prema susjednim lokacijama (ako ih ima) postaviti da se lijevo i desno od nje
nalazi zastitha zona zelenila zasadena drvec¢em, gustim Sibliem i puzavicom oko Zi¢ane
(metalne) ograde.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Planirani objekti Agroindustrijske zone se moraju uklopiti po svom arhitektonskom oblikovanju
sa ve¢ planiranim kao i postoje¢im cjelinama u kontaktnim zonama. Obzirom da su objekti
namijenjeni izgradnji industrije, oblikovanje eksterijera kao | mikrourbane opreme potrebno je
prilagoditi funkciji i tehnologiji pojedinih korisnika na lokaciji.

Klimatske karakteristike ovog podneblja utiCu na formiranje arhitektonskog oblikovanja objekata.
Primijeniti savremenu konstrukciju u gradnji i primijeniti odgovaraju¢e materijale za fasade,
krovove itd. Jasno izdiferencirati mjesta ulaza u pojedine lokacije urbanisticke parcele (ili
lokacije) na kubusima objekata.

Posebnu paznju obratiti na obradu parterne i pejzazne arhitekture. Posebno je odvojiti razlicitim
materijalima pjeSacke komunikacije, pozarne puteve, kolsko pjeSacke povrsine, manipulativhe
platoe, veée prodajne prostore, parkiranje i kolovoz.

U planu pejzaZne arhitekture pasebno je uslovljeno oblikovanje pejzazne arhitekture.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja energije u
objektima.

Pri izgradnji objekata Koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potros$nja toplotne energije.

Sve objekte je potrebno vezati na toplovodnu mrezu, u cilju izbjegavanja neracionalnog
koriséenja druge vrste energije za zagrijevanje objekata.

Najveci koeficijent prolaza toplote za ovu klimatsku zonu predvidjeti da bude 20-25% nizi.
Drvoredima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.
Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije.

Po moguénosti pozeljno je da se na krovovima ili iznad krovnih povrsina instaliraju solarni ili
foto-naponski paneli, radi iskori§¢avanja sunceve energije.

U sluCaju zainteresovanosti investitora, na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni
tehnoloski uredaiji | sistemi koji koriste obnovljive resurse energije, kao sto su sunceva energija,
energija vjetra, energija podzemnih voda, ali i uredaji za koristenje energije termalnih masa tla.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Imajuci u vidu izrazitu seizmi€nost podrucja opstine Podgorice, neophodno je primjenti mjere
zastite koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni dio
urbanistiCko tehni€kih uslova, i one predstavljaju samo dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju
opstih preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje za posmatrano podruéje.

Polazec¢i od naSeg ali i svjetskog iskustva namecu se sliedece preporuke o obezbedjenju
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sigurnosti objekata:
e Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmiékog projektovanija
e Zastita od djeliminog ili kompletnog rusenjakonstrukcija za vrlo jaka seizmiéna dejstva i
* Minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmiéka dejstva.

Preporuke koje se tiCu gradevinskog materijala:
* Armirano-betonske i €eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom
évrtsocom, Zilavoscu i kruto$cu tako da su pozeljne za jaée zemljotrese.
o Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili tekih blokova ne posjeduju Zilavost
srazmjernu njihov tezini tako da se ne preporuéuju.
e Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se tiCu konstruktivnog sistema:

* Na podrucju koje pokrivaju DUP-ovi moguca je gradnja objekata razliéite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

* Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

¢ Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklazama
mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata)

» Preporu€uju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim
platnima.

» Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu u oba
ortogonalna pravca.

» Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja
izbjegnu difernecijalna slijeganja. Primjenu dva ili vis$e naéina temeljenja na istom
objektu izbjegavati.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju
("SLlistCG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG
br. 8/1993), odnosno vaze¢im zakonima i pravilnicima koji reguli§u ovu oblast.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom
mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje
pozara (Sl. list SFRJ broj 30/91).

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

- Zakonu o zastiti i spaSavanju (,SI. List CG", br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara (>>Sluzbeni list
SFRJ«, br. 30/91).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (>>Sluzbeni list SFRJ«, br.
8/95).

- Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (>>Sluzbeni list
SFRJ«, br. 7/84),

- Pravilniku o tehniCkim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija(Sluzbeni list
SFRJ«, br. 24/87),

7125




- Pravilniku o tehniékim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (>>Sluzbeni list CG«, br. 9/12),

- Pravilniku o izgradniji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih
tecnosti (Sluzbeni list SFRJ, br.20/71 1 23/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i
pretakanju goriva (Sluzbeni list SFRJ, br. 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju tecnog
naftnog gasa (Sluzbeni list SFRJ, br. 24/71 26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mijere zastite imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog podrucja svedu u
okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem sprecavanja ugrozavanja Zivotne sredine i zdravlja ljudi.

Mjere zastite omogucavaju razvoj i sprjeavaju konflikte na datom prostoru $to je u funkciji
realizacije cilieva odrzivog razvoja. Sprovodenje mera zastite Zivotne sredine uticace na
smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine, kao i na podizanje kvaliteta
Zivotne sredine, §to ¢e se odraziti i na podizanje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrucju plana.

Mjere zastite baziraju se na normativima i nau¢nim radovima iz ove oblasti i odnose se na:
zemljiste, vodu, vazduh, floru, ekosistem i posebno zastitne objekte prirode.

Zastita zemlje

Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada na bazi studije o alternativnim
lokacijama, koju je potrebno urediti i odrZzavati u skladu sa odgovarajucim zakonima.

Odrediti posebno mjesto za propisani nacin odlaganja te€nog otpada: razna ulja i mulj iz
gradskog kolektora kao | dr. U krugu vecih radnih organizacija, posebno u gradskoj industrijskoj
zoni, potrebno je uz prethodno odvajanje sekundarnih sirovina organizovano prikupljati ostali
otpad i organizovano ga distribuirati na propisno uredenu gradsku deponiju.

Predlaze se uredenje zemlji$ta za podizanje zastitne Sume.

Zastita voda

Sadas$nja i buduca izvori$ita pitne vode i podzemnu izdan potrebno je stititi u duhu pozitivnih
vazecih zakonskih propisa. '

Industrijski objekti i pogoni prije ispusta sojnih otpadnih voda u gradski kanalski sistem, treba da
vrée predtretman svojih otpadnih voda do tog stepena da ne bi predstavijali smetnju rada
postojeceh uredaja za preciS¢avanje gradskih otpadnih voda.

Zastita vazduha

Pri izgradnji novih objekata dosledno sprovoditi Zakon o zastiti vazduha, narocito odredbe o
graniénim vrijednostima zagadenosti vazduha. Dodatna zastita je obezbjedenje planiranog
lociranja objekata koji ispustaju materije u vazduh uz saglasnosti nadleznih organa zastite
¢ovjekove okoline.

Kvalitet vazduha na podruéju plana nije znacajnije ugrozen. Da bi se ostvarila planska
koncepcija zastite Zivotne sredine neophodno je primijeniti sljede¢a pravila i mjere zastite
vazduha: - nije dozvoljeno pogorsanje kvaliteta vazduha u bilo kojoj zoni podrugja plana zbog
dodatnih emisija iz novih izvora - za projekte za koje nije propisana procjena uticaja na Zivotnu
sredinu dimenzije i visinu dimnjaka i drugih ispusta zagadenja u vazduh projektovati prema
evropskim normama; - izraditi Procjenu uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to
predvideni Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.
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Zastita flore i faune

Zastita flore i faune moze se uspjesno vrsiti samo u okviru zastite jedinstvenih ekosistema i
zastite prirode uopste.

Zato je racionalno gazdovanje prirodnim bogatstvima, oc€uvanje ravnoteze u biotopima,
sprje¢avanje zagadivanja, izdvajanje najznacajnijih objekata prirode i stavljanje istih pod zastitu,
jedini pravi put za zastitu flore i faune jednog podrucja. Predlozi i mjere za zastitu pojedinih
elemenata Zivotne sredine obezbijediti zakonskim mjerama | propisima.

Prostor DUP-a Agroindustrijske zone nije naznacen kao posebno vrijedan prostor u smisiu
potencijalnog objekta zastite prirode, ve¢ kao prostor namijenjen: poljoprivredno industrijskoj
proizvodnji (prehrambena preradivacka industrija), servisno-skladiSnom prostoru, trgovini i
objektima a u funkciji opsteg koriséenja zone (centralizovana kotlarnica, trafostanice i objekti u
funkciji zastite vode, vazduha i zemlje).

Da bi se stvorili optimalni uslovi za rad i boravak radnika zaposlenih u Agroindustrijskoj zoni
postovati sljedecée uslove:

e Planirana tehnologija buducih korisnika Agroindustrijske zone mora biti takva da
omogucava optimalnu zastitu zivotne sredine.

¢ Na predmetnom prostoru ne mogu se planirati industrije koje zagaduju zivotnu sredinu,
koje su Skodljive, odnosno industrije koje ispustaju dim, ¢ad, jake mirise, koje stvaraju
veliku buku i ispustaju otrovne, otpadne vode i gasove. Ne mogu se skladistiti opasne,
zapaljive i $kodljive materije sem ukoliko se ne pribavi saglasnost nadleznih institucija.
Ne mogu se skladistiti radioaktivne materije.

e U cilju uspostavljanja optimalnog odnosa izgradenog prostora i zelenila predvidjeti min
30% slobodnog zelenog prostora na nivou plana, s tim Sto, zbog maksimalnog
zadrzavanja postoje¢e vegetacije, procenat u okviru pojedinih prostornih privrednih
jedinica (UP) moze da varira.

e U cilju stvaranja povoljnih mikroklimatskih uslova duz glavnih saobracajnica koje
kompleks i dijele na pojedine prostorno planske jedinice, predvidjeti drvorede od vrsta sa
snaznim i gustim kro$njama koje predstavljaju odli¢an filter za zagadeni vazduh i zastitu
od vjetra, pregrijavanja i neprijatne refleksije.

Potrebno je sacuvati Sumu i uredna pojedinacna stabla i podi¢i nivo visokog zelenila. Saditi
Cetinarske vrste kako bi se poboljSao kvalitet Zivotne sredine. Pored metanih ograda podici
zimzelenu Zivu ogradu koja je kompaktna i vrsi zastitu u svim godi$njim dobima.
o Obezbijediti zastitu od prekomjerne insolacije kroz gradevinsku konstrukciju.
¢ Otpadne vode iz pojedinih industrija moraju se neutralisati i primijeniti sanitarni uslovi
prije upustanja u zajednicki sistem kanalizacije.

Lokacija zone je dobro postavijena prema ruzi vjetrova tako da je sa pravilnim dimnjacima
garantovana emisija manja od propisane.

Za proizvodnju tehnoloske pare i tople vode za grijanje i ventilaciju, preporucuje se izgradnja
centralne toplane.

Kao gorivo koristilo bi se teSko loZzno ulje. Sagorijevanje goriva obavljace se u najsavremenijim
kotlovskim lozistima putem automatskih gorionika sa maksimalnim stepenom iskoriséenja i
minimalnim produktima nepotpunog sagorijevanja.

U pogledu sprje¢avanja zagadivanja sredine, potrebno je koristiti solarnu energiju u mjeri koliko
je to moguce.
Postovanjem gore navedenih uslova, omogucice se zdrava zivotna sredina u Agroindustrijskoj
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zoni u Podgorici.

Uslovi za evakuaciju otpada i ¢iS¢enje i pranje saobracajnih povrsina

Otpatke preradivati i koristiti ih kao sirovinu u sistemu reciklaze.

Evakuacija otpadaka obavljace se specijalnim komunalnim vozilima do deponije gradskih
otpadaka, a privremeno drZzanje otpadaka do evakuacije je u metalnim sudovima -
kontejnerima. Njihov broj je potrebno utvrditi racunski uz postovanje ostalih sanitarno-tehnickih
kriterijuma datih propisima i standardima.

Sudovi — kontejneri za prikupljanje otpadnih materija pored toga $to se postavljaju na otvorenom
prostoru, mogu se drzati i u specijalnim prostorijama za smece u skladu sa propisima. Prostor
za smece se gradi kao zasebna zatvorena prostorija bez provjetravanja kroz prozore. U
prostoriji se smjestaju kontejneri za prikupljanje otpadnih materija. Za smjestaj jednog
kontejnera u proradun se uzima povrSina od 3-4 m2. Broj mjesta za prikupljanje otpadnih
materija odreduje se racunski ili priblizno se uzima jedan kontejner zapremine 1.100 litara na
800 m2 korisne povrsine objekta.

Najveéi dozvoljeni uspon prolaza za kontejnere je 3%, a najmanja Cista Sirina je 1,50 m. Na putu
od prostora za smjestaj kontejnera do utovara u specijalno komunalno vozilo ne dozvoljava se
ni jedan stepenik, a ivicnjak trotoara se izraduje sa zakoSenjem. Do prostorije za smece
izgraduje se pogodan kolovozni prilaz, kao i direktan ulaz spolja.

Udaljenost prostorije od kolovoza iznosi najvise 14,0 m.

Ako se kontejneri ne mogu smjestiti na ovoj udaljenosti, obezbjeduje se kolski prilaz
dimenzionisan prema specijalnom vozilu za odvoz smeca. Ovaj prilaz se predvida za
jednosmijerni ili dvosmjerni saobracaj. Za jednosmjerni saobracaj obezbjeduje se veza:
saobracajnica — smetliSte — saobracajnica, gdje je Sirina prilaza najmanje 6.50 m. Za dvosmjerni
saobracaj izgraduje se okretnica. Precnik okretanja vozila iznosi D = 22,0 m pri éemu se ne
predvida vozZnja unazad. Najveci dozvoljeni uspon prilaza za vozilo iznosi 7%, osovinski pritisak
za utovar smeca iznosi 10 t.

Udaljenost smetlista u slobodnom prostoru od objekta iznosi najvise 25,0 m a najmanje 5,0 m.
Pristup do smetlista se poplo¢ava, obezbjeduje od klizanja, gradi bez stepenica i osvjetljava
elektrinim osvjetljenjem.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prirodni uslovi, postoje¢a vegetacija, rjeSenja infrastrukture i buducih urbanistiCkih parcela
odnosno lokacija su faktori na kojima se mora zasnivati projekat zelenih povrsina.

Kroz sinhron plan izvrsiti uskladivanje rasporeda visoke vegetacije sa trasama svih vrsta
instalacije i pratecih objekata a sistemom hidrantskih mreza obezbijediti redovno zalivanije.
PoSumljene povrsine u sklopu kompleksa sacuvati u §to ve¢em obimu uz obavezu primjene svih
biolosko-uzgojnih mjera.

Ukupna povrsina pod slobodnim i zelenim povr§inama u okviru cijelog kompleksa treba da
iznosi 30%. U cilju zadrzavanja sto vecih povrSina pod postoje¢om visokom vegetacijom ovaj
procenat u okviru pojedinih urbanisti¢kih parcela moze da varira i dat je tabelarno.

Dobrom organizacijom zelenih povrsina posti¢i $to efikasnije odvajanje raznorodnih cjelina u
okviru samog kompleksa kao i formiranje zastitnog zelenila prema kontaktnim zonama. Pri
planiranju istih voditi raéuna o izboru vrsta koje ¢e odgovarati uslovima koje pruza ovaj prostor i
okruzenje.

Zelene povrsine projektovati, tako da budu u funkciji kompleksa kao cjeline ali i u funkciji
njegovih pojedinih djelova specificnih po namjeni. U tom smislu, zelene povrsine unutar
pojedinih privredno prostornih jedinica raditi na osnovu uslova datih za svaku lokaciju posebno,
zavisno od vrsta djelatnosti, broja zaposlenih, postojeée vegetacije itd.

Da bi zelene povrsine bile u funkciji uredenja cjelokupnog prostora, prilikom projektovanja
primijeniti mjesoviti stil.
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Duz saobracajnica, na potezima gdje je potrebno obezbijediti kontinualne zasjene, odvojiti neki
prostor ili naglasiti pravac, primijeniti linearnu sadnju. Ovo se narocito odnosi na saobracajnice
unutar kompleksa gdje se u cilju zastite od aerozagadenja, prejake instalacije i buke predvida
obavezna sadnja drvoreda. Pratece zelene trake mogu biti obradene i slobodno komponovanim
grupama Siblja i perena.

Sve ostale povrsine obraditi prirodnim (slobodnim) stilom, koji pruza velike mogucnosti, kako pri
projektovanju, tako i pri rekonstrukciji i odrzavanju koje je znatno jednostavnije i jeftinije.
Posebnu paznju posvetiti obradi povrS§ina oko uslova u pojedinim UP, upravne zgrade i
restorana, kako bi se naglasila reprezentativnost i stvarno lijep i prijatan ambijent.

Krajnji rezultat saradnje svih udesnika projekta, treba da bude stvaranje zdravog, lijepog i
prijatnog ambijenta koji ¢e povoljno uticati na psiho-fizicku sposobnost radnika.

Na osnovu viSegodiSnjeg iskustva u ozelenjavanju gradskih zelenih povrsina — najbolje su se
pokazale sljedece vrste:
Drvece Cetinara

Cedrus deodara
Cedrus atlantica

Pinus pinea

Pinus nigra

Pinus halepensis
Cupresus arizonica
Cupresus semprevirens
Abies concolor

Drvece liscara

Platanus sp.

Acer pseudoplatanus
Brusoneera parvifolia
Fraxinus americana
Trilia argenica

Melea ozedarah
Liriodendron tulipifera
Cercis siliquastrum
Zimzeleno liSéarsko drvece
Ligustrum japonica
Magnolia grandiflora
Niski i polegli ¢etinari
Juniperus sp.

Thuja sp.
Chamaecyparis sp.
Pinus mugo mugus
Zimzeleno Siblje liséara
Viburnom tinus

Yucca filamentosa
Evonimus japonica
Prunus laurocerasus
Arbutus unedo
Listopadno Siblje
Cotoneaster horisontalis
Berberis thumbergi
Spiraca sp.
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Pyrachanta coccinea
Forsithia sp.
Lonicera sp.

Hybiscu syriacus
Cotoneaster horisontalis
Tamarix sp
Jasminum nudyflorum
Penjadice

Wistaria sp.
Bignonia sp.
Tecoma radicaus
Perene

Ruzmarinum sp.
Lavandula sp.
Santolina sp.
Armeria maritima
Achilea sp.

Dianthus plumosus
Iberis semperruirens
Aster sp.

Iris sp.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTIGENE
OKOLINE

Na predmetnom podru¢ju nema objekata koji su predloZeni ili su pod zastitom spomenika
kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba obustaviti i
o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu
zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloskog nadzora nad radovima
iskopavanja. Prema ¢&lanu 87 |i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom
izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloskog znacaja,
izvodac radova (pronalazac), duzan je da:

e Prekine radove i obezbijedi nalazi$te, odnosno nalazeod eventualnog osteéenja,
unistenja i od neovladéenog pristupa drugih lica;

e Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj
javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije
ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

» Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlascenih lica subjekata iz tacke 2;

e Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima Izuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moze pod kojim su otkriveni
nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata iz taéke 2. Sve dalje
obaveze Uprave i Investitora definisane su élanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih
prelaza, kao | povezivanje rampi visih i nizih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine bezbjednih
nagiba i odgovarajucom obradom povrsina.
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Potrebno je omoguditi pristup licima sa invaliditetom u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumijevaju prisustvo gradana koji nisu zaposljeni u radnim organizacijama. Kroz objekte
gdje je omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti nesmetano kretanje
kolica, pristup u odgovarajué¢e dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Predvidjeti angazovanije lica sa invaliditetom u tehnolodkim cjelinama gdje je to moguce.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa
koji karakteriSsu ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti,Sl.list CG br.10/09).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Planirani objekti, zavisno od potreba i mogucnosti inveétitora, mogu se graditi etapno u
fazama koje treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom, tako da svaka faza predstavlja
funkcionalnu cjelinu.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

USLOVI PRIKLJUCENJA NA EL EKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU
Mijesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
HidrotehniCke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa |uslovima "Vodovod i kanalizacija“
d.0.0., koji su sasavni dio ovih UTU.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU
Grafickim dijelom Plana, preciznije grafickim prilogom ,Saobracajna infrastruktura“, prikazan je
pristup urbanisti¢koj parceli UP 5.5, zona Ill, blok 5, preko saobracajnice planiranog rofila 3-3.

Mirujuci saobracaj (parkiranje putnickih automobila i kamiona kao i manipulativne povr$ine) nije
predviden uz osnovu mreZu saobracajnica koje opsluzuju pojedine zone ili cjeline, veé je rije$en
u okviru svake urbanisticke parcele, a Sto je prikazano u tabeli ,urbanisti¢kin numeriékih
pokazatelja“. Ovom tabelom su dati kapaciteti potrebnih parking mjesta po bloku, odnosno za
UP 5.1, 5.2 i 5.3, ukupno se predvida 150 PM, dok se za lokacije UP 5.4, 5.5 i 5.6 planira
takode 150 PM, odnosno 300 PM za cijeli blok 5, zone Il

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komunikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedniéki
antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i KkoriS¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP 5.5, zona lll, blok 5, DUP ,Agroindustrijska
zona“

PovrSina urbanisticke parcele 5835 m?

Bruto povrsina pod objektima 2808 m?

BRGP 4212 m?

Maksimaina spratnost | P+1
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Min % zelenih povrsina

25%

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila

Parkiranje rijesiti u okviru urbanisti¢ke parcele.

URBANISTICKI PARAMETRI na nivou Bloka 5,

zone lll, DUP-a ,Agroindustrijska zona"

Povr$ina urbanistickih parcela 36163 m?
Bruto povrsina pod objektima 21400 m?
BRGP 21600 m?

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom i materijalizacijom objekta.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Primjeniti | visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljinjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od pretjeranog osuncanja.

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je
voditi raéuna o adekvatnoj veliCini otvora
vode¢i racuna o mikroklimatskim uslovima
ovog podneblja.

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima kod ovlas¢enog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnitke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 | 11/19).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), a u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta

(»Sl.List CG«, broj 44/18).

Prilozi:

- lzvodi iz grafi¢kih priloga DUP-a ,Agroindustrijska zona“

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

- List nepokretnosti 7588 KO Podgorica llI

- Kopija plana

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- ala

ZA EANIWJE PR STORA
rmBﬁmca Buj novié
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Crna Gora Ry
Glavni Grad Podgorica & g
Sekretarijat za planiranje prostora i T el B - A *
odrzivi razvoj o

Broj: 08-352/19-3553/5
Podgorica, 25.10.2019.godine

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

lzvod iz DUP-a ,Agroindustrijska zona“ u Podgorici 1
za urbanisticku parcelu UP 5.5, zona IlI, blok 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3553/5

Podgorica, 25.10.2019.godine

IP — Povrsine za industriju i proi%vodnju

GRAFICKI PRILOG - Plan namiene povrdina |

lzvod iz DUP-a ,Agroindustrijska zona* u Podgorici i 2
za urbanisti¢ku parcelu UP 5.5,?0[13 I, blok 5
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3553/5
Podgorica, 25.10.2019.godine

.

)NA 1]

253 UP 5.4

Pl
=

GRAFICKI PRILOG - Plan parc

elacije, nivelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a ,Agroindustrijska zona“ u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 5.5,

zona lll, blok 5
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Crna Gora .
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3553/5
Podgorica, 25.10.2019.godine

Povrsina urbanisticke parcele UP 5.5, zona lll, blok 5, iznosi 5835 m2.

Urbanisti¢ka parcela UP 5.5, zona lll, blok 5,, formirana je od kat.parcele 7904/28, i u potpunosti
se granicom poklapa sa njom.

Definisana je koordinatama tacaka:
165 6604753,98 4697857,20
161 6604810,06 4697831,97
164 6604771,82 4697746,99
166 6604714,34 4697769,12

Koordinate gradevinskih linija GL1 za UP 5.5, zona lll, blok 5:
165 6604753,98 4697857,20
161 6604810,06 4697831,97

164 6604771,82 4697746,99
166 6604714,34 4697769,12

Gradevinska linija GL1 se poklapa sa regulacionim linijama uz obodne saobracajnice.

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tadaka granice urbanisticke parcele

Izvod iz DUP-a ,Agroindustrijska zona" u Podgorici 3a
za urbanisticku parcelu UP 5.5, zona lll, blok 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3553/5 ,
Podgorica, 25.10.2019.godine !

INA I

-3 UP 5.4 UP 5.5 UP &
/PiL“"\\ P+1 P+1 e

\

3LOK 5 |

GRAFICKI PRILOG - Saobracajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Agroindustrijska zona“ u Podgorici i 4
za urbanistiCku parcelu UP 5.5, zona lll, blok 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3553/5
Podgorica, 25.10.2019.godine

3 10/0.4 &V

41!6] KvA e

JQP53 UP54 UP55 Up
o o s |

POSTOJECI ELEKTROVOD 10 KV g PLANIRANA TRANSFORMATORSKA
; | STSE|  sTANICA 100.4kv
POSTOJEC] ELEKTROYOD 10 KV- UKIDANJE e
- PLANIRANI ELEKT ROViOD 10KV | RASKLOPNO POSTROJENJE 10 kV
POSTOJECA TRANSFORMATORSKA _
. S ionik | | <@ | - KABLOVSKA SPOJNICA 10 KV
| GRANICA TRAFO REONA

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Agroindustrijska zona“ u Podgorici
za urbanistiCku parcelu UP 5.5, zona IlI, blok 5

20/25




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3553/5
Podgorica, 25.10.2019.godine

UP NSj‘.I.O
INA I
JP 5.3 UP 5.4
P+ P+1

UF

POSTOJECA KOMUNIKACIONA KANALIZACIJA

PLANIRANA KOMUNIKACIONA KANALIZACLA

GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Agroindustrijska zona“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 5.5, zona lll, blok 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3553/5
Podgorica, 25.10.2019.godine

e SMJER TECENJA

== e o= e == P| ANIRANI VODOVOD

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACUA

= = e = e  PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIIA
—— SMJER TECENJA

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehnigka infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Agroindustrijska zona“ u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 5.5, zona I, blok 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3553/5
Podgorica, 25.10.2019.godine

ZIZ - Zelenilo industrijskih zona |

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Agroindustrijska zona“ u Podgorici ' 8
za urbanisticku parcelu UP 5.5, zona lll, blok 5
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Katastarska opstiina: PODGORICA I1I
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 1648

Parcele: 7904/28, 7904/29, 7904/30, 7904727
7904/32, 7904/33. 795112, T951/5
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176000000084

e

101-956-51476/2019

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-51476/2019
Datum:  02.10.2019.

KO: PODGORICA III

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),| postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA PL.PROSTORA I ODRZ RAZVOJ Br.08-
352/19-3553 956-101-4650/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7588 - IZVOD

Podaci o parcelama
: | Broj Plan 2 ili Naéin koriséenja Bon. d

Broj Podbroj| ,prae | skica | Datum upisa ulica li:'(l)fﬁnlihbroj Osnov sticanja Kiasa | Povedina m2|  prinog

7904 28 CEMOVSKO POLJE asnjak 5. Klase 5835 467
PRAVNI PROPIS

7904 29 CEMOVSKO POLJE Pasnjak 5. Klase 6046 484
PRAVNI PROPIS

7904 30 ICEMOVSKO POLJE Painjak 3. Klasg 6255 5.00)
PRAVNI PROPIS

Ukupno 18136 14.51

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava

0000002860864 NOVI DUVANSKI KOMBINAT AD ISvojina 11
Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Marko. Bulatovi¢,dipl:prav

Datum i vrijeme: 02.10.2019. 08:00:10
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