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Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu élana 74. Zakona 0 planiranju
prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 87/18), Urbanistickog projekta ,Nova Varog — Blok C* u Podgorici (,Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi", broj 6/12), podnijetog zahtjeva RISTIC ZORANA iz Podgorice, br.08-
352/19-3125 od 27.6.2019.godine, izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za izradu
tehni¢ke dokumentacije za urbanisticku parcelu UP 17, u okviru UP-a ,Nova Varos — Blok C*

u Podgorici. _ _‘
PODNOSILAC ZAHTJEVA: RISTIC ZORAﬂ
POSTOJECE STANJE: _

Na osnovu lista nepokretnosti broj 998 KO Podgorica II, i kopije plana, konstatuje se da e

kat.parcela 3636/2 KO Podgorica Il u susvojini Risti¢ Dragana i Zorana, u obimu prava po 1/2,
kao i da na kat.parceli 3636/2 postoje izgradena 2 prizemna objekta, oprodiéna stambena
zgrada, povrsine pod objektom 72 m2 porodi¢na stambena zgrada gabarita 21 m2.

Povrsina predmetne katastarske parcele je 137 m2.

U listu nepokretnosti nema tereta i ogranicenja.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Topografiju terena predmetnog planskog dokumenta karakteriS$e ravan teren. Podgorica sa
blizom okolinom sa geoloskog aspekta lezi na terenima koje izgraduju mezozoi&ki sedimenti
kredne starosti (brda) i kenozoicki fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).

Ovaj teren Cine $ljunkovi i peskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti a nekad su pravi konglomerati,
prakticno nestisljivi. Konglomeratj se drze ne samo u vertikalnim odsecima veé i u potkopima i
svodovima.

Teren je ocjenjen kao stabilan, nasivosti 300-500 kN/m?2.

Sa makroseizmiékog stanoviita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmi¢kom aktivno$éu. Prema Seizmoloskoj karti, gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vjerovatno¢om pojave 63%.

Prema elaboratu ~Seizmogeoloskih podloga i seizmiéke mikrorejonizacije terena urbanog
podruéja Titograda, Golubovaca i Tuzi“ za ovo podrucje usvojena su dva karakteristiéna modela
Lterena konglomeratisane terase, ti. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
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mo podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m. —’
Dobijeni parametri su sljededi: '

* koeficijent seizmi&nosti Ks 0,079 - 0,090

* koeficijent dinami&nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrogeoloske odlike terena se najbolje ilustruju preko poroznosti koja karakteri$e stjenske
mase koje izgraduju teren i hidrogeoloskih pojava koje su prisutne na i u terenima.U najveéem
dijelu prostora zahvata Plana nivo podzemnih voda je |4 metra ispod nivoa terena, &to
omogucava nesmetanu izgradnju objekata. Na krajnjem zapadu podize se do 1,5 m od kote
terena.

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Urbano podruéje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su lieta zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruéja ne mogu se ocekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednaenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji
mjesec je januarsa 5°C, a najtopliji jul sa 26,7° C. ,

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blaZim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome Je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od

| 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA

Prosjeéna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

OSUNCANJE. OBLACNOST | PADAVINE .

Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 3441, a
najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje
1.658 Casova.

Godisnji tok oblagnosti ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa
obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pliuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine.

Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjec¢nim trajanjem od 5.4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE | GRADA

Prosje¢na godisnja estina Pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéedcom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
dana, u junu i minimumom od 1,9/dana, u januaru. .

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana.
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VJETROVI %
Na podruéju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosje¢an broj
dana sa vjetrom je oko 60, $to ima poseban uticaj na klimu Podgorice, uti¢uéi na subjektivni
dozivljaj temperature, &inedi ga za par stepeni nizim. Jagina sjevernog vjetra se povecava,
skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje ucestalosti i
manije jaine i po pravilu donose padavine.

Najveéu udestalost javljanja ima sjeverni vjetar a najmaniju istoéni.

Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjecna 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. {1253
km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZzena je kod sjevernog vijetra. Jaki vjetrovi su najéesci u
zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
| perioda jaki vjetrovi se javijaju prosje¢no 22,1 dan.

FLORA | FAUNA

Konkretna istraZivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za
Sire podrucje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni struéni i nau&ni podaci, kao ni podaci
0 prisustvu zasticenih vrsta i njihovim stanigtima. | QI

B ' _7
PLANIRANO STANJE: '

Urbanisticku parcelu 17 u okviru UP-a »Nova Varo§ — bloﬁk C« Cine dio katastarske parcele
3636/2 KO Podgorica Il i kat.parcela 3636/5 KO Podgorica II.

Jedan dio kat.parcele 3636/2 ulazi u urbanisti¢ku parcelu planirane javne viSeetazne podzemne
garaze.

Granice urbanistickih parcela u kvartu poklapaju se sa katastarskim parcelama ili granicama
vlasnistva (vise susjednih parcela) sa jednom ili vise planiranih objekata u njima. Manja
odstupanja su uradjena zbog boljeg funkcionisanja kvarta.

Novu Varo§ karakterise ortogonalna matrica stambenih blokova 90x100 u osnovi sa
urbanisti¢kim parcelama $irine fronta — uglavnom 10m’ a visine od P+0do P + 1. Intervencijama
u urbanom jezgru Nove Varosi na postojec¢oj matrici karakteristiénih kvartova uvecava se
osnova objekta po dubini prema dvoristu do18m', spratnosti od PV+2+Pk do PV+3+Pk,
prediaze rekonstrukcija dijela dvori$nih objekata koji zadovoljavaju uslove stanovanja ili drugih
fukcija pretezne spratnosti P+Pk. Ovo se odnosi na blokove sjeverno od ulice Bokegke odnosno
trga Republike i ulice Miljana Vukova. '

Radi oCuvanja slike naslijeda - karakteristiéne fasade prizemlja odnosno prizemlja i sprata su
kod izvjesnog broja objekata rekonstruisane i ugradene u novu matricu koja bazira na
postojecoj fasadnoj matrici $to se tige Sirine uli¢nog fronta, a visina se uvecava za 3-4 puta (PV
+ 2-3 Sprata + Potkrovlje). .

Opste smijernice koje se odnose na sve blokove Nove Varosi: |

Postojeca odstupanja od regulacione linije moguée je rieSavati dogradnjom prizemnih sadrzaja
do uliéne linije (npr.kod stambenih  objekata intenzivno  ozelenjen prostor sa
mogucnos$¢uparkiranja, kod javnih objekata ili kod stambenih zgrada sa javnim programom u
prizemlju - proSirenje prostora lokala; terasa za sjedenje; pokrivene povrsine trga).

U blokovima pod zastitom urbanog i arhitektonskog naslijeda | ambijenata (predlog) dozvoljava
se interpolacija novih objekata uz rusenje dotrajalih pod detaljino utvrdenim uslovima (s

najve¢om izgradenoséu gradevinske parcele do 60%), a kod objekata na uglovima ulica do
| (80%) s tim da se osigura uskladenost gradnje sa okolnim objektima u pogledu oblikovanja
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objekata gradi lokal osim prilikom gradnje objekataza javne funkcije. Predvida se mjesovita
namjena uz omogucavanje uredenja terena.

U blokovima pretezno stambene namjene predvida se: obnova | modernizacija stambenog
fonda, uredenje prizemljia i podrumau prostorije za rsd i javne funkcije, uz omogucavanje
uredenje tavana za stanovanje, te uredenje dvoridnih funkcionalnih stambenih povrsina za
potrebe stanovnika: zelenilo-baste, djecija igralista, parkirnje vozila (podzemne garaze,
‘ozelenjen” parking u unutrasnjosti bloka i obiéno parkiranje).

U zonama vedih intervencija (rekonstrukcija, dogradnja), moguée su programske promjene
mjesovite namjene ili javne funkcije (iskljuCuje sadrzaje $to traze intenzivni saobraéaj) uz
ocuvanje postojeée morfologije izgradnje, regulacijske gradevinske linije te uskladenosti gradnje
sa okolnim objektima u Pogledu oblikovanja fasade i visine objekata (do P+4).

predviden za rugenje.

Tekstualnim dijelom plana navedeno je da sanacija — lobuhvata unapredenje i zamjenu
komunalnih objekata, opste | funkcionalno ambijentalno poboljSanje tretiranog podruéja
(dogradnja, nadgradnja, obnova, modernizacija, rekonstrukcija itd.) , dok je rekonstrukcija —
siroko primijenjena mjera u oblicima revitalizacije koja obuhvata: razne oblike ili zamjene
urbanog tkiva (rusenje, izgradnja novih objekata sa interpolacijom u naslijedene urbane i
arhitektonske obrasce, intervencije u saobracaju i sl.

Rekonstrukcija podrazumijeva konstruktivnuy i drugu vrstu intervencije na postoje¢em objektu
radi njegovog adekvatnog uklapanja u funkciju i arhitektury ukupnog novog objekta. Takode,

Kod ovog 'postupka intervencija zastupljen je radikalan pristup realizacije, tj. rugenje postojeéeg
objekta i gradnja novog sa arhitektonikom koja Prepoznaje i cijeni ambijentalne vrijednosti
podruéja kroz djelimiénu ili totalny primjenu elemenata koji predstavijaju takvu arhitektury.

Gradjevinska linija GL1 na zemlji i gradjevinska linija spratova GL2 poklapaju se sa
regulaconom linijom (RL) bloka.

Granice urbanisti¢kih parcela poklapaju se sa katastarskim parcelama do presjeka sa
granicom urbanisticke parcele podzemne garaze, a tacke presjeka su definisane
koordinatama.

Gabariti ulicnih objekata po dubini parcele prostiru se do 18.00m', sto predstavlja maximalnu
dimenziju koja nije o avezna, a zavisno od veli¢ine parcele Kota prizemlja kod ulaza mora biti
najmanje ravna sa kotom trotoara, odnosno visa od istog ¢ca.30cm, a apsolutnom kotom
prilagodjena uslovima zadatog pada trotoara.

Kote ostalih prostorija prizemlja mogu se podizati ili spustati u odnosu na relativnu kotu +-0.00.
Kota | sprata je nepromjenljiva i stalna u odnosu na relativnu kotu +-0.00.

Zbog mogucnoti neslaganja - preklapanija granica kat.parcela u geod.podlozi, vazice
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izvod iz katastra.
Takode se navodi:

Dvori$ni objekti se u veéini sluCajeva ruse-uklanjaju, kao npr.pomoéni objekti koji nijesu za
stanovanje, objekti koji ne mogu dobiti adekvatnu funkgciju.

Zadrzavaju se postojeci objekti koji imaju karakter stambenih objekata i predstavijaju dio
nasleda — legalitet, zatim objekti sa gradevinskim dozvolama i objekti kvalitetne gradnje. Pri
tome se vodilo raéuna da se ukupan dvoriéni prostor u krajnjoj fazi dovede u urbani red i
realizacijom transparentnih pjesackih koridora stave u punu funkciju bloka zajedno sa
uredenjem ostalih parternih pavrsina — zelene povrsine, male pijacete, prostori za sjedenje, itd.

Predlog riesenja parkinga za blokove Nove varogi je dat kao moguéa varijanta koja planira
organizaciju parking u podzemnim garazama sa dvije etaZe. Ovakav postupak podrazumijeva
prethodno djelimiéno uklanjanje svih katastarskih granica i nekih objekata dok se ne izvedu
objekti garaza. Preko zadnje ploc¢e garaza nasuo bi se sloj humisa, vratili eventualno prethodno
uklonjeni objekti i uredio parter kako je to dato Planom.

Radi ispunjenja zahtjeva za parking mjestima u blokovima predlaze se formiranje jedinstvene
urbanisticke parcele sastavljene od vise karakteristi¢nih parcela za izgradnju podzemnih garaza
u dva nivoa.

Ovakvim prijedlogom (formiranje jedinstvene urbanisti¢ke parcele za garaZiranje vozila) parking
garaze predstavljaju zajedno sa rampama i parterom poseban objekt- urbanistiéku parcelu.
Investitori objekata koji grade, dograduju ili nadgraduju duzni su da nedostajuci broj parking
mjesta regulisu uéeséem u finansiranju javne garaze.

Kroz realizaciju plana treba primjenjivati smjernice iz odluke o naknadi za komunalno uredenje
gradevinskog zemljista, nrogito kod realizacije programa potreba, parking mjesta u garazama ili
na otvorenom.

Korisnici prostora ée nedostajuci broj parkinga u bloku regulisati placanjem komunalne
takse.

Pristupi garaznim prostorima mogu se obazbijediti preko kose rampe ili vertikalnom
komunikacijom preko lifta.

Treba imati u vidu takode, izgradnju mehani¢kih garaza koje su povoljne za zgusnuta urbana
jezgra sa karakterom istorijskog| naslijeda.

PredioZeni modeli nijesu podjednako primjenjivi za sve blokove, npr. blokove E, D, C. Takode
ovakav model podrazumijeva | radikalne intervencije naro¢ito u realizaciji prilaznih rampi.
Posebna paZnja — tehnigka studija treba da definige | faznost realizacije sa aspekta
funkcionisanja bloka i konstruktivnih zahvata iskopa uz linije gradnje uli¢nih objekata. lzgradnja
podzemih garaZza ne smije da uspori - zaustavi proces realizacije - gradnje uliénih nizova
objekata.

Tekstualnim dijelom plana se navodi i da se u skladu sa sadrZajem objekta i uslovima lokacije,
treba ostaviti moguénost planiranja podzemnih ili nadzemnih garaza u objektima sa posebnim
nacinom pristupa (mehanicke garaze).

Planom se navodi i da podrumski prostori mogu biti dobro iskori$éeni za poslovne sadrzaje,
Pomocne prostore i parking garaze.

LSastavni dio urbanisticko tehnigkih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana. =
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USLOVI PARCELACIJE. REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Planirani parametri za UP17:

broj A uli~ni objekti S povr{ina b

obje . : BREP " e za stanovanje o

e namjena m spramost | o Ip;:_-_‘r?lm anje | . stanovnika
17 MN 120 Pyv=+2+ Pk 504 300 204 g

UP-om se predvida koris¢enje postojeéih podrumskih prostora kroz jednu ii vise etaza zavisno
od programa investitora. Visinske kote na objektima date su u odnosu na relativnu kotu
prizemlja + 0.00.

Kota prizemlja mora biti najmanje ravna sa trotoarom na ulaznim vratima, odnosno podignuta
do

primjerene visine.

Kota prizemlja predstavlja kotu (+ 0.00) na ulaznim vratima objekta u okviru zadate spratne
visine prizemlja do5,50 m". Kote ostalih prostorija prizemlja objekta mogu se podizati ili spustati
u odnosu na relativhu kotu + 0.00.

Dozvoljava se ispustanje - konzolno pojedinih segmenata na fasadi otvora, ili na drugim
mjestima a u skladu sa odredbama Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,

kriterijuma namjene povrsina, elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima é&lan 96.

Visina sliemena krova je orjentaciona i zavisi od nagiba krova 26-32°.

Visina i broj podrumskih etaza ¢e se izvoditi shodno izboru investitora u skladu sa tehniékim
normativima za ovu vrstu prostora.

Treba naglasiti da su UP-om ostavljene moguénosti iskopa i vi§e podrumskih etaZa, odnosno
onoliko koliko to hidrogeoloski uslovi, uslovi kvaliteta terena, podzemnin instalacija, stabilnost
okolnih objekata i organizacije funkcije prilaza dozvoljavaju.Gradnja podzemnih garaza je
dozvoljena prema potrebama investitora i nije ograni¢en njihov broj.

Nacin kori§éenja podruma opredijeliée potrebe investitora - graditelja ili korisnika, za namjene
kao npr. poslovni prostori ili magacinski prostori u sklopu poslovnih sadrZzaja po etazama,
energetski blokovi, ostave uz stambene prostore po etazama ili garazni prostori (pri
opredjeljenju za podzemne garaze mora se imati u vidu mogucnost prilaza sa ulice kroz aspekte
tehnickog i namjenskog karaktera - $irine fronta objekta, izbor pristupa garazi - rampa ili lift, i
drugo).

Pristup poslovnim prostorima suterena-podruma i prizemlja postojecih objekata treba se
obezbijediti na dva nagina:

¢ Vanjskim stepenicama, kako je i dosadasnja praksa bila, pod uslovom da se ne

ugrozava nesmetano odvijanje pjeSackih tokova i da se arhitektonski uklope u fasadu
objekta (veli¢ina otvora, mijesto otvora i dr.). Ovakvim postupkom treba ostvariti
kvalitetnu sliku arhitektonskog tretmana prizemnih i suterenskih etaza i adekvatna
konstruktivna riegenia.
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* Prilaz sa nivoa terena - prostora u unutragnjost prostora i pristup suterenskim -
podrumskim ili  prizemnim etazama (kota prizemlia u ravni terena ili visoéija) preko
unutrasnje vertikalne komunikacije - stepenista il lifta.

* Ostavlja se moguénost u slucaju zahtjeva korisnika Suterenske - podrumske, prizemne i
etaZe | sprata povezivanje vertikalne unutrasnje komunikacije, bilo da se radi 0
poslovnim ili stambenim sadrzajima.

* Predlogom UP-a postojeca potkrovija rekonstruisu se u stambeni prostor koristeéi
mogucnost formiranja nadzidka maksimalno do120cm.

* Pretvaranje stambenog prostora u poslovni. Predlog je planera da se suterenske i
prizemne eta’e koriste za poslovne sadrzaje $to smatramo logiénim i opravdanim
narocito za objekte koji su u zoni centra.

* U svim blokovima N. Varogi nacelno se planira da sadrZaji poslovanja budu rasporedeni

etazama i sl.) Imajuéi u vidu tradi-cionalni nadin Zivota u N. Varo$i i program-sku osnovu
koja afirmise zastity i unaprede-nje urbanog-graditeljskog naslijeda ukljuu-ju¢i nagin
Zivota ovim planom se| ne MOgU postaviti jasne granice rasporeda poslovnih i stamb.
prostora po etazama objekata
* Fasade postojecih objekata se planom stite odnosno spadaju u kategoriju zasti¢enog
arhitektonskog nalieda nastalog u vremenu novogradnje posle || svjetskog rata u
postojecim matricama na temeljima razrusene Podgorice.
OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA
Arhitektura krova predstavija znadajan element y formiranju ukupne slike grada i funkcije i

kose krovne ravni ili prozori u ravni krova, odnosno vertikalni svijetli otvori u vidu prozorskih
otvora ili balkonskih vrata kod zasjecenih krovnih ravni - povucenih mansardnih ili krovnih etaza.
Pokriva¢ krovova - ciglarski proizvodi, limovi, tegola canadesse i drugo. Nagibi od 24% do 32%.
Materijal krovne konstrukcije drveni, betonski i slicno. Vijenci razli¢itih obrada zavisno od
arhitekture objekta (da li se radi o objektima sa potenciranim elementima nasleda tradicionalne
arhitekture ovog kraja ili modernom tretmanu, itd.). Ispusti vijenaca prema grafikim prilozima i
do 1,20 m.

U prilozima U.P-a za sve blokove uradjeni su prediozi rieSenja fasada, koji obavezuiju
projektante da postuju okvire arhitektonskog oblikovanja, odnosno karaktera fasada, koji u
najvecem broju slucajeva afirmiSu reminiscenciju na amijentalno naslede blokova Nove varosi.
Naravno u nesto uvecanoj matrici po spratnosti objekata.

Materijalizaciju fasada koju treba sprovesti u skladu sa arhitektonikom objekta koja nastoji da
oslika nekoliko karakteristiénih arhitektonskih razdoblja vezanih za vrijeme i uslove nastajanja
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kao npr. stari objekti - predlaze se restauracija fasade U klasiGnom materijalu (malter, boje,
stolarija, profilisani krovni vilenci, profilisane kamene sokle, kameni okviri prozora, prozorski
bankovi ili kompletne kamene fasade u raznim obradama, itd.)

Novi objekti - sa inspiracijama na ambijentalno naslede u elementima otvora, vijenaca i sliéno
izvesti u kombinaciji savremenih materijala (odgovarajuce forme) i klasi¢nih - plemeniti malteri,
farbana ili stolarija od punih masiva i sl., ili potpuni savremeni tretman.

(visine, Sirine, itd.), a arhitektonika fasada, bice inspirativna za buduce projektante pojedinih
objekata, naravno ukoliko se ovakav tretman ambijenta prihvati. Vijenci kao znacajni elementi
fasade plastike javijaju se u nekoliko nivoa i na razli¢itim pozicijama - krovni vijenci povuéene
mansarde etaze, vijenci krovne nadstresnice, fasadni vijenci izmedu prizemlja i spratova ili na
drugim etaznim visinama, vijenci prizemne sokle, interpolirani vijenci na savremenim fasadama
(staklo, aluminijum i sliéno) sa materijalizacijom od lima |ili drugih materijala, itd. primjena i
profilacija vijenaca zavisi od stilizacije fasade.

Likovno i oblikovno rieSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa postojecom
fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekata.

Za ulicne fasade objekata po planu namjene prizemlja koje je pretezno poslovnog sadrzaja,
treba u visini kote prizemlja ili ne$to nize usloviti - omoguditi konstrukciju nadstregnica
montaznog karaktera (teleskopske) promjenljive dubine do max.2.40m a zavisno od vrste
konstrukcije i namjene objekata koje treba da predstavijaju zna¢ajan element arh.efekta po boji i
strukturi, a istovremeno odgovaraju klimatskim karakteristikama podrucja - ljeti zastita od sunca
a zimi od kise.

Ovaj stav vezan za nadstresnice odnosi se na sve blokove, a primjenljiv je na razligite nacine u
razliCitim okolnostima vezanih za likovnost fasade, namjenu prizemlja itd.

Boje fasada su elementarno mediteranskog karaktera ovog podneblja u tehnici nanegenin boja,
malterskih boja i boja prirodnih materijala (kamen, drvo itd.) znacajni elementi fasada su spoljni
kapci, tranzene, brisoleji, i sli¢no.

Odredena tehnicka i likovna pravila treba da vaze kod objekata sa posebnim tretmanom, kod
nadgradnije ili dogradnije itd., a prilozi za to rieSenje dati su u grafickom dijelu.
Istaéi posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture racionalnog obeljezja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom  funkcijom, okolinom, gradjevinskim naslijedjem |
klimatskim uslovima.

Insistirati na pravilnim geometrijski jasno izdiferenciranim masama, svijetlih tonova, "potopljenih
u svjetlost" kako bi se ostvarila potrebna dinamiénost i poliharmonija prostorne plastike.

Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati
namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takodje obezbjedjuju jedinstvo sa
parternim cjelinama susjednih objekata. '

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim
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uslovima podneblja nadju osnov svoje egzistencije.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI. RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

OdrzZiva gradnja je svakako jedan od znagajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljuéuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu §tetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriséenjem
sunceve energije;

- Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

zastite novih objekata.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, ostecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno | nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje

odrZavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je postici smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no 40 do
80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
* Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta:
* Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinjeg omotaéa objekta |
izbjegavati toplotne mostove;
* Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretieranog osunéanja;
* Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energiie.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJO'I:RESA, KAO | DRUGE
USLOVE zA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA |

Polazec¢i od osobina seizmiénosti podru¢ja (IX), predioZeninh urbanisti¢kih rjesenja, odredbi
postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao
dio neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera treba da
doprinesu sto cjelokupnijoj zastiti prostora.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu &vrstinu, zilavost
i krutost imaju dobro Ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa
jednostavnim i prostim gabaritom i simetri¢nim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju
isto tako, dobro ponasanije kod seizmickog dejstva.

Od posebnog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta p
obiéno prouzrokuje tegka ostecen;
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Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nadin izvodenja objekta od bitnog su znaéaja za
sigumost i ponasanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.
Armirano-betonske i éeli¢ne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom &vrstinom,

w r 3

Zilavoscu i kruto$éu, tako da i za jace zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku

aseizmicke konstrukcije. _
Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvodenja uopste.

Projekat konstrukcije prilagaditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa |
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ”, br, 11/87) | Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmigkim podrucjima (,Sluzbeni
list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90). |

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom planu zaétite i spasavanja.
Elementarne nepogode mogu biti:
* Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne
lavine i nanosi i dr.);
* Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja, pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG br. 8/93).
SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA
Preventivna mijera zastite od poZara je postavijanje objekata na $to vecem medusobnom
rastojanju kako bi se spregilo prenosenje pozara a $to je ovim planom i predvideno.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom

U cilju zastite od pozara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sllist CG
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1).

Prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zastite od
pozara, planove zastite i spasavanja a na $ta je potrebo pribaviti odgovaraju¢a misljenja |
saglasnosti u skaldu sa Zakonom o zaétitj i spaSavanju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 |
32/11).

adista od

ormativima za zastitu skl
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(»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za Zapaljive te¢nosti i o
uskladistenju i pretakanju zapaljivih teénosti (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 20/71 i 23/71), Pravilnik o
izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila | 0 uskladistenju i pretakanju goriva
(»Sluzbeni list SFRJ«, br. 27/71), Pravilnik o izgradniji | postrojenja za teéni naftni gas | o
uskladistavaniju i pretakanju te€nog naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/71 i 26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Osnovni zahtjevi konkretnog planskog dokumenta su-

* da se voda, zemljiste i vazduh lige svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a
da aktivnosti na prostoru Plana ne ugroZavaju Zivotnu sredinu

* da intenzitet buke bude u skladu sa propisanim graniénim vrijednostima

* da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

* da se postigne potrebna kolitina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

* da se izvr$i zastita frekventnih koridora saobracaja

* da se za prostor precizno definige nadleznost i viasnistvo.

Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do
zagadivanja Zivotne sredine, je da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

’FSLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Pejzazno uredenje Bloka C podrazumjeva formiranje i rekonstrukcija linearnog zelenila-

drvoreda, obodom bloka uz kolske | piesatke komunikacije-trotoare. blokovsko zelenilo-
rekonstrukcija postojeéin . '

Zelenilo uz saobracajnice -drvoredi - Predvida se znacajan porast drvoreda i "nuzno je da
dogradnju primarnog ulinog sistema prati i podizanje drvoreda". |z tog razlog je UP-om
predviden porast linearne sadnje. U zahvatu UP-a drvoredna sadnja je predvidena na trotoaru u
Ul.Slobode, Hercegovadke, Balgiceve I rekonstrukcija-dopuna linearnog niza na Bulevaru lvana
Crnojevica.

Linearna-drvoredna sadnja u Ulici Slobode podrazumjeva logi¢an nastavak rekonstrukcije
navedene ulice, kori§éenjem Quercus jlex za formiranje drvoreda.

Linearna-drvoredna sadnja u Hercegovackoj i Balsicevoj ulici podrazumjeva formiranje novog
drvoreda. Vrste koje se predlazu za drvorednu sadnju, u navedenim ulicama, treba da su iz
roda manjeg do srednjeg drveca, zbog blizine objekta i manjeg profila ulice, odnosno trotoara.
Malo i srednje drveée koje se Preporucuje: Laurus nobilis, Callistemon citrinus, Photinia x freseri
"Red Robin". Prunus Sp., Malus sp., Cercis siliquastrum, Lagerstroemia indica, Ligustrum
Japonicum, Albizzia Julibrisin, Kolereuteria paniculata, itd.

U Bulevararu Ivana Crnojevica na drvoredu Cempresa neophodno je izvrsiti valorizaciju sa
predloZenim mjerama odrzavanja i izvréiti dopunu postojeceg drvoreda, bilo istom vrstom
drveca ili unosenjem ligéara y naizmeni¢nom sledu.

Obavezani uslovi za izradu projektne dokumentacije su sliedeéi :
* razmak izmedu drveéa od 5-10m,
sadnja u sadnim jamama min. 1,00x1,
drvece rasadnicki odnjegovano, visine min. 4-6m,
visina stabla do kroSnje min 2,20m,
obim stabla, na visini 1m, min. 25-30cm,
predvideti zastitne resetke na sadnim mjestima i zastitne ograde oko stabla,za sadnju na
plo€niku.
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plogniku ili u manjim rondelama, iardinjerama,pergo!ama Sa puzavicama, prostor za igru djece,
urbani mobilijar, rasvietu. Moguée je postaviti skulpture, fontane,éesme, jezerce i td.

* kade, dubine min. 50cm,

* hidroizolaciju,

* odvode za povrsinske vode,

* drenazni sloj u dubinj od 10-15¢cm,

* humusni sloj mora biti min. 35-40cm,

* Dbiline vrste, koje se planiraju, moraju imati plitak i razgranat korenov sistem.

Predvidja se sadnja malog do srednjeg drveéa u Zardinjerama, na krovnoj plo&i kako bi se
dobilo na volumenu zelenila. S obzirom da je izbor biljnih vrsta veoma suzen, da bi se stvorili
povoljni mikroklimatski uslovi, predvijeti zasjene u vidu pergola, nastresnica i td. Pergole
obavezno ozeleniti dekorativnim puzavicama Mjestimi¢no je moguce formiranje breZuljaka ili
Zardinjere min. dubine 1.2m za sporadiény sadnju drveca sa plitkim i razgranatim korenom. Na
krovnoj povrsini moguca je sadnja perena i Siblja, manjeg drveéa.

Materijali koji se koriste Za zastiranje moraju biti prirodni ili u kombinaciji sa kamenom, drvetom,
rijeénim oblucima i td. Urbani mobilijar | vrtno-arhitektonski elementi moraju biti savremeno
dizajnirani, od prirodnih materijala. Sprave za igru djece moraju da poseduju Ateste za
kori§éenje. Izbor bilinog materijala svesti na izrazito dekorativne alohtone ili autohtone vrste.
Osnovni uslov je da biljni materijal ima sljedece karakteristike:|

* sadni materijal mora bitj zdrav i rasadniékj odnjegovan,

* sadnice drveéa koje se koriste za sadnju u zardinjerama, moraju biti min. visine od 1,50-

2,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 10-15¢cm,
* obezbjediti odrZavanje slobodnih i zelenih povrsina,
* obavezno predvidjeti sisteme za navodnjavanje navedenih Povrsina i rasvjetu.

Opsti predlog biljinih vrsta za ozelenjavanije

Pored autohtonih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i introdukovane biljne
vrste, koje su na ovom podrugju pokazale dobre rezultate.

I - Drvece

Cedrus sp., Cupressus sp.,Taxus baccata, Abies pinsapo, Quercus ilex, Ligustrum japonica,
Magnolia grandiflora, Pinus Sp., Olea europea, Laurus nobilis, llex aquifolia, Chamaecyparis
lawsoniana, Tilia sp.,Aesculus carnea, Lagerstremia indica, Cercis siliquastrum | Celtis
australis, Liquidambar st raciflua, Liriodendron tulipifera, Albizia julibrisin, Robinia
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pseudoaccacia,Fraxinus sp.,Acer sp., Ginko biloba, Tamarix tetranda, Platanus acerifolia, Melia
azerdarach, Ginko biloba i td.

Il - Siblje

Callistemon sp., Pittosporum sp., Photinia sp., Feioja selloviana, Prunus laurocerassus, Punica
granatum, Lagerstroemia indica, Spirea sp., Viburnum sp. i td.

lll-Palme

Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa,Cycas revoluta, Phenix canariensis, Butia capitata,
Agave sp.,Yucca sp. Cordylina sp.

IV-Penjagice

Hedera sp., Wisteria sp.Clematis sp.,Rhyncospermum jasminoides, Tecoma sp.,Lonicera
japonica, Rossa $p., Jasminum nudiflorum i td.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih | z

naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znag

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem obarenih iviénjaka na mjestu pjesackih
prelaza, kao i povezivanje rampi vigih i nizih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine bezbjednih
nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa
koji reguli$u ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti, “SI. list CG” br.48/13 i 44/15).

USLOVI zA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA
Nije data moguénost izgradnje pomoénog objekta.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU
Mjesto i naéin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredic¢e nakon izrade projektne

dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.
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USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
Hidrotehnicke instalacije projektovati j izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod | kanalizacija“
d.o.o., koji su sasavni dio ovih UTU.

USLOVI PRIKLJUGENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU
Grafickim dijelom Plana, preciznije grafickim prilogom ~Saobraéaj* i »Podzemna garazag,
prikazana je pozicija planirane viSeetaZne javne garaze. Ista oduzima dio kat.parcele 3636/2.

Radi ispunjenja zahtjeva za parking mjestima predlaze se formiranje jedinstvene urbanisi¢ke
parcele za izgradnju podzemne garaze u dva nivoa.

Investitori objekata koji grade, dograduju ili nadgraduju duzni su da nedostajuéi broj parking
mjesta regulisu uéedéem u finansiranju javne garaze.

gradevinskog zemljita, narogito kod realizacije Programa potreba, parking mjesta u garazama
ili na otvorenom.

Iznad objekta garaza uradi¢e se parterno uredenje. Na nanesenom sloju humusa planira se
zelena povrsina sa zasadima i prostorom za igru djece.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtevima za
zastitu garaza za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija.

Na posebnom grafickom prilogu za pojedine blokove date su osnove garaza (definisane
koordinatama) i moguci raspored parking mjesta. Raspored nije obavezujuéi i zavisno od njega

moguce su i korekcije gabarita objekata koje mogu uslijediti zbog raznih razloga (statiCkog
sistema, pjesackih veza garaze sa prostorom iznad garaze..)).

Konkretno za UP Nova Varog — blok C, u tekstualnom dijelu plana koji se odnosi na saobracaj u
mirovanju, navodi se da je neophodno da bruto gradevinska povrsina Po parking mjestu ne
prelazi 28-32 m?

Broj podzemnih etaza takode ne treba ogranicavati, jer ukoliko bi neki od buducih investitora
Zelio da izgradi vise nivoa sa raziitim namjenama (nego $to je planom predvideno) treba mu to
dozvoliti. Takode, i broj rampi za prilaz garazi moze se poveéati, ali samo uz saglasnost
nadleznih Sekretarijata.

Prilikom izgradnje novih objekata, ne treba ograniCavati i moguénost izgradnje parking mjesta u

objektu i ako, planom nije predvidena garaza.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozeljenjavanje. Zastore
parking mjesta, predvidjeti od raster elemenata beton-trava ili ukoliko se rade u blizini postojeéih
usaglasiti ih sa njima.
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USLOVI PRIKLJUCENJ
Shodno &lanu 26 stay 2 Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za kablovsky distribuciju i zajednigki
antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnaosno izvesti prema: Pravilniku o tehni&kim i drugim uslovima za
projektovanie, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture | POvezane opreme u objektima (Sl.list CG broi 41/15).

URBANISTICKI PARAMETRI
Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP 17, UP ,Nova Varos — Blok C*
Namjena objekta
Maksimalna bruto stanovanja _
Maksimalna bruto poslovanja _
_

Parametri za parkiranjelgaraiiranje vozila Parkiranje  rijesiti po opstem normativu za
cijelu Novu Varos: 1.1 PM po stambenoj
jedinici i 1PM na 50m2 poslovanja.

| normativ za UP »Nova Varos - blok C«: da
bruto gradevinska povrsina PO parking mjestu
ne prelazi 28-32 m?
Fasade objekata kao | krovne pokrivace
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom i materijalizacijom objekta.
Primjeniti | visoki nivo toplotne  izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i
izbjegavati toplotne mostove.,

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od pretjeranog osunéanja.

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je
voditi raéuna o adekvatnoj veligini otvora
vodeéi raéuna o mikroklimatskim uslovima
ovog podneblja.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

Uslovi za Unapredenje energetske
efikasnosti
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Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentagcije uraditi y skladu sa Zakonom o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17) a u skladu sa Pravilnikom o
nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (» SI.List CGc, broj 44/18).

Prilozi
- lzvodi iz grafi¢kih priloga UP-a ,Nova Varos - Blok C*
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. _
- List nepokretnosti 998 KO Podgorica || Saanih
- Kopija plana za kat.parcelu 3636/2 KO Podgorica I // e :
|- OVLASCENO SLUZBENG LICE
\. . “ZA PLANIRANJE PROSTORA
N Arh, Danica Buranovié
=W s lic e/
Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- ala
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3125
Podgorica, 25.09.2019.godine
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GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz UP-a ,Nova Varos — Blok C* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 17
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3125
Podgorica, 25.09.2019.godine
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@ Stanovanje manje gustine

@ Mijesovite Namjene (e s postownien) BT K Joa .
e Jie il \\\\ pomocri objekti
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GRAFICKI PRILOG — Analiza postoleceg stanja - namjena povrsma

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok C* u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 17
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3125
Podgorica, 25.09.2019.godine
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GRAFICKI PRILOG — Analiza postojeéeg stanja - spratnost

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok C* u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 17

19/38




Crna Gora . SeE=Lg
Glavni Grad Podgorica !
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3125
Podgorica, 25.09.2019.godine
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IRKRR] Miere zastite i djelimicne zastite :] Objekti koji se ruse
Sanadija i rekonstrukcija M Linija nove gradnje
Postojed objekti koji se zadrzavaju

GRAFICKI PRILOG - Plan intervencija

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok C“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 17
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Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3125
Podgorica, 25.09.2019.godine
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GRAFICKI PRILOG - Plan namjene objekata i povrsina

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok C* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 17
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Crna Gora ;
Glavni Grad Podgorica .
Sekretarijat za planiranje prostora i :
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3125
Podgorica, 25.09.2019.godine
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g@; hotel | uredenje dvoridta - avlija;

pejzano uredenje <] idlaziz garase

R

£ Y {

-

Py

e

% \

Do Ul Bl

- Ny A

—000—006—00G—

Sica

20——00

GRAFICKI PRILOG - Namjena partera, distribucija sadrzaja i urbana oprema

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok C* u Podgorici 3
za urbanisticku parcelu UP 17 -
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3125
Podgorica, 25.09.2019.godine
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GRAFICKI PRILOG - Krovovi i spratnost objekata - Plan

za urbanisti¢ku parcelu UP 17

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok C* u Podgorici
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Crna Gora | pleng
Glavni Grad Podgorica o Pl P
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3125
Podgorica, 25.09.2019.godine

Gradjevinska linija GL1 na zemljii gradjevinska linija spratova GL2 poklapaju se sa regulaconom
linijom (RL) bloka.

Granice urbanistickih parcela poklapaju se sa katastarskim parcelama do presjeka sa
granicom urbanisticke parcele podzemne garaze, a tacke presjeka su definisane
koordinatama. .

9 6604522.13 4700601.06 10 6604520.84 4700597.72

Gabariti ulicnih objekata po dubini parcele prostiru se do 18.00m', sto predstavlja maximalnu
dimenziju koja nije obavezna, a zavisno od veli¢ine parcele Kota prizemlja kod ulaza mora biti
najmanje ravna sa kotom trotoara, odnosno visa od istog cca. 30cm, a apsolutnom kotom
prilagodjena uslovima zadatog pada trotoara.

Kote ostalih prostorija prizemlja mogu se podizati ili spustati u odnosu na relativnu kotu +-0.00.
Kota | sprata je nepromjenljiva i stalna u odnosu na relativnu kotu +-0.00.

Zbog mogucnoti neslaganja - preklapanja granica kat.parcela u geod.podlozi, vazice izvod
iz katastra.

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija, nivelacija i regulacija

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok C* u Podgorici : 8
za urbanisticku parcelu UP 17 '
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3125 |
Podgorica, 25.09.2019.godine :

+13.90

+12.70

20.10 - max 20.50

17.10 - max 17.50

GRAFICKI PRILOG — Primjeri transformacue vertikalnih gabarlta

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok C* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 17
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3125
Podgorica, 25.09.2019.godine

+13.90
+12.70
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GRAFICKI PRILOG - Primjeri transformacije vertikalnih gabarita

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok C“ u Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu UP 17

9a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3125
Podgorica, 25.09.2019.godine
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ul. Hercegovacka

GRAFICKI PRILOG - Presjek kroz kvart i fasada Ul.Hercegovatke

lzvod iz UP-a ,Nova Varos — Blok C* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 17
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3125
Podgorica, 25.09.2019.godine
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GRAFICKI PRILOG — Saobraéaj

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok C* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 17
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3125
Podgorica, 25.09.2019.godine
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GRAFICKI PRILOG - Podzemna garaza nivo -1, -2

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok C* u Podgorici 12
za urbanisticku parcelu UP 17

30/38



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3125
Podgorica, 25.09.2019.godine

Koordinate presjeka osovina

011 6604438.97 4700564.93
012 6604441.07 4700570.88

013 6604451.90 4700598.89
014 6604462.73 4700626.90
20 6604491.57 4700615.93

21 6604506.04 4700610.37

22 6604520.52 4700604.85
23 6604512.26 4700575.54

24 6604495.24 4700582.30
25 6604480.71 4700587.75
26 6604466.28 4700593 .36

Koordinate garaze

11 6604455.01 4700629.90
12 6604523.20 4700603.83

13 6604509.29 4700567.88
14 6604451.57 4700590.22

15 6604447.05 4700595.36
16 6604445.45 4700574.36
17 6604440.11 4700576 .43
18 6604442 .47 4700597 27

GRAFICKI PRILOG - Koordinate garaze i prelomnih tataka osovina

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok C* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 17

13
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3125
Podgorica, 25.09.2019.godine
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Objekti pejzaZne arhitekturejavne namjene-PUJ Objekti pejzazne arhii;ektune ogranicene namjene-PUO
GD drvoredi | () | zetenio s?ambenih objekata i blokova
' kolski i kolsko-pjeSatki saobracaj
piesatke komunikacie kroz biok
©) Diedie igraliste
GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura
Izvod iz UP-a ,Nova Varo$§ — Blok C* u Podgorici 14

za urbanisti¢ku parcelu UP 17
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/1 9-3125
Podgorica, 25.09.2019.godine
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rGRAFICK| PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz UP-a ,Nova Varos$ — Blok C“ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 17
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3125
Podgorica, 25.09.2019.godine
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GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok C* u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 17
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3125
Podgorica, 25.09.2019.godine
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GRAFICKI PRILOG - Vodovod i kanalizacija

|zvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok C* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 17
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 958-101-3399/19

Datum: U4.07.2019.

I

OPIJA PLANA

Sl e SR SR, SR
Katastarska opstiina: PODGORICA 11
Broj lista nepokretnosti: 998

Broj plana: 28

Parcela: 3636/2
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176000000395

O A

10 5/201

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-35135/2019
Datum:  03.07.2019.

KO: PODGORICA 11

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I
ODRZIVI RAZVOJ BR. 08-352/19-3125 958-101-3399/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 998 - PREPIS

Podaci o parcelama
; | Broj Plan : Potes ili Natin korjScenja Bon. 5 2 ]

Broj Podbroj zgra‘!ie Skica |Datum upisal o i kucni broj Osnov sticanja Kklasa | Povriina m Prihod

3636 2 29 03/06/2019 [UL|BALSICA Dvoriste 44 0.
10 NASLIJEDE

3636 2 1 29 03/06/2019 [UL.BALSICA orodicna stambena zgrada 72 0.
10 NASLIEDE

3636 2 2 29 03/06/2019 [UL.BALSICA Porodicna stambena zgrada 21 0.00
10 NASLJEDE

Ukupno ' 137 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1101973210038 RISTIC DRAGAN Susvojina 12
0 MILJANA VUKOVA 20 Podgorica 0
0703971210010 RISTIC BOZIDAR ZORAN Susvojina 12
MILIANA VUKOVA 20/3-15 Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Natin koriscenja PD Prava
Broj Podbroj znf_gﬁe Osnov sticanja Godina Spratms;! Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
3636 2 | |Porodi¢na stambena zgrada P /
INASLJEDE |
0 72
Poslovni prostor u vanprivredi Susvojina 1/2
3636 2 L sial P I 6‘; RISTIC DRAGAN 1101973210038
B | | MILJANA VUKOVA 20 Podgorica 0 0
Susvojina 1/2
RISTIC BOZIDAR ZORAN 0703971210010
MILJIANA VUKOVA  20/3-15
3636 2 2 [|Porodi¢na stambena zgrada p /
INASLIEDE |
0 2]
Stambeni t Susvojina 1/2
g ? NasLiEpE : [: RISTIC DRAGAN 1101973210038
. MILJANA YUKOVA 20 Podgorica 0 0
Susvojina 1/2
RISTIC BOZIDAR ZORAN 070397121001
MILJANA VUKOVA  20/3-15

Datum i vrijeme: 03.07.2019. 08:21:04
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Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama (
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 17

"SLlist CG, br. 18/19). Naplata
4 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
¢ Nacelnik

ﬂ(&mc . éf’(c/

Marko Bulatovié,dipl.prav
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