Pretezna namjena parcele: Ovaj podatak predstavlja planiranu funkciju odredene parcele. U
grafickom prilogu ovaj podatak je predstavljen razlicitim grafurama.

Broj zaposlenih

Ovaj podatak je dobijen na osnovu normativa GUP-a za planiranu namjenu, | pri projektovanju i
realizaciji nije obavezujuci.

Ozelenjene povrsine u okviru UP: Ovaj broj predstavija minimalnu povréinu urbanisticke povrsine
koja mora biti ozelenjena i izraZen je u m2.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:

_PBAB 87 I"Sl.list SFRJ" 11/87/,

-Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrutjima
/SL list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;

-Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1988 )

-Optereéenje vjetrom (JUS U.C7.110 /1891, JUS U.C7.111 /1991,JUS U.CT7.1 12 /1991 , JUS
U.C7.113/1991)

-Pravilnik o tehnickim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata

_Pravilnik o tehnigkim normativima za zidane zidove ( sl. list SFRJ br.87/91)

Infrastruktura:

Saobracaj
Parkiranje
Parkiranje u granicama plana riesavano je u funkciji planiranih namjena, Tezilo se da svaki korisnik
svoje potrebe za parkiranjem riesava u okviru svoje gradevinske parcele. Najve¢i dio plana zauzimaju
sadrzaji koji se odnose na industriju, skladiste , servise. Parkiranje vozila u tim zonama je predvideno
unutar parcela. Korisnik parcele obezbjeduje na parceli povrsine za nesmetano manevrisanje vozilima
, povréine za stacioniranje putnickih i teretnih vozila. Pri definisanju povrsina za stacioniranje putniZkih
vozila korisniku se preporuéuju sledeéi normativi u zavisnosti od namjene planiranih objekata:

- zaindustriju 1 parking mjesto na 120 m2 bruto etaZne povrsine

. za administraciju 1 parking mjesto za 70 m2 bruto etaZzne povrsine

. za objekte veleprodaje 1 parking mjesto za 50 m2 bruto etazne povrsine

. za magacine i skladista 1 parking mjesto za 4 zaposlena

Broj mjesta za stacioniranje teretnih vozila korienik obezbjeduje na parceli prema svojim potrebama.
Pri projektovanju parkinga, mjere mjesta za parking odrediti prema vaZecim standardima u zavisnosti
od vrste parkiranja (poduzno, koso ili upravno) i tipa vozila putniéko ili teretno. Zastor parking prostora
u okviru parcela izvesti u 2avienosti od namjene i parternog uredenja parcele. Obrada otvorenih
parkinga za putnicka vozila treba da je takva da omogucava maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po
moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton, trava). Parkinge za teretna vozila izvesti od

asfalt betona.

Elektroenergetika:
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema.

- Pravilniku o tehniékim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95).

. Pravilniku o tehniékim normativima za zaititu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektricne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS NB2741,
JUSNB2743 JUSNB2752

. kao i svim drugim vaZe¢im pravilnicima | standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta poStovati Tehnizke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):



_ Tehnigka preporuka za prikljucenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe FC Distribucije - region 2.

Telekomunikaciona mreza:

Shodno élanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 )
investitor mora graditi pretplatniéke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i
zajednicki antenski sistem.

Kablovsku kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Kuénu TK instalaciju treba izvoditi u tipskim ormaric¢ima ITO LI lociranim u ulazu u objekte na
propisanoj visini ili u tehnickim prostorijama planiranih objekata. Na isti nagin izvesti i ormarice za
koncetraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV signala sa opremom 2a pojatavanje TV
signala.

Kuénu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima lyStY ili UTP odgovarajuceg
kapaciteta ili drugim kablovima sliénih karakteristika. Provlagiti in kroz PVC cijevi sa ugradnjom
odgovarajuéeg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti min 4
prikljutka, a u stambenim jedinicama min 2 prikljutka

Hidrotehnike instalacije :

Instalacije vodoveda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mreZu prema uslovima koje
je Investitor duzan da pribavi od JP "/odovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazecim tehni¢kim propisima i normativima
i na isti pribaviti saglasnost od davaoca uslova prikljucenja.

Zelene povréine u okviru objekata namijen enih industriji i industriji-skladistima

U okviru zahvata plana 1 161 229 m® predstavlia zelene povrsine koje pripadaju ovoj kategoriii
zelenila.

Procenat ozelenjenosti urbanisticke parcele za objekte ove namjene iznosi:

30 % za parcele od 2-6 ha
40 % za parcele od 6-10 ha
45 % za parcele vece od 10 ha

Namjensko zelenilo u okviru parcele je osnovni uslov zastite okoline za bilo koju vrstu skladista |
servisa. Raspored zelenih povrsina u okviru urbanistiékih parcela nije dat ovim planom, ve¢ se mora
razraditi projektom uredenja terena pojedinaénih lokacija.

Preostale slobodne povréine mogu bii organizovane kao manipulativne povrsine, prilazi, interne
saobraéajnice, parking prostori, platoi i sl.

Koriséenje ovih zelenih povrsina specijaine namjene, &iji je zadatak da smanje i sprijeée Sirenje uticaja
zagadenja iz industrijskih pogona u okolinu, predstavija jednu od rijetkih raspoloZivih moguénosti da
se u procesu neizbjeznog zagadivanija Zivotne sredine krene odgovornijim putem.

Razvilene zemlje u svijetu odavno su uspostavile prakticne norme koje sluze opstem ciliu zastite
sivotne sredine od uticaja industrije. lako su ove norme formalnog karaktera i izvedene su na osnovu
prosje¢nih vrijednosti, ipak i takve su jedina prepreka drastiZnom razaranju prihvatliivog okvira Zivota i
treba ih postovati koliko je moguce i primjenijivati &to rigoroznije.

Jedna od praktiénih i priliEno rigoroznih normi za ozelenjavanje industrijskih teritoriia je ona koja se
odnosi na &irinu zastitnih zelenih pojaseva za poiedine vrste industrijskih objekata. U svijetu je, prema
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Ukrupnjavanje urbanistickih parcela moguce je U okviru istog bloka (ograniCenog ;’avnim
saobracajnicama),a za namjene u okviru ovog plana ne postoji ograniéenje po pitanju maksimaine
velitine urbanisticke parcele.

Ukoliko urbanistitka parcela nije uskladena sa katastarskom vet¢ zahvata i dio druge
katastarske parcele, moguéa je izgradnja objekta predvidene namjene na katastarskoj parceli
koja je vecim dijelom dio urbansticke parcele i povrsinom zadovoljava uslove trazene planom.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

UT USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA NAMJENJENIH INDUSTRIJI | SKLADISTIMA

Na prostoru plana razmjestene su lokacije predvidene za izgradnju industrije i skladista razli€itog tipa,
za razlitite korisnike. Planom su odredeni samo osnovni urbanisticki parametri u okviru kojih se prema
tehnologkom projektu mogu smijestiti razlicite namjene definisane u Uslovima u pogledu planiranih
namjena (poglavije 4.1. ovog plana).

Maksimalne vrijednosti BGP za urbanisticke parcele ove namjene date su u tabelama Analitickog
dijela plana.

Za sve tipove objekata ove namjene i u slutaju preparcelacije vaZe sledeci uslovi za procente
zauzetosti i indekse izgradenosti:
- maksimalni procenat zauzetosti urbanisticke parcele za objekte ove namjene iznosi:
25% za parcele vece od 10 ha
30% za parcele od 6-10 ha
40% za parcele od 2-6 ha

-maksimalni indeks izgradenosti urbanistitke parcele ove namjene iznosi:
0.6 za parcele od 2-6 ha
0.5 za parcele od 6-10 ha
0.4 za parcele vece od 10 ha

a limitiraju¢i faktor predstavijaju i gradevinske linije iskazane ovim planom, a koje su definisane kao
linije do kojih je dozvoljeno graditi objekat.

U dijelu gdje koridor elktroenergetske mreZe presijeca urbanisticke parcele, gradevinska linija je bliza
saobraéajnici zbog omoguéenja vece iskoris¢enosti parcele.

Visinska regulacija, u skladu sa specifitnom namjenom, definisana je visinom krovnog vijenca koji se
moze kretati od 6m do maksimalno 16m (odnosno 10 m za pojedine objekte) iznad kote pristupnog
puta &to Ge biti precizirano u grafikom prilogu i tabeli sa analitickim podacima.

U tom prostoru moguée je smjestiti jednu ili dvije etaZe za objekte visine manje od 9m, odnosno jednu,
dvije ili tri etaze za objekte visine preko 9m.

Objekti ove namjene predvideni su kao kombinacija skladisnog i administrativnog dijela, pa je samim
tim planirana procentualna podjela objekta prema ovim namjenama.

30% I sktadiini prosioe
")
Uprava i
L administracija (P+1
TO% do P2}




UT USLOVI ZA IZGRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
na parcelama namjenjenim industriji, kao i industriji i skladistima

- na parcelama namjenjenim industriji, kao i industriji i skladiftima na svim postojecim i
planiranim ulazima dozvoljeno je postavijanje nadstresnica i portirskih kucica u vidu pomocnih
objekata, u neposrednoj blizini ulazne rampe ili kapije. Objekti portirskin kucica moraju biti
prizemni, mogu biti zidani ili montazni, dimenzija max 3 x 3 m. NadstreSnice moraju biti visine
min 4 m, kako bi se omogucio prolaz teretnih i interventnih vozila.

- nadstrednice i portirske kuéice dozvoljeno je postavijati van planom odredene gradevinske
linije.

- dozvoljeno je postavijanje vaga za specijalne terete, skenera za rendgenski pregled vozila i
sliénih pomocnih objekata neophodnih za funkcionisanje specifitne namjene industrije i
skladidtenja, a na mjestima koja ée biti precizirana idejnim rieSenjem konkretnog kompleksa.
Ova vrsta pomoénih objekata moZe se postavijati i van prostora ograniCenog gradevinskom
linijom, ukoliko je to neophodno i opravdano za nesmetano funkcionisanje osnovne namjene.

- dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata za potrebe privremenog odlaganja otpada u okviru
urbanisti¢kih parcela. Objekti moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili montaZni, dimenzija u
skladu sa potrebnim brojem kontejnera. Pozicija ovih pomoénih objekata odreduje se idejnim
projektom konkretnog objekta ili kompleksa, a imajuci u vidu isprojektovanu poziciju ulaza u
kompleks, poziciju ulaza u objekat, odnos prema glavnom objektu ili objektima, udaljenost od
javne saobraéajnice, a sve u skladu sa Uslovima za evakuaciju otpada ovog Plana. Ovi
pomoéni objekti postavijaju se unutar prostora ogranitenog gradevinskom linijom u grafickim
prilozima.

UT USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKIH PARCELA

- dozvolieno je fizitko ogradivanje parcela (lokacija) namjenjenih industriji, industriji i
skladistenju, kao i komunalnim djelatnostima

- ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od slijedecih materijala: metalni profili, kamen,
?iva ograda ili njihova kombinacija, a do visine u skladu sa potrebama konkretne namjene
(max do 2,2m)

- pri ogradivanju parcela namjenjenih industriji i skladistenju, ograde prema susjednim
lokacijama, ako ih ima, postaviti tako da se lijevo i desno od nje nalazi zaétitna zona zelenila
od 5 m sa obje strane.

USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriéenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potrognja toplotne energije.

Pri izgradnji novih objekata, predvidjeti moguénost kori&¢enja solarne energije, ukoliko to konkretna
namjena omogucava.

Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

Drvoredima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima

USLOVI ZA EVAKUACIJU KOMUNALNOG OTPADA

Evakuacija otpadaka obavljace se specijalnim komunalnim vozilima do deponije gradskih
otpadaka, a privremeno drZanje otpadaka do evakuacije je u metalnim sudovima - kontejnerima,
lociranim u okviru svake urbanistiéke parcele, odnosno privredno-prostorne jedinice u okviru svake od
parcela. Broj kontejnera je potrebno utvrditi radunski uz postovanje ostalih sanitarno-tehnigkih
kriterjuma datih propisima i standardima.

Sudovi — kontejneri za prikupljanje otpadnih materija pored toga Sto se postavijaju na otvorenom
prostoru, mogu se drZati i u specijainim prostorijama za smece u skladu sa propisima. Prostor za
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Procenat ozelenjenosti urbanistiéke parcele za objekte ove namjene iznosi:

30 % za parcele od 2-6 ha
40 % za parcele od 6-10 ha
45 % za parcele vece od 10 ha

Za sve parcele namjenjene industriji i skladistima vaze slijedeci opsti UT uslovi:

Namijensko zelenilo u okviru parcele je osnovni uslov zastite okoline za bilo koju vrstu skladista

i servisa. Raspored zelenih povrsina u okviru urbanistickih parcela nije dat ovim planom, ve¢ se mora
razraditi projektom uredenja terena pojedinacnih lokacija.

preostale slobodne povréine mogu biti organizovane kao manipulativne povriine, prilazi,
interne saobracéajnice, parking prostori, platoi i sl. Ove povrsine ne ulaze u proracun procenta
zauzetosti na parceli

povréina otvorenih skladiéta ulazi u proratun procenta zauzetosti, ali ne i u proraun BGP
parcele

na svakoj urbanisti¢koj parceli ove namjene dozvoljena je izgradnja jednog ili vise skladiSno-
servisnih objekata i pratecih sadrzaja.

Kona&an broj objekata i njihov razmjestaj na svakoj parceli zavisice od vrste industrijskog
procesa, vrste proizvoda za skladistenje, kao i tehnoloskih potreba konkretne namjene.
Dimenzije i medusobne odnose pojedinih objekata i grupacija objekata na parceli potrebno je
utvrditi prilikom izdavanja UT uslova po prethodno uradenim idejnim rjeSenjima i utvrdenom
programu, a uz saradnju svih zainteresovanih subjekata. Pri tom je neophodno postovati
regulacione elemente plana (gradevinsku liniju kao liniju do_koje je mogucte graditi objekte,
visinsku regulaciju, maksimalnu dozvoljenu BGP za predmetnu parcelu), kao i sve propise iz
gradevinske regulative

udvajanja i dijeljenja parcela su moguéa, prema uslovima datim u Uslovima za parcelaciju i
preparcelaciju (poglavije 4.3. ovog plana). Urbanistitke parcele date u ovom Planu
predstavijaju osnovu za buduéu parcelaciju, a prevashodna namjena im je da obezbjede i
obiljeze pretpostavljene dimenzije prostora za konkretne gradevinske investicije.

visina industrijskih i skladi&nih objekata, pogona za preradu, pakovanje i ekspediciju zavisi od
tehnolo&kih uslova, ali iskljugivo se organizuje u jednoj etaZi, maksimalne visine od 10 do 16m
( prikazano na grafickom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije)

spratnost neproizvodnih objekata na parceli je max P+2 za objekte visine preko 9m, odnosno
P+1 za objekte visine do 9m

kotu prizemlja objekata prilagoditi namjeni

gradevinska linija prema susjednim parcelama na kojima je predvidena izgradnja je od granice
parcele udaljena min 10m. Dozvoljena su manja rastojanja isklju€ivo uz saglasnost viasnika
susjedne parcele

gradevinska linija prema saobraéajnicama definisana je u grafickim prilogu Plan parcelacije.
neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru istog kompleksa (iste urbanisticke parcele)
odrediti na osnovu tehnizkih propisa konkretne djelatnosti i prema potrebama odrzavanja i
funkcionisanja objekata.

krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, malih nagiba, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu
gabariti objekata duZih od 30m moraju imati dilatacionu spojnicu

prostor za prikupljanje otpadnih materija predvidjeti u okviru svake parcele posebno, prema
vaZeéim propisima i uslovima ovog Plana. Narogito obezbjediti selekciju i prikupljanje
sekundarnih sirovina.

sva parkiranja za potrebe objekata ove namjene rieSavaju se u okviru pripadajuce parcele.
Ukoliko korisnik ima potrebe za formiranjem parking prostora van ograde, parkinge riesavati
unutar kompleksa sa izmjestenom ogradom prema angaZovanoj povrsini



smeée se gradi kao zasebna zatvorena prostorija bez provjetravanja kroz prozore. U prostoriji se
smjestaju kontejneri za prikupljanje otpadnih materija. Za smjeStaj jednog kontejnera u proratun se
uzima povréina od 3-4m2. Broj sudova za prikupljanje otpadaka odreduje se racunski ili se priblizno
uzima jedan kontejner zapremine 1100 litara na 800m2 korisne povrsine objekta. Najvecdi dozvoljeni
uspon prolaza za kontejnere je 3%, a najmanja cista $irina je 1,50m. Na putu od prostora za smjestaj
kontejnera do utovara u specijalno komunalno vozilo ne dozvoljava se ni jedan stepenik, a ivicnjak
trotoara se izvodi sa zako$enjem. Do prostorije za smece izgraduje se pogodan kolovozni prilaz kao i
direktan ulaz spolja. Udaljenost prostorije od kolovoza iznosi najvise 15m. Ako se kontejneri ne mogu
smjestiti na ovoj udaljenosti, obezbjeduje se kolski prilaz dimenzionisan prema specijanom vozilu za
odvoz smec¢a. Ovaj prilaz se predvida za jednosmjeran ili dvosmjerni sacbracaj. Za jednosmjerni
saobrataj obezbjeduje se veza: saobratajnica-smetliste-saobracajnica, gdje je Sirina prilaza najmanje
3,50m. Za dvosmijerni saobraéaj izgraduje se okretnica. Pre¢nik okretanja vozila iznosi D=22,0m, pri
&emu se ne predvida voZnja unazad. Najveéi dozvoljeni uspon prilaza za vozilo iznosi 7%, osovinski
pritisak za utovar smeca iznosi 10t.

Udaljenost smetli§ta u slobodnom prostoru od objekta iznosi najvise 25,0m, a najmanje 5,0m. Pristup
do smetlista se poploéava, obezbjeduje od klizanja, gradi bez stepenica i osvjetljava elektricnim
osvjetljenjem.

USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu
pjesatkih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine,
bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

Potrebno je omogudéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo graddana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u
kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje
kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Predvidjeti angaZovanije lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdje je to moguce.

ANALITICKI PODACI
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U tabeli koja slijedi prikazani su analititki podaci za svaku urbanisticku parcelu posebno. Iza
ove tabele slijede sumarni tabelarni prikaz postignutih kapaciteta na nivou plana.

OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA

Broj urbanistike parcele: Ovaj broj oznatava broj parcele u bloku i obiljezen je arapskim oznakama
UP1, UP2...UPn, Ovaj podatak je upisan u svakoj parceli.

Povrsina parcele: Ovaj broj predstavija ukupnu povréinu urbanistitke parcele i izraZen je u m®.
Povrsina pod objektima: Ovaj broj predstavlzja maksimalnu bruto povrsinu pod objektom ili objektima
na jednoj urbanistickoj parceli i izrazen je u m”.

Maksimalna BGP (bruto gradevinska povrsina)

Podatak predstavlja najveéu vrijednost zbira bruto gradevinskih povrsina svih etaza objekta ili objekata
na parceli, izrazeno u m?,



SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA
Sve pojedinaéne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen
po funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene za parcele date su kroz posebne
uslove za uredenje prostora sa numeritkim pokazateljima i u grafitkom prilogu Planirana namjena
jpovrsina.
Planirane namjene su preteZzne a ne iskljucive, Sto znaCi da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena. Zainteresovani subjekti mogu vrsiti dalja usmjerenja u pogledu namjena i
vrste industrijskih i industrijsko-skladisnih prostora, ako ne odstupaju od uslova datih ovim Planom.
« industrija i skladistenje
osnovna namjena: manji industrijski pogoni, sa magacinima otvorenog, poluctvorenog i
zatvorenog tipa, radni pogoni prerade, dorade, pakovanja i ekspedicije, hladnjate, izloZbeno-
prodajni saloni i sl.
komplementarna namjena: uprava, administracija, poslovanje (8pediterske kuce, agencije i sl) i
usluzne (ugostiteljske) djelatnosti za potrebe osnovne namjene

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU
Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija

1.Requlaciona linija
Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, tije su koordinate prikazane u

grafitkom prilogu Plan saobracaja.
2. Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju (osovinu saobracajnice),
a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat.

3. Visinska requlacija
Visinska regulacija, u skladu sa specifitnom namjenom, definisana je visinom krovnog vijenca koji se

moze kretati od 6m do maksimalno 16m (odnosno 10m za pojedine objekte) iznad kote pristupnog
puta. U tom prostoru moguce je smjestiti jednu ili dvije etaZe za objekte visine manje od 9m, odnosno
jednu, dvije ili tri etaZe za objekte visine preko 9m.

U sluéaju industrijskih objekata u okviru kompleksa KAP-a maksimalna visina objekata e se odrediti u
skladu sa specifiénim tehnologkim potrebama i ovim planom nije limitirana.

Ispod svih objekata na prostoru plana dozvoljena je izgradnja podzemnih etaza, &ija povrsina ne ulazi
u proraéun maksimalne dozvoljene BGP.

USLOVI ZA PARCELACIJU | PREPARCELACIJU

Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije.
Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra
i plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

Do preparcelacije je uglavnom doslo usljed podjele velikih parcela i uklapanja sa planiranim trasama
saobracajnica.

U tom smislu, predloena parcelacija predstaviia samo strukturalni modul, koji je podioZan
promjenama po pravilima parcelacije ovog plana.

Na zahtjev korisnika urbanisticke parcele definisane ovim planom mogu se dijeliti do
minimalne povrsine od 3000 m2.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BR. 30
U ZAHVATU DUP-a "INDUSTRIJSKA ZONA - KAP" U PODGORICI

| PRAVNI OSNOV:

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Glavni Grad Podgorica, na
osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("SluZbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine), Detaljni urbanisticki plana
"INDUSTRIJSKA ZONA-KAP", usvojen Odlukom SO Podgorica broj 01- 030/08-1364 od 17.12.
2008.g, evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrZivog razvoja i turizma

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI:

Za izradu tehnicke dokumentacije
Za objekat na kat.parceli broj 2895/1 KO Dajbabe, LN br 3611

| PODNOSIOC ZAHTIEVA:

"FALCON COMMERCE" doo Podgorica, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-352/19-3767 od
25.10.2019.g.

| POSTOJECE STANJE:

List nepokretnosti br.3611 - Prepis KO Dajbabe od 23.10.2019.g bi¢e sastavni dio Dokumentacije

. | PLANIRANO STANJE :

Urbanisti¢ka parcela :
Urbanistitka parcela broj UP br. 30, povrSine 5485,00m?*, u skladu sa Tabelarnim prikazom,
definisana je koordinatama tacaka, kako je prikazano u grafickom prilogu "Geodezija".

Prije podnogenja zahtjeva za saglasnost na Idejno rjeSenje, neophodno je rijesiri imovinsko-
pravne odnose i dostaviti dokaz.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-56382/2019
Datum: 23.10.2019,

KO: DAJBABE

1 76000000089

i
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Na osnovu Elana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29107, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu FALCON, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3611 - PREPIS

Podaci o parcelama

32! Plan Potes ili Nafin koridéenja Bon, 2
BI‘] mmj p Datum I]'.IHI ulica | hrnl 0 I'IIEII:IiI klasa Povriina m Prihod
2895 1 44 11/0272016 JE RADOVINE jive 3. Klase «5:1 LT IE]
£3 PRAVNI PROPIS
Ukupno 4469 5139
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Maziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Ohbim prava
0000003012581 FALCON COMMERCE DOO PODGORICA Svojina 1"
DAJBABE BB Podgorica
Podaci o teretima i ogranicenjima
B Podbro | Bro Redni Datum upisa
roj § {* PD | “hrej Nafin koriféenja Vrijeme upisa Opis prava
220 HIPATEKA UZZ 1390/2017 OD 15112017, POVIERIOC
05122017 | WDDIKO BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK
2495 I 2 Njiva 3. klase EALCON DOO  KORISNIK DUG 300.000.00 EURA
ROK 30.11.20201 + ZAB ZABRANE
14:59 OTUDJENIA | OPTERECENJA BEZ PISANE
SAGLASNOST] HIPOTEKARNOG POVIERIOCA .
Hipoteka
20wt |HIEUZ2 260 0D 18 122016 8 ROVY L ABDIKO
2895 | 3 Njiva 3. klase ROK 34 MIESECT 4 ZAB OTUDIT OFTER. BEZ SAGL
10149 POVJERIOCA + PRISTMA NEPOSIZVRS. BEZ
ODLAGANIA
H K3
U IPOTEKE | REDA PO OSNOVU ZALOZNE
[ZJAVE UZZ BR. 63172019 OD 19.082019. GOD.
21A08/2019 e KARNI DUJNIK FALCON COMMERCE DOO
DGORICA U KORIST HIPQ
2895 | 4 Njiva 3. klase POVIERIOCA ADDIKO BANK AD PODGORICA U
1ZM0SU 0D 150,000,00 EURA SA ROKOM OTPLA
9:29 OD 36 MIESECI + ZABRANA OTUDENIA | OPTEREC
ENIA BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA + PRISTANAK. NA NEPOSREDNO 1ZVR
S T 1/3
Datum i vrijeme: 23.10.2019. 11:58:24 _
g 2354759 3
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Brﬁndme Zg;;dn Predmel Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina
2895/1 101-2:954.11265/1- | 19.08.2019 13:31 NOTAR ﬁﬁﬁsm’m Ezﬁ;: 'E;ﬁ%g:?q;l‘%“&'}fﬁ%”ﬁg};;‘“ 2
2895/1 013413601 | 2np12017 11:95 NOTAR MILOSEVIC Eﬁ“fﬁ'ﬁ%hmnﬁmﬁéﬁ

Datum i vrijeme:

23.10.2019. 11:58:25

(} 2354761
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julu 42 mm),
. prosjeénu relativnu godiSnju viaznost vazduha 63 6% (max. viaZnost je u novembru
77.2%, a min. u julu 49,4%),
- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34 80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75.7 kp/m2, najcesce u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,
- srednji viemenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta.
Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provieriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolotkog zavoda Podgorica.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemne vode:

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju ovaj prostor koji je predmet ovih uslova

svrstan je u Il kategoriju tj. u terene sa neznatnim ograniéenjem za urbanizaciju.

Geolosku gradnju terena &ine stratifikovani, redje masivni kreénjaci, negdje prekristalisani,
negdje manje ili vise dolomitiéni, a riedje &isti dolomiti. Slabo rastvorljive stiene u vodu, postojane i
gvrste stiene. Ovo je stisljiv do prakticno nestisljiv kompleks. Zbijanje dolazi sa optere¢enjem ili
postepeno u vremenu.

Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena kre¢e se od 120-200 kN/m*.

Seizmicki propisi:
- Koeficijent seizmignosti Ks = 0,045-0,079
- Koeficijent dinamignosti Kd=047-1,0
- Ubrzanje tla Qmax 0,178-0288
- Seizmitki intenzitet (MCS) = 9%

| OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistitko-tehniékim uslovima kod ovlascenog
privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehniéke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.9).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» S| List CG, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade, razmijeri | blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistitko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

o

Ovlaséeno sluzbeno lice

Obrada grafiékih priloga: za izgradnju i legalizaciju objekata
Viatko Mijanovi¢, teh. Arh. Vesna Doderovi¢,dipl.ing.
Prilozi: -

- Grafigki prilozi iz DUP-a
- Tehnitki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

11
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Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura,
Naknada za korii¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 23.10.2018. 11:58:25

L 2354760 (z}




toj normi, minimalna $irina zone zelenila potrebne za neutralisanje negativnih uticaja nekih
aerozagadivaéa iznosi 1km. Podizanje zastitnog prstena sirine 1km podrazumijeva sadnju gustog
tampona sastavlienog od drveéa i Zbunja autohtonih biliaka, Siroke guste krodnje i velike visine, i to
posebno u onom dijelu koiji je okrenut najblizem naselju. Sledeca norma se odnosi na prostor unutar
fabricke teritorije koji treba da bude ozelenjen visokim i kvalitetnim bilikama i to od 15-25% od ukupne

povrsine pogona.

Kod nas je veoma tesko ispostovati ove norme prvenstveno zbog lodeq izbora lokacija za pojedine
kapacitete ili nasledivania starih pogona Ciia je lokacija odabrana u drugaéiiim uslovima, a zbog
stihijskog Sirenja gradova i naselja ovi su se pogoni nasli nadomak tih naselja.

Zelene povrdine oko industriiskin pogona, predstavijaju stvarni pokudaj da se i u veoma teskim
uslovima obezbijedi minimum komfora i prijatniji uslovi za rad.

Smiernice za projektovanije zelenih povrsina u okviru objekata namijenjenih industriiji:

« Procenat ozelenjenosti urbanistitke parcele za objekte ove namjene iznosi od 30-45% u
zavisnosti od veleiine parcele.

o Zelenilo u okviru industrijskih kompleksa osim one osnovne namjene ublazavanja stetnih
uticaja raznih zagadivata ima i neospornu estetsku funkciju i na taj nagin doprinosi
oplemenijivanju sredine u kojoj ljudi rade.

 Radi boljeg provjetravanja sanitarno zastitnih zona na onim njihovim djelovima gdje je moguca
koncentracija toksiénih gasova, neophodno je paralelno smjeru dominantnih vjetrova stvarati
uzane produvne zelene pojaseve sa prekidima. Takvi pojasevi se formiraju od 7-8 redova i
imaju Sirinu 17.5-21m.

« Izbor biliaka za ove svrhe u najvecoj mjeri predodreden je uslovima sredine, jer u najtezim
uslovima mogu da egzistiraju samo pojedine specificne biline vrste, a testo samo neke njihove
otpornije individue. Zbog teskih uslova u kojima biljke rastu, najtesée se bolie odrZavaju grupe
biliaka nego pojedinatna stabla. U posebnim slutajevima znatno je bolie da se u okolini
zagadivaga (dimnjaka) posade zeljaste bilike, trave i sezonsko cviieée, nego drvece ili Zbunje,
posebno Eetinarsko, jer bilike iz ove prve grupe uglavnom lakse i bolie pcdnose zagadenost
vazduha i zemljista ( zbog krace izlozenosti negativnom uticaju- u vezi sa Zivotnim vijekom).
Kao osnovni drvenasti materijal u samom fabrigkom krugu koristi se samoniklo drvece i Zbunje
iz neposredne okoline, koje ima odredene «pozitivne» osobine prema takvim uslovima.

» Raspored i kompozicija zelenila unutar fabritkog kruga treba da omogucée postavijanje
pojedinih grupa prema izvorima zagadenija, kako bi one primile na sebe prve i najate nalete
oblaka zagadivaca, | tako mehanicki zaétitile ostala podrucja od neposrdencg stetnog uticaja.

« Posebno paZlivo ureduju se prilazi i zone za ishranu i odmor radnika, uvijek u oblasti
najmanjeg zagadenja. Ovi zastiéeni poloZaji najtesce se nalaze na odvijetrenoj strani, i to
relativno blizu glavnog dimnjaka zato 3to osnovni otpadni sdarzaj po parvilu «preskace»
neposrednu okolinu. U vizuelnom smislu vaZno je da se ruzni i svakodnevni obiekti «sakriju»
od pogleda.

o lzradi projekta uredenja ovih zelenih povrSina mora da predhodi izrada studije bioekoloske
osnove.

Meteoroloski podaci :
Podrucje Podgorice karakterie submediteranska klima sa vrio dugim, toplim i susnim
lietima, a blagim i ki$ovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteorclodkih uslova utvrdjeno je da
Podgorica ima:
- srednju godisnju temperaturu od 15,5%:C (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa
5%aC), a najtopliji jul sa 26,7%C),
. 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),
- srednji godi&nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08-352/19-3767
Podgorica, 11.11.2019.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu |

tlana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sl. list Crme Gore" br.87/18 od 31.12.2018.g),

DUP-a "INDUSTRIJSKA ZONA - KAP", usvojen Odlukom SO Podgorica broj 01- 030/08-1364
od 17.12.2008. g

podnijetog zahtjeva: "FALCON COMMERCE" doo Podgorica, broj 08-352/19-3767 od
25.10.2019.q9.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BR. 30
U ZAHVATU DUP-a "INDUSTRIJSKA ZONA - KAP" U PODGORICI
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