Sekretarijat 24 Planiranje prostora Glavni grad Podgorica

i odrzivi razvoj

08-352/19-4036/1
18. decembar 2019. godine

na urbanlsﬂékoj parceli 3,
u zahvatu Urhaniatiékug Projekta ,Nova Varos - Blok A*
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USLOVI zA F'RI'KLJUEENJE NA INFRASTRUKT URU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsky infrastruktury

| Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvaty planskog dokumenta elektroenergetskom
| infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanistickog projekta *Nova Varo§ - Blok A", kaji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
hitp://www.planovidozvole. mrt. ov.me/LAMP/Planni Document?m=PG, koju vodi Ministarstvo odrZivog razvoja |
turizma,
Tehniéku dokumentacijiy u diiely elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elekiroenergetske infrastrukture, vazeim tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnigke dokumentacije
2a fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je podtovati regulative, standarde | normative, te pribavi
saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nagin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon
izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvaty planskog dokumenta telekomunikacionom
{efektrunsk;:m} infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanistidkog projekta "Nova Varos - Blok

| A, koji je dostupan na infernet  stranici Registra planske dokumentacije:
hﬂgﬂm.g!anaviduzmla.mrt.ggv,mefLAMF'fPIannngDucumenl?m=PG. koju vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i
turizma, |

Uslovi za izgradnju hidrotehnickih instalacija |
Tehnicku dokumentaciju u dijely hidrotehnigkih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnigke
infrastrukture, vazetim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodny | fekalnu
kanalizaciony infrastrukturu, u skiadu sa akiom preduzeca *Vodovod | kanalizacija® d.o.0., koji su stastavni dio ovih
uslova,

Detaljne

(vodovodna, | atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanistickog projekta

‘Nova Varo§ - Blok A koji je dostupan na intemet stranici Registra planske dokumentacije:

hng:ﬁwww.glannvidozmie,mrt.qov.mefLAMP!F'IanniggDucument?m=PG. koju vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i

turizma.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastruktury “I
Urbanistiékoj parceli 3 moguce je pristupiti sa Ulice Stanka Dragojeviéa ukupne planiranje irine oko 20 m, od
Cegaje 7,0 m x 2 &irina dvosmiemog kolovoza (popreéni presjek “3-3'), sa dvostranim trotoarom i zelenim ostrvom.
Detaline podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mreg; i smjemicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanistiékog projekta “Nova Varo$ - Blok A", koji je dostupan na internet

stranici Registra planske dokumentacije: httg:muww.grarrwidozv{:-re.mrt.gav.mefLAMP!P_Egnnianocument?m=F'G.
koju vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma.

OSNOVNI PODACI 0 PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sievenom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 026 sjeverne geografske $irine j 199 16 istoéne geografske duzine. Podruéje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da Je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena Cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjemog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi kon lomerati, praktiéno nestiljivi, koji se dr3e y
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najéesce javija ljet, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvecom udestaloséu u decembry, a

najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godiénje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 misec), koji najveéu vrijednost
biliezi taknp] zZime {pmsjeéi?n 89 rnfsgc}, Maksimalna brzina vjetra od 34,8 misec. (1253 km/éas i pritisak od 75,7

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao ina
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljnim uslovima vietra, sunca i kige,

7. | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele Mijesovita namjena

Oznaka urbanistiéke parcele UP3

Povrsina urbanistiéke parcele [m?] 52

Maksimalna povréina prizemija (max BRGP) [m2Z] 52

Maksimalna povrsina poslovanja (max BRGP) [m? | 130

Maksimaina povrsina stanovanja (max BRGP) [m?2] | 143

Ukupna planirana bruto gradevinska povrsina

(max BRGP) [m &3
Maksimaina spratnost objekata Pv+3+Pk (visoko prizemlje, tri sprata i potkrovije)
8. | DOSTAVLJENO: Podnosiocuy zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
9 OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH Arh.Rakéevi Zorica, dipl. Ing.
" | USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LICE: ;
e PAlaze c
10.| PRILOZI

lzvodi iz grafikih priloga planskog dokumenta
Tehnicki uslovi prikljuéenja preduze¢a “Vodovod i kanalizacija" d.o.0. ‘
List nepokretnosti br.3984 | kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu 3819/2 KO Podgorica Ii
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| GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetora podioga
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Za urbanistiéku parcelu UP 3
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lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A" u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 3 ,
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vertikalnim  odsjecima | y podkapinama i svodovima, Navedene litolodke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krete se
od 300-500 kN/m2za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmitkog intenziteta

Sa makroseizmiékog stanovidta Podgorica se nalazi u okviry prostora sa vrlo izrazenom seizmigkom aktivnodcy.
Prema seizmologkoj karti gradsko podruéje je obuhvateno sa & MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vierovatnotom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj
prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina
sedimenata povr§inskog sloja {do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sliededi:

" koeficijent seizmiénostiKs 0,079 - 0,090

* koeficiient dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 047

* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) % MCS

Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrudje Podgorice karakterige slabile modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su y podrudju grada, gdie je znatno veé antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdugna strujanja, viaznost, osunéanje, toplotno zracenje i dr.
Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,50 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 50
C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,10 C, sa blagim
temperatumim prelazima zime u ljieto, od lieta u zimu, U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na
temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 140 C, javijaju od aprila do okiobra.

Prosjeéna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosje¢na relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanje, oblagnost i padavine

Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,13 najkrace osunéanje
ima decembar sa 93,0 éasova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 ¢asova. Godiénji tok oblaénostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosjeéna vrijednost oblaénosti y vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godénje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom 0d 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjemnost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje kolicine. Period javijanja snijeznih
padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrZava duze od
jednog dana,

Prosje¢na godiénja éestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana, Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najéeséom pojavom u decembru i january (po 2,6 dana). Nepogode (grmijavine) javijaju se u
toku godine prosjeéno 537 dana, sa maksimumom od 7.7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.
Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godiénje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

U{'.Saestarast vietrova i tisina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i tigina uzet kao
1000 %o. Najveéu ucestalost javijanja ima sjevemni vietar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %a. Sievemni vietar se

UTU za objekat na urbanistickoj parceli 3 Urbanisticki projekat ,,Nova Varos - Blok A“
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URBANISTICKO - TEHNIGK] usLovi
Sekretarijat za planiranje prostora
| odrZivi razvoj

08-352/19-4036/1
18. decembar 2019, godine

kona o Planiranju prostora
redbe o Povjeravanju dijela

ja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crme Gore”, br,

87/18), Urbanistiﬁkog projekta “Nova Varos - Blok A” (“Sluzben; list Cme Gore - opstinski propisi® br 39/10) i
podnijetog zahtjeva preduzeés Pejovié Veseling iz Podgorice (br. 08-352/19-4036 od 13.12. 2019, godine) za

URBANISTICKO-TEHNICK] usLovi
2a izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanisti¢koj parcelj 3, Cijoj povrsini pripada Katastarska
parcela 3819/2 KO Podgorica Il, na koju se odnos;i Zahtiev, u zahvaty Urbanistickog Projekta ,Nova Varog -
Blok A* (*Siuzben [ist Cme Gore - opstinski propisi*, br. 39/10).

PEJOVIC VESELIN
POSTOJECE STANJE | OSNOVN| PODACI 1Z PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br

izdatih od strane Uprave z3 nekretnine - Pod

(povrsine 71 m?) definisan kao: porodiéna stambeng Zgrada
dvoriste povrsine 15m2,

U tnpcgrafsku—katastarskoj podiozi na osnowy koje je izraden Urbanisticki projekat “Nova Varog - Blok A” je
evidentirana katastarska parcela 3819/2 sa objektima na njoj (tabela postojece stanje).

Nakon uvida y navedeni list nepokretnosti i kopiju plana kao | uporedenjem sa  planskim dokumentom
konstatovano je da se povréing katastarske parcele 3819/2 nalazi y zahvatu urbanistitke parcele br.3
Urbanistiékog projekta *Nova Varos - Blok A",

Precizan podatak o uceséu katastarske parcele 3819/2 u povrgini urbanisticke parcele br 3 bi¢e utvrden
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koj izraduje preduzeée oviaséeno za geodetske poslove,
nakon éega je elaborat neophodno ovjeriti y Upravi za nekretnine - Podruénoj jedinici Podgorica,

U listu nepokretnosti 3984 Za katatastarsku parcely 3819/2 KO Podgorica || postoje podaci o teretima i
ogranicenja za stambeni prostor u objektu br, 1 Pp2 “nema gradevinskuy dozvolu” | na istoj parceli za objekat
br. 1porodiéna stambena zgrada “prekoracenje dozvole",

/ List nepokretnosti 3984 24 katatastarsku parcely 381972 KO Podgorica I| j kopija katastarskog plana sastayni
su dio ovih uslova,

U tabelamom prikazy sy podaci o postojeéem stanju objekata koje Je dato u Urbanisticki projekat “Nova Varog
( - Blok A" za predmetne urbanistigke parcele. \f
UTU za objekat na urbanisti¢koj parceli 3 Urbanisticki projekat ,,Nova Varos - Blok A“Page 1
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Sa spoline (ullcne) strane gradjevinska infla kvaria je | gracjevinska linfa objekaia.

Granke umbanistickin parcela u kvanu poklapaju se sa katasiarskim parcelama fi granicama viasnistva (vise susjednih parcela) sa jednom il vise planirani
objekals u njima. Manja odstupanjs su uradiena rbog boljeg furkcionisarja kvaria. Gabarid ulicnih cbjekals (mjesovite namjene) po dubin parcels prostiny
e do 18.00m", sto predstavia maximainu dimenziju kejs nije obavazna.

Majvida apscluina kota troloara na jednom od uglova nits Il jedriaka sa refafvnom kolom +0.00. a ostale kote prizemijs, odnosno reloars, bite nide od
najvite [zabrane kote i mtunace se sa dikranim kenfinulranim padem,
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GRAFICKI PRILOG - Parcelacija, nivelacija | regulacija

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A* u Podgorici 8
za urbanisti¢ku parcelu UP 3




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-4036/1
Podgorica, 18.12.2019.godine

VIII

GRAFICKI PRILOG - Primjeri transformacije vertikalnih gabarita

lzved iz UP-a ,Nova Varo$ - Blok A® u Podgorici ga
za urbanisti¢ku parcelu UP 3




|T:rﬂa Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/1 9-4036/1
Podgorica, 18. 12.2019.godine

GRAFICKI PRILOG ~ Primjeri transformacije vertikalnih gabarita

lzvod iz UP-a ,Nova Varog — Blok A" u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu UP 3




| Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

| Sekretarijat za planiranje prostora i
| odrZivi razvoj

| Broj: 08-352/19-4036/1
| Podgorica, 18.12.2D19.gc:dine
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GRAFICKI PRILOG da — Ul Stanka Dragojeviéa
| lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A" u Podgorici 10
| 2a urbanistiéku parcelu UP 3




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za Planiranje prostora j
odrivi razvoj

Broj: 08-352/19-4036/1
Podgorica, 18.12.2019.gogine

koordinate presjeka osovina

O16604171.50 470078608 ulaz u garazu
02 6604306.68 470073443
012 8604257 55 4700630.85

013 6604131.85 4700682.21 -

Popreeni presjeci
pragjek 16-18

koordinate garaze

01 6604170.08 4700853 17
02 6604183.43 4700728 26
03 5&0416?.934?111?33.?3
04 6604170.02 4700744 35
05 B604187.07 4700737 84
06 6604191.98 4700750.74
07 6604189,39 4700752.00
08 8604193.48 4700762 50
09 6604218.07 4700753.03
10 6604211.27 4700735.30
11 6604224.34 4700730,32
12 6604267.81 470071379
13 6604265.42 4700707 49
14 660426195 4700658 37 &
15 6604241.75 4700706.05 le
16 6604238 84 4700696 53
17 6604258.94 4700688.73
18 660425513 4700678.93
19 6604249.17 4700863 .57
20 6604224.46 4700673.15
21 6604233.33 4700698.02
22 6604224.08 4700701.53
23 6604214.53 4700676 41

| GRAFICKI PRILOG — Koordinate garaze i prelomnih tataka osovina

lzvod iz UP-a ,Nova Varos — Blok A" u Podgorici
Za Urbanistiéku parcelu UP 3
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-4036/1
Podgorica, 18.12.201 9.godine

GRAFICKI PRILOG - Saobracaj

lzvod iz UP-a ,Nova Varos — Blok A* u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 3
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-4036/1
Iicdgnnca, 18.12.2019.godine

Poprecni presjeci

presjek 3—3 Bulevar "Stanka Dragojevica”

PR s Y T.00 200 4 T.00 L prom,

- T T o 4

presjek 4—4 ulica "Njegoseva”

i 2,00 ; 550 " 7.00 }
| | | 1

presjek 14—14 ulica "Hercegovagka”

L 12,00 i
1 1

e R )

presjek 15—=15ulica "Hercegovagka”

GRAFICKI PRILOG — popreéni presjeci saobra¢ajnica

lzved iz UP-a ,Nova Varog — Blok A" u Podgorici 13
za urbanisti¢ku parcelu UP 3
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GRAFIEKI PRILOG

Blok A" u Podgorici

UP 3

lzvod iz UP-a ,Nova Varog
Za urbanistiéku parcelu
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrivi razvoj

Broj: 08-352/19-4036/1
Podgorica, 18.1 2.2019.godine
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GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A" u Podgorici
za urbanistiku parcelu UP 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-4036/1
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Cmna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-4036/1
Podgorica, 18.12.2019.godine
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GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A* u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 3







mjesovito

uku

pno | broj

BRP stanovnika
m?

A uliéni objekti
Br.

Pravila parcelacije,
oblikovanje

Je kao povr§ing za mjeSovitu namjeny,

U tabelarnom prikazu su podagi o planirano

- Blok A" 73 predmetne urbanisticke parce
[ PR

regulacije i nivelacije,

PLANIRANO STANJE | PODACI 1Z PLANSKOG DOKUMENTA

Namjena Prostora u zahvaty urbanisti¢ke parcele
Namjena prostora urbanisti¢ke parcele

3 u zahvaty Urbanistickog projekta “Nova Varog - Blok A" definisana

prizen.'n.
|
S |

prema dvori$tu do18m',
V+3+Pk, prediaze rekonstrukcija dijela dvorignih objekata koji Zadovoljavaju uslove

M stanju objekata koje je dato y Urbanisticki projekat *Nova Varog

|-—_h_h_'_'_'_'_'—‘[\_'“

UTU za objekat na urbanisti¢koj parcelj 3 Urbanisticki Projekat ,Nova Varos - Blok A:
Page




UPRAYA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broy: 101-356-6T733/201%
Datum:  17.12.2019.

KO: PODGORICA 11

Na osnovu Elana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“S1. list RCG" br, 29/07, "SI, list CG" br. 73/10, i
03211, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETAR.ZA PLANIR 958-101-5968/19, | za potrebe BE
izdaje se '

LIST NEPOKRETNOSTI 3984 - PREPIS

Podaci o parcelama
Hroj Plun Putes {li Naifin koriéenja Baii.
nens Pedhind rgrude Skica | Dutum upisa| 0, i kuéni bro) Osnov sticanja klusg | Povriina m? Pribod
T W | 20122018 [ULSTANKA [P ER g
n IDRAGOJEVICA KUPOVINA
Wi 2 | k] WIN2E UL STANKA e S [iEiE)
2 DRAGOJEVICA KUPOVINA
Wi 2 ] B 1] W11 UL STANKA Tonvna zgrada [ [iEi1]
22 DRAGOIEVICA KUPOVINA
Ukupro 7 0.0
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiénl biroj - 1D broj Naziv nosinca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
03119392600 14 PEIOVIC RADOMIR VESELIN Swvojina o
MARKA BILIURICA 6  Podgorica
Podaci o objektima i posebnim_djelovima
Natin koriféenja PD : Prava
Broj Podbroj |  Bro) Osnov sticanfu Godina | Spratnest/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
oo Sulnost izgradnje Povrling Adresa, o
| 2 | [Poroditna stambena zgradn Pl ')
rmvmn i 0
WY 2 peostor porodidne zgrade Ivains 171
’ F:é'::m ! : PEIOVIC RADOMIR VESELIN 0511959260014
MARKA BILJURICA & Podgotica
s anbeni T | 2vop T
l ’ I' Flumvmr:“ . 3 T: PL;E:-’EC RADOMIR VESELIN 081 195926001 4
: MARKA BILJURICA & Podgorica ?
: x 2 Porod Svn L :
i .;LT-‘,TGE-"LJ:{‘“" . ': PEIOVIC RADOMIR VESELIN lmlusuzumul >4
MARKA BILJURICA &  Padporca | R
Podaci o teretima i ogranitenjima -
L1
Brog Podbrey Sral. | ro | Ruiw Nain koricenja e, up Opis prava '




C'RNA GORA

PRAVA AA NEKRETNINI

Podaci o teretima i ng!'amE ima
Broj Podb Redni Datum upisa
i el sy | oo | R Natin koritéenja L el s Opis prava
2032015
3 ! 2 | 3 Stambeni prostor NERTA BRABEVINSKU DOZVOLU
11:59
230372015 _
e 2 ! 2 | Pomditon stambons zgrade PRERORACEIIE GRADEVINSKE DOZVOLE
11:59

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana |7 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG” br. 20/07,
*81. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

T
Marko .Bulamvlé’
S

T e

[ =




CRMNAGORA
L'PRAVA ZANEKRETNINI

SPISAK PODNLJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

“whr,'f:}‘ z::h Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriine

3818/2 0129508 2081 | 14082018 11:08 | RADONJIC BRANISLAV [iT LN 4613 "
38182 : 101-2-95411208/1- | 14082015 11:08 | RADONJIC BRANISLAV |i LN 4615 T RRECIETe
3818/2 : 101-2-934-11208/1- | 14082018 11:08 | RADONJIC BRANISLAV R T PR ST




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj Y58-101-59682019

Dutum: 17122019,

+
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} Eﬁ“
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KOPIJA PLANA

Ruxmjera 1; 1000

Kutastarska opétiine: PODGORICA Il
Broj lista nepokretnosti

Broj plana: 27

Parcohe: 381971, 38192, 381872, 072
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odriivi razvoj

Broj: 08-352/19-4036/1
Podgorica, 18.12.2019.godine
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GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura
18

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok A" u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 3




I —

odnosno trga Republike i ulice Miliana Vukoya,

Radi oéuvanja slike naslijeda - karakteristiéne fasade prizemija odnosno Prizemija i sprata sy ko izvjesnog
broja objekata rekonstruisane j ugradene u novy matricu koja bazira na postojecoj fasadnoj matrici &0 se tice
Sirine uliénog fronta, a visina se Uvecava za 34 pyta (PV +2-3 Sprata + Potkrovije),

Osnovne mjere zagtite obezbijedjene sy kroz urbanistigko planiranje grada, a osnovni parametri y istraZivanju
28 adekvatne mjere Zastite .

OBLIC| INTERVENCIJA - urbana revitalizacija

1 miere zatite
kod naglagene ambijentalne arhitekture. Zagtita | Cuvanje urbanog identiteta fasade y potpun
djelimiéno, Cuvanje ambijentalne namjene, zastita parternih | drugih objekata, konzervacija frag
objekta ili gitavih elemenata (dijela objekta fasade i sliéno) zastita ukupne naslijedene morfolodke stry

2 Sanacija j rekanstrukcf['a

Sanacija - obuhvatg unapredenje | Zamjenu komunalnih objekata, opste funkcionalng ambijen

urbanog tkiva (rudenje, izgradnja novih objekata sa interpolacijom naslijedene urbane | arhitek
obrasce, intervencije y Saobracaju j g/,
3 Rusenje objekata

intervencije y saobracaju i sl,)
Tekstualnim dijelom plana navedeno je i sliedede:
Dvorigni objekti se u vegini sluéajeva ruse-uklanjaju, kao npr.pomocni objekti koji nijesu za stanovanje, objekti
koji ne mogu dobiti adekvatnu funkcijy,

ZadrZavaju se postojeci objekti koji imaju karakter stambenih objekata | predstavijaju

zatim objekti sa gradevinskim dozvol

U punu
povrsine, male pijacete, prostori za

formiranje jedinstvene urbanisticke

sastaviiene od vige karakteristiénih Parcela za izgradnju Podzemnih garaza y dya nivoa. Ovakvim
prijediogom (formiranje jedinstvene urbanisticke parcele za garaZiranje vozila) parking garaze predstavijaju
Zajedno sa rampama i parterom poseban objekt- urbanisticku parcelu.

3 Urbanisti&ki projekat ,Nova Varog - Blok A“
Page 3




i vertikalnom komunikacijom preko lifta,

Treba imati u vidy takode, i ' ickih garaza koje sy Povoline za zgusnuta urbang Jezgra sa
karakterom Istorijskog naslijeda,

Izgradnja podzemih 9araza ne smije da Uspori - zaustavi proces realizacije - gradnje uliénih nizova objekata.

| Sastawni dio urbanistiéko tehnigkih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana,

Dozvoljava se Ispustanje - konzolno pojedinih segmenata na fasadi otvora, ili na drugim mjestima, ne vige od
max. 100 u odnosu na gradevinsku liniju (GL1) i ne vige od 20% ukupne fasade.

Dozvoljava se takode uviaéenje etaze visokog prizemlja u odnosy na gradevinsku liniju (GL1) neograniéeno alj
min. 1,20m' i to u vidy konzole, erkera jli na stubovima,

Visina sliemena krova je orjentaciona i zavisi od nagiba krova 26-32°.

Visina i broj podrumskih etaZa ée se izvoditi shodno izboru investitora skladu sa tehniékim normativima za
Ovu vrstu prostora,

Nacin koris¢enja podruma opredijelie potrebe investitora - graditelja ili korisnika, za namjene kao npr. poslovni
prostori ili magacinski prostori u sklopy poslovnih sadrZaja po elazama, energetski blokovi, ostave uz
stambene prostore PO etazama ili garazni prostori (pri opredielienju za podzemne 9garaze mora se imati u vidy
mogucnost prilaza sa ulice kroz aspekte tehnickog i namjenskog karakiera - Sirine fronta objekta, izbor pristupa
garazi - rampa ili lift, j drugo).

Pristup poslovnim prostorima suterena-podruma | prizemija postojecih objekata treba se obezbijediti na dva

Ovakvim postupkom treba ostvariti kvalitetnu sliky arhitektonskog tretmana prizemnih i suterenskih etasg |
adekvatna konstruktivna fedenja.

2. Prilaz sa nivoa terena-prostora y unutrasnjost prostora pristup Suterenskim-podrumskim i prizemnim
etazama (kota prizemija u ravnj terena ili visogija) preko unutrasnje vertikalne komunikacije-stepenista yli lifta.

Ostavija se mogucnost u sluéaju Zahtieva korisnika Suterenske - podrumske, prizemne | etaze | Sprata
povezivanje vertikalne unutrasnje komunikacije, bilo da se radi o poslovnim ili stambenim sadrzajima,

Pretvaranje st rostora u vii

Prediog je planera da se suterenske i prizemne etaze Koriste za poslovne sadrZaje $to smatramo logiénim i
Opravdanim naroéito za objekte koji su u zoni centra. U novoplaniranim objektima programom UP-a prizemije i |
Sprat eventualno i suteren-podrum planirani su za poslovne sadrzaje.

Date fasade i 3D prikazi sy kijué riedenja ukupnog postupka u revitalizaciji Nove Varoi. Tokom izdavanja
uslova, za $to ima dovolino grafickih | tekstualnih priloga, koji definidu cilieve i namjere o izradi i funkcij

UTU za objekat na urbanisti¢koj parceli 3 Urbanistiéki projekat nNova Varos - Blok A*
Page 4




_ﬁ

prostora. Nije u interesy kvaliteta realizacije ideje o revitalizaciji Nove Varogi Otvarali paralelne metode koje ¢e
da vode y Inprovizaciju j uru$avanje sveukupne ideje.
Dati prikazi sy rezultat videslojne analize urbanisticko arhitektonskog naslijeda Nove varog | njegovog

crbjektrma U smislu prilogodavanja gabarita Zatecenom stanju na terenu, a u cilju pobolj$anja kvaliteta funkcije,
uvodenja rgda U sistemy uredenje dvoridnog prostora, Zadovoljienja prosjeéne izgradenosti lokacije,
Provietravanja fasada, | uskladenja opsteg izgleda stanja, vodedi raéuna o tome da Se ne prekorace usvojene

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA
Definiciia vertikainin abarita na nivou ufj fronta
Arhitektura krova predstavija znaajan element u formiranju ukupne slike grada i funkcije i naging organizacije
Zivijenja i poslovanja y objektima. Zastuplieni sy u najvecoj mjeri dvovodni krovovi Jednosmiernih krovnik ravni,
a u manjoj mjeri krovovi klasniénog mansardnog preloma. Krovni otvori stambenog ili poslovnog podkrovija
mansarde su najéedte klasiéne badze kod kontinuirane kose krovne ravnj jli prozori u ravni krova, odnosno
vertikalni svijetli otvori u vidu prozorskih otvora ili balkonskih vrata kod zasjeéenih krovnih ravni — povucenih
} mansardnih ili krovnih etaza, Pokrivag krovova - ciglarski proizvodi, limovi, tegola canadesse i drugo. Nagibi od
24% do 28%. Materijal krovne konstrukcije drveni, betonski i sliéno. Vilenci razligitih obrada zavisno od
arhitekture objekta (da li se radi o objektima sa potenciranim elementima nasleda tradicionalne arhitekture
ovog kraja ili modemonm tretmanu, itd.). Ispusti vilenaca prema grafickim prilozima i do 1,20 m. Visina sliemena
Zavisno od izabranog nagiba krova. Visine mansardnih vijenaca, glavnih vilenaca streha objekta ili ograda
galerije povudene etaze mansarde i prizemlja sy fiksirane i definisane grafickim prilozima y etazama |
6. | Presiecima. Visine etasa izmedu fiksirane visine prizemlja i visine Zadnje ploge Zadnje etaZe nijesu uslovijene
ali se moraju uskladiti sa Propisama i normativima za fazne vrste namjene i sa arhitekturom objekta i okolnih

Studija uliénih fasada na nivou kvarta koja ima za cilj da usmieri i afirmige ambijentaine vrijednosti podneblja i

nasleda u kompozicij arhitekture krovova, prizemlja, predioga karaktera fasada u duhu odrednica UP-a iz

poglavija "Plana intervencija" (objekti arh, ambijentainog nasleda, objekti za restauraciju | nadgradnju,
| slobodna interpretacija savremene arhitektonske ideje | sl.).

Planom su dati | presjeci vertikalnih gabarita koji prediazu visine prizemija, vijenaca | nagibe krovnih ravni,

Materijalizaciju fasada treba sprovesti u skiady sa arhitektonikom objekta koja nastoji da oslika nekoliko

karakteristiénih arhitektonskih razdoblja vezanih za vrijeme i uslove nastajanja kao npr. stari objekt - predliaZe

4

punih masiva i sl., il potpuni savremeni tretman. g
|| Usklopu fasadnog zida Jedino su znaéajno €gzakini podaci o fizitkim dimenzijama objekta (visine, Sirine, itd.),

UTU za objekat na urbanisti¢koj parceli 3 Urbanistiéki projekat »Nova Varos - Blok A“
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primjena i profilacija vijenaca zavisj od stilizacije fasade,

Balkoni su Znacajan element u iskazy kompozicije i ukupne slike fasade koji mogu da imaju i funkciju u sklopu
stambenih prostora, a najéesce su u funkeciji reminiscencije na graditeljsko naslede ovog okruenja. Balkone
treba pazjivo "upotrebljavat" sa ogranicenim ispustom u polie ulice maksimum do 80-90 cm, moguce je |
"uviacenje" u objekat ¢ime se stavra prostor za lodu koja je takode funkeionalni i ukrasni elemenat na fasadi,
Sirina balkona treba biti odmjerena i dimenzionisana, i uskladena sa volumenom i dimenzijom fasadnog platna,
Ukupna primjena balkona na pojedinim objektima mora biti u skladu sa ukupnim izgledom uliénog fronta |
prihvatljivo je ukoliko ne narusava stabilnost i mimogy slike ulice i kompoziciju fasade, &to ¢e se vrjednovati i
ocjenjivati prilikom pregleda pojedinaénin idejnih rieenja objekata,

Znacajan elemenat sy | ograde na “francuskim" balkonima, balkonima, visokim galerijama itd., a njihov kvalitet
i likovnost ée se takode ocjenjivati kroz priloge idejnih riesenja objekata i u sklopu ukupnog izgleda fasade.

Odredena tehnieka i likovna pravila treba da vaze kod objekata sa posebnim tretmanom, kod nadgradnie ili
dogradnie itd., a prilozi za to riesenje dati su u grafickom dijelu,

mogucnosti transformacije vertikalnog gabarita objekta po dubini od 18,00 do 12,00 metara i sligno. Ukazujemo
da je moguée vriti poviatenja etaZa u skladu sa zahtjevima i programima investitora j pobolj$anja uslova
osvietijaja i ozradenja dvoriénih objekata i to po Jednoj ili po vide etaza na nekoliko naéina - sa klasiénim
stepenastim terasastim poviaéenjem, sa naizmjeniénim poviatenjem, sa pokrivenim i polupokrivenim
terasama, sa formiranjem solarijuma, visedih vriova i sliéno.

Riesavanjem zahteva korisnika 2a gradnjom, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinosi
Se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paijivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i
grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom | materilalizacijom objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi&kim podrucjima.

Urbanistiéki projekat “Nova Varos - Blok A” moguée je i preuzeti iz Registra planske dokumentacije

koju  vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na internet  stranici:
ht_tg:fh'l'ﬂw.glanwidagnla,mrt.gmr.mﬂﬂﬁphnnimbmummt?m#G
L i
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZA
K

TU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLO&KIH | DRUGIH NESRECA; SMUERNICE zA
ZASTITU OD INTERESA 24 ODBRANU ZEMLJE
Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje koje su iznesene y
ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih
| Sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata
| 0 seizmologkim podlogama i seizmickoj mikroreonizacij podruéja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom podrugju
obavezno je Sprovodenie inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ée se gradi
novi objekti,
Miere zastite od pozara
Radi zastite od POZara planirani novi objekti moraju bitj realizovani prema Zakony o zastiti | spasavaniu ("Sluzbeni
list Crme Gore br, 13/07, 05/08, 86/09, 3211 i 54/4 6) i odgovarajuéim tehniékim protivpoZarnim propisima,
standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude Pogorsana ukupna protivpozama bezbjednost
prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora bitj ugradena odgovarajuéa hidrantska mreza
Prema Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mresy Za gasenje poZara, ("SI, list SFRJ", br. 30/91)
Objekti moraju biti realizovani u sklady sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona (“S. list SRJ", br. 28/95) i
Pravilnikom za zastity objekata od atmosferskog praznjenja ("S|. list SR, br. 11/96). Planskim riesenjem objekti su
locirani tako da je svakom objektu obezbijeden pristupni put za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku za pristupne
puteve. Objekti su logirani tako da ne postoji medusobna ugrozenost. Prilikom izrade investiciono - tehnigke
dokumentacije obavezna Je izrada projekata il elaborata zagtite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima su definisane Opasnosti od poZara i eksplozija), planova zagtite | spasavanja prema izradenoj procjeni
ugroZenosti za svaki hazard posebno i na navedeno se moraju pribaviti odgovarajuéa mislienja i saglasnosti y
skladu sa Zakonom,
Prilikom izrade projekine dokumentacije, a zavisno od vrste objekata, primijeniti:
*  Zakon o zadtiti j spasavanju (SI. list Cme Gore br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjemice Nacionalne strategije za
vanredne situacije i nacionainj i opstinski planovi zastite j spasavanja.
*  Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila y blizini
objekata povecanog rizika od pozara (SLlist SFRJ,br. 8/95),
* Zakon o zaditi I zdraviju na rady ("Sluzbeni list Crne Gore", br, 34/14 i 44/18),
| *  Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),
* Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara | eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
* Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tenostj i 0 uskladistenju | pretakanju zapaljivih teénosti (Sl.list
SFRJ,br.20/71 i 2371),
*  Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motormnih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (S list
SFRJ,br 27/71),
*  Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju teénog naftnog gasa (Sl.list
SFRJ,br.24/71 1 26/71),
" Pravilnik o tehnigkim normativima za zastity elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kv
(Sl.list SFRJ br.65/88 i Sl.list SFRJ,br. 18/92).
Ukoliko postoje zahtjevi u sklady sa vazecom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije freba izraditi
dokumentaciju koja se odnos; na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone
| Opasnosti od poZara i eksplozija), zastity i zdravije na radu i ostalo,

|
' |
UTU za objekat na urbanistiékoj parceli 3 Urbanistiéki projekat »Nova Varos - Blok A“

Page 7




2adrZava toplotu, Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi raéuna o adekvatnoj veliini otvora vodedi
racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Ene;ggtske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao &to sy energija
vode i energija direktnog sundevog zraenja. Treba tefiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje
nema izgaranja ni proizvodnie ugliendioksida,

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaboratg 0 proceni uticaj
izrade, a prema vazetem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakon

ostalm vaZedim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
USLOVI ZA PE O OBLIKOVANJE
Opse smejmice z3 pejzazno uredenje Bloka sy sliedede:

Us;:ustavljanje optimalnog odnosa izmedy i gradenih i slobodnih zelenih povrsina;
Funkcionalno zoniranje slobodnih povrina;
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Rekonsrtukcija Bloka se ogleda kroz rekonstrukciju saobracajne infrastrukture, obezbjedivanjem pristupa objektima i
povecanjem parking prostora. U Bloky nadzemna parking mjesta su predvidena na tzv zelenim ostrvima, Medutim,
Za organizaciju parkiranja glavni uslov mora biti predhodno vrednovanje bilinog fonda, odnosno inkorporacija
| parkinga imedu postojeceg vitalnog zelenila. Na ovom potezu postoji vrijedno viSedecenijsko zelenilo. Valorizaciju
zelenila treba izvréiti Ciielom zahvatu, a nakon toga pristupiti hortikulturnom oblikovanju navedene povrgine.
Akcenat se stavija na linearno ozelenjavanje duz objekta, pri éemu treba izbj avati Sarenilo vrsta. Predvidjeti Zivice
radi funcionainog Zoniranja razliitih sadrZaja, ali i zbog povecanja volumena zelenila.
| Opsti prediog sadnog materijala;
Drvece: Cedrus sp. ,Cupressus sp., Taxus baccata, Abies pinsapo,Quercus ilex, Ligustrum japonica, Magnolia
grandifiora, Pinus sp., Olea €uropea , Laurus nobilis, llex aquifolia ,Chamaecyparis lawsoniana, Tilia sp. Aesculus
camea, Lagerstremia indica, Cercis siliquastrum , Celtis australis, Liquidambar styracifiya, Liriodendron tulipifera,
Albizia julibrisin, Robinia pseudoaccacia, Fraxinus sp.,Acer sp., Ginko biloba, Tamarix tetranda, Platanus acerifolia,
Melia azerdarach, Ginko bilobg itd.;
iblje: Callistemon sp., Pittosporum sp., Photinia sp., Feioja selloviana, Prunus laurocerassus, Punica granatum,
Lagerstroemia indica, Spirea sp., Viburmum sp. itd.;
Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa,Cycas revoluta,Phenix canariensis, Butia capitata, Agave
sp.,Yucca sp. Cordylina sp.;
Penjadice: Hedera Sp., Wisteria sp.Clematis sp.,Rhyncospermum Jasminoides, Tecoma sp.,Lonicera japonica,
Rossa sp., Jasminum nudiflorum itd. J
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