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| Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu élana 74. Zakona o planiranju]

| prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova |
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Jedinicama lokalne samouprave (.Sluzbeni list Crne |

| Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistickog plana ,Konik sanacioni plan’ u Podgorici (,Sluzbeni |
list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 27/10), podnijetog zahtieva BOSKOVIC PREDRAGA iz

| Podgorice, br.08-352/19-2880 od 15.05.2019.godine, izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE |

| USLOVE za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP |
52, zona B, u okviru DUP-a _Konik sanacioni plan® u Podgorici.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA:

L |

Ir_PDSTDJEéE STANJE:

' Na osnovu lista nepokretnosti broj 549 KO Podgorica Ill, i kopije plana za kat parcelu 621 KCT'
Mahala, konstatuje se da Je kat. parcela br. 621 u svojini Glavnog grada Podgorice, u obimu
prava 1/1, u sukori§éenju Bogkovié Predraga i Nebojée, u obimu prava . Povréina kat parcele

| 621 KO PG Il iznosi 702 m? i na Isto] su izgradena dva objekta, stambeni objekat pod|
oznakom 1, gabarita 132 m2, spratnosti Su+P, | pomocni objekat pod oznakom 2, garaia,
gabarita 24 m2. U listu nepokretnosti, pribiljezen je teret prekoracenja dozvole za objekat 1 i ‘

| teret za objekat 2, da isti nema dozvolu.

!_L:st nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a. ﬁ|

| INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE |

|Gen|néku gradu terena ¢ine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i

| promjenljivog stepena vezivosti. _ |
Navedene litoloske strukture karakterige dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne

| vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. ‘
| Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m? z3 | kategoriju. Zbog neizraZzenih nagiba &itav
prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena. |

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivno$cu. Prema Seizmolokoj karti, gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vjerovatnoGom pojave 63%. ‘
. Prema_elaboratu ,Seizmogeologkih podioga i seizmicke mikrorejonizacije terena urbanog |




Maksimalna bruto gradevinska povrina 1144 2
objekta o

. Maksimalna spratnost objekta P+2+Pk
| Parametri za parkiranje/garaziranje vozila Parkiranje se rjeSava u okviru urbanisticke
parcele shodno sledec¢im normativima:

- Planirano stanovanje 1.1 PM / stanu
- Poslovanje i administracija 1PM na 50m’
- Ugostiteljstvo 1PM na 4 stolice

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju | Fasade objekata kao i krovne pokrivace
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Uslovi za unapredenje energetske Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije
efikasnosti kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta |
izbjegavati toplotne mostove.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od pretjeranog osunéanja.

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa |
obnovljivim izvorima energije.

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistiéko-tehniékim uslovima kod ovlaséenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17) a u skladu sa Pravilnikom o
nacinu izrade i sadrZini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta (» Sl.List CG«, broj 44/18). |

Prilozi:
- lzvodi iz grafi¢kih priloga DUP-a ,Konik sanacioni plan®
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija® d.o.o.
- List nepokretnosti 549 KO Podgorica Il
- Kopija plana za kat parcelu 621 i 5471/4 KO Podgorica Ill

OVLASCENO SLUZBENO LICE
| ~ZA PLANIRANJE PROSTORA
Arh. Danica Buranovic
Dostavljeno: ; mﬂwﬁ/
- Podnosiocu zahtjeva

- ala




USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod i kanalizacija"

d.o.o0,, koji su sasavni dio ovih UTU.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Grafickim dijelom Plana, preciznije grafickim prilogom  Saobracaj’, prikazan je pristup
urbanistickoj parceli UP 52, zona B, preko pristupne saobratajnice Spasoja Raspopovica,
planiranog profila datog u grafickom prilogu uslova. Pristup do kat.parcele 621 obavlja se preko
dijela kat parcele 5471/4, Cija e se precizna povréina udjela u povrsini urbanistiéke parcele UP
52, zona B, odrediti u proceduri dokompletiranja UP 52, zona B.

Parkiranje treba rijesiti u okviru sopstvene urbanisticke parcele u funkciji planiranih namjena,
shodno normativima datim u slijedecoj tabeli:

Namjena Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1,1 PM [/ stanu
Poslovanje i administracija 1PM na 50m?
Ugostiteljstvo 1PM na 4 stolice

Na individualnim parcelama potrbno je obezbijedeno min. 1 mjesto po stanu. Parkiranje moze
biti povrsinsko na parceli ili smje$teno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u .
suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba
12%.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora. Shodno interesovanju Investitora, moguée je objediniti dvije ili vise podzemnih
garaZa u jednu tehnicku i funkcionalnu cjelinu.

Ukoliko se potreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru urbanistitke parcele, suterenske i
podzemne etaZe se mogu koristiti i za druge namjene (tehnicke prostorije, djelatnosti ...).
Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje,

moze biti do 1.5 m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi
bice konacno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, &to zavisi od raznih faktora, prije |
svega od konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaZe Investitor je obavezan da izvrsi

| geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

| USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor |
mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedni&ki
antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni&kim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju | koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture | povezane opreme u objektima (Sl list CG broj 41/15),

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele | UP 52, zona B, DUP Konik sanacioni plan®
Povrsina urbanisticke parcele 715 m?
Maksimalna povriina pod objektom 286 m?
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| GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Konik sanacioni plan* u Podgorici 1
za urbanisticku parcelu UP 52, zona B
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Parcelacija i regulacija

.Konik sanacioni plan® u Podgorici
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5

iz DUP-a

zvod

| za urbanisti¢ku parcelu UP 52, zona B
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Na UP 52, zona B, prepoznata 2 izgradena objekta, osnovni spratnosti Su+P, povréine pod
objektom 132 m?, i pomoéni spratnosti P, povréine pod objektom 24 m?.

PERAFICKI PRILOG - Analiza postojeceg stanja !

Izvod iz DUP-a .Konik sanacioni plan® u Podgorici ‘ 2 ‘
za urbanisticku parcelu UP 52, zona B
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|

Koordinate tacaka gradevinske linije na UP 52, zona B:
1 660571210 470014036
2 660573213 4700142.14

Koordinate tacaka regulacione linije na UP 52, zona B:
3 6605712.20 4700137.36
4 6605732.31 4700139.14

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tacaka granice gradevinske i regulacione
linije

lzvod iz DUP-a .Konik sanacioni plan® u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 52, zona B
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Koordinate prelomnih tacaka granice urbanisticke parcele

lzvod iz DUP-a ,Konik sanacioni plan® u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 52, zona B

GRAFICKI PRILOG
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Povrsina urbanisti¢ke parcele UP 52, zona B, iznosi 715 m®.

Urbanisti¢ka parcela UP 52, zona B, formirana je od kat.parcele 621 KO Podgorica Ill, povréine
702 m? (podatak iz lista nepokretnosti 549 KO PG 1), i dijela kat.parcele 5471/4 KO Podgorica
lll od cca 12,27 m2.

Napomena: Precizna povrina udjela kat.parcele 5471/4 KO PG Il u povrsini urbanisticke
parcele UP 52, zona B, odredice se u proceduri dokompletiranja UP 52, zona B (obzirom da se
kat.parceli 621 pristupa sa planirane saobracajnice preko dijela kat.parcele 54 71/4), na osnovu
koordinata prelomnih tacaka granice katastarske parcele 621, za Cije izdavanje je nadlezna
Uprava za nekretnine — Podruéna jedinica Podgorica.

Koordinate prelomnih taéaka granice UP 52, zona B:
219 6605728.89 4700174.31
220 6605730.20 4700165.57
224 6605731.07 4700155.02
225 6605732.31 4700139.14
228 6605712.20 4700137.36
230 6605709.33 4700172.53
229 6605716.15 4700173.66

|' GRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih taaka urbanisticke parcele [

lzvod iz DUP-a ,Konik sanacioni plan” u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 52, zona B |
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trase postojec¢ih 10 kV kablova

S— trase planiranih 10 kV kablova

GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura | -

Izvod iz DUP-a ,Konik sanacioni plan® u Podgorici |
za urbanisti¢ku parcelu UP 52, zona B
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Koordinate prelomnih tacaka ose ul. Spasoja Raspopoviéa:
159 6605691.45 4700130.49
160 6605760.15 4700136.59

| GRAFICKI PRILOG — Saobra¢ajna infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Konik sanacioni plan” u Podgorici 6
za urbanisticku parcelu UP 52, zona B
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{7 podruéja Titograda, Golubovaca i Tuzi* za ovo podrucje usvojena su dva karakteristicna modela
| (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m.
| Dobijeni parametri su sliededi:

* koeficijent seizmiénosti Ks 0.079 - 0,080
| * koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
| * ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0.360

* __intenzitet u (MCS) 9° MCS

terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja

"KLIMATSKE KARAKTERISTIKE
Urbano podruéje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora,
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta 2arka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruéja ne mogu se oéekivati obzirom
na relativiu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.
TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji
mjesec je januar sa 5° C. a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj Jeseni od prolieéa za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u lieto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, |

dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra.
| Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA
Prosjecna relativna viaznost vazduha iznosi 656%, sa max od 77,2% u novembru i min od

49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
OSUNCANJE, OBLACNOST | PADAVINE

Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova Najsunéaniji mjesec je jul sa 3441, a
| najkrace osunéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje
1.658 casova.

Godisnji tok oblaénosti ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa
| oblacnost je u novembru 7.0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u
vegetacionom periodu je 4,3,

Sredniji prosjek padavina iznosi 1 692 mm godsnje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru

mjesecima, uz razvijanje lietnjin lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koligine,

Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5.4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

I minimumom od 42.0 mm, U julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodiele po |

POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE | GRADA

Prosjeéna godisnja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
| javijanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeséom pojavom u decembru | januaru (po 2.6
dana).
Nepogode (grmljavine) Javijaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7.7
| dana, u junu | minimumom od 1.9 dana, u januaru.
Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjec¢no godisnje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana.

| VJETROVI i _
Na podruéju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih

prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prcsjef:an broj |
. dana sa vjetrom je oko 60, &to ima poseban uticaj na klimu Podgorice, uticuéi na subjektivni |
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| GRAFIEKI PRILOG — Telekomunikaciona infrastrukiura |

lzvod iz DUP-a ,Konik sanacioni plan” u Podgorici 8
za urbanisticku parcelu UP 52, zona B
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ZIS - Zelenilo uz individualno stanovanje

J GRAFICKI PRILOG — PejzaZna arhitektura

J |
lzvod iz DUP-a .Konik sanacioni plan* u Podgorici "
za urbanisticku parcelu UP 52, zona B
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——— Pastojeéj vodovod

------ -~ Postoje¢a fekalna kanalizacija
-=-= Postojeca atmosferska kanalizacija

--------- Postojeca fekalna kanalizacija koja se ukida
Planirani vodovod

Planirana fekalna kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehnicka infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Konik sanacioni plan” u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 52, zona B




Podaci o teretima i aniéenjima
B
Broj Podbroj ke | PD {ﬁg' Natin koriééenja #ﬁlﬂﬁ Opis prava
23/10/1998
621 I i Poroditna stambena zgrada PrekoraZenje dozvole
13:50
23/10/1998
621 2 i GaraZa Nema dozvolu
13:50

Naplata takse Jje oslobodena na osnovu tlana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena Jje na osnovu &ana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG” br. 2917,
"SL. list CG" br, 73/10, 032/11, 040711, 043715, 037/17 i 17/18).

Marko' Bulaybvic dipl.prav

Datum i vrijeme: 28.05.201g. 09:06:16




176000000084

101-E56.2TE R0

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-27618/2019
Datum: 28052019,

KO: PODGORICA 111

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 7310,
032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtievu SEKRETZA PL.PROST.] ODRZI.RAZVO] Br.08-352/19-
2880  956/101-2716/19, | za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 549 - PREPIS

Podaci o parcelama
Plan k Bon.
Broj Podbroj :grr:{k Skica |Datum upisa| . ﬁ:“éﬂl}lmj % m klasa | Povréina m2|  prinog
621 15 SPASOIA RASPOPOVIC [F0va T Flase 171 736
S0/94 A ODRZAIPOKLON
621 15 SPASOIA RASPOPOVIC |Dvoritte 175 1]
9094 A ODRZAI POKLON
621 1 15 SPASOJA RASPOPOVIC =14 stambenn zgrada 132 [T
9094 A ODRZATPOKLON
621 2 15 SPASOJA RASPOPOVIC [Curiia 74 Y]
S04 A ODRZAIPOKLON
Ukupno T2 226
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosloca prava - adress | mjesio Prava Obim prava
00000020197 10 GLAVNI GRAD PODGORICA Svajine =
NIEGOSEVA 13 Podgorica
1303972213018 BOSKOVIC RAJKO NEBQJSA Sukoritcenje =
SPASA NIKOLICA 30 Podgorica
2807969210043 BOSKOVIC RAJKO PREDRAG Sukariéenje g
SRASPOPOVICA 66 Podgorica
Podaci o objektima j posebnim _djelovima
Maéin ko PD Prava
BI."UJ Poadbro Broj Osnov Sjlrlmﬁﬁlf Sprat Viasnik ili ila
i rgrade Snb::tui:rnh G-nd?:k Posriing. Adrﬂ:“ & prava
G621 1 |Porodifna stambena IEM.I 1P i
ODREAT POKLON e %
621 1 ni prostor I P Svaj 11
CDRZAIPOKLON jog | BOSKOVIC RAJKO PREDRAG 2807969210043
o SRASPOPOVICA 66 Podgerica
i Svojima 141
o W 5y ] 2 m: BOSKOVIC RAKO NEBOKA 1503972213018
i SPASA NIKOLICA 30 Podgorica
Giarn¥a Svaj 141
= ! ODRZATPOKLON - 1: BGEEGUIE RAJKOD PREDRAG 2EOTO692 10043
SRASPOPOVICA &5 Podgoric
Podaci o teretima i o anicenjima

Datum i vrijeme: 28.05.201g, 0%:06:15 hE2




1 TRU00000084

A01-B56-2TE02010

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-956-27620/2019
Datum:  28.05.2010,

KO PODGORICA 11

Na osnovu Elana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040111, 043/15, 037/17 i 17/18), Postupajuci po zahtjevu SEKRET.ZA PL.PROST.I ODRZIRAZVO] Br.08-352/19-
2880 956/101-2716/19, | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 720 - IZVOD

Podaci o parcelama
k 7
Broj Podbrof| prol, S:Jh; Datum upisa] 0, fi‘?-s..'f'm; Osnov sticanji kiasa [ Povréina m2)  prineg
5471 4 15,14 SPASOJA RASPOPOVIC |Ulice 3820 a
65/94 A PRAVNI PROPIS
Ukupno 3820 0.00
Podaci o vlasniku ilj nosiocu
Matiéni broj - ID bra] vamuprm-aummm | — Prava Obim prava
6176133124852 SVOITNA C.GGRA~SUBIR&SF.G.GRAD ijina N
V.KARADZICA BRAI  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("S] list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG” br. 29/07,
"Sl. list CG" br, 73/10, 032/11, 0401 1, 043/15, 037/17 i 17/18),

Datum i vrijeme: 28.05.2019, 09:09:24




ﬁn:‘:ivljaj temperature, cinedi ga za par stepeni nizim. Jaéina sjevernog vijetra se povecava, |
skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje uéestalosti | |
manje jaine i po pravilu donose padavine,

| Najvecu uéestalost javljanja ima sjeverni vijetar a najmanju istoéni. |

| N:-_:jveéu srednju brzinu gediénje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 misec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosjetno 89 mi/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3
km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena Je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u
zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana. a najrjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog

| perioda jaki vietrovi se Jjavijaju prosjeéno 22 1 dan

FLORA | FAUNA

| Konkretna istrazivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za use kao ni za |
Sire podrugje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni struéni i nauéni podaci, kao ni podaci

[o prisustvu zadtiéenih vrsta i njihovim stanistima. J

- |

 PLANIRANO STANJE: |

| Predmetna katastarska parcela 621 KO Podgorica Il &ini dio urbanisticke parcele UP 52, zona |
B u okviru DUP-a ,Konik sanacioni plan”.

Povriina urbanisticke parcele UP 52, zona B, iznosi 715 m?Z,
| Urbanisticka parcela UP 52, zona B, formirana je od kat.parcele 621 KO Podgorica lll, povrsine
702 m? (podatak iz lista nepokretnosti 549 KO PG I}, i dijela kat.parcele 5471/4 KO Podgorica
Il od cca 12,27 m2,

Napomena: Precizna povrsina udjela kat.parcele 5471/4 KO PG Il u povrsini urbanisticke
parcele UP 52, zona B, odredice se u procedur dokompletiranja UP 52, zona B (obzirom da se
kat.parceli 621 pristupa sa planirane saobracajnice preko dijela kat.parcele 5471/4), na osnovy |
koordinata prelomnih tacaka granice katastarske parcele 621, za Cije izdavanje je nadleina
Uprava za nekretnine — Podruéna Jedinica Podgorica.

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP 52, zona B, je ,IS* (individualno stanovanje).

DUP-om je navedeno: U slucajevima kada granica urbanistiéke parcele izmedu susjeda
neznatno odstupa od granice katastarske parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja |
prostora prilikom izdavanja UTU-a i Riesenja o lokaciji, moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke
parcele sa katastarskim stanjem.”

Gradevinske linije novoplaniranih objekata su linije do koje se moze graditi i definisane su u |
odnosu na osovinu saobracajnica, $to omogucava oitavanje neophodnih elemenata za
prenosenje na teren. Ukoliko investitor odluéi da postojeci objekat srusi i gradi novi mjerodavna

Je gradevinska linija za nove objekte. |
Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko Je prostor namijenjen za garaZiranje, |
moze biti maksimalno do 1,00m od granice urbanisticke parcele.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
iInvestitora.

| Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i fgrmi planskpg
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora | zastite Zivotne sredine (SlLlist CG br.24/10
li 33/14) kao i Pravilnikom o naéinu obraduna povrSine i zapremine objekata (Sl. list CG br. |




[ 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 153316

_Sastavni dio urbanisticko tehnigkih uslova su | izvodi iz grafickih priloga Plana.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITET]
Opéte smjernice za planiranu namjenu - Individualno stanovanje

Obzirom da se radi o specificnom nacinu tradicionalnog koriscenja prostora, u predmetnoj zoni
postoje slu¢ajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi pored osnovnog objekta, koji je u funkciji
stanovanja, jedan ili vie pomoénih objekata sa razli¢Gitom namjenom.

Status ovih objekata regulisace se na osnovu Odluke o izgradnji pomoénih objekata na teritoriji
Glavnog grada - Podgorice.

Uslovi za rekonstrukciju objekta:

Da bi se na pravilan naéin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojecim
objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sledece uslove:

* Namjena objekta je za stanovanje sa moguénogéu koriscenja prizemlja za poslovanje.

* Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafitkom dijelu plana.

Kada je postojeti indeks zauzetosti vedi od Planom zadatog, nije dozvoliena dogradnja, a
dozvoljava se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispostuje maksimalna spratnost.

Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ce
usloviti primjenu konstruktivnog sistema | materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa
ambijentom.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguée je pod uslovom da e
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,00m. lzuzetno je moguée formiranje otvora na
objektu u slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.

* Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemilja postojeceg objekta.
* Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2,00m.
* Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moze srusiti

po prethodno pribavijenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata,

Uslovi za izgradnju novog objekta:

Na novoformiranim urbanistiékim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sledecim
uslovima:
* Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnoscu koriséenja prizemlja za poslovanje
¢ Horizontalni gabarit je dat tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi,
indeks zauzetosti je max. 0, 40.
* Spratnost je data u grafi¢kim prilozima | tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje
suterena ili podruma.
* Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,00m. Objekat se moze
podici | na manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.
* Kod uzih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz
saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.
* Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena.
= Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2, 00m.




"arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim
objektima.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

| £Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a, u
skladu sa postojeéom arhitekturom i kulturnim nasljedem, sa moguénoscu primjenjivanja i
ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvida vece okupljianje (cesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim |
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi priklju¢ci telefonske i elektriéne mreze ée se raditi podzemno.

| Sve prikljuéke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleZnih Javnih
preduzeca

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vazeéim propisima za gradjenje u seizmickim
podrugjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU
| ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE '
U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom coviekove okoline
prediazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koris¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
| pregrijavanje dok u zimskom zadriava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je
voditi ra¢una o adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao Sto su energija vode i energija direktnog sunéevog zraCenja. Treba teziti da se primjenjuju

| one energetske transformacije 2 gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA a
Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa | predvidenih
za aseizmicko projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na
osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) | podzakonskih akata koja priziaze iz

ovog zakona.
SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cilju =zastite, otkrivanja i sprjecavanja_opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara, |

L




tehnickotehnolodkih nesreca, hemijskih, biologkih, nuklearnih | radioloskih kontaminacija,

posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i
spasavanja gradana i materijainih dobara ugrozenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa
Zakonom o zaétiti i spasavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
proizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA
Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih
manipulacija i zelenila, $to obezbjedjuje osnovni nivo zastite od prenosenju pozara u
kompleksu. Sve lokacije imaju dobre saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinaénom
objektu Sto obezbjedjuje laku intervenciju u sluéaju pozara i njegovu lokalizaciju. Projektom
infrastrukture i nivoom tehniéke opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpunice se sistem i
[_mjere protivopZarne zastite.

[ USLOVI | MJERE ZASTITE Z2IVOTNE SREDINE

"Jedan od osnovnih cilieva je zastita i o&uvanje Zivotne sredine kao | oCuvanje ekologke
ravnoteZe. Problem zastite podrugja zahvacenog Planom treba posmatrati u okviru prostora
grada i opstine i ¢itavu problematiku riesavati na tom nivou,

Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla i aerozagadjenja. Da bi se obezbijedila
zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:
* zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za preciscavanje kanalizacije, ukljucivanje
na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),
* zastita tla od zagadjenja (septitke jame treba izbjegavati i omoguéiti prikljucke na
gradsku kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),
e Zzastitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih
sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidjenim
mjerama ne mozZe adekvatno rijeéiti. Uz relativno mala ulaganja podrucje plana ¢e predstavljati
prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti Sto uz pejsazne, prirodne i ljudske
potencijale daje posebnu vrijednost za bududi razvoj ovog podrudja.

Program aktivnosti na zastiti i unapredjenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni dio
drustveno-ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine su svuda
prisutni, pa je njihovo rie$avanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i gradjana.

Za sve novoplanirane objekte u zahvatu ovog plana shodno ¢l. 17. Zakona o zastiti Zivotne
sredine ( SI. List RCG br. 12/96) koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, odnosno
koji predstavljaju rizik po Zivotnu sredinu, obavezna Je izrada Elaborata procjene uticaja zahvata
na Zivotnu sredinu.

| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opste smjernice za uredenje zelenih povréina;
‘ uskladivanje kompozicionog rieéenja zelenila sa namjenom zelenih povrsina
uspostavijanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrsina
zastita i uklapanje postojeceg drve¢a u nova urbanisticka riesena
upotreba biljnih vrsta otpornih na ekologke uslove sredine i u skladu sa kompozicionim i
| funkcionalnim zahtjevima. ]




jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinguefolia,
Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.
| Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, ~ Santolina viridis,  Santolina
@amaecyparfssys.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju |
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema ¢&lanu 87 i élanu 88 Zakona |
0 zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG. br. 459/10 . 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazyu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo
| kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka. |

1

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

* Kretanje lica sa smanjenom pokretljivos¢éu omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka
na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina, a
sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore", br.48/13 i 44/15).

* Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa smanjenom pokretljivo§éu neophadno
Je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i .
sanitarne prostorije.

*» Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutradnjem ili spoljasnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do
76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:.12(8,3%).

Predvidjeti angaZzovanije lica sa smanjenom pokretljivodéu ukoliko se u okviru objekta organizuje
poslovanje.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

Dozvoljava se izgradnja ili zadrzavanje postojeceg pomoénog objekta uz glavni stambeni
objekat povrSine do 30,00 m? u skladu sa Odiukom o postavijanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomocénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (“Sluzbeni list CG -
opstinski propisi®, broj 11/14 i 34/16). |

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA |
' Ukoliko se Investitor odiuéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinamj

lamelama, obavezna je izrada Idejnog rieSenja za objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno
[ naznacene faze realizacije.

I 1

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU i

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU ' |
Mjesto i nacin prikljutenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.




| * Krovove raditi kose, dvovodne jli visevodne.

* Parkiranje obezbijediti u okyiru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru

‘ parcele.

* Ako se suterenska etaza koristi Za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00m do

| susjedne parcele.

| * Za parcele na kojima se objekti rude i grade novi i udruZivanjem formiraju vecée

urbanisticke parcele, indeks Zauzetosti je max. 0,40. Ostali parametri su iz prethodnog
teksta.

Preporuka: Izrada idejnog riesenja za objekat u cjelini. Idejnim riesenjem treba predvidjeti faze
| realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog kori$cenja prostora: poplocavanjem pjesaékih
povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

| Ogradu oko urbanistiéke parcele u zonama individualnog stanovanja postaviti po obodu iste na
racun viasnicke parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanistitke parcele moguce je
postaviti po osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.
| Postojece ograde se mogu rekonstruisati.

Parkiranje treba rijesiti u okviru sopstvene urbanisticke parcele u funkciji planiranih namjena,
| shodno normativima datim u slijedecoj tabeli:

Namjena Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu
Poslovanje i administracija 1PM na 50m?
Ugostiteljstvo 1PM na 4 stolice

Na individualnim parcelama potrbno je obezbijedeno min. 1 mjesto po stanu. Parkiranje moze
biti povrSinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u
suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba
12%.

Urbanisticke parcele date u grafiCkim prilozima mogu se udrugivati ukoliko je to zahtjev
investitora. Shodno interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili vise podzemnih
garaza u jednu tehniéku i funkeionalnu cjelinu,

Ukoliko se potreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru urbanistiéke parcele, suterenske i
podzemne etaZe se mogu koristiti i za druge namjene (tehniéke prostorije, djelatnosti ...).
Gradevinska linija ispod povréine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje,
moze biti do 1.5 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi
bice konaéno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, Sto zavisi od raznih faktora, prije
svega od konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvrsi
_geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA o e
RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim nbjekhm_a.
| uz_strikinu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju




lﬂ'stnjeée I planirano zelenilo mora bit] prikazano u u tehnickoj dokumentaciji u okviru ureﬂanjﬂ
parcela.

U cilju maksimalnog oCuvanja i uklapanja postojeceg drveéa u nova Pejzazna i urbanisticka

riesenje, u toku izrade projektne dokumenacije izvrgiti inventarizaciju, taksaciju i vrijednovanje
(zdravstveno stanje i dekorativnost) kako grupa tako i pojedinacnih stabala drveéa.

Zelene povrsine uz objekte individualnog stanovanja organizovati kao ukrasne povriine na
principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadniji dio). Pored dekorativne i rekreativne
funkcije, uredene zelene povrsine treba da omogucée formiranje "zelenih prodora” u izgradenom
tkivu | povezivanje sa okolnim zelenim povrsinama.

Smjernice za uredenje:

* svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrzi min. 30% zelenih, nezastrtih
povrsina

* predvrt reprezentativno urediti kao dekorativhu povréinu sa Zivom ogradom, parternim
grupacijama 2bunastih vrsta, cvijetnim gredicama, njegovanim travnjakom i soliternim
stablima, a vrt izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

* U vrtu planirati prostor za odmor. prostor za igru djece, vodene povréine zasade vocnih
vrsta

* ograde projektovati od bilinog materijala (zive ograde) ili od Evrstog materijala (kamen,
metal) u kombinaciji sa odgovarajucom vegetacijom kao §to su puzavice i Zbunaste vrste

* za zasjenu Koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria
sinensis, Parthenocissus Iricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix ‘Variegata', Lonicera
caprifolia, L. Implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.)

* adekvatnim pejzaznim rije$enjem vizuelno zakloniti satelitske antene, rashladne uredaje
i sl

* na parceli oCuvati postojece vitalno visoko drvece

* izbor vrsta je individualan.

PREDLOG VRSTA ZA OZELENJAVANJE
Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljededi uslovi:
» Koristiti vrste otporne na ekologke uslove sredine a u skladu sa kompozicionim |
funkcionalnim zahtjevima
* sadnice moraju biti zdrave, rasadni&ki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa
busenom.

Opéti prijediog sadnog materijala;

etinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Pinus pinea, Pinus maritima,
Cedrus deodara, Cedrus atlantica ‘Glauca’ Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.
Listopadno drveée: Quercus pubescens, Cellis australis, Albizzia Julibrissin, Platanus
acerifolia, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum,
Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Cercis siliquastrum, Melia
azedarach, Prunus pisardii Prunus serulata..
Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandifiora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium,
Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis
thunbergii ‘Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster
dammeri, Viburnum tinus, Yucca §p.
| _Puzavice: Hedera helix Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum
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