URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrZivi razvoj

08-352/19-4134
22, januar 2020. godine

1. | Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (*Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(-Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistickog plana “Konik-Stari aerodrom - faza
1" - izmjene i dopune (“Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi®, br. 01/16) i podnijetog zahtjeva
'Dadi Gradnja”, d.o.0 iz Podgorice (br. 08-352/19-4134 od 31.decembra 2019, godine), za
izgradnju objekta, izdaje:

2. | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli 12, Cijem zahvatu
pripada dio prostora katastarske parcele 7893/50 KO Podgorica Ill, na koju se odnosi zahtjev, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Konik-Stari aerodrom - faza III* - izmjene i dopune.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: “DADI GRADNJA" ,D.0.0 PODGORICA

4. | POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Katastarska parcela 7893/50 evidentirana je u katastarsko-topografskoj podlozi na osnovu koje je
izraden planski document je u potpunosti neizgradena. Ista predstavija urbanisticku parcelu UP 12
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Konik-Stari aerodrom - faza IlI”, izmjene | dopune.

Sastavni dio UTU -a &ini list nepokretnosti i kopija plana za predmetnu kat. parcelu.

5. | PLANIRANO STANJE
Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele

Namjena prostora urbanisti¢ke parcele 12 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Konik-Stari
aerodrom - faza |II” - izmjene i dopune definisana je kao povr§ina za stanovanje velike gustine.

U skladu sa Pravilnikom o blizem sadraju i formi planskog dokumenta, kriterijlumima namjene
povrsina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafigkim simbolima ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 24/10 | 33/14), povrsine za stanovanje velike gustine su povrsine bruto gustine
stanovanja od 500 do 1000 stanovnika po hektaru.

U skladu sa planskim dokumentom, u okviru ove namjene planirana je izgradnja objekata
viseporodicnog stanovania sa djelatnostima.

U prizemlju objekata je planirano poslovanje i komercijalni sadrzaji. Daje se moguénost
projektovanja poslovanja i na spratnim eta?ama uz uslov da maksimalna povrsina poslovnog
prostora u odnosu na stambeni ne bude veti od 30 % ukupne povréine objekta.

2. | Pravila parcelacije, regulaciona i gradevinska linija, odnos prema susjednim parcelama,




dopune, kojima su detalino propisani na&in izgradnje objekta, uslovi za prikljuenje na
infrastrukturnu mrezu na nivou planskog dokumenta, kao i separate sa urbansiticko-tehnidkim
uslovima dostupni su u Registru vaZeée planske dokumentacile na sljede¢oj adresi:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, kojeg vodi Ministarstvo
odrZivog razvoja i turizma.

Nakon pribavijene saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje, zatim pozitivnog
izvjestaja o izvrSenoj reviziji Glavnog projekta, Investitor moZe da gradi na osnovu prijave gradnje
koja se podnosi nadleznom Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje, zajedno sa
sljedecom dokumentacijom, u skladu sa &anom 91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata: saglasnost Glavnog gradskog arhitekte, ovjeren Glavni projekat od strane preduzeéa
koje je izradilo tehnicku dokumentaciju, izvjestaj o pozitivnoj reviziji Glavnog projekta, dokaz o
osiguranju od odgovornosti preduzeéa koja su izradila i revidovala tehnicku dokumentaciju, ugovor
0 angaZovanju izvodaca radova, ugovor o angaZovanju struénog nadzora, dokaz o pravu svojine
nad zemijistem ili drugom pravu na gradenje (ako je rijeé o rekonstrukciji).

SadrZaj Idejnog rjesenja definisan je Struénim uputstvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
br: 101-26/99 od 14.03.2018. godine, koje je, kao i ostala akta Ministarstva koja se odnose na
planiranje prostora i izgradnju objekata, moguée preuzeti sa sliedece internet adrese:
http://www.mrt.gov. me/rubrike/zakonska-regulativa/1 37389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-
planiranja-prostora.htmi

Tehnicku dokumentaciju (idejno rjeSenje i glavni projekat) izraduje oviaséeno privredno drudtvo
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i koje ispunjavaju uslove propisane (“Sluzbeni list Crne Gore"* br, 64/17, 44/18,
63/18 i 11/19) u skladu sa izdatim urbanistiko-tehnitkim uslovima izdatim od strane Sekretarijata
za prostorno planiranje i odrzivi razvoj. Tehniéku dokumentaciju - idejno rjeSenje i glavni projekat,
reviziju istih | eventualne dodatne elaborate, potrebno je izraditi u skladu sa navedenim Zakonom,
Pravilnikom o natinu izrade | sadrZini tehniéke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list
Crne Gore’, br. 44/18), i ostalom regulativom i normativima iz oblasti izrade tehnizke
dokumentacije i izgradnje objekata.

16.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

17.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

M.P.
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TaUNOKIHIZY

v vy

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-498/2020
Datum: 14.01.2020,

KO PODGORICA 111

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG® br. 29/07, "S1, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 03717 i 17/ 18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ARIIAT ZA URBAN 956-101-43120, | za potrebe

izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 5781 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
Pla NuZin Korieen Bon,
Broj Podbroj| ggritie | Syica [ Dutum upisa| s § e broj Osnov sticanga. Klasa | Povedina m3  prinog
™I 50 6l 210372019 [ICEMOVSKO POLIE Neplodna zemiiin 14; T
FRAVNI PROPIS

Ukupna 1422 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Nuziv nosioca prava - adresa | mjesto | — Prava “ObIm prava |

GIT61331 26161 CRNA GORA -SUBJRASPOL.GLAYNI GRAD vijina 11
Padgoricn

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana |7 Zakona o administrativnim taksama ("S] list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17118).

Datum i vrijeme: 14.01.2020. 09:05:43



R-1:1000

Naziv grafiCkog priloga
GEODETSKA PODLOGA

Graficki prilog
br.1
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m povrsine za mjeSovitu namjenu

R-1:1000

Naziv grafickog priloga
PRETEZNA NAMJENA POVRSINA

Graficki prilog
br.2




® povrSine za stanovanje velike gustine 500-1000 stan. h

R-1:1000 Naziv grafitkog priloga Graficki prilog
DETALINA NAMIENA POVRSINA br.3







260 6605830.98 4699130.92
261 6605833.65 4699133.63
262 6605837.46 4699133.67
263 6605849.83 4699128.48
264 6605860.35 4699124.30
265 6605845.32 4699084.55
266 6605816.52 4699095.66
267 6605799.44 4699054.01
268 6605829.30 4699042.19
269 6605812.85 4698998.64
270 6605781.74 4699010.82




R-1:1000

Naziv grafickog priloga
PARCELACIJA I REGULACIIA KOORDINATE
PRELOMNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

Graficki prilog
br.4




arhitektonsko oblikovanje
Pojasnjenia poimova;
Elementi regulacije i nivelacije

Regulaciona linjja je linija koja dijeli javnu povréinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobraéajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linjja defini$e granicu iznad | ispod povrsine zemije do koje se moze graditi objekat i
definisana je grafiéki i opisno.

Gradevinska linija ispod zemlje (GLO) je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne dijelove
objekta ili podzemne objekte i definisana je opisno.

Gradevinska linija na zemlji (GL1) je linija koja definise granicu do koje je moguée planirati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linjja iznad zemije (GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta
iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrZe prizemnu etazu (pasarele, nadzemni
koridori i pjesacki prelazi) i poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL1).

Vertikalni gabarit definisan je spratnodéu oznadenom na grafickom prilogu koja predstavija
Prizemnu i etaZe iznad prizemlja i opisno za suterensku i podzemne etaZe.

Nivelacifa se bazira na postojecoj nivelaciji uliéne mreze i terena. Nove saobracajnice se povezuju
na vec nivelaciono definisane.

Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Topografsko-katastarska podloga ovjerena od strane nadleZnog organa (Uprava za nekretnine
Crne Gore) posluzila je kao osnov za izradu ovog planskog dokumenta. Nova parcelacija je
definisana u grafigkom prilogu "Parcelacija i regulacija". Urbanisticke parcele dobijene
preparcelacijom su definisane koordinatama karakteristi&nih prelomnih taéaka.

Opsti uslovi

Prilikom izrade projektne dokumentacije neophodno je postovati sljiedece principe:

* Jednostavnost proporcije i forme:

* prilagodenost klimatskim uslovima;

* modernizacija stambenog gradevinskog fonda kroz uvodenje savremenih instalacija, opreme,
termickih izolacija i sl. kao i kroz funkcionalno osavremenjavanje objekta;

* uklapanje zapoégetih i izvedenih objekata;

Uredenie terena

Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidjeti zadrzavanje i unapredivanje
arhitekture partera u skladu sa namjenom objekta, Euvanje postojeceg zelenila i novo
ozelenjavanje autohtonim zelenilom.

Planirana spratnost na urbanistickoj parceli 12 je P+4 (prizemlje i etiri sprata). Etaze ispod kote
prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne ulaze u proradun dozvoljene bruto
povrsine objekta ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj etazi planiraju garazni prostori, servisni
prostori za funkcionisanje garaze i tehnigki sistemi objekta.

Definisana gradevinska linija planiranih objekata prema glavnoj sacbraéajnici je obavezujuéa u cilju
formiranja uliénog niza. Odstojanje gradevinske linije prema susjedima, pristupnim
saobracajnicama i zelenilu je dato kao krajnja linija do koje se moze graditi.

Gabarit podrumske etaze moze biti veéi od gabarita objekta uz uslov da minimalna udaljenost od
granice urbanistiéke parcele bude 1.0 m.

Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proragun
procenta zauzetosti parcele, veé se smatra uredenom zelenom povréinom.
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72 6605835.61 4699129.03
73 6605847.93 4699123.85
74 6605853.93 4699121.47
75 6605842.42 4699091 03
76 6605823.08 4699098 48

77 6605819.29 4699089.23
78 6605838.89 4699081.67
79 6605826.48 4699048.68
80 6605805.99 4699056.79
81 6605802.20 4699047 .54
82 6605822.95 4699039.32
83 6605810.02 4699005.12
84 6605788.29 4699013.62

Graficki prilog

Naziv grafickog priloga
br.5

PARCELACIJA I REGULACIJA KOORDINATE
PRELOMNIH TACAKA GRADJIEVINSKIH LINIJA
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260 6605830.98 4699130.92
261 6605833.65 4699133.63
262 6605837.46 4699133.67
263 6605849.83 4699128 48
264 6605860.35 4699124.30
265 6605845.32 4699084 .55
266 6605816.52 4699095.66
267 6605799.44 4699054.01
268 6605829.30 4699042.19
269 6605812.85 4698998.64
270 6605781.74 4699010 .82







R-1:1000

Naziv grafickog priloga
PARCELACIJA I REGULACIJA KOORDINATE
PRELOMNIH TACAKA REGULACIONIH LINIJA

Graficki prilog
br.6







Naziv grafickog priloga

Graficki prilog
PLAN SAOBRACAJA

br.7 r

R-1:1000 I










LEGENDA

TS postojeca trafostanica 10/0,4kV

iTsi  planirana trafostanica 10/0 4kV
postojeci 10kV kabal
________ planirani 10kV kabal

——— 10kV kabal koji se izmijesta
............ granice traforeona

Graficki prilog

br.8 J

R-1:1000 Naziv grafickog priloga
ELEKTROENERGETIKA




LEGENDA

postojeci vodovod
planirani vodovod
vodovod koji se ukida

postojeci kanalizacioni vod
planirani kanalizacioni vod
postojeci vod atmosferske kanalizacije
planirani vod atmosferske kanalizacije

R-1:1000

Naziv grafickog priloga Graficki prilog
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA br.9










il TK okno planirano
L J
. TK okno postoje¢e
. TK kanalizacija postojeca
S i TK kanalizacija planirana
e _ -
IMT! Bazna stanica mobilne telefonije
| e
Graficki prilog
br.10

R-1:1000 Naziv grafickog priloga
TK INFRASTRUKTURA




R-1:1000

Naziv grafickog priloga
PEJZAZNA ARHITEKTURA

Graficki prilog
br.11




U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze. U oblikovnom smislu novi

objekti treba da budu ukloplieni u ambijent uz primjenu kvalitetnih materijala i savremenih
arhitektonskih rjesenja.

Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokriva&i adekvatni konstrukciji krova i nagibu.

Detaljni urbanisticki plan “Konik-Stari aerodrom - faza IlI” mogute je preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju wvodi Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na internet stranici:
: .planovid mit. nningDocum =

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Miere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava ili

ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

* Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i
nanosiidr.);

* Nepogode izazvane djelovanjem Zovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja,
pozari velikin razmera, eksplozije i dr.):

* Drugi oblik opste opasnosti (tehniéko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i
gubici ljudskih Zivota). Naroéito su izrazene &tete od zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih
vietrova.

Kako su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere
zastite su delimiéno identi¢ni. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i
Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Uslovi i mjere zastite od zemliotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniékim normativima
za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proratune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmike
reonizacije, a objekte od zajednitkog znacaja raéunati za 1 stepen vide od seizmikog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradniju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni&kim propisima
za gradenje u seizmickim podruéjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zaslita od pozara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na &to veéem moguéem
medusobnom rastojanju kako bi se spretilo prenosenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (S list SFRJ
broj 30/91).

Na nivou ovog plana resenjem saobraéajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce
intervencije vatrogasaca. Takode, sacbracajnice su i protivpoZarne barijere za prenosenje poZara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaétiti i spasavanju (Sluzbeni list Crne
Gore br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i
nacionalni i opstinski planovi za&tite i spasavanja. Prilikom izrade projektne dokumentacije
obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zadtite i spaSavanja prema
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LEGENDA

ZELENE POVRSINE

CXX®) drvored

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

park

/ 7)  skver

zelenilo uz saobracajnice

zelenilo stambenih objekata i blokova

sportsko-rekreativne povrsine

zelenilo poslovnih objekata

objekti elektroenergetske infrastrukture
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izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i
misljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA
ENERGIJE

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog o&uvanja Zivotne
sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno predstavljaju i akt otuvanja prirodne
sredine.

Smijernice za preduzimanje mjera zastite:

"  zastititi vodu, zemljiste | vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

= iskjuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu:

" Zza sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

Miere zastite korid¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Zovjekove okoline
prediaZu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriséenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je poboljanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje
dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi ratuna o
adekvatnoj veli€ini otvora vodedi raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primamih izvora, kao
Sto su energija vode i energija direktnog sunéevog zratenja. Treba teiti da se primjenjuju one
energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom

regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliede¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

* Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 52/16);

= Zakona o efikasnom koris¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/1 9);

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 75/18);

* zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni
list Crne Gore”, br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

* Zakona o vodama ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 31/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18):

* Zakona o zaétiti vazduha (,SluZbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 i 43/1 5);

* Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Cme Gore", br. 28/11, 01/14 i 02/18);

* Zakona o upravijanju otpadom (,SluZbeni list Crne Gore", br, 64/11 i 39/1 6);

i ostala vaZeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravijana

energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smjernice za uredenje zelenih povrsina:

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa namjenom lokaciie, prostornom organizacijom sadr2aja i sa
funkcionalnim zahtjevima okruzenija.

Osnovni cilj ozelenjavanja predstavija:
* za$tita i unapredenje Zivotne sredine

* rekultivaciji devastiranih povrina _ .
* Povezivanje sa zelenim masivima kontaktnih zona u jedinstven sistem zelenila

Napomena: Na parcelama gdje nijle moguée obezbijediti formiranje zelenih povr&ina na terenu, iste
je moguce nadomijestiti ozelenjavanjem krovova, ozelenjavanjem iznad podzemnih garaza,
sadnjom u zardinjerama ili vertikalnim ozelenjavanjem (pergole-puzavice na terasama ili fasadama
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koji je stastavni dio ovih uslova.

Saobracaj u mirovanju | uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U zoni zahvata plana parkiranje treba rjeavati u okviru sopstvene urbanisticke parcele, u
funkciji planirane namjene prostora, shodno normativima:

Namjena objekta Broj parking mjesta

Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu
 Poslovanje i administracija 1PM na 50m? BRGP
L Djelatnosti 1PM na 50m* BRGP

Shodno interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili vise podzemninh garaza z:usjn!nm:lnih_I
urbanistickih parcela u jednu tehnigku i funkcionalnu cielinu.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehniékim zahtjevima
za zastitu garaZa za putnitke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br, 9/12").
Visina etaza garaZe je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za
prikupljanje vode za pranje i tisenje garaze, tretman i eventualno prepumpavanje prije prikljuéka
na vanjsku infrastrukturu dati su u poglaviju ,Hidrotehnitka infrastruktura®, Maksimalni poduzni
nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa
parkirom ploéom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se
zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora za
organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift
koji sluzi za spustanje automobila zajedno sa vozatem sa ulaznog nivoa na nivo garaZe namjenjen
za parkiranje.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susednih objekata,

Gradevinska linija ispod povrgine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moze
biti maksimalno do 1.0m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi
bice konaéno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, &to zavisi od raznih faktora, prije
svega od arhitektonskog rieenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih
komunikacija i sl. Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaZe Investitor je
obavezan da izvr§i geomehanicka i geotehnizka ispitivanja terena.

Kolski pristup objektu obezbjediti prikljuéenjem na kontaktnu sekundarnu saobracajnu mrezu na
nacin koji omogucéava bezbjednost svih ugesnika u saobracaju, u skladu sa propisima koji se
odnose na saobracaj.

Na projektnu dokumentaciju u dijelu saobracaja pribaviti saglasnost Sekretarijata za sacbracaj
Glavnog grada.




stvaraju ugodniji ambijent od poploane i tvrde podloge.

Za obezbjedivanje dovoline dubine supstrata za razvoj visoCijih stabala potrebno je planirati
nosivost krova garaZe i moguée je formirati uzdignute Zardinjere sa obodnim klupama za sjedenje.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTIGENE
OKOLINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture. Shodno &anovima 87 | 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara (,SluZbeni list Crne Gore" 49/10 i 40/1 1) ukoliko se prilikom radova naidje
na arheoloske ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome obavijestiti nadlezne organe, kako bi se
preduzele neophodne mjere zaétite.

10.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i gradenju sacbracajnih povriina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa
koji regulisu ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti, “Sluzbeni list Crne Gore” br.48/13 | 44/1 5).

1.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

U planskom dokumentu nema smjernica koje se odnose na faznu gradnju objekata na povrsinama
za stanovanje velike gustine.

U skladu sa &lanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, idejnim rjedenjem moze
se odrediti i faznost (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) gradenja objekta.

12.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansitickog plana “Konik - Stari aerodrom - faza Ill" - izmjene i dopune, koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije:

hgg:ffwww.g!angvjdozvme.mrt,gov.ma!LAMPfPIannir_ngucument?m#'g, koju wvodi Ministarstvo

odrZivog razvoja i turizma.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto i naéin
prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehniéke dokumentacije
strucne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbansiti¢kog plana "Konik - Stari aerodrom - faza III" - izmjene i dopune, koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http:/. planovi ole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrZivog razvoja i turizma.

Uslovi za izgradnju hidrotehniékih instalacija _

Tehnigku dokumentaciju u dijelu hidrotehnikih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehnicke infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim tehniékim propisima, normativima, i
uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeca "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. (akt br: 113UP1-095/19-5379 od 29. maja 2019. godine),
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Najveca oblatnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblaénosti u

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjetna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéedéom pojavom u decembru i januaru (po 2.6
dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od
7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru, Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana
prosjecno godiénje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

UCestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca
i tisSina uzet kao 1000 %.. Najvecu utestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %, a najmanju
isto€ni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se najéesce javija lieti, a najrjede u proljece. Tidine ukupno traju 380
%o, sa najvecom ucestaloscu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje
ima sjeveroistotni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi tokom zime (prosje&no 8,9
m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (1253 km/gas i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8
dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vijetrovi se javijaju prosje&no
22,1 dan.

jena sa a rirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine.
Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i
kise.

14.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansitiéke Stanovanje velike gustine (SVG)
parcele Stanovanje / poslovanje
Oznaka urbanisti¢ke parcele 12
Povrsina urbanistitke parcele [m?] 1.423
Maksimalni indeks zauzetosti 0,50
Maksimalni indeks izgradenosti 2,20
Maksimalni broj stanova 24
Maksimalni broj stanovnika 79
Bruto gradevinska povrsina prizemlja - pod
objektom 712
(max BRGP) [m?]
| Bruto gradevinska povréina
(max BRGP) [m?] 231
Maksimalna spratnost objekata P+4 (prizemije i Cetiri sprata)

15.

NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio Detaljnog urbansititkog plana “Konik-Stari aerodrom - faza Ill" - izmjene i




.| OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE
Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjevemne geografske &irine i 19° 16
istoéne geografske duzine, Podrutje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor
namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od
373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena &ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovima. Navedene litoloske strukture karakterige dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se od 300-500
kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ¢&itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmitkog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanoviéta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivnoéu. Prema seizmologkoj karti gradsko podruéje je obuhvaéeno sa 8 MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnocom pojave 63%. Seizmitki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna
modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veé¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sliedeéi:

* koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,080

* koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0.47
* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidrologke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifiéne mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdugna strujanja, viaZznost,
osunéanje, toplotno zragenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec
je januar sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a
za 2,19 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog
perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne

temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je
potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha
Prosje¢na relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4%
u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna viaZnost vazduha je 56,7%.

Osuncanie, oblaénost i padavine ‘
Srednja godis$nja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 3441, a
najkrace osunéanje ima decembar sa 83,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658

Casova. Godisnji tok oblaénostima prosjeénu vrijednost od 5.2 desetina pokrivenosti neba.




objekata).

Objekti pejzazne arhitekture ogranicene namjene - Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZS0):

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Zelene povrsine treba da zadovolje
kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

Bitno je da se stvore prijatni mikroklimatski uslovi za stalne korisnike i posjetioce ovih parcela.

Smiernice za projektovanje zelenih povréina i izdavanije urbanisticko-tehnickih uslova

* Stepen ozelenjenosti je minimum 30 % u okviru ove namjene na nivou urbanistitke parcele, a
ostale slobodne povréine planirati za platoe, staze i saobracajne manipulativne povriine.

* Prilikom projektovanja povréina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi raéuna o preglednosti
terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..

* NaroCito je vaZan izgled zelene povrine oko ulaza u objekat i prilaznih povr&ina. Na tim
povriinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanie se sprovodi
primjenom autohtonih i odgovarajucih aluhtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje
prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao &to su klupe, korpe za
otpatke i adekvatno osvetlienje.

* U unutrasnjosti bloka podizu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr. prostori za igru
najmladih, prostor za igru i sport kao i povriine za pasivan odmor stanovnika bloka sa
klupama za odmor, &esmama i sl.

* Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog
oblika krodnje drveca. Kombinacijom li§éarskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveéa dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje
cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

* Kod ove kategorije zelenila optimaina visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15¢cm.

* Poploganje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.

Uredenije ovih povrSina u smislu ozelenjavanja ukljutuje obaveznost izrade projekta uredenija
terena kao i studije bioekoloske osnove.

Prostor za igru djece mora da pruza uslove za bezbijedan boravak u njemu, da zadovoljava
zdravstveno higijenske uslove ( da je osunéan i ocjedit ) i da ima:
* Raznovrsne zastore za prostore razli¢itih namjena

* Opremu koja obezbjeduje bogatstvo i kreativnost igre, sa minimalnom moguéno&éu povrede

* Dovoljno zelenila, drvece sa velikim krodnjama radi potrebnog zasjenéenja, sa ostavijanjem
sunéanih prostora za igru.

Veliku vaZnost na ovakvim povrinama ima dobro odabrani sadni materijal. Biraju se vrste koje
mogu da podnesu penjanje, lomljenje i savijanje, a izbjegavaju se sve biljke sa izrastajima koji
mogu da povrijede (trnovi, ostre grane, plodovi) i one vrste koje imaju otrovne djelove.

Usljed velikog opterecenja i izloZenosti zelenila ostedivanju, ove zelene povrSine zahtijevaju
intezivno odrzavanje.

Smijernice za formiranje zelenih povrsina iznad podzemnih garaza:

Posebnu paZnju treba posvetiti ovakvim zelenim povrsinama jer se ovdje takode radi o zelenim
krovovima. Naime uslovi u kojima se biljke razvijaju su &esto ograniceni dubinom supstrata i
statitkom nosivo8éu same podloge. Veoma je vaZno imati u vidu neophodne tehnitke
karakteristike krovnog ozelenjavanja prilikom projektovanja garaznog prostora. Veliku vaZnost na
ovakvim povrSinama ima i dobro odabrani sadni materijal. Ovakve povréine su &esto zbog
ograniCenih uslova ve¢im dijelom poplogane, $to ne mora da bude i uslov. Uredene travnate
povrSine koje ne zahtijevaju vecu dubinu plodnog susptrata (15-20cm) su mnogo korisnije i
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