CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odriivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-352/19-3818
Podgorica, 18.11.2019.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
na osnovu :
e &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnii obijekata ("Sl.list CG" br.64/17),

e Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odriivog rozvoja 1 turizma jedinicama
lokalne samouprave ("SluZbeni list Crne Gore" br.087/18 od 31.12.2018.9 ),

e« DUP-a " TITEX ", ODLUKA br. 020-030/18-713 od 12.09.2018.godine
s podnijetog zahtjeva: JOUIEIC GORANA |, VIRPAZAR , br.08-352/19-3818 od 04.1 1.201%9.g.

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA I1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 138 DUP " TITEX"
, KATASTARSKA PARCELA 3613/4, KO PODGORICA ]
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. koristiti meke zastore u boji, udobne za igrv i gaienie, od savremenih materijala
- na povriinama 9 igru djece obezbijediti potrebnu osunéanost | opremiti ih odgovuruiuéim
atraktivnim i atestiranim spravama (ljuljadke, tobogani, klackalice, penjalice, kosevi i sl.)
. du# trotoara, staza, na trgovima i platoima postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za
smete, esme, fontane, pergole sa puzavicama i dr.) savremenog dizajna
. projektovati sistem za zalivanje.

U POGLEDU MJERA ZASTITE

prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

_ 7akon o zaétiti i spasavanju (sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije
7a vanredne situacije i nacionalni i opétinski planovi saktite i spasavanja.

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe 23 vatrogasna
vozila u blizini objekata povecanog rizika od potara (Sl.list SFRJ,br. 8/95). |

_Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poiara {5I.l'|5t SFRJ,br.7/84),
_Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladita od poiara eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik 0 izgradnji postrojenja z zapaljive teénosti | 0 uskladidtenju i pretakanju zapaljivih tetnosti
(Sl.list SERJ,br.20/71123/7 1), '

_Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i © uskladidtenju i pretakanju
goriva (Sl.list SFR),br 27/71),

_Pravilnik o izgradnji postrojenja za tefni naftnigasio uskladidtenju i pretakanju teénog naftnog gasa
(Sl.list SFRJ,br.24/71i 26/71),

_Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kv do
400 kv (Sl.list SERJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlaicenog privrednog druitva koje e
upisano centralnl registar Privrednog suda zo cbavljanje dielatnosti izrade tehnitke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom © uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CGY, broj 064/17 od
06.10.2017.godine ).

Projekinu dokumentacijy, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi U ckladu sa Zakono © uredjenju prostora i
jzgradnji objekata (n Sl.Lst CGY, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a v ckladu sa Pravilnikem © nadinu
izrade, razmjeri | blizoj sadriini tehnigke dokumentacije
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PODNOSILAC ZAHTIEVA : JOLICIE GORAN , VIRPAZAR

EDSTDJECE STANJE LOKACUJE :]

Na osnovu lista nepokretnosti broj 6820 KO PODGORICA lil i kopije plana , kat parcela br 361 3/4
je neizgradinea i v svojini je podnosioca zahtjeva .

Povriina parcele je 416 m2 .

U G listu nijwsu evidentirani tereti i ogranuéenja.

Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

"PRIRODNI USLOVI B

INZENJERSKO - GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Podgoerica sa blizom okolinom sa geoloikog aspekia le¥i na terenima koje izgraduju mezozoitki
sedimenti kredne starosti (brda) i kenozoitki fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).

Podruéje Plana gine fljunkovi pjeskovi neravnomjernog grunu'lommriisltog sastava | promjenljivog
stepena vezivnosti. Nekad su to posve nezavisni sedimenti, a nekad su pravi konglometari, prakticno
nestigljivi.

Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podrudja Podgotrice iz PUP-a Glavnog grada
Podgorice, (1:5.000) ovaj prostor spada u 1. kategoriju.

PEDOLOSKE ODLIKE

Prema Pedoloiko] karti iz PUP-a Glavnog grada Podgorica, na prostory DUP-a “Titex” zastupljene su
dvije kategorije zemljista i to smede zemljiste na fluviglacijalnom nanosu plitka (13) smede zemljiste na
fluviglacijalnom nanosu duboko (14).

SEIZMICKE KARAKTERISTIKE

MNa privremenoj seizmologkoj karti SFR Jugoslavije R 1:1 .000.000 tereni Glavnog grada

Podgorica do Bioa su v podruéju sa maksimalno opaZenim zemljotresom 8° MCS skale, a sjevernije sa
70 MCS skale. Na osnovnoj karti maksimalno ofekivanih intenziteta = Seizmolotka karta za povratni
period od 10.000 g. SFR Jugoslavije 1:10.000, tereni gledano od juga do Podgorice su u prostory Qe
MCS — 64 skale, a od Podgorice dalie prema sjeveru 8° MCS — 64 skale.

Ove seizmoloike podloge su sastavni dio odnosne vaiede zakonske regulative za sanaciju i gradnju v
seizmolotki aktivnim terenima, a takvi su i tereni Glavnog grada Podgorica. Same podloge prati tumac
u kojem se, izmedu ostalog, istice:

3. . Karta koja se odnosi na 10.000 g. povratnog perioda, predstavlja maksimalno mogude intenzitete
koji bi se prema sadainjim saznanjima istrazivanja mogli bilo kada dogediti v razmatranom podrugju".
4. ,Kod odredivanja intenziteta parometara za jzgradnju objekata u zonama sa intenzitetom | = VI
stepen MSK, treba vrditi istraZivanja za detalino seizmitko zoniranje i mikroreonizaciju tereng tih zona
saglasno sa tehnickim propisima za izgradnju v selzmizkim podrugjima".

Naken izrade navedenih seizmitkih karti SFRJ 1:1.000.000 (1987) i seizmogeoloike karte podobnosti
za urbanizaciju pedruéja GUP-a Podgorice sa Golubovcima i Tuzima

R 1:5.000 (1981), nije bilo istrazivanja urbanih terena Podgorice zahvatajudi i terene Golubovaca i
Tuzi, @ u meduvremenu su precizirane i pooitrene odnosnim zakonima | pravilnicima metode istraZivania,
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odnosno brojnosti, vrste i preciznosti podataka i podloga potrebnih za aktivnosti u trusnim podrutjima.
7a sada se mogu za pedrucje Podgorice | odvojeno Golubovaca i Tuzi dati samo podaci iz 1981.
godine.

U procesu definisanjo geodinamike mobilnosti prostora  Crne Gore dato je vile seizmickih
regionalizacija u kojima su tereni Glavnog grada Podgorica, @ posebno prostora GUP-a, uvriteni U
prostore nekad 8. i 9. stepena MCS skale. To se vidi na sliedecim kartama koje ukazuju na
opravdanost dodatnih seizmickih istraZivanja prostora Crme Gore, a posebno njenog fuinog i
jugozapadnog dijela u koji spada i teritorija Glavnog grada.:

BS %ivotne sredine Glavnog grada Podgorica

_Seizmoloska karta FNRI: raspored intenziteta potresa od 360 do1950"

Seizmiéka regionalizacija Crne Gore sa inZenjersko-geoloske karte SFRJ*

Skadarski razorni udar 1905. god.”

Poloaj Rijecke Titogradske grupe autohtonih potresa”

Mapa maksimalnih zabiljeZenih intenziteta potresa SFR) — isjeéak za Crnu Goru"

LSeizmitka karta Crne Gore"

|zoseiste Skadarskog razormog potresa iz 1905. god.”

_Karta izoseista potresa od 1 5.04.1979. godine u Crnoj Gori”

Seizmicki hazard skadarske potoline sa karakteristiénim razlomima®

Seizmicki hazard skadarske potoline®

Tim istra¥ivanjima bi se usaglasile ove razlike v ocjeni seizmogeolotkog rizika i hazarda izradom
posebne karte seizmogeoloike regionalizacije Crme Gore.

Sa makroseizmi¢kog stanoviita Podgorica se nalazi v okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmickom
aktivnoiéu. Prema Seizmolodkoj karti SFRJ (1:100.000),gradsko podrutje je obuhvaéeno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta ofekivanog zemljotresa za povratni period od 100 geding, sa
vierovatnoéom pojave 63%.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane
terase, tj. za model C1 gdie je debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35m,i
model C2 gdie je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sliededi:

»  koeficijent seizminosti Ks 0,079 - 0,090

s koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
» ybrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) ge MCS

HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE

Podruéje Podgorice baitini najveée vodne resurse Crne Gore od kojih najvedi dio &ine podzemne vode
zetsko-bjelopavlickog basena.

Upotrebna vrijednost ovih voda se ogleda v vodosnadbjevaniju, navodnjavanjy, vodnim ekosistemima
kao staniite flore i faune.

Na podruéju Glavnog grada Podgorica se mogu izdvoijiti tereni sa slededim hidrogeologkim
karakteristikama:

- slabo vodopropusni tereni (hidrogeolodki izolatori)

- srednje i promjenljivo vodopropusni tereni

- vodopropusni tereni.

Nive podzemne vode je nizak, dubina do podzemne vode veéa |e ©d 4 m ispod nivoa terend, ito
omoguéava nesmetanu izgradnju objekata.
Na samoj lokaciji koja je obuhvaéena predmetnim planom prisutni su vodeni tokovi i to Rijeka Moraéa.




KLIMATSKI USLOVI

Klimatske karakteristike

Urbano podrudje Podgorice karakteriie slabije modifikovan maritimni utica] Jadranskog mora. Zime su
blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

lzrazito velike mikroklimatske razlike wnutar gradskog podrudja ne mogu s€ ofekivati obzirom na
relativnu topografsku ujednaienost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja gediinja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je
januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeta za 2,1°C, sa blaZim temperaturnim prelazima
zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se
srednje dnevne temperature iznad 14¢ C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijonje stambenih i radnih prosterija proteie se od 10
novembra do 30 marta, U vkupnom trajanju od 142 dana.

ViaZnost vazduha
Prosjeéna relativna viaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% v
julu. Tokom vegefacionog perioda, prosjecna relativna vlaZnost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblaénost i padavine

Srednja godiinja suma osunéanja iznosi 2.456 Casova. NajsunZaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrade
osunéanje ima decembar sa 93,0 fasova. U vegetacionom periodu osunéanje troje 1.658 Easova.
Godiznji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenasti neba. Najveéa oblaénost je
u novembru 7,0, a najmanja v avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblaénasti v vegetacionom periodu je
4,3.

Srednji prosiek padavina iznosi 1.692 mm godinje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski re3im oslikava neravnomjernost raspodijele po mjesecima, vz
razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama | pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6 % od srednje godinje kolidine.

Period javljanja snijeZnih padavina traje od novembra do marta, 50 prosjeénim trajanjem od 5,4 dang,
a snijeg se rijetko zadriava duie od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjeéna godiinja Zestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Peried
javljanjia magle traje od oktobra do juna, s@ najei¢om pojavom U decembru | januaru (pe 2,6 dana).
Mepogode (grmljavine) jovljaju se v toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dang, u
junu i minimumom od 1,9 dang, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godiinje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.

Vietrovi

Na podruéju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vietra dva su uglavnom nosioci vremenskih prilika.
To su sjever i juge koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. ProsjeZan broj dana sa vietrom ie
oko &0, ito ima poseban uticaj na klimu Podgorice, utituél na subjektivni doZivlja] temperature, ginedi ga
za par stepeni niim. Jadina sjevernog vietra se poveéava, skoro propur:innalnu, od krajnjeg sjevera ka
krajnjem jugu. Juini vietrovi su manje uEestalosti i manje jatine | po prayilu donose padavine.

Ugestalost vietrova i tigina izrazena je u promilima, pri Zemu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i
tigina vzet kao 1000 %e.




Najveéu u€estalost javljanja ima sjeverni vietar sa 297 %,, @ najmanju istoéni sa & %eo. Sjeverni vietar se
najéeice javlja ljeti, a najriede u proljece.

Titine ukupne traju 380 %o, sa najvecom vEestalodéu u decembry, @ najmanjom u julu.

Najvecu srednju brzinu godiinje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 m /sec), kol najvecu vrijednost bilje#i
tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (] 25,3 km/Zas i pritisak od
75,7 kg/m?) zabiljeZena e kod sievernog vietra. Jaki vietrovi su najéesdi v zimskom periodu sa
prosjecno 20,8 dana, a najriedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju
prosieéno 22,1 dan.

OCJENA S ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrutje ima niz povoljnosti za izgradnju | urbanizaciju.

Ravan teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu v prilog
gradnije.

Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povolini za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnii,
odnosno planiranju objekata treba voditi rafuna © nepovoljnim uslovima vietra, sunca i kise.

PLANIRANO_STANJE -UTU H

Uslov arcelacij

Kao osnov za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posluiila je topografsko katastarska podloga koja je
potpisana i ovjerena od strane nadleinog organa .

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline. Na grafitkom prilogu "Parcelacija, nivelacija i regulacija” graficki su prikazane
granice urbanistigkih parcela.

Prilikom izrade plana parcelacije vodeno je raéuna © viasni¢koj strukturi zemljista. lzmjene su se javile u
dijelu uskladivanja postojece katastarske parcelacije i trasa saobraéajnica koje vokviruju urbanisticke
blokove

Regulacija ukupnog zahvata plana pofiva na saobracajnim  riedenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omoguéavaju tacnost prenoienja na teren.

Predlozeni graficki plan parcelacije predstavlja rieSenje na osnovu kojeg e se sprovoditi planski
dokument. Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i
plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Gradevinska linija definize liniju do koje se moZe graditi | definisana je grafiéki na prilogy parcelacije.
w&w!m je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvijo i oblikuje. Definisana je v odnosu na saobraéajnicy, $to omagucava o&itavanje neophodnih
elemenata za prenoienje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaZe moze biti do min. 1,00m od susiedne parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povriinu od povriina namijenjenih za druge namjene.

RNIC U

e Uslovi su uradeni po urbanistickim parcelama i po namjenama planiranog prostora, ito daje
moguénost jednostavnijeg tumadenja i primjene Plana.
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Gradnju do maksimalne spratnosti moguce e izvoditi fazno,a 3to treba podriati adekvatnom
tehnigkom dokumentacijom, svaka foza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu.

Ako se podrumska etaia koristi za parkiranje gabarit moie biti do min. 1,00m do susjedne
parcele, ili na manju udaljenost UZ prethodnu saglasnost susjeda

Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivadi adekvatni konstruikgiji krova i nagibu.
Spratnost objekata data je u grafitkom prilogu | tabeli uz moguénost izgradnje pedruma za
garaini prostor, gdie konfiguracija terena fo dozvoljava.

Najveéa visina za stambene etaie je do 35m, za garaie | tehnicke prostorije e 3m aza
poslovne etaZe je 4.5m ratunajuéi izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja definisana
je na grafickom prilogu . Parcelacija".

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m.

Ukolike nema uslova za planiranje slobodnostojecih objekata na adekvatnom rastojaniy,
predvidjeti spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili objekata v nizv;

Ukoliko podrumske i suterenske etaze sluie za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirvjuéeg
saobraéaja unutar parcele i kao rakve rasterecuju javne povriine istih sadriaja, ne rafunaju se v
brute razvijenu gradevinsku povriinu po kojo| se obragunava indeks izgradenosti. U brute
razvijenu gradevinsku povriinu ne obraéunavaju se tehnigki servisni prostori neophodni za
funkcionicanje podzemne garaie | tehniZki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih
cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori), v <kladu sa Pravilnikom o blizem sadr¥aju i formi
planskog dokumenta, gan111.

Ukoliko je krov podzemne garaie ozelenjen i parterno sreden njen gabarit ne ulazi u proradun
procenta zauzetosti parcele, vec se smatra uredenom zelenom povriinom.

Zelena povriina na krovu garaie ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje
ekstenzivnog tipa zelenog krova, veé se mora obezbijediti dovelina dubina supstrata (1m i vite)
za sadnju visoijeg drveéa i to u nivou kote terena, 4 ne u izdignutim Zardinjerama;

U projektovanju objekata koristiti savremene materijale | likovne izraze. U oblikovnom smislu novi
objekti treba da budu ukloplieni u ambijent vz primjenu kvalitetnih materijala i savremenih
arhitektonskih rie3enja

min. 20% povriine urbanisti¢ke parcela mora biti pod zelenilom

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoi je ie planirana
izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moZe biti prozirna i neprozirna, @
materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena ograda |li kembinacijo navedenih
materijala. Prema javnim povriinama ograda mora biti prozirng, iznad visine od 60 cm a
materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da
stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljiEty viasnika ograde.

Maksimalni Indeks zavzetosti 0,4.

Maksimalni Indeks izgradenosti 1,2.




URBANISTICKI PARAMETRI “tabelarni prikaz za UP 138 povriine 424m2.

[INFRASTRUKTURA | ]
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Parkiranje

Parkiranje v granicama plana riesavano je u funkciii planiranih namjena. Namjena povriina na prostory
predmetnog plana e stanovanje srednje gustine, povriine mje3ovite mjene, povriine za centralne
djelatnosti i povriine komunalne infrastrukture. Veliki dio plana zauzima ledmporodi&m stanovanje koji
veé i u postojecem stanju riefavaju parkiranje vozila na svojim urbanistickim parcelama. U konceptu se
predvida da se mjesta za stacioniranje vozila obezbijede na sopstve im urbanistickim parcelama, U
dvoritima uz objekte T u garaiama v objektima.

Pri gradnii novih i rekonstrukciji postojecih objekata obavezd je Investitora da obezbijedi parkiranje na
svojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema vaiedem normativu za p:frkrunia,

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijededih normativa zasnovanih po
normativima Pravilnika © blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije

u Podgorici:
_Stanovanie (na 1000 M?) couuererasrmmmsanmerees 12 parking mjesta;
_Poslovanie (na 1000 m?) L iuseiesssnsan 22 parking mijesta;

-Trgovina (na 1000 M2 cssrsssnsemannnisosamion 43 parking mjesta;
_Restorani (na 1000 M?)  sereeenrsssmesannnnaranee 80 parking mjesta;

Pri projektovaniju garaia u podzemnim etafama objekata poitovati sliledaﬁa elemente:
e horizontalni gabarit podzemne garaie definisan je grudavin.ikom linijom ispod zemlie (GL 0)
koja je udaliena od granice parcele min 1m a ne moze biti ve & od 80% povriine urbanisticke
parcele,
e irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m
e slobodna visina garaZe min. 2,20m, a optimalno 3m [zavi od namjene objekta i nagina
koritéenia prizemlja) '
e dimenzije parking mjesta 2,5x50muz poveéanje firine pﬂrleng mjesta ako uz parking mjesto
ima stub, zid ili neki drugi konstruktivni element.
e poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% zo pokrivene.




Urbanisti¢ka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetaljnije mogy
sagledati moguénosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane.

Da bi se dobila cjelovita slika o stanju lokacije iz plana, obavezno treba prostudimﬁ graficke
priloge koji daju osnovne informacije © lokaciji.

U tekstualnom i tabelarnom dijelu  se nalaze blize odrednice i moguénosti trafene lokadije.
Vrijednosti BGP, povriing pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom dijelu sv maksimalne
vrijednosti, 5to znadi da mogu biti | manije po potrebi investitora

Ukolike na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnog
katastra i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.

Gradevinska linija se utvrduje v odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobraéajnice, 4
predstavija liniju do koje je moguéa gradnja.

Ukoliko vlasnici ne Zele da ulaze v nove investicije i grade nove objekte planirane umjesto
postojecih na isto] parceli, nisu obavezni da to rade. Postoje¢i objekat moie se zadriati U
postojecem gabaritu i spratnosti.

U slufaju izgradnije planirancg objekta umjesto stareg, moraju se poitovati gradevinske linije na
grafigkom prilogu

U razradi plana za svaku lokaciju se jzdaju urbanisticko-tehnicki uelovi iz plana sa bligim
podacima o lokaciji.

7a vete planirane komplekse i eventualne javne sadriaje treba v skladu sa Zakonom uraditi
idejna redenja koja bi orijentaciono definisala prostor | bila ulaz zo izradu tehnicke
dokumentacije.

|dejnim riedenjem posebnu painju treba obratiti na odriivi ciklus eskploatacije objekata imajuci
u vidu ekolodku, socijalnu i finansijsku perspektivu. lzuzetno znagajna tema je primjena odrivih
sistema instalacija (solarni paneli na krovovima objekata, prikuplianje atmosferske vode zo
upotrebu u objektu i za navodnjavanje zelenih povriina itd).

Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-
lamelama, obavezna e izrada Idejnog riefenjo za objekat v cjelini v kome ¢e biti jasno naznacene
faze realizacije.

Nivelacioni plan je uraden na osnovy kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. Predlozenim nivelacionim riesenjem postignuti su nagibi saobraéajnica koji su dovoljni
za odvodenje povriinskih voda do slivnika atmosferske kanalizadie i dalje do recipijenta.

Kote koje su date U nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobraéajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nadin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Urbanistitke parcele date u grafickim prilozima mogu se udrudivati u okviru iste namjene ukoliko
je to zahtjev investitora uz poitovanie planskih parametard za datu namjenu.

TUTU ZA OBJEKTE NA POVRSINAMA ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE ( 55) |

U okviru ove namjene planirana je izgradnja objekata viseporodicnog stanovanja sa djelatnostima.
U prizemlju objekata je planirano poslovanje i komercijalni sadrZaji.
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Minimalna urbanisti¢ka parcela za namjenu povriine za stanovanje srednje gustine ie
500m? | tada vaie parametri 0.4/1.20, dok za urbanisticke parcele manje od 500m?
primijenjeni su manii parametri 0.4/1.00.

Kota prizemlja dozvoliena je do 1, 00 m od kote terena.

Obijekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli.

parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru U okviru parcele.




ELEKTRO ENERGETIKA
Mijesto 1 nadin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredice nakon izrade projekine
dokumentacije struéne sluibe CEDIS-a.

TELEK | 1 :

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZben list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplumiﬁku komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju 1 zajednigki antenski
sistem.

TK mreZv projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehniZkim i drugim uslovima za prni,ektnvnnla,
izgradnju | koriéenje elektronske komunikacione mrede, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme U objektima (SLlist CG broj 41/15).

HIDROTEHNIKA
Hidrotehnigke instalacije projektovati i jzvesti u skladu sa uslovima JP "wODOVOG | KANALIZACUA" v
prilogu ovih UTU.

I
SMJERNICE | UTU ZA PEJZAINO UREDENJE l

7elenilo stambenih objekata i blokova (Z50) - Uz stambene objekate srednje gustine planirano je

blokovsko zelenilo. Pejzaino uredenje U okviru kompleksa stambenih jedinica . bloka treba da bude

spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Ova kategorijo zelenila predstavlja osnov

dogradnje sistema zelenih povriina. lzgradnja "zelenog bloka" daje opsty atmosferu naselju |

predstavlja okosnicu slike naselia.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko stambenih objekata vifeporodniénog stanovanja, prediaZe se

uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka neophodno fe povezati

urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks - blok.

U okviru bloka sistem zelenila &ine sliededi elementi: blokovski park, trg, zelenilo ulica. U sklopu

oblikovanja zelenih povréina potrebno je planirati razlidgite sadriaje od mijesta za miran odmor odraslih

do dieijih igralidta i manijih sportskih terena. Svi sadrZaji morajy biti adekvatno tehnicki opremljeni.

U okviru blokovskog parka definisati zonu mirnog odmora i 3etnje sa stazama, platoima za odmor

odraslih 1 prostorom G igru dijece. Ove povriine organizovati u unutradnjosti bloka, dalie od

saobracajnih komunikacija.

U okviru bloka, takode, planirati trg sa zelenilom na ploéniku, v manjim rondelama ili Fardinjerama,

kao i urbani mobilijar, rasvietu i dr. Moguée je postaviti skulpture, fontone, Zesme, pergole, kolonade

so puzavicama i td.

Predvidjeti linearno ozelenjavanie dui saobradajnica i parking prostora unutar bloka i formiranje

ulignog zelenila. Drvorednu sadnjy, takode, planirati izmedu regulacione i gradevinske linije.

Uslovi za uredenje: '

. za nove objekte i blokove predvidieti min. 30% urbanistitke parcele za pejzaino uredenje od Zega
povriina pod zelenilom (blokovski park) iznesi 70%, a pod stazama, plateima i igralidtima 30%

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti U pogledu uticaja na mikroklimu,
zaititu od sunca | vietra

. formirati parkovski uredene povriine i zelene frgove

- sadnju vriiti u grupama [drvenus'fa-ibunasﬂ zasadi) i v vidu solitera v kombinaciji sa parternim
zasadima '

- dui parking prostora i saobracajnica formirati drvorede U skladu sa smjernicama datim za ovu
kategorijy zelenila

- predvidjeti ozelenjavanje "niza" za kontejnere

. koristiti brzorastuce dekorativne vrste, raznovrsnih kolorita i habitusa

- formirati kvalitetne travnjoke otporne na sufu | gaienje

- predvidjeti ietne staze, platoe Za odmor, mjesta za igru predikolske djece i manje sportske terene
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