Sekretarijat za planiranje DUP "Gornja Gorica 2- dio zone B"
prostora i odrzivi razvoj Urbanisticka parcela UP 22

Sektor za izgradnju i Zona A, Blok 1

legalizaciju objekata

Broj: 08-352/19- 3995

Podgorica, 20.01.2020. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("SLlist CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluibeni list Crne Gore" br.087/18 od 31.12.2018.godine), i
podnijetog zahtjeva Kujovi¢ Ivana izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje objekta stanovanja srednje gustine, na urbanistitkoj parceli UP 22, Zona A, Blok 1 u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Gornja Gorica 2-dio zone B", usvojen Odlukom SO Podgorica
broj 02-030/18-703 od 12.09.2018.god.

PODNOSILAC ZAHTIEVA: KUJOVIC IVAN

POSTOJECE STANJE:

Na grafickom prilogu plana analiza postojeceg stanja na urbanistitkoj parceli UP 22 evidentirani su
zapoceti temelji objekta, kao i prema listu nepokretnosti na katastarskoj parceli broj 1404/2, KO:
Podgorica |, pravo susvojine po 1/2 imaju Kujovi¢ Ivan i Milan. List nepokretnosti i kopija plana ¢ine
sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANIJE:

Urbanisticka parcela broj UP 22 definisana je koordinatnim tatkama na grafickom prilogu ,Plan
parcelacija” koji €ini sastavni dio ovih uslova, i povréine je 450,54m2 prema analitickim podacima iz
tabelarnog pregleda.

Gradevinska linija definisana je koordinatnim tackama na grafi¢kom prilogu "Regulacija i nivelacija",

Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju objekata Stanovanja srednje gustine - S5 u Zoni A i Bloku 1
= UP2 -~ UP29, u zahvatu DUP-a ,Gornja Gorica 2 — dio zone B", Podgorica - PREDLOG PLANA

Povriine za stanovanje

Povriine za stanovanje su povriine koje su planskim dokumentom preteino namjenjene za stalno i
povremeno stanovanje.

Planskim dokumentom se predvida viseporodiéno stanovanje. Povriine za stanovanje su planirane
ovim planskim dokumentom i to:

- srednje gusline od 120 - 250 stanovnika/ha.



Dostavljeno;
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
-a/a

OBHRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnic,dipl.ing.

/¢ L8 )

Vlatko Mijatovic,tehniéar

Browxo  fuyanob 4

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

M.P.

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnitki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti | kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehnitki uslovi prikljuéenja broj 113UP1-095/20-596
od 602.2020.god. od "Vodovod i kanalizacija" d.o.0.
Podgorica

List nepokretnosti 1215-prepis i kopija plana za
katastarsku parcelu broj 1404/2 KO: Podgorica |
Uplatnica za naknadu od S0€ od 10.12.2019.godine
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINI:

Katastarskn oopabimma POICGOIRICA |

Ty lista nupokocinosti; 1215
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list ROG" br. 29/07,
“S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 03717 i 17/18).
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

1 760000 S

0 TR B
101-F58-A0E42T01F

PODGORICA

Broj: 101-956-60042/2019

Datum; 26.12.2019,
KO PODGORICA 1
Na osnovu Elana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu SEKRZA 17GRI LEGALIZACUU OBJEKATA  08-
352/19-3995  956-101-6139/19, , za potrcbe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1215 - PREPIS
Podaci o parcelama
5 Mafin k Bon.
Broj Podbroj zﬂi‘it .’;JI:::]: Datum upisa olica ﬁfﬁi}jhmj Dsr::w gm' klasa Povriina m? Pribod
T 10 ARKOVA GOMILA _ |Dvonme 72 00
17 NASLIEDE
a4 2 1 1 MARKOVA GOMILA [bhntntu e B 00
17 NASLIEDE
Ukupno 452 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Nazlv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
DGISTHOTA0N3G KUIOVIC DRAGAN IVAN Susvajina 12
BOKA MIRASEVICA 15 ULAZ | Podgoricn
2006972210245 KUIOVIC DRAGAN MILAN Susvojins Iz
Podgorica

Poduci v vbjektima i posebnim djelovima

Natin koriéenja PD Prava
Eru) Spratnost/ Sprat
Broj Podbro Osnov sticanja Godina P p Viasnik ili nosilac prava
- ' Egradls Sobnast ll!l-“lﬂ;-‘nj{! Povriina Adresa, Mjesto
" . - 3 i 143
e g ey P | KOIOVIC DRAGAN IVAN O60RITOTA0056
0

DOKA MIRASEVICA 15 ULAZ I

Suawij 172
KUIOVIC DRAGAN MILAN 2006972210248
Podgorica
Podaci o teretima i ograni¢enjima
i . Dat "
Brej Podbrefl DAL | w: | PSS Natin koridéenja el ) Opis prava
1404 2 I 2 Ohjekat u izgradnji Homn. dozyolu
/2

Datum i vrijeme:

26.12.2018. 13411



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3993
Podgorica, 20.01.2020.godine

S

SREDNJE GUSTINE 120-250 STANOVNIKA/HA

lzvud.iz DUP-a , Gornja Gorica 2-dio zone B* u Podgorici

GRAFICKI PRILOG ~ Planirana namjena povréina
za urbanistiéku parcelu 22, zona A,Blok 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3995
Podgorica, 20.01 .2020.godine

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija

lzvod iz DUP-a , Gornja Gorica 2-dio zone B" u Podgorici
za urbanisticku parcelu 22, zona A,Blok 1




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3995
Podgorica, 20.01.2020.godine

[ GRAFICKI PRILOG —Regulacija i nivelacija

lzvod iz DUP-a , Gornja Gorica 2-dio zone B* u Podgorici
za urbanistitku parcelu 22, zona A Blok 1




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3995
If‘odguﬁca, 20.01.2020.godine

VUJADINOVIC
VELISAVA

i
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GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podioga

lzvod iz DUP-a , Gornja Gorica 2-dio zone B" u Podgorici
za urbanisticku parcelu 22, zona A Blok 1




390 | 6602070.41 | 470067214
367 | 6602070.46 | 4700718 53
[ 392 | 660207055 | 470075505
393 | 6602070.59 | 4700714.57
394 | 6B02070.68 | 470075529
395 | 660207073 | 4700719.49
306 | 6602070.93 | 470071363 |
397 | 660207116 | 470079140
398 | 6602071.38 | 470071274
309 | 660207191 | 470059855
200 | 6602071.94 | 470071181
401 | 6602072.60 | 4700711.16
402 | 660207291 | 470082533
203 | 6602072.97 | 4700740.27
204 | 6602073.01 | 470071078
205 | 6602073.22 | 470080966
206 | 6602073.86 | 4700679.36
207 | 6602074.98 | 4700581 .51
208 | 660207622 | 4700852.03
409 | 6602076.79 | 4700G64.50
410 | 6602076.84 | 4700747 37
211 | 6602077.07 | 470085490
112 | 6602077.27 | 4700822 58
213 | 6602077.30 | 4700686.58
414 | 6602077.41 | 4700899.77
415 | 6602077.88 | 470055529
476 | 6602078.74 | 4700751.02
217 | 660207899 | 470062492
418 | 6602079.43 | 4700825.52
219 | 66502080.34 | 4700706.30
220 | 6602081.05 | 4700694.41
421 | 6602081.46 | 470058838
222 | 6602081.60 | 470084568
223 | 660208245 | 4700878.15
24 | 6602083.11 | 4700847.94
225 | 6602083.34 | 4700869.27
426 | 660208343 | 4700622.75
227 | 660208359 | 4700592.82
428 | 6602084.78 | 4700744.73
220 | 660208489 | 4700880.97
230 | 6602085.04 | 4700872 30
231 | 6602085.73 | 4700745.05
232 | 660208581 | 470076293
433 | 6602086.65 | 470068528
734 | 6602086.72 | 4700745.17
135 | 6602086.81 | 4700696 24
436 | 6602087.16 | 4700875.34
237 | 6602087.26 | 470068629
438 | 6602087.72 | 4700745.09
230 | 6602087.95 | 470083819
340 | 6602088.27 | 470068740
241 | 6602088.68 | 4700744 82
242 | 6602089.17 | 470081560
743 | 6602089.36 | 470075299
444 | 660208938 | 4700700.80
445 6602089.51 4700688.24

L
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334 B602052 44 | 4700567.00
335 6E02052.71 | 470084071
336 660205298 | 470076418
337 6602053.35 | 4700750.53
338 ERD2053.43 | 4700607 49
339 B602053.76 | 4700713.89
340 6602054.02 | 4700714.32
341 6602054.08 | 4700608 84
342 6602054.77 | 4700763.23
343 560205478 | 4700821.05
344 BEOZO55 .65 | 470069691
345 6607055.71 | 4700706.64
346 §602055.77 | 4700783.99
347 6602055.95 | 470084552
J4B 6E02086.24 | 4700721 41
349 6602056.30 | 4700542.61
350 EEDZ0O57.21 | 4700844 57
351 6602058.43 | 4700761.34
352 6602059.17 | 4700703.58
353 E602059.58 | 4700804.50
354 FED2059.64 | 4700803.28
356 6602080.87 | 4170062003
356 860205999 | 4700801.47
as? 6602060171 | 4700801.05
358 5602060.27 | 4700851.82
359 6602060.73 | 4700802.46
360 BE02061.15 | 4700833 .46
361 6602062.04 | 470071249
362 6602062.48 | 4700778.13
363 BEO2062.91 | 4700706.55
364 6602062.93 | 4700832.10
365 G002063.43 | 4700778.40
366 EG02063.76 | 4700B56.48
367 E602063.80 | 4700835.85
368 6602064.26 | 4700724.24
360 660206431 | 4700796.79
370 6602064 43 | 4700796.69
an 6602064.567 | 4700630.67
372 6602065.06 | 4700631.74
373 BEO2065.07 | 470083832
374 6602065.24 | 4700667.31
375 5602066.32 | 4700642.58
376 6E02066.40 | 4700729.18
377 660206685 | 4700728.89
378 5602067.02 | 470077584
379 FRO2067.41 | 4700636.81
380 6602067.72 | 4700559.88
81 B6602067.90 | 470070571
3g2 G602067.93 | 4700637.93
383 B602068.14 | 4700B61.57
384 EEDZ2069.80 | 4700863.48
385 6G02064.91 | 4700812.66
386 6602070.03 | 4700564 .38
387 660207027 | 4700716.54
3ed B602070.30 | 4700717.54
3689 6602070.37 | 4700715.55
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A4k BEOZ064.11 | 4700747 16
447 BREOZ064.23 | 470055716
448 6602064 45 | 4700839.64
4449 6602064,57 | 4700832 T8
430 BEQZ064.67 | 470072807
451 660206487 | 4700855 85
452 G602065.30 | 4700855.57
453 EG02065.60 | 4700841.43
454 BG0Z065.62 | 4700730.83
455 6602066.08 | 4700778.99
456 660206638 | 4700802 24
457 GEOP066.40 | 470084091
458 £6602067.13 | 4700787.11
453 6602067.90 | 4700858.76
460 B602068.00 | 4700639.40
461 6E02068.54 | 470079091
462 6602068.56 | 4700740 32
463 B6602069.06 | 470074132
464 §602069.14 | 4700835.48
465 BE02069.51 | 470081548
466 6602069.90 | 4700838.94
467 BE02070.25 | 4700735.44
468 B602070.51 | 470056944
469 BEO2071.27 | 4700805.44
470 B602071.87 | 4700602.36
471 GE02072.11 | 4700718.88
472 6602072.14 | 4700742.96
473 6B02072.33 | 4700714.13
A74 6602072 36 | 4700697.53
475 6602072.38 | 4700789.55
476 6602072.43 | 4700863.48
477 E602072.50 | 4700812 92
478 EE02073.58 | 4700B06.62 |
4789 BEO2073.72 | 4700851.89
480 6602074.54 | 4700589.89
481 BE02074.95 | 4700822.86
482 GE02076.06 | 470075018
483 6602076.21 | 4700824.43
484 6602076.41 | 4700848.72
485 EG02077.77 | 4700659.80
486 EE02077.99 | 4700753 68
487 6GO2078.00 | 4700585.37
488 6602078.53 | 4700710.33
489 G602078.73 | 470087077
490 6602079.65 | 4700822.44
491 GE0Z0B0.08 | 4700844.39
492 660208066 | 4700620.32
493 6602080.86 | 4700826.10
404 BE0Z0B1.11 | 4700666.835
495 BE020871.42 | 4700799.73
486 BEO2082.06 | 470065349
497 6602082 B3 | 4700670.45
498 6E02082.99 | 470059582
499 GE02083.13 | 4700762.34
500 6602083.75 | 4700619.23
501 BGOZ0BA. 76 | 470065696

_Y——
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Na povriinama za stanovanje mogu se planskim dokumentom predvidjeti objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, i to;

- trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteni u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca.

Tretman postojecih objekata

Postojeci objekti se, prilikom legalizacije, rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje | adaptacije moraju
uskladiti sa uslovima datim u ovom planskom dokumentu.

Ukoliko je postojeci objekat premasio maksimalne kapacitete u pogledu maksimalnih bruto
gradevinskih povriina, maksimalnih powvriina pod objektom, maksimalnih indeksa izgradenosti |
zauzetosti | maksimalne spratnosti, postojeci objekat se moze zadriati, s tim da se mora uskladiti sa
svim ostalim uslovima datim u ovom planskom dokumentu.

Ukoliko se postojeci objekat nalazi van granica regulacione linije | urbanisticke parcele definisanih
ovim planom, postojeci objekat se rusi. Takode, postojeci objekat se moZe srusiti ukoliko je to potreba
Investitora.

Uslovi u pogledu faznosti gradnje
Moguca je fazna realizacija izgradnje objekata, uz prethodno usvojeno Idejno rjesenje za cijelu
urbanisticku parcelu, odobreno od strane glavnog gradskog ili drzavnog arhitekte,

Regulaciono i Nivelaciono rjeSenje dato je u grafickom prilogu 11 .

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbjedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javhu povriinu od povriina namjenjenih za druge namjene,
odnosno urbanisticke parcele.

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povriine — saobracaja, pjedackih povriina i zelenila od
povriina namjenjenih za izgradnju — blokova sa urbanistickim parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povriine zemlje definisana graficki i numeriéki, koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju
do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu 11
Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povrini definisana je koordinatama tadaka, i udaljena je od
saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojecih objekata, a linija prema
susjednim parcelama numeri¢kim podacima — odstojanjem od granice urbanisticke parcele.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupide vise urbanistickih parcela u jednu, botne
gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima i javnim povriinama.
Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1), s tim da je
dozvoljeno planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m.



Crma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/18-3985
Podgorica, 20.01.2020.godine

GRAFICK| PRILOG — Saobracajna infrastruktura

lzvod iz DUP-a , Gornja Gorica 2-dio zone B* u Podgorici
za urbanistiku parcelu 22, zona A Blok 1




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3995
Podgorica, 20.01.2020.godine

" LEGENDA HIDROTEHNICKE
INSTALACIJE

Postojedi vodovod
= = Planirani vodovod

—— Postojeda fekalna kanalizacija
= = =Planirana fekalna kanalizacija
~——— Postojeca atmosferska kanalizacija
— = Planirana atmosferska kanalizacija
[ Planirani vodovedni évor

Postojeée reviziono okno fekalne kan.

Planirano reviziono okno fekalne.kan
Postojece reviziono okno atmosferske kan.
Planirano reviziono okno atmosferske kan.

GRAFICKI PRILOG — hidrotehni¢ka infrastruktura

|zvod iz DUP-a , Gornja Gorica 2-dio zone B* u Podgorici
za urbanistiéku parcelu 22, zona A.Blok 1




Crmna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3995
Podgorica, 20.01 .2020.godine

i A i

ELEKTROWOD 10K ITRUESTANIE

GRAMICE TRAFD RECHKS

GRAFIGK] PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura
lzvod iz DUP-a , Gornja Gorica 2-dio zone B u Podgorici 7
za urbanisticku parcelu 22, zona A,Blok 1




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3995
Podgorica, 20.01 .2020.godine

=S4 1D an

—

A ...... planirena TH anslzeciis sa 25 FVC cfjevl 8490 mn

L

GRAFICKI PRILOG _ Telekomunikaciona infrastruktura

\zvod iz DUP-a , Gornja Gorica 2.dio zone B* u Podgorici
za urbanistitku parcelu 22, zona A Blok 1




-

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3995
Podgorica, 20.01 .2020.godine

- Zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzaznog uredjenja -

lzvod iz DUP-a , Gornja Gorica 2.dio zone B* u Podgorici 8
2a urbanistitku parcelu 22, zona A,Blok 1




lzuzetno, izvan gradevinske linije mogu se odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na
teren parcele min. 3m i ukoliko nema kolskog saobracaja, odnosno 4,5 m , ukoliko se ispod njih odvija
kolski saobracaj.

Prilikom dogradnje i nadgradnje postojecih objekata potrebno je postovati zadate gradevinske linije.
Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom. lzuzetno, ukoliko
je podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje — garazZiranje i za tehnicke prostorije, istu je
dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu
prelazati preko 80% povriine urbanisticke parcele | da se ispostuju uslovi zastite susjednih
urbanistickih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih postojecih ili
planiranih podzemnih instalacija i slitcno /minimalne 1.5m mora biti rastojanje objekta od spoljne ivice
podzemne infrastrukturne instalacije/.

Visinska regulacija

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta i
maksimalna dozvoljena visina objekta. Visina objekta izrazava se u metrima i znadi distancu od
najniie kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog teren ili trotoar uz objekat do donje kote
vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

* za stanovanja srednje gustine - (S+P+2).

Planirana spratnost objekata prikazana je na grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Maksimalna visina objekta odredjuje se vertlkalno, izrazava se u metrima i znaci distancu od najnize
kote okolnog konacnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca
krova ili vijenca ravnog krova. Planom predvidena je maksimalna visina za:

» za objekte stanovanja srednje gustine - do 11.5 m (S+P+2 - 11.5 m).

Najveéa visina etafe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetainih
konstrukcija iznosi:
» za garaie i tehnike prostorije do 3.0m

» za stambene etaie do3.5m

= za poslovne etaie do 4.5 m.

Uredenje parcele

U zavisnosti od namjene, uredenjem parcele diferencirati prostor u okviru iste na: povriine ispod
objekta, povriine saobracaja (u mirovanju i kretanju, manipulativne i sl. prostore) i slobodne povrsine.
Parcele nivelisati na nafin da sa susjednim parcelama ¢ine prostornu cjelinu i obezbjediti
odvodnjavanje istih od objekata.

Na urbanistickoj parceli slobodne povriine oko objekata urediti u duhu savremene pejzaine
arhitekture.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka ili katastarska parcela na kojoj je je
planirana izgradnja objekta iznosi 1,8 m. Ograda moZe biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija
moie biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala.Prema javnim
povréinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa
ambijentom.Prema susjednim urbanistitkim odnosno katastarskim parcelama ograda moie biti i
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neprozirna pod uslovem da ne prelazi visinu iz stava 1,8m. lzuzetno visina neprozirne ograde moie
iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda.
Dozvoljava se izgradnja pomocnih objekata.

Garaziranje i parkiranje

Garatiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanisti¢koj parceli (u
slucajevima kada parcela ima prostorne mogucnosti).

Garaia objekata moZe se organizovati u prizemlju ili suterenu objekta, u okviru gabarita zadatih
gradevinskom linijjom i indeksom zauzetosti. Ukoliko se garaZiranje automobila na ovaj naéin
organizuje u prizemlju ili suterenu objekta, bruto povriina garaie u prizemlju ili suterenu ne ulazi u
obracun ukupne bruto povriine objekta.

Podzemne garaie se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povriina van objekata, a u skladu
sa tehniCkim i geoloskim uslovima terena bez ograniéenja broja etaia pod zemljom, osim prema
saobracajnicama i susjedima. Ukoliko je podzemna podrumska etafa namjenjena za parkiranje —
garaiiranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog
dijela objekta, uz uslov da podzemne gradevinske linije ne mogu prelazati preko 80% povriine
urbanisticke parcele i da se ispoStuju uslovi zaitite susjednih urbanistickih parcela, /minimalno
rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i
sli€no. Ukoliko se garaZiranje automobila na ovaj natin organizuje u podrumskim etaiama objekta,
bruto povrsina garaZe u prizemlju ne ulazi u obratun ukupne bruto povriine objekta. Dozvoljava se
izgradnja vise podrumskih etaia. Podzemne garaie se mogu planiraju ispod ozelenjenih i drugih
povriina van objekata, a u skladu sa tehnickim i geoloskim uslovima terena, i propisima za
dimenzionisanje podnih plo¢a uzimajuci opteretenja humusa i zelenila . Ukoliko se na parceli planira
izgradnja zelenih povriina na krovu podzemnih garaia potrebno je projektovati staticki jace sisteme
koji bi izdrazali ovakav tip opterecenja.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

U zahvatu Dup-a nalaze se objekti razliitog kvaliteta, boniteta i arhiteksonskog izraza. Na UP81, UP
82, UP 83 i UP 84 se nalaze objekti uradeni kvalitetno i ujednaceno, u savremenom arhitektonskom
izrazu i materijalima. Ostali objekti su maniji, razli¢ito oblikovani i materijalizovani i kao takvi ne
predstavljaju dobra arhitektonska ostvarenja, i ne doprinose boljem vizuelnom utisku naselja.

Kako bi svi objekti u zahvatu plana dostigli zadovoljavajuci nivo arhitektonskog izraza, prilikom
legalizacije, rekonstrukcije, dogradnje ili nadgradnje postojecih objekata i gradnje novih objekata, svi
objekti u zahvatu plana moraju ispostovati sljedece uslove arhitekstonskog oblikovanja:

* Organizacija sadriaja treba da predstavija logi¢nu raspodjelu potrebnih funkcionalnih zona
objekata, u skladu sa prirodnim uslovima (orijentacija, osuntanje, vegetacija i sli¢no), tako da cini
funkcionalnu i energetski efikasnu cjelinu.

» Oblikovno, moguce je projektovati i kompaktne objekte i ,razigrane”, nepravilne forme. Kod
kompaktnih formi, akcenat u izrazu prelazi na materijalizaciju ili raspored otvora na fasadi.

* Objekat je neophodno projektovati tako da predstavlja arhitekturu danasnjice. Podraiavanje stilova
iz prodlosti je strogo zabranjeno.

= Neophodno je arhitektonski naglasiti ulaz u objekat, sa pripadaju¢om nadstresnicom.



predstavljaju balkoni ili terase. Velike fasadne ravni, pokrivene elementima kao sto su terase ili
balkoni, neophodno je pailjivo oblikovati i materijalizovati, tako da se izbjegne monotonost i efekat
opite neuskladenosti sa ambijentom. Stoga se, pri oblikovanju i materijalizaciji fasadnih povrsina pod
terasama ili balkonima ili fasadnih povriina uopste, treba pridriavati sljedecih pravila:

- Koristiti minimalno dva razlicita materijala u obradi povriina (npr. malter i kamena obloga, drvo i
kamena obloga, malter i metalna perforirana obloga ili struktura, i sli¢no);

- Preporutuje se i ,ozelenjavanje” fasada, gdje zelenilo postaje sastavni dio vizuelnog utiska objekta;

- Ograda moie biti neprozratna (zidana ili betonska) ili prozraéna, od stakla, metala ili drveta. Metal
treba biti iskljutivo u mat boji, dok se upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata zabranjuje.
Balustrade i sli¢ni elementi koji podraZavaju stilove iz proslosti su zabranjeni;

- U oblikovnom smislu se moie ili istaci ,roétilj” sistema terasa u geometrijski jasno definisanom
sistemu, upotrebljavajuéi minimalno dva materijala na fasadi, koja na taj natin poniStavaju efekat
monotonosti i doprinose uskladenosti sa ambijentom, ili se moiZe oblikovno ,razigrati“ forma,
konzolama, isturenim elementima, iskosenim elementima i slicnim principima.

- Sto se tice materijalizacije objekata u cjelini, neophodno je koristiti minimalno dva razlifita
materijala u fasadnim ravnima, od palete dozvoljenih materijala:

- Fasadni malter;

- Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i mreie;
- Kamene ili keramicke obloge;

- Paneli, ,sendvié¢” paneli;

- Metalne obloge, perforirane strukture i mreze ili prozraéne strukture od metala, metalne ograde,
upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata se zabranjuje.

« Vertikalno ozelenjivanje fasada je preporuéeno. Ukoliko se projektuje vertikalno ozelenjavanje
fasada, neophodno je definisati uslove odrfavanja, posebnim elaboratom. Mogu se koristiti iskljuivo
vrste koje su definisane u poglavlju Pejzaina arhitektura, ovog planskog dokumenta.

» Dozvoljeno je koristiti i metalne ili drvene grilje, radi zasjencenja otvora.

« Dozvoljeno je projektovati kos ili ravan krov. Dozvoljavaju se sve vrste krovnih pokrivaca, ali se
odabir krovnog pokrivaéa mora uskladiti sa materijalizacijom fasade, i sa njom €initi skladnu cjelinu,

« Strogo je zabranjeno koristiti sljedeca rjefenja u oblikovanju i materijalizaciji objekata:
- upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata, struktura ili ograda;

- balustrade i slicni elementi koji podraZavaju stilove iz proslosti;



- generalno, projektovanje objekata tako da podrazavaju stilove iz proslosti.

Saobracaj

Parkiranje (garaZiranje) putni¢kih automobila se reSava u okviru sopstvene parcele. lzuzetno,
parkiranje na UP83 i UP84 je rijeeno preko posebnih parking prostora kao i u suterenima kolektivnih
stambenih objekata.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadriaja:

- stanovanje (na 1000 m2) ------- 12 pm;
- poslovanje (na 1000 m2) -----— 20 pm;
- trgovina (na 1000 m2) -------—-- 60 pm;
- hoteli (na 1000 m2) —---—--- 10 pm.

Glavne projekte saobracdajnica raditi na osnovu grafickog priloga koji sadrii analitiCko-geodetske
elemente za obiljezavanje: koordinate presjeénih tataka osa saobracajnica, tjemena krivina, radijusi
krivina, radijusi ivicne geometrije u raskrsnicama i poprecni profili.

Kote presjecnih tataka osa saobracajnica date u grafickom prilogu treba tretirati kao orjentacione
prilikom projektovanja nivelacije saobracajnih povriina. Za novoprojektovane saobracajnice duz kojih
nema izgradenih objekata, a predvideni su planom, prvo uraditi glavne projekte na osnovu kojih ce se
tatno odrediti kote podova (odnosno suterena) objekata (koje su u planu takode date orijentaciono).
Vertikalna zaobljenja preloma nivelete projektovati u zavisnosti od ranga saobracajnice odnosno
ratunske brzine.

Popretne nagibe kolovoza i trotoara projektovati kao jednostrane sa padom ip=2.5%(2%).

Parking prostor projektovati sa popreénim nagibom od 2-4% ka kolovozu.

Kolovoz kod svih saobracajnica projektovati sa zastorom od asfalt betona. Oivicenja kolovoza treba da
su od betonskih ivi¢njaka 20/24 ili 18/24cm, a za kolsko pelatke saobracajnice 7/20cm. Na pjesackim
prelazima i na ulazima u dvoridta oivi¢enja raditi tako da omoguce kretanja lica sa posebnim
potrebama. Obezbjedenje kretanja i pristupa u sve sadriaje kompleksa i objekata lica sa posebnim
potrebama uzeti u obzir prilikom projektovanja i realizacije svih objekata.

Kolovoznu konstrukciju za sve saobracajnice sratunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno
pretpostavljenog saobradajnog opterecenja za period od 20 godina i geoloiko-geomehanickog
elaborata koji daje podatke o nosivosti posteljice prirodnog terena.

Glavni prujekali saobracajnica obavezano sadrie i projekte horizontalne i vertikalne signalizacije.

Pejzaina arhitektura

» Stepen ozelenjenosti je minimum 20 % u okviru ove namjene na nivou urbanisticke parcele, a ostale
slobodne povréine planirati za platoe, staze i saobracajne manipulativne povrsine.

« Prilikom projektovanja povriina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o preglednosti
terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama.

« Predvidjeti formiranje krovnih vrtova na dijelu podzemnih garaZa. Prilagoditi sadnju biljaka koje
mogu uspjevati u ograni¢enim uslovima Zardinjere i dubine supstrata.

« Supstrat u Zardinjerama treba da bude odgovarajuci svojom teZinom i mineralnim sastavom za
sadnju biljaka na podzemnim garaiama.



OSTALI USLOVI:

1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od poiara, kao i druge uslove za zaititu od elementarnih
nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesreca, u skladu sa veiecim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moie imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa valecim zakonskim propisima.

4, Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim
istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 | 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istraZivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrienih geomehanickih istraiivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podruéje Podgorice karakterife submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. ViSegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godi3nju temperatutu od 15,5%C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje suntan mjesec je
decembar),

- srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godidnju vlainost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najceice u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vaieéem Zakonu, veZeéim tehni€kim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i korid¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:
7. Prikljutenje objekta na javnu saobracajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.



+ Za sadnju drveca predvidjeti dubinu supstrata min 1,00m za drvece. Sadna jama treba da bude
1,0%1,0x1,0 m.

» Narotito je vaian izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilaznih povriina. Na tim povrsinama
predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom
autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom painjom na uredenje prilaza, isticanje
reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao 5to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno
osvetljenje,

+ U unutrainjosti bloka podiiu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr. prostori za igru
najmladih, prostor za igru i sport kao i povriine za pasivan odmor stanovnika bloka sa klupama za
odmor, cesmama i sl.

« Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika
kroinje drveca. Kombinacijom lid¢arskih, zimzelenih i etinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan
efekat zelenila u svim godifnjim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne zbunaste vrste.

* Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimaina
visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

« Poplotanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu painju.

« Uredenje ovih povriina u smislu pejzainog uredenja ukljutuje obaveznost izrade izrade projekata
uraditi pejzaznu taksaciju postojeceg zelenila sa elaboratom zastite zelenila prilikom daljih
gradjevinskih intervencija na parceli.

Planirani urbanisti¢ki parametri

‘arcela | P.parcela Max Max P Max BRGP BRGP Indek | Ind | Broj Broj | Broj Namjena
{m2) Spratnost | pod BRGP poslovanje | stanovanj | S eks | sme% | lefa | stamb
objektom | (m2) {m2) e (m2) zauze | lzgr | jedini | ja jedini
{m2) tosti |ade |ca ca
nost
i
BLOK 1
P22 | 450,54 S+P+2 135,06 450,54 135,16 315,38 0,3 1 0 ‘n |3 =5

Napomena: U tabelama su prikazani maksimalno moguci kapaciteti na urbanistickim parcelama.

ETAPNOST REALIZACLE:
Moguéa je fazna realizacija izgradnje objekata, uz prethodno usvojeno Idejno riedenje za cijelu
urbanisti¢ku parcelu, odobreno od strane glavnog gradskog ili driavnog arhitekte.




Garaiiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanistickoj parceli {u
slucajevima kada parcela ima prostorne mogucénosti).

Garaia objekata moiZe se organizovati u prizemlju ili suterenu objekta, u okviru gabarita zadatih
gradevinskom linijom i indeksom zauzetosti. Ukoliko se garaiiranje automobila na ovaj nacin
organizuje u prizemlju ili suterenu objekta, bruto povriina garaie u prizemlju ili suterenu ne ulazi u
obratun ukupne bruto povriine objekta.

Podzemne garaie se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povriina van objekata, a u skladu
sa tehnickim i geoloskim uslovima terena bez ogranitenja broja etaza pod zemljom, osim prema
saobracajnicama i susjedima. Ukoliko je podzemna podrumska etaia namjenjena za parkiranje —
garaiiranje i za tehniéke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog
dijela objekta, uz uslov da podzemne gradevinske linije ne mogu prelazati preko 80% povriine
urbanisticke parcele i da se ispodtuju uslovi zadtite susjednih urbanisti¢kih parcela, /minimalno
rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i
sliéno. Ukoliko se garaZiranje automobila na ovaj nacin organizuje u podrumskim etazama objekta,
bruto povriina garaie u prizemlju ne ulazi u obracun ukupne bruto povriine objekta. Dozvoljava se
izgradnja vife podrumskih etaia. Podzemne garaie se mogu planiraju ispod ozelenjenih i drugih
povriina van objekata, a u skladu sa tehnickim i geoloikim uslovima terena, i propisima za
dimenzionisanje podnih plo¢a uzimajuci opterecenja humusa i zelenila .

Parkiranje (garaziranje) putnickih automobila se reSava u okviru sopstvene parcele. lzuzetno,
parkiranje na UP83 i UP84 je rije3eno preko posebnih parking prostora kao i u suterenima kolektivnih
stambenih objekata.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadriaja:

- stanovanje (na 1000 m2) —----- -12 pm;

- poslovanje (na 1000 m2) ------- 20 pm;

- trgovina (na 1000 m2) --------- 60 pm;

- hoteli (na 1000 m2) ----------- 10 pm.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veiedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeca.

Mjesto i naéin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreiu odredice nakon izrade projektne
dokumentacije strucne sluibe CEDIS-a.

DUP-om "Gornja Gorica 2-dio zone B" snadbjevanje elektritnom energijom objekta na urbanistickoj
parceli UP 22 planirano je iz Traforeona 4.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaZecim tehni¢kim propisima i normativima.

10. Prikljutenje predmetnog objekta na tk mreiu investitor ce izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veie¢im propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeca.
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