URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu élana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18, 28/19 i 75/19), Detaljnog urbanistickog plana
.Cijevna 2 — dio A* u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, broj 3317),
podnijetog zahtjeva OPSTINE GOLUBOVCI, br.08-352/19-3984 od 5.12.2019.godine, izdaje
URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju
objekta na urbanisti¢koj parceli UP 77*, u okviru DUP-a .Cijevna 2 — dio A" u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: OPSTINA GOLUBOVCI

POSTOJECE STANJE:

Na osnovu listovaa nepokretnosti broj 119 i 120 KO Cijevna, i kopije plana za kat.parcele
213/1, 213/2, 1588/1 i 1588/3 KO Cijevna, konstatuje se da su iste u svojini Glavnog grada
Podgorica, u obimu prava 1/1, /ka/o i da su iste neizgradene. Povrsine ovih kat.parcela su
redom: 5031 m2, 859 m?, 2496 m? i 97 m?. U listovima nepokretnosti, nijesu zabiljezeni tereti i
ogranitenja, osim za kat parcelu 1588/1, i to pravo sluzbenosti radi postavljanja napojnog nn
kabla za napajanje elektriénom energijom objekta benziske stanice na UP 62 u okviru DUP-a
»Cijevna 2 — dio Au.

Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

U centralnom dijelu zahvata DUP-a »Cijevna 2 — dio A« nalazi se brdo Srpska gora.Sa istocne |
jugo zapadne strane brda teren je djelimicno ravan ,a djelimiéno u padu.Teren u okviru zahvata
prostire se od kote 22 do 83 mnv.

Ovaj teren éine $ljunkovi i peskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti a nekad su pravi konglomerati,
praktiéno nestisljivi. Konglomerati se drze ne samo u vertikalnim odsecima vec i u potkopima i

svodovima.
Teren je ocjenjen kao stabilan, nosivosti 300-500 KN/m2
Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom

seizmickom aktivnodéu. Prema Seizmoloékoj karti, gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,




lokacija za postavijanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleZnog |

komunalnog preduzeca, a u skladu sa Zakonom o upravijanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br. |

64/11 i 39/186).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. |

13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi

zastite | spadavanja. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat

zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od

poZara i eksplozija) i planovi zatite i spasavanja prema izraZenoj procjeni ugrozenosti za svaki

hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i mislienja u skladu sa Zakonom, ukoliko

postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.

Zastita zivotne sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje

svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih

namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije

sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16);

=« Zakona o efikasnom koriééenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15125/19);

= Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

» zakon o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", br. 80/05,
“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16),

= Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG", br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10,
31/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18),

= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 43/135),

= Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 28/11, 01/14 |
02/18);

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/11 i 39/16);

i ostala vazeéa regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravijana

energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opste smijernice za uredenje zelenih povrsina:

Koncept ozelenjavanja mora biti uskladen sa namjenom lokacije, prostornom organizacijom
sadrzaja i sa funkcionalnim zahtjevima okruZenja. Osnovni cilj ozelenjavanja predstavijaju:
zaétita i unapredenje Zivotne sredine, rekultivacija devastiranih povrsina i povezivanje sa
zelenim masivima kontaktnih zona u jedinstven sistem zelenila

Kada nije moguée obezbijediti trazeni procenat ozelenjenosti na nivou parcele na samom terenu
iste je moguée manji dio nadomjestiti ozelenjavanjem krovova, sadnjom u zardinjerama ili
vertikalnim ozelenjavanjem (pergole-puzavice na terasama ili fasadama objekata).Ova
kategorija ima estetsko-dekorativno-higiienski karakter.

Prilikom projektovania povrsina na glavnom ulazu voditi racuna o preglednosti terena iz
objekta i predvidieti sadnju patuliastog zbunia u kombinaciii sa cvietnicama..

Naroéito je vaZan izgled zelene povrsine oko ulaza u obijekat i prilaznih povrsina. Na tim
povréinama predvidieti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost
samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanie se sprovodi primienom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli , uz ostale
elemente kao ito su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje.

Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po metodologiii iz
Priruénika o planiraniu prediela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovai nacin ce se obezbjediti
otuvanie kvalitetnih i vrijednih sadnica i nilhovo ukliudivanie u buduéi proiekat pejzaine




Zimzeleno drveée Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis, Olea europea, |
Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Nerium oleander, Feijoa selloviana

|

Getinarsko drvece Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp.,
Thuia orientalis, Picea pungens, Abies concolor

Palme Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera,
Puzavice Wisteria sinensis, Tecoma radicans, Rhyncospermum jassminoides

Listopadno Zbunje Spirea vanhutei, Chanomeles japonica, Berberis thunberaii, Philadelphus
coronaria, Jasminum nudiflorum, Hibiskus syriacus. Forsythia sp.,Rosa sp.

Zimzeleno zbunje Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Buxus sempervirens, Nerium
oleander. Viburnum tinus, Arbutus unedo, Myrtus comunis, Piracantha coccinea, Arbutus
unedo, Spartium junceum, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp

Eetinarsko zbunje Juniperus sp.

Perene Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viriclis, Cineraria mantime
U okviru pejzaznih rieSenja neizostavne su razlitite sezonske i perenske vrste cvijeca koje u
kombinaciji sa kvalitetnim i njegovanim travnjakom upotpunjavaju pejzaz

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE N
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema &lanu 87 i Elanu 88. Zakona
o zadtiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo
| kulture i Upravu za >astitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

| Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjastﬁ_
pjesackih prelaza, kao | povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
&irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana,a nalaze se U okviru parcela namjenjenih za centraine
djelatnosti i mjesovitu namjenu.Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa posebnim
potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutraénjem ili spoljaénjem prostoru moze
imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib
smije biti do 1:12(8,3%).

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta ,u okviru parcela namjenjenih za centralnih
djelatnosti i mjeSovitu namjenu mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.




ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i on mora biti oznagen propisanim znakom.

SLOVI PRIKL

antenski sistem.

turizma.

projektovanje, izgradnju |

Detaline podatke o planiranoj tk infrastrukturi
preuzeti iz tekstualnog dijela Detalinog urbansitickog plana ‘Cijevna 2 — dio A", koji je dostupan
na internet stranici Registra planske dokumentacije, koju vodi Ministarstvo odrZivog razvoja |

GENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU
Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki

u zahvatu planskog dokumenta, potrebno je

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehniékim i drugim uslovima za
koriséenje elektronske komunikacione mreze, elektronske

komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

URBANISTICKI PARAMETRI

"Oznaka urbanisticke parcele

UP 77*, DUP ,Cijevna 2 — dio A"

Povréina urbanisticke parcele 3909 m?
_Povrsina pod objektom 2345 m?
Maksimalna bruto gradevinska povrsina 3
objekta 4690 m
Indeks zauzetosti 0,60
Indeks izgradenosti 1,20
Max spratnost P+2

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila

Parkiranje se riedava u okviru urbanisticke
parcele, a definisano je uslovima prikljuéenja
na saob.infrastrukturu.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom i materilalizacijom objekta.

“Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljinjeg omotaca objekta |
izbjegavati toplotne mostove.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od pretjeranog osunéanja.

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.




OSTALI USLOVI

Projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanistiéko-tehniékim uslovima kod
ovladéenog privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18111/19).
Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/181 11/19), a u
skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sl.List CG«, broj 44/18).

Ovi urbanistiéko tehnicki uslovi su vazeéi do donosenja izmjena i dopuna predmetnog planskog
dokumenta.

Prilozi:
- lzvodi iz grafiékin priloga DUP-a ,Cijevna 2 — dio A

- Uslovi \Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

- Listovi nepokretnosti 119 i 120 KO Cijevna

- Kopija plana i
CENQSLUZBENO LICE
PIANIRARJE PROSTORA
. Danica Buranovic
-: e . e fi ﬁb(i
Dostavljeno: X 2 7L !

- Podnosiocu zahtjeva
- ala




arhitekture u onoj mieri u kojoj se ne budu narusavali osnovni pravci komunikaciie | vizure u
prostoru. Takode ée se dobiti smiemice za uklanjanie manje vriiednog zelenila, niegovu
nadoknadu novim projektnim rieSenjem

Koncepcija ozelenjavanija planskog podrudia usmierena je na poveéanje kvaliteta zelenih
povréina, rekonstrukciju postoieéih i povezivanje svih zelenih povrsina u sistem. preko liniiskog
zelenila i na drugi naéin. Prilikom projektovanja povréina na glavnom ulazu voditi racuna o
preglednosti terena iz obijekta i predvidieti sadnju nizeg Zbunja u kombinaciji sa perenama.

Naro&ito je vazan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim |
povréinama predvidieti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost |

samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanie se sprovodi primienom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznijom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale
elemente kao §to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boie i oblika cvietova i plodova tako i zbog
oblika krosnie drveca. Kombinacijom lig¢arskih, zimzelenih i cetinarskih vrsta drveca dobiia se
pozitivan efekat zelenila u svim godi$niim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje
cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

Po obodu parcela ka saobracainicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema
smiernicama iz kategorije Zelenilo uz saobraéajnice, a koje ¢e imati jaku vizuelnu i
sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaija.

Poplo&anie u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu pazniju.
Steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala, minimalna povrsina pod zelenilom 40% u
odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne povrsine planirati za platoe, staze i saobracaine
manipulativne povrsine.

Sadniju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciii sa
parternim zasadima kod kompoziciie zasada voditi ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu,u
kombinaciii sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i
td.).predvidieti fontane ili skulpture sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraiu biti
min. visine od 3.00-4.00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm, ovu zelenu povrsinu
tretirati kao zelenilo najvise kategorile odrzavania i niege tj. zelenilo sa naivecim stepenom
odrzavanija,satuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionaino stablo.kao dopuna ozelenjavania
mogu se koristiti Zardinjere ili saksiie.

Predvidieti hidrantsku mrezu, predvidieti osvetlienie zelene povrsine predvidieti odrzavanie
zelene povrsine.

Urbani mobiijar predstavlja vazan element pejzaznog oblikovanja i da bi ovaj dio Podgorice
dobio elemente urbanog, preporuka je da on bude savremenog dizajna u kombinaciji materijala
metal-drvo.

Opéti predlog sadnog materijala
Nabrojani liséarski i Getinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor

prilikom detaljnog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta.
Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i introdukovane
vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podruéju pokazale dobre rezultate.

Listopadno drvece Celtis australis, , Carpinus orientalis, Ulmus carpinifolia, Quercus cerris,
Quercus farnetto, Tilia sp., Fraxinus sp, Acer pseudoplatanus. Morus alba, Melia azedarach,
Cercis siliquastrum, Brusonetia papirifera, Prunus cerasifera,.. Catalpa bignonioides, Platanus
orientalis, Magnolia sp., Eleagnus anqustifolia, Robinia pseudoacacia, Siringa vulgaris, Oslrya
carpinifolia, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Arbutus unedo, Crategus monogyna Tamarix
africana, Lagerstroemia indica,




USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama planiranim za izgradnju objekata ovog tipa nije dozvoljena izgradnja pomocnih
objekata (garaza, ostava i sl).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-
lamelama, obavezna je izrada Idejnog riesenja za objekat u cjelini u kome ce biti jasno
naznacene faze realizacije.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU
Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansitiékog plana ‘Cijevna 2 — dio A", koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije, koju vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Postoje¢i dalekovodi 10kV prelaze preko urbanistickih parcela UP 77,UP 78,UP 89,UP 90, UP
100,UP 104, UP 105,UP 106,UP 107 ,UP Z8 oznacenim zvezdicom, stoga treba voditi racuna o
sledecem:

e Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazecem Pravilniku o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (»Sluzbeni
list SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92), a koji govori 0 minimalnoj
siguronosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod
naponom.

Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi na oznacenim parcelama u vremenu do
ukidanja dijela dalekovoda 10kV, u koridorima 10kV dalekovoda potrebno je prije pocetka
izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca, na elaborat koji treba da uradi
ovlaééena projektantska organizacija za takve poslove prema vazeéem Pravilniku o tehnickim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV
(»Sluzbeni list SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92),

Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehniékim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
poétovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto
i nadin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade tehnicke
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
Hidrotehniéke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "Vodoved i kanalizacija®
d.o.0., koji su sasavni dio ovih UTU.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Grafikim dijelom Plana, preciznije grafickim prilogom ,Saobracaj’, prikazan je pristup
urbanistiékoj parceli UP 77*, preko pristupne saobracajnice planiranog profila 4-4, datog u
grafickom prilogu uslova.




Parkiranje moZe biti rie$eno kao povrsinsko na parceli ili smjesteno u podzemnim etazama ili
prizemlju planiranih objekata. Garaze u podzemnim etazama treba povezati sa pristupnom
saobraéajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

Potreban broj parking/garaznih mjesta obracunati shodno sledecim normativima:

- Stanovanje (na 1000 m?) e vereerieeeneeenn... 12 parking mjesta;
- Proizvodnja  (na 1000 m?) voverieieraenn.. 14 parking mjesta;
- Fakulteti (na 1000 m?) viiiareiiiieessie. 22 parking mjesta;
- Poslovanje (na 1000 m’ BRGP) i, 20 parking mjesta;
- Trgovina (na 1000 m?) e eieeeeenessaenss. 43 parking mjesta;
- Hoteli (na 1000 m?) vviiriiiie.. T parking mjesta;
- Restorani (na 1000 m?) Cvveiiieiiii........ BB parking mjesta;
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) ... 25 parking mjesta.

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje mogucénosti prostora.

Parkiranje moZe biti organizovano i u viseetaznim nadzemnim ili podzemnim garazama.
Podzemne garaze je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista. Shodno
interesovanju Investitora, moguée je objediniti dvije ili vise podzemnih garaza susjednih
urbanistiékih parcela u jednu tehniéku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da posdtuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zaétitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG,
br. 9/12"). Visina etaza garaze je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m.
Uslovi za prikupljanje vode za pranje i ¢iSenje garaze, tretman i eventualno prepumpavanje prije
prikljucka na vanjsku infrastrukturu dati su u poglaviju _Hidrotehniéka infrastruktura®. Maksimalni
poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe
sa parkirnom ploéom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se
zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora
za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je
teretni lift koji sluzi za spustanje automobila zajedno sa vozatem sa ulaznog nivoa na nivo
garaZe namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaze moZe biti veci od gabarita objekia, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ograniéenja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija
ispod povréine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moze biti
maksimalno do 1.0 m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi
bice konaéno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, Sto zavisi od raznih faktora, prije
svega od arhitektonskog rieSenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih
komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvrsi
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti. Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garazama mora se voditi
raéuna o potrebama savladavanja vecih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare,
| bolesne i osobe sa Stapom ili Stakama. Ako u garaZi ima vise liftova, barem jedan mora |
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GRAFICKI PRILOG ~ Katastarsko geodetska podioga ]

lzvod iz DUP-a ,Cijevna 2- dio A" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 77*
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GRAFICKI PRILOG — Analiza postojeceg stanja

|zvod iz DUP-a ,Cijevna 2- dio A" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 77*
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MN — Mjedovita namjena

GRAFICKI PRILOG — Namjena povrsina

Izvod iz DUP-a ,Cijevna 2- dio A" u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 77
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Urbanisticke parcele sa ograni¢enjem:
UP 77, UP 78, UP 89, UP 90, UP 100, UP 104, UP 105, UP 106, UP 107, UP Z8

GRAFICKI PRILOG — Parcelacija, regulacija i nivelacija N

lzvod iz DUP-a ,Cijevna 2- dio A" u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 77*
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uP 72

GRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih tataka granice urbanisticke parcele

lzvod iz DUP-a ,Cijevna 2- dio A" u Podgorici
7a urbanistiéku parcelu UP 77*




sa vjerovatnocom pojave 63%.
Prema elaboratu ,Seizmogeoloskih podloga i seizmicke mikrorejonizacije terena urbanog
podruéja Titograda, Golubovaca i Tuzi* za ovo podrucje usvojena su dva karakteristicna modela
terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sliedeci:

« koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

« koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

« ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

¢ intenzitet u (MCS) 9° MCS

Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Urbano podruéje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrugja ne mogu se ocekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednaéenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljieca za 2,1 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra.

Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA
Prosjecna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od

49 4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

OSUNCANJE, OBLACNOST | PADAVINE
Srednja godisnja suma osunéanja iznosi 2.456 Casova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a

najkrace osunéanje ima decembar sa 93,0 Casova. U vegetacionom periodu osunéanje traje
1.658 ¢asova.

Godignji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2.8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koligine.

Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5.4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE | GRADA
Prosje¢na godiénja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period

javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéedéom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od7,7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. .

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godiénje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana.
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Povriina urbanistiéke parcele UP 77* iznosi 3909 m2.
Urbanistiéka parcela UP 77*, formirana je od djelova kat.parcela 213/2, 213/1, 1588 162/1 KO
Cijevna .

Napomena: Precizne povrsine udjela navedenih kat.parcela u povrsini urbanisticke parcele bice
definisane elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno
za geodetske poslove, nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjeriti kod Uprave za nekretnine PJ
Podgorica.

Koordinate prelomnih taéaka granice UP:

4951 [6601438.454 |4693196.898
492 [6601357.97 4693114.014
493  16601355.12 4693105.409
494 16601360.104 |4693097.837
495 6601369 839 4693092 031
496 |6601372.165 [4693092 201
497 601377.596 |4693089.028
498 601378.439 14693086 903
499 601386.691 |4693081.982
500 |6601388.419 |4693081.164
S01  |6601390.271 [4693080.69
502 6601450207 [4693185 485

Radius izmedju koordinata 492, 493 i 494 iznosi 10.40m, a izmedju 499, 500 i 501 iznosi
10,00m.

GRAFIGKI PRILOG — Koordinate prelomnih taéaka granice urbanisticke parcele

lzvod iz DUP-a ,Cijevna 2- dio A" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 77*
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Koordinate prelomnih taéaka gradevinske linije:
[ 210 [6601442.041 [4693193.415
511 6601361557 |4693110.531
712 |6601360.077 |4693106.063
213 |6601362.665 [4693102.131
[ 214 |6601392.394 [4693084.402

Radius izmedju koordinata 211, 212 i 213 iznosi 5.40m.

GRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih tataka gradevinske linije

lzvod iz DUP-a ,Cijevna 2- dio A" u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 77*
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" GRAFICKI PRILOG — Koordinate prefomnih tataka gradevinske linije

|zvod iz DUP-a ,Cijevna 2- dio A" u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UrP 77*
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. wuw Planirani 110KV vod
S daieova s postojedi 10KV vod

T

postojeda trafostanica TS 1004V = trasa planiranog 10KV voda
pondoa*iuluwdwumd-

751 planirana trafostanica TS 10/0.4kV

[GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura

|zvod iz DUP-a ,Cijevna 2. dio A" u Podgorici
7a urbanistiéku parcelu UP 777
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P_/ w, FAEAT

22 680145808 4603223.71
23 660134145 469310361
25 B601406.06 4693065.07

GRAFIGKI PRILOG — Saobraéajna infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Cijevna 2- dio A" u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 77*
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Ej PLANIRAND TK OKND - FLANIFUAN O MABLOVSKD ORNONO M, NOB3

TK OKNO - POST QUECE KABLOVERKD ORND

1 TRPOOZEMNI YOD- POSTOJECA ELEKTRONSFA KOMUNIKACIDNA e -

— JHCTURLA 54 BAKARNI 1 ] {RANI TK POOZEMNI VIOD - PLANIRANA ELENTRON SHA KOMUNIKA
f BEINALENTMA INFRASTRUKTURA 5A 4 FVC CUEV! 110mm

— 1) POOZEMNI VOD VIZED REDA - POSTOJECA ELEKTRONSKA KON A CIOMA

L |NFRASTRUKTURA SA OPTICNM I BAKARNIM KABLOVIMA

GRAFICKI PRILOG — Telekomunikaciona infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Cijevna 2- dio A" u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 77*




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3984
Podgorica, 17.01.2020.godine

._: vodovod postojedi ukidanje vodovoda - fekalna kanalizacija planirana
CXYXy | vodovodni évor @ poZami hidrant [  aimosferska kanalizacia postojeca
b = o vodovod planicani E vodovod viseg reda planirani |:1._ - planirana atmosferska kanalizaciia
GRAFIGKI PRILOG — Hidrotehniéka infrastruktura
|zvod iz DUP-a ,Cijevna 2- dio A" u Podgorici 10
za urbanisti¢ku parcelu UP 777
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj; 101-956-68705/2019
Datum;  23.12.2019.

KO CUEVNA

Na osnovu lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA PLANIRANJE I RAZPODGORICE  Br.0g-
352/19-3984  956-101-6018/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 119 - IZVOD

Podaci o parcelama
Plan . Maéin koriide Bon. 4

Broj Podbroj| jarohe | gujea | Datom wpisa| ey § ety eog Ostiov sticanja. Kiasa | Povréina m?|  Prihod

213 I 4 002018 [BREGOVI Paiepk 3. Klase ETRET] 4102
1/60 I

ETE] 3 F) CRPSKA Pafnjak 5. Klass £S5 (X
LA &

Ukupno 5890 4.7

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni braj - 1D braj Naziv nosioca prava - adresa | mjesio Prava Obim prava
6176133126361 CRNA GORA -SUBJ RASPOL.GLAVNI GRAD Svajina 0
Podgoriea

Ne postoje tereti i ogranienja.

Maplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Maplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, D43/15, 037/17 i 17/18).

P

Lf/ﬁlmk
LA

Marko Bulatovic dipl.prav

Datum § vrijeme: 23.12.2019. 10:20:56



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. mml.! w
Datum i Sadrina
podbroj [ pp | s
ZA DIOBU PARC 135... KO CUEVNA
213/1 101-2-953-226/1-2017 | 13.01.2017 13:24 DIREKCHA Za IMOVINU
ZA DI 1o
21312 101-2-953-226/1-2017 DIREKCIIA ZA IMOVINU

Datum i vrijeme: 23.12.2018. 10:20:56
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ZPO - Zelenilo poslovnih objekata

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

lzvod iz DUP-a ,Cijevna 2- dio A" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 77*




VJETROVI

Na podrucju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosje¢an broj
dana sa vjetrom je oko 60, Sto ima poseban uticaj na klimu Podgorice, uticuéi na subjektivni
dozivljaj temperature, ¢ine¢i ga za par stepeni nizim. Jacina sjevernog vjetra se povecava,
skoro proporcijaino, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. JuZni vjetrovi su manje ucestalosti i
manje jacine i po pravilu donose padavine.

MNajvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar a najmanju istocni.

MNajvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (1253
km/¢as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u
zimskom periodu sa prosjec¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

FLORA | FAUNA

Konkretna istrazivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za
Sire podrucje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni struéni i nauéni podaci, kao ni podaci
o prisustvu zasticenih vrsta i njihovim stanistima.

PLANIRANO STANJE:

Urbanistiéka parcela UP 77*, formirana je od djelova kat.parcela 213/1, 213/2, 1588 i 162/1 KO
Cijevna.

Povriina urbanisticke parcele UP 77* iznosi 3909 m? i precizno je definisana
koordinatama tacaka datim u grafickom prilohu uslova.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 77*, je ,MN* (mjesovita namjena).

Regulacija ukupnog zahvata plana potiva na saobracajnim rjesenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobraéajnice, Sto omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za prenosenje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi
na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na
novu gradnju na urbanistiéckim parcelama, i ista ne rudi postojece objekte. Nadgradnju i
dogradnju objekta, vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etazemoze biti do min. 1,00m do susjedne parcele .

Gradevinska linija_dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem
odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. Predlozenim nivelacionim rjegenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni
za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobratajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-056-68707/2019
Datum:  23,12.2019.

RO CUEVNA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru ncpokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br, 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRZA PLANIRANIE | RAZ PODGORICE Br.08-
352/19-3984 956-101-6018/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 120 - IZVOD

Podaci o parcelama

P Natin koriste Bon, 3
Broj Podbroj :Err:. o Sk;:nn Dotum wpisa|  iica ﬁl:ﬁ“lljbmj Osnov mm.u“‘,iil klasa | Povriina m Priliod
1588 1 4 131172019 JCEMOVSKO,BREGOVI I“"““’ﬂ“““’“ pulevi 2496 ()
2160 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1588 3 4 131172019 [CEMOVSKO,BREGOVI |/ vekaiegorisant pulevy 97 R
2160 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 593 000
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Obim prava

Maticri bruj - 1D broj Nuziv nosioca prava - adresa | mjesio | Prava
TRRA LGURA- SUBJERT HISEJ'DEGMMU FW‘H" 171

20197 10000000 PODGORICA
gorea

Podaci o teretima i ogranicenjima

Datom upisa
Broj Podbroj gﬂt rD ]th'::;j“ Naofin koriéenja Vrijeme ul::im Opis prava
Pravo shithenosti
20 ZABIL]. STVARNE SLUZBENOSTI RADI
i || RO R S
I i NAPANIE E /|
o I i e 13:49 BENZINSKE STANICE SADRZAJIMA NA UP 62 DUP
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Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao graniéna spratnost, do koje se objekat
moze graditi.

Dozvoljava se ukrupnjivanje dvije ili vise urbanistickih parcela. U ovom slucaju parametri
urbanistickih parcela se sabiraju.

Namjena povréina data je u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta (kriterjumima namjene povréina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima”.

Urbanisti¢ki parametri se raéunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskeg
dokumenta /kriterijumima namjene povriina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafiékim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10
i 33/14) kao i Pravilnikom o naéinu obracuna povrine i zapremine objekata (Sl. list CG br.
47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Tehniéku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vazecom
regulativom, normativima i standardima koji definisu planiranje prostora i izgradnju objekata.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Namjena prostora urbanistiéke parcele 77* u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Cijevna 2-
dio A“definisana je kao povrsina za mjeSovitu namjenu.

U zavisnosi od potreba investitora,a u skladu sa predvidenom namjenom na urbanistiCkim
parcelama mogu se predvidjeti:

- stambeni objekti;

- objekti koji ne ometaju stanovanje,a koji sluZe za opsluzivanje podrucja;

- trgovina,objekti za upravu kulturu kolstvo,zdravstvenu i socijalnu zastitusport i
rekreaciju,vjerski objekti i ostali objekti drutvenih djelatnosti koji sluze potrebama
stanovnika podrucja obuhvacenog planom;

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

- privredni objekti skladista stovarista koji ne predstavijaju bitnijju smetnju preteznoj
namjeni;

- objekti komunainih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrucja;

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice)u skladu sa
posebnim propisom;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Maksimalna indeks zauzetosti je 0.4
Maksimalni indeks izgradjenosti je 1.2
Maksimalna spratnost objekata je P+2.
Maksimalna BRGP za stanovanje je 400 m® sa najvise 3 stambene jedinice.

UP77*- je parcela pod posebnim rezimom jer postojeci dalekovod 10kV prelazi preko iste.

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje
propisanih uslova.




energije direktnog suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

= pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

= aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

= fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektricne energije.

Na ovom podrucju postoje mogucénosti za sva tri nacina koris¢enja sunceve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponske éelije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaZnu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj
arhitekturi puno paZnje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osunéanja, jer se i
pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji
moguénost orijentacije ku¢e prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ograni¢e toplotni gubici.
Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim suncanim
zastorima od materijala koji spre¢avaju prodor UV zraka koji podiZu temeperaturu,
usmjeravanjem dnevnog svijetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv.
“daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili
za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuc¢e danas se definiu kao gradevine
bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada,
$to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok
valjanosti nije duzi od 10 god.

Koriéenje solarnih kolektora se preporuéuje kao mogucnost odredene ustede u potrosnji
elektricne energije, pri ¢emu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom
tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

U procesu uspostavljanja odrzive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrodnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog
sistema.

QOdrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po Zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih elemenata
= | povoljnim cdnosom osnove i volumena zgrade,

» Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem

= suncteve energije;

= Koriééenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti predusiove za




* Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

* Maksimalna spratnost objekata data je u tabeli.

» Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena ili
podruma.

= Gradevinska linija GL1 definisana je koordinatama karakteristiénih tac¢aka Sto omogucava
ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

» Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaziranja moZe biti do 1,0m od
granice urbanisticke parcele.

» Gradevinska linija prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo
odstojanje mozZe biti i manje uz saglasnost susjeda.

= Povréina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP u slu¢aju kada je namjena
garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki
sistemi objekta

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

= Krovove raditi ravne ili kose, dvovodne ili viSevodne.

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Urbanistitke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora uz postovanje parametara datih u tabeli.

Na jednoj parceli moguce je graditi vise od jednog objekta u okviru urbanistickih parametara
datih na nivou parcele.

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-
lamelama, obavezna je izrada Idejnog rjesenja za objekat u cjelini u kome ce biti jasno
naznacene faze realizacije.

Potrebe za parkiranjem kod svih novoplaniranih objekata treba reSavati u okviru urbanisticke
parcele, a broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
navedenim normativima.

Postojeéi dalekovodi 10kV prelaze preko urbanistickin parcela UP 77,UP 78,UP 89,UP 90, UP
100,UP 104, UP 105,UP 106,UP 107, UP Z8 oznacenim zvezdicom, stoga treba voditi ratuna o
sledecéem:
 Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimainom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazecem Pravilniku o tehnickim normativima za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (»Sluzbeni
list SFRJ«, broj 65/88 i »SluZbeni list SRJ«, broj 18/92), a koji govori o minimalnoj
siguronosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod
naponom.

Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi na ozna¢enim parcelama u vremenu do
ukidanja dijela dalekovoda 10kV, u koridorima 10kV dalekovoda potrebno je prije pocetka
izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca, na elaborat koji treba da uradi
ovlaééena projektantska organizacija za takve poslove prema vazecem Pravilniku o tehnickim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV
(»Sluzbeni list SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92),

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Rjedavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima,
uz striktnu kontrolu tehniéke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju




arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. |

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raéuna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteZzne namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim wvrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Postojece zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ée se raditi podzemno.

Sve prikljuéke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim podruéjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH 1ZV N I

Na planu racionalizacije potrosnje energije prediazu se dvije osnovne mjere: $tednja i kori§éenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja
u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim
odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raéuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi raéuna
o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju kori¢enje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog
solarnog sistema.

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela
za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom
(LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom energije glavnih potroSaca sa
centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji

objekata na podrucju zahvata. -~ e
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu




zastite novih objekata. Prosjeéno stariji postojeci objekti godisnje trose 200-300 kKWh/m*
energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce
oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, odteéenja nastalin viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posliedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtjeva veéu koligéinu energije sto dovodi do povecanja cijene koriscenja |
odrzavanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenja zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je postiéi smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjecno 40 do
80%.

Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
« Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
« Primjeniti visoki nivo toplotne izolaciie kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne |

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih
za aseizmicko projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na
osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz
ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cilju zastite, otkrivanja i sprjecavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara,
tehnickotehnolodkih nesreéa, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radiolo$kih kontaminacija,
posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i
spasavanja gradana i materijalnih dobara ugroZenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa
Zakonom o zaétiti i spasavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
proizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Fiziéka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih
manipulacija i zelenila, $to obezbjedjuje osnovni nivo zastite od preno$enju pozara u
kompleksu. Sve lokacije imaju dobre saobracajne prilaze, kao | prilaz svakom pojedinacnom
objektu ito obezbjedjuje laku intervenciju u sluéaju pozara i njegovu lokalizaciju.

Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpunice se
sistem | mjere protivopZarne zastite.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi
gitav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se
| predupredila eventualna zagadenja.




Obaveza je investitora da se, prilkom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mugu_‘
izazvati zagadenja zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine
sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama
Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vréi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom
komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla o3te¢ena i zagadenja osnovnih ¢inilaca Zivotne
sredine. Izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze
se vréiti pod uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin
degradiranje Zivotne sredine.

Sve objekte je potrebno prikljuéiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije
moguée, za takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickin jama |
njihovo redovno odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije. Nakon ispustanja
preéidéene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu¢aju narusiti kvalitet recipijenta
odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama. Potrebno je da
otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda
u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slucaju
da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti
prediséavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upustanje fekalne
kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne kanalizacije kao i upustanje kisnicu u fekalnu
kanalizaciju. Za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrsina, posebno
za parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se
sprijedilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe.
Vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograniavanjem unosenja u vode
opasnih i stetnih materija- supstanci.

Posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladistenju, prevozu |
pretakanju naftnih derivata ili opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice
za zaétitu, reagovanja i postupke sanacije za slu¢aj havarijskog izlivanja opasnih materija u
zemljiste.

Legilsativom su odredeni najvi§i dopusteni nivoi buke. Buka &tetna po zdravlje je svaki zvuk
iznad graniéne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju:
sprje¢avanija ili smanjivanja stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja
nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih
standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove
dostupnosti javnosti; postizanja i otuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u zivotnoj sredini.
Zastita od buke postize se: uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem,
praéenjem, sprieéavanjem i ograniéavanjem upotrebe izvora buke: podizanjem pojaseva
zadtitnog zelenila i tehniékih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz postojece i
planirane saobracajnice); izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i
metoda procjene buke u Zivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkorocnih, srednjorocnih i
dugoroénih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini. Mjerama zastite od buke sprjecava se
nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na granicne vrijednosti nivoa buke.
Smjernice za zastitu od buke vezane su za izbor i upotrebu niskobuénih masina prilikom
izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad | transport, a sprovode se primjenom najbolje

dostupnih tehnika koje su tehnicki i ekonomski isplative.
Obradivaé je predlozio pozicije kontejnerskih boksova, ukoliko iste ne odgovaraju odredivanje
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