URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora e

Glavni Grad Podgorica T =3 ¥
Sekretarijat za planiranje prostora i TV ol - T
odrzivi razvoj ip—
Broj: 08-352/19-4060 A e "ﬁ]
Podgorica, 24.01.2020.godine i s -

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu élana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18, 28/19 i 75/1 9), Detaljnog urbanisti¢kog plana
«Zagori€ 3 i 4 — zona 2" u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 19/09),
podnijetog zahtieva PEJOVIC DANILA iz Podgorice, br.08-352/19-4060 od 17, 12.2019.godine,
izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 7-38. u okviru DUP-a .Zagori¢ 3 i 4 —zona 2° u
Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PEJOVIC DANILO

POSTOJECE STANJE:

Na osnovu lista nepokretnosti broj 4842 KO Podgorica |1, | kopije plana za kat.parcelu 672/1 KO
Podgorica II, konstatuje se da je kat. parcela br. 672/1 u susvojini Jerkovi¢ Dragane i Stosié
Marine, u obimu prava po 1/2, kao i da je ista neizgradena. Njena povrsina iznosi 7530 m2. U
listu nepokretnosti, nijesu zabiljezeni tereti i ogranicenja.

| List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Zemljiste je u blagom nagibu od istoka (kota 48m) ka zapadu prema rijeci Moraéi (kota 45m).
Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podrucja Podgorice ovaj prostor spada u
1. kategoriju.

Ovaj teren cine $ljunkovi i peskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti a nekad su pravi konglomerati,
praktiCno nestisljivi. Konglomerati se drze ne samo u vertikalnim odsecima veé i u potkopima i
svodovima.

Teren je ocjenjen kao stabilan, nosivosti 300-500 KN/m2

Sa makroseizmitkog stanovi$ia Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmiCkom aktivno$cu, Prema Seizmoloskoj karti, gradsko podrucje je obuhvacdeno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vjerovatnocom pojave 63%.

Prema_elaboratu ,Seizmogeoloskih podioga i seizmitke mikrorejonizacije terena urbanog |




komunikacione infrastrukture | povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15),

rURBANIETH':KI PARAMETRI

Oznaka urbanisti¢ke parcele

| UP 7-38, DUP .Zagori¢ 3|4 — zona 2*

Povrsinz urbanistitke parcele [ 1310 m?

Povrsina pod objektom T lessmE i
Maksimaina bruto gradevin =

cbjetty gradevinska povrsina ( 2293 m?
Maksimalna bruto gradevinska povriina ’ 1638 m?
stanovanjs

Maksiiiolna bruic giatavinska povriina 655 m?
| poslovanja

Max broj etaza D
Maksiinaini broj stambenih jedinica 19

Parametri 2a parkiranje/garaziranje voziia

 Parkiranje se rjeSava u okviru urbanistiéke
parcele shaodno sledeéem normativu:

- slanovanje 1stan=1,1PM
- trgovina na 50m? BRGP = 1PM

- poslovanje na 50m? BRGP = 1PM

Smyernice za Golikovanje | mater;jalizaciju

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
Zraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Cbrada prozerskh otvora i vrata u skladu sa
arhitekiuzom i materilalizacijom objekta.

Uslnv_i_z_a_una;:;i'éﬂén_jé ene rgetske
efikasnosti

Primjeniti  visoki nive toplotne izolacije
' kompletnog  spolinjeg  omotaéa objekta |
izbjegavati toplctre mostove.

iskoristdi toplotne dobitke od sunca i zatititi se
0d preteranog csuncanja.

| Roilsut. energetski efikasan sistem  grijanja,
hladznja 1 ventilacije, | kombinovati ga sa
VInCVijivin izvorima energije.




| OSTALI USLOVI

Projekinu dokumentaciju uraditi U sklady sa izdatim urbanisticko-tehniékim uslovima kod
ovias¢enog privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom
0 planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/1 9).
Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 | 11/19), a u
skladu sa Pravilnikem o nadinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(»Si.List CG«, broj 44/18).

Ovi urbanistiéke tennizki uslovi su vazedi do denosenja izmjena i dopuna predmetnog planskog
dokumenta.

Prilozi:
izvodi iz grafickin priloga DUP-a ~Zagorié 3i 4 - zona 2
- Uslovi ,vodevod i kanalizacija® d.o.0.
= sl nepokrelnesti 4842 KO Podgorica Il
- Kopija plana za kat.parcelu 672/1 KO Podgorica |l

\JE PROSTORA
nica Duranovié

Dostavljenc:
- Podnosiocu zahtjeva
- ala




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-4060
Podgorica, 24.01.2020.godine

-

Povrsina urbanisticke parcele UP 7-38 iznosi 1310 m?,

Urbanisticka parcela UP 7-38, formirana |e od dijela kat.parcele 672/1 KO Podgorica I

Koordinate prelomnih taéaka granice UP:
1 6605117.93 Y=4702221.89
1337 6605133.31 Y=4702248.29
342 6605137.37 Y=4702255.59
2 6605163.99 Y=4702229.55
340 6605139.92 Y=4702198.86

’ GRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih tacaka granice urbanisticke parcele

lzvod iz DUP-a ,Zagorié 3 i 4 — zona 2" u Podgorici
Za urbanisticku parcelu UP 7-38
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-4060
Podgorica, 24.01 -2020.godine
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| GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podioga

lzvod iz DUP-a .£agorié 3 i 4 — zona 2* u Podgorici
Za urbanisticku parcelu UP 7-38




|_Cma Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-4060

LPodgnrica, 24.01.2020.godine

ISV = Individualno stanovanje sa vise stanova

FSRAFICK! PRILOG - Pianirana namjena povrsina

lzvod iz DUP-a ,Zagorié 3 i 4 — zona 2" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 7-38




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/1 9-4060
Podgorica, 24.01 .2020.godine

[ GRAFICKI PRILOG = Regulacija i nivelacija
!szocf iz DUP-a ,Zagorig 3 4 - Zona 2" u Podgorici 4
z

a urbanisti¢ku parcelu UP 7-38




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-4060
LPodgorica. 24.01.2020.godine

Koordinate prelomnih taaka gradevinske linije:
208 660512230 4702217 48
207 6605138.49 4702245.27
209 6605138.49 4702245.27
205 6605150.36 470226894

GRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih taéaka gradevinske linije

lzvod iz DUP-a ,Zagorié 3 i 4 — zona 2° y Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 7-38

4a




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica E{mﬁ

Sekretarijat za planiranje prostora i =y e
i e G

Broj: 08-352/19-4060
Podgorica, 24.01 .2020.godine

65574

55557

Koordinate ose pristupne saobraéajnice:
153 6605092.74 4702187 12

155 6605135.99 4702261 33 |
77 6605152.59 4702300.38 O=1 5 A.

GRAFICKI PRILOG — Saobracajna infrastruktura

lzvod iz DUP-a .£agori¢ 3 i 4 - zona 2* y Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 7-38




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-4060
Podgorica, 24,01, 2020.godine

| GRAFIEKI PRILOG — Parcelacia

lzvod iz DUP-a ,Zagorié 3 i 4 — zona 2" u Podgorici
Za urbanisticku parcelu UP 7-38




Crna Gora

Glavni Grag Podgorica

Sekrelarfjat Za planiranje prostora j
odrZivi razvoj

Broj: 08-352/1 9-4060
Podgorica, 2401 -2020.godine

lzvod iz DUP-3 +Zagorié 3 i 4 - zona 2" u Podgorici

| GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura
6
Za urbanisticku parcely UpP 7-38




—
Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-4060
Podgorica, 24.01 .2020.godine

&

075 i 084 — najbliza planirana TK okna
n x PVC - Broj PVC cijevi 110mm y planiranoj telekomunikacionoj kanalizaciji

| GRAFICKI PRILOG — Telekomunikaciona infrastraktura

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 — zona 2° u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu UP 7-38




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za Planiranje prostora j
odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-4080
Podgorica, 24.01 .2020.godine

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehni¢ka infrastruktura

lzvod iz DUP-a »£agorié 3 i 4 — zona 2° Podgorici
Za urbanisticku parcely UP 7-38




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za Planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/1 9-4060
Podgorica, 24.01 .2020.godine

} zelenilo uz individualno stanovanje

| GRAFICKI PRILOG - Pejzazng arhitektura

Izvod iz DUP-a »£agorié 3 i 4 — zona 2¢ Podgorici
2a urbanisticku parcely UpP 7-38




Katastarsky apitiing: PODGORIC A ]
UPRAVA 74 NEKRETNINE
PODRUCNA gD

Brojlista nepok relnosti: 4842
NICA: PODGORICA
Brof 936-101.61271¢

Broj pluny; 14
Dt ume .00 2020,

Purcela: 672/
KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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17 4
LT
UPRAVA LA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-956-69628/201 9
Dawm: 26,12 2019,

KO: PODGORICA I

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S1. list cG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043115, 03717 ; 17/18), postupajuci po zahijevy SEKTZA IZGRA.I LEGALIZACLU OBJEKATA  (g-
352194060 956-101.6127/19, . 5q potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4842 - 1IZVOD

rFuudm::i 0 parcelama 7
. Bro Plan Po Natin kor g
Broj Podbroj| rel | Skicg | Potwem wpltn| ey 1 bt beoy Osnov sticanja kit | Porrins md  praeg
672 1 13 ZAGORIC VIO g 5 49,
] VISE DSNOVa,
Ukupno 7530 49.70
Podaci o viasniku ili nosiocu
| Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adress mjesio T Prava Oblm prava
30039607660 16 IERKOVIC JOVAN DRAGANA usvajing 2
RSRELA ica
0410958756029 STOSIC JOVAN MARINA usvajina Wz
PODGORICA  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja,

Taksa naplacena na osnovy Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura,

Naknada za koriSéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom
premijeru i katastry nepokretnosti (“Sl, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

iznosu od 3 eur,

Marko latovié dipl.prav

Datum i vrijeme: 26.12.2019. 13:05:18

T




prilika. Tnlsu sjeyrer I jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosjeéan broj
dan:-a Sa vjetrom je oko 60, sto ima poseban uticaj na klimu Podgorice, utiéuéi na subjektivni
dozivijaj temperature, gineéi 9a za par stepeni nizim. Jadina sjevernog vjetra se povecava,
sknn_: ;_:nrgp-::rt_:ijﬂ!no, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vietrovi su manje uéestalosti i
manje jacine i po pravilu donose padavine.
Najved:u ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar a najmaniju istoéni.
N_ajveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biliezi tokom zime (prosjeéno 8,9 misec). Maksimaina brzina vjetra od 34.8 mi/sec. (125,3
km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najceséi u
zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
_perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjeéno 22,1 dan.
FLORA | FAUNA
Konkretna istrazivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uZe kao ni za
Sire podrucje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni struéni i nauéni podaci kao ni podaci
|0 prisustvu zasticenih vrsta i njihovim stanistima.

——

PLANIRANO STANJE:
Urbanisticka parcela UP 7-38, formirana je od dijela kat.parcele 672/1 KO Podgorica Il

Povrsina urbanisti¢ke parcele UP 7-38 iznosi 1310 m?, i precizno je definisana
koordinatama tacaka datim u grafickom prilohu uslova.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 7-38, je ,ISV* (individualno stanovanje sa vise
stanova).

DUP-om su deninisani slementi regulacije:

Ragulaciona linjja je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina drugih namjena. Regulaciona
linija definisana je granicom urbanistiéke parcele ka saobracajnici ili drugoj povrsini javne
namjene.

Ovim DUF-orm;: uivrdjene su dvije vrste gradjevinskih linija:
* obavezujuca gradjevinska linja = predstavija iiniju na kojoj se mora graditi bududi
objekat.
* Necbavezujuca (pomocna) gradjevinska linija = predstavija liniju do koje se moze graditi
ij. definisana je zona u okviru koje se moze postaviti buduéi objekat.

Gradjevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju ili odstojanjem wu
odnosu na csovinu saobraéajnice. Sve obavezujuce gradjevinske linije definisane su analiticki

Visinske reguiacije definisane su oznaéenom maks. spralnoScu na svim objektima gde se jedan
nivo ratunz u prosjeénoj vrednosti od 3m.

Spratne visine mogu biti vise od 3,5m, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlje maks.
4 5m.

Za objekie individuaineg stanovanja planom definisana maksimalna spratnost je P+1+Pk.

Urbanistich.e parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama.

Planom su usvojene minimalne povrsine parcela individualne stambene namjene. Gmdjevingke
[parcale mogu se usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno maksimalne povrsine




odredjene ovim planom.

L1 . | |I min parcela min irina fronta max parcela
individualni slobodnostojeéi | 300m? 12m 700m?
individualni dvojni 400m? (2x200) 16m (2x8) 300m?
individualni sa vie stanova | | 4000m?

Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobracajnici min. Sirine 3.0m.

Za_kn!ektivnc- stanpvanje ne postoje ogranicenja u ukrupnjavanju parcela, ukoliko se pri
projektovanju postuju, osim indeksa izgradenosti | horizontalne i vertikalne regulacije.

Sve urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski i analiticki definisane na
grafickom prilogu ,Plan parcelacije”. Ukoliko, na postojeéim granicama parcela dodje do
neslaganja izmedju zvaniénog katastra i plana, merodavan je postojeéi katastar.

Vrijednosti BGP, povréina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelama, su maksimalne
vrijednosti, $to znaci da mogu biti i manje po potrebi investitora.

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sllist CG br.24/10
i 33/14) kao i Pravilnikem o naéinu obraéuna pcvrsine i zapremine objekata (SlI. list CG br.
47/13) i Crncgorskim standardem MEST EN 15221-6.

Sastavni cio urbanisticko telniékih uslova su i izvodi iz grafiékih priloga Plana.
USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | NMAKSIMALNI KAPACITETI

U zoni individuainih objekata sa vige Stanova, u centralnom dijelu naselja, planirana je
organizacija objekata tipa poluotvorenog bloka sa unutrasnjim dvoristima uredenim za druzenje
i igru dece.

Maksimaina sgratriost za individualno stanovane je P+1+Pk, a za individualno stanovanje sa
vise spralova P+24Pk.

Individuaino stanovanje sa viée stanova predvidjeno ovim planom, predstavija prelazni tip
stanovarja, zmedju individualnog | kclektivnog tipa. Naime, tipoloski | po naéinu koriééenja
parcele sliéno je objektima individualnog stanovanja ali zbog poveéane spratnosti | veceg broja
stanova, pa time i porodica u okviru jednog objekia, mogude e svrstati ik i u tip kolektivnog
stanovanja. Maksimalna spratnost planiranih objekata u ovoj zoni je P+2+Pk. lzuzetak
predstavija nekolicina postojeéih objekata u ovoj zoni kod kojih je prihvatena izvedena
spratnost cd P+3+Pk,

Parcele su cooijene rreparceiacijom velikih parcela ili ukrupnjavanjem manjih do prosjeéne
veliginz oko 2000m?2,

Urbanisticki parametri

namjena indeks zauzetosti zemljista  indeks izgradenosti zemljista
Individuaino stanovanje sa vise stanova 0,50 1,75

» Dozvoliene povréine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u aneksu Plana
“Analiticki pokazatelji" i predstavijaju maksimalrie parametre izgradnje za konkretnu
ioKaciju. Cbjekat moZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se mozZe realizovati fazno do




maksimalnih parametara.
P-_:wréina suterenskih i podrumskih prostorija nisu usle u bilanse.

ngratnﬂstf u objektima ovog tipa stanovanja podrazumijevaju komercijalne djelatnosti
koje svojim karakterom ne smiju narusavati integritet osnovne funkcije stanovanja kao ni
ugrozavati okolinu u smislu buke | zagadenija (fizickog i vizuelnog).

Djelatnosti u ovim objektima se nalazi obavezno u prizemlju, a mogu zauzimati | prvi
sprat objekta.

Podrumi se mogu koristiti za stanarske ostave ili tehnicke prostorije - nije dozvoljeno
stanovarije niti posiovanje u podrumskim prostorima.

U jednom objektu moze biti organizovano ne vise od 7 (sedam) stambenih jedinica.

Na parcelama planiranim za lzgradnju objekata ovog tipa nije dozvoljena izgradnja
pomocnih objekata (garaza, ostava i sl).

Pravila za iZgradnju objekata

Objekie cvog tipa graditi kao slooodnostojece ili jednostrano uzidane (dvojne) objekte.

Za pojedine urbanisticke parcele definisana je obavezujuca gradjevinska linija ka

saobracajnici, na koju se mora postaviti uliéna fasada objekta.

U eanosu na susjede objekat treba postaviti u skladu sa pravilima:

- Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele je 2,5m. Uz saglasnost

susjeqa ovo rasiojanje se moze smanjiti na min 1,5m.

- Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 5m. Uz saglasnost susjeda

ovo rastojanje se moZe smanjiti na min 3,5m.

- Jkolika je rasiojanje objekta od boénog susjeda 7m, na bo¢nim fasadama objekta

dozveljenc je otvaranje prozora samo pomaénih prostorija (kupatilo, hodnik...).

- Ukoiiko je rastojanje objekta od bocnog susjeda >7m, na boénim fasadama objekta

dozvaijeno je 1 olvaranje prozora stambenih prosterija.

lzgradnja erkera (ispusta, balkcna...) dozvoljena je na etezama iznad prizemne i to na

min visini od 4.0m od kote terene ispod. Maksimalna veliéina erkera je 0.5-0.8m i moze

s€ predvideti na maks. 50% fasade.

Poazemre etaZze mogu se graditi i van zadatih gradjevinskih linija, a u granicama urb.

parcele.

Kota prizemija moZe bit od C 6o 1,20m od kote terena.

Nagib krovnin ravni iznosi max 28°.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.5m rac¢unajuci od kote poda potkrovne

etaze ao tacke preloma krovne kosine. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u

Vidu tzv. "Kapa" sa prepustima.

Ukoilko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moze se organizovati

galerijski prostor ali samo u funkcill donje etaze a nikako kao nezavisna stambena

povrsina,

Oblikovanje | arhitektura objekata treba da budu prilagodjeni savremenom izrazu, uz
patrebu odgovarajucin materijala | tehnologija koji ce pruziti maksimalan komfor

stanovanja

Principi uredjenja zelenila u okviru stambenih parcela dati su u Uslovima za
zelenjavanje, a detaljna razrada je ostavijena vlasnicima:

Parkiran,:

Fctrecan broj parking mjesta odezbediti u okviru parcele i to u garazama u sklopu
oojekia. Nye dozvoljena izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.

Broj mjests za parkiranje vozila se odredjuje po principu:

- stanovanje 1stain=1,1FM




podrucja Titograda, Golubovaca i Tuzi® za ovo podrucje usvojena su dva karakteristicna modela
terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m.
Dobijeni parametri su sliededi:

* koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

* koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

¢ ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0.360

* intenzitet u (MCS) 8° MCS

Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Urbano podruéje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruéja ne mogu se ocekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednacéenost i ne tako velike | guste komplekse visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15.5° C. Prosjeéno najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26.7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od

49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
OSUNCANJE UBLACT\IQDST | PADAVINE

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 casova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkra¢e osunéanje ima decembar sa 83.0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncéanje traje
1.658 casova.

Godiénji tok cblacnosti ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblacnost je u novembru 7.0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblaénosti u
vegetacicniom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru
I minimumom od 42,0 mm, u Julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 488, 1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koligine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE | GRADA

Prosjeéna godiénja éestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period

Javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéescom pojavom u decembru i januaru (po 2,6

dana).

Nepogode (grmljavine) Javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7.7

dana, u juriu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 danz.

VJETROVI .
Na podrugju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih




- trgovina na 50m? BRGP = 1PM =
= pas!oyan_je B na 50m? BRGP = 1PM

Erq_; srambe:frm Jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, uslovijen je ostvarenim

brojem parking mjesta.

Ogradjivanje
Parcel2 namenjene izgradniji individuainih objekata sa vise stanova mogu se ogradijivati:
* prema bocnim i zadnjim granicama parcele Zivom ogradom do visine od 1.8m;
*_prema ulici Zivom ogradom do visine 0.9m.
BLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljive projektovani sa ciliem dobijanja homogene
slike naszljz i grada.
Fasade objekata kao i krovn. pokrivadi su predviden od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetrio ugradeni.
Obrada prozorskih otvora | vrata u skiadu sa arhitekturom | materilalizacijom objekta.
Svi objekii mciaju biii izglraaeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podruéjima.
SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI. RACIONALNU POTROSNJU
ENERG!JE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Na planu racionzlizacije potrosnje energije prediziu se dvije osncvre mjere; Stednja i koriscenje
alternativnin, ccnosno obnovljivih izvora energije.
Osnovna mijera stednje keju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja
u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim
odgovarajuce leimoizolacije potrebno Je voditi raéuna o adekvatnoj velicini otvora vodeéi raéuna
0 mikroklimatskin uslovima ovog podneblia,
Klimatski usicvi Podgerice OmOguluju «orisenje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog
solarnog s.stema.

PREPOFRUIE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITY OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZAZTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA o ——— _

Obaveznc j= nostovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih
za aseizmicko projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na
osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz
ovOg Zakoile o - |
MJERNICE 24 ZASTITU CD ELEMENTARNIH | DRUGIHH NEFPOGODA
U ciliu zastite, otkrivanja i sprje€avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara,
tehnickoterncicskin nesreéa, hemijskib, bioloskih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija,
posljedica ratnaog razaranja i terorizma, epidemija, epizcotija, epifitotija i drugih nesreca, kao |
spasavanja gradana | materijalnih dobara ugrozenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa
Zakonori ¢ zasliti | spadavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) | podzakonskim aktima koja
proizlaze i ovoy zakora,

SMJERNICZ 2A ZASTITU OD POZARA
Fizicka stiusture ima jasno odredjene Cjeline sa slobodniin medjuprostorima i prostorima radnih
manipulacija | zelenila, ito obezbjedjue osnovni nive zadtite od prenosenju pozara u
kompleksu. Sve .ckacije imaju dobre sacbracajne prilaze, kao | prilaz svakom pojedinaénom
objektu sic obezojediuje laku intervenciju u slucaju pozara i negovu ickalizaciju.

Projektcir infrzstructura i nivoom tehnidxe opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpuniée se
sistem | mjere protivopZaime zastite.




USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE -

Prostorno riesenje DUP-a radeno je na osnowu principa oCuvanja Zivotne sredine. Za osnovne
Zahteve sa ovog stanovista uzeti su:

* da se voda, zemljiste i vazduh lige svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a
da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu

da gustire stancvanja budu u realnim okvirima

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

da se postigne potrebna kolicina zelenila 2a optimainu zastitu vazduha

da se opezbijeae odgovarajuci pratedi sadrzaji stanovanja

da se izvrsi zastita frekventnin koridora saobracaja

da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

da se zz prostor precizno definise nadleznost i vlasnigtvo

Za sve cbjekie koji su preamet ovog Plana, a koji mogu da doveau do zagadivanja Zivotne
sredine, obavezna je izrada Procene uticaja zahvata na Zvotnu sredinu, shodno odredbama
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("8l list RCG" br. 80/05).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opéte smiarnice 23 uredenje zelenib povréina;

* uskladivanje kompozicionog riedenja zelenila sa namjznom zelenih povréina

* maksimalno zadrZavanje i uklapanje postojeceg drvecda u nova urbanistiéka riesena

* upotreba biljnin vrsta otpornih na ekologke uslove sredine | u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtievima.

Postojece | planirano zeleniio mora biti prikazano u u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja

parcela.

U ciiju maksirnainog gcuvanja i uklapanja visokog zelenila u nova pejzazna rjeSenje, vriiti

prethednu delaljnu inventarizacju | analizu (dendrometriiske karakteristike, vitalnost,

dekorativnost) postojeceg zelenila, kako grupa take i pojedinaénih stabala drveéa.

Zelene povriine uz chickte individualnog stanovanja i individualneg stanovanje sa vide stanova,

organizoval! kao ukrasne povrsine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji

dio).

Smjernice za u=denje:

® predvri, Kao nosioca reprezentativne Tunkcije, parterno urediti sa dekorativnim bilinim
vrstama | njegovanim travnjakom, a vrt izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih
parceis
U Vriu s& mogu organizovai | manj zasadi voénih vrsta
predvrt ograditi Zivom ogradom (Frunus laurocerassus, Ligustrum ovaiifolium, Pittosporum
tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii Thuja occidentalis
‘Columina’)

* Pprepoiucuis s& podizarje visokih Zivih ograda tzv. zelenog zida' od gusto posadenog |
praviing orezanog drveca ili visokog Zbuna

* 28 zasjeniu komslti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria
sinensis, Parltenocissus lricuspidata, P. guinqguefolia, Hedera helix 'Variegata’ Lonicera
Capriolia, L. Iimplexa, Rhynzospermum Jjasminoides i sl.)

e sateliicke antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzaznim
rijesanjern

(& fompozicliu vita stiski uskiaditi sa arhitekturom objekta




P

* izbor vrsta je individualan ]

gg[f prijediog sadnog materijala:
etinarsko drvece: Cupressus sempenvirens var. Pyramidalis, Cupressus arizonica ‘Glauca'

?ﬂgiz maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’ Cupressocyparis leylandii Ginkgo
Listopadic divede: Quercus pubescens, Celtis australis Albizzia julibrissin, Platanus
acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus
hippocastanum, Fraxinus amencana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Cercis
siliquastrum, Mefia azedarach, Prunus pisardii.

Zimzeleno diveée, Quercus ifex, Olea europaea, Ligustrum Japonicum, Magnolia grandifiora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callisternon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium,
Neriuni clsance:, Fittosporam tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis
thunbergii ‘Atropurpurea’ Fersythia suspense, Spirea sp., Suxus sempervirens, Cotoneaster
dammer;, Vibumum inus, Yuccs sp.

Puzavice: heaera felix Vanegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum
jasminoices, Tecoma redicans, Wisteria sinensis, Parihenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.
Palime. ~heenx canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavanduia Spicala, FHosmarinus officinalis,  Santcling vindis,  Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis,

USLOVI ' MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE
Ukolike se prilixem izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju
zahvata raides na nalaziste il nalaze arheoloskog znadenja, prema élanu 87 i élanu 88. Zakona
0 zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 . 40/1 1) pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo
Lkulture | Upravu za 2astitu kuhurnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka, ]

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
 Neophouno je ooezoediti priaze svim javnim objektima | povrsinama U nivou bez stepenika.
Sve denwelisane pauréine u parieru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i
rampe nagiba ac 5%, maksimum do 8,5%.

Pri projeklovanu | gradeniju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog
DUP-a, kas i srancarda | presiss kojl «a-aktzrigu ova cblast [Pr2vilnk ¢ uslovima za planiranje i
projektovanje obielztza 1 vezi sa nesmetanim kretanjem dece. starih. hendikepiranih i invalidnih

USLOV! ZA POSTAVLIANJE | GRADN.U POMOGNIH OBJEKATA

Na parceiama piarianin za 2gradnju sojekala ovag tia rije aczvoijena izgradnja pomoénih
| objekata (garaZa, ustava i sl).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovatll fazno ao maksimaini parametara,




e ——

“Smatra se da ie, kad su U pitanju individuaini objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi o

pojedinaénim Iinvestitarimg koj ‘na postojecoj ili iZmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno uslovima
| U zavisnosti od moguénosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana, Rekonstrukcije,

dogradnije i prosirenja sadrzaja postojecih objekata takode su stvar individualnih mogucnosti.” |

—

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURL

U LL}*UJ PRIKLJIUCENJA NA LEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Detaijne podatke o snabdjevenosti planiranif kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroerergeiskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela Detaljnog
urbansitickog plana "Zagorié 3 i 4 — zona 2", koji je dostupan na internet stranici Registra
planske dokumentaciie, koju vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Tehnigku dokumentaciju u dijelu elekiroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elekircenergetske infrastrukture. vazeéim tenmickim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacijs za fazu elekiroenergetske infrastrukiure potrebno e
postovati regulative, standarde | narmative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto
I naéin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade tehnicke
dokumentacije strutne siuzbe CED|S-a.
USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKT
Hidrotehnicke instalacije projektovati | izvesti u skiadu sa uslovima "Vodovod i kanalizacija"
d.0.0., koji su sasavni dio evih UTU.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAINU INFRASTAURTURU

Grafickim dijelom Plana, preciznije grafickim prilogem |, Saobradaj”, prikazan je pristup
urbanistckej parceli UP 7-33, prexo pristupne saobracajnice planiranog profila 4-4, datog u
grafitkom prilcgu usiova.

Potreban oroj parising mjesta osezbediti u okviru paicele | 1o u garazama u sklopu objekta.

Nije auzvoliena izuradnja Jaraza kao nezavisnih objekata na parceli.
Broj mjesta zz parirane vozia se vared,uje po principu:

- slancvanje 1stan=1,1PM
- trgovina na S0m* BRGP = 1PM
- pesluvare na 50m* BRGP = 1P\

Eroj starbenis jedinisa koje se mogu gradil u ckviru jedneg objekta, uslovijen je ostvarenim
| brojen: pucking jesta, ; . o .
USLOVI PRIKLJIJCENJA NA TELEKOMUNIKAC!IONU INFRASTRUKTURU

Sheodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elekironskim romnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora gradili pretpiatricke komunikacione kablove kablove Za kablovsku distribuciju i zajedniéki
antenski sistem.

Detaljre podatie o vianirano i« infrastrukturi u zahvatu planskog dokumenta, potrebno je
preuzeii iz teistualnog diiela Detaljnog urbansitickca piara “Zagoné 3 i 4 — zona 2", koji je
dostupan ra internst stranici Registra planske dokumentacije, keju vodi Ministarstvo odrzivog
razvoja | turizima

TK nwezu projextovati odnosno izvesti prema: Praviiniku o tehniékim i drugim uslovima za
projakiovans,  rgialiny __ korigcenje  alaktronske <omunikacione  mreZe, elektronske




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora e

Glavni Grad Podgorica T =3 ¥
Sekretarijat za planiranje prostora i TV ol - T
odrzivi razvoj ip—
Broj: 08-352/19-4060 A e "ﬁ]
Podgorica, 24.01.2020.godine i s -

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu élana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18, 28/19 i 75/1 9), Detaljnog urbanisti¢kog plana
«Zagori€ 3 i 4 — zona 2" u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 19/09),
podnijetog zahtieva PEJOVIC DANILA iz Podgorice, br.08-352/19-4060 od 17, 12.2019.godine,
izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 7-38. u okviru DUP-a .Zagori¢ 3 i 4 —zona 2° u
Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PEJOVIC DANILO

POSTOJECE STANJE:

Na osnovu lista nepokretnosti broj 4842 KO Podgorica |1, | kopije plana za kat.parcelu 672/1 KO
Podgorica II, konstatuje se da je kat. parcela br. 672/1 u susvojini Jerkovi¢ Dragane i Stosié
Marine, u obimu prava po 1/2, kao i da je ista neizgradena. Njena povrsina iznosi 7530 m2. U
listu nepokretnosti, nijesu zabiljezeni tereti i ogranicenja.

| List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Zemljiste je u blagom nagibu od istoka (kota 48m) ka zapadu prema rijeci Moraéi (kota 45m).
Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podrucja Podgorice ovaj prostor spada u
1. kategoriju.

Ovaj teren cine $ljunkovi i peskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti a nekad su pravi konglomerati,
praktiCno nestisljivi. Konglomerati se drze ne samo u vertikalnim odsecima veé i u potkopima i
svodovima.

Teren je ocjenjen kao stabilan, nosivosti 300-500 KN/m2

Sa makroseizmitkog stanovi$ia Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmiCkom aktivno$cu, Prema Seizmoloskoj karti, gradsko podrucje je obuhvacdeno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vjerovatnocom pojave 63%.

Prema_elaboratu ,Seizmogeoloskih podioga i seizmitke mikrorejonizacije terena urbanog |




komunikacione infrastrukture | povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15),

rURBANIETH':KI PARAMETRI

Oznaka urbanisti¢ke parcele

| UP 7-38, DUP .Zagori¢ 3|4 — zona 2*

Povrsinz urbanistitke parcele [ 1310 m?

Povrsina pod objektom T lessmE i
Maksimaina bruto gradevin =

cbjetty gradevinska povrsina ( 2293 m?
Maksimalna bruto gradevinska povriina ’ 1638 m?
stanovanjs

Maksiiiolna bruic giatavinska povriina 655 m?
| poslovanja

Max broj etaza D
Maksiinaini broj stambenih jedinica 19

Parametri 2a parkiranje/garaziranje voziia

 Parkiranje se rjeSava u okviru urbanistiéke
parcele shaodno sledeéem normativu:

- slanovanje 1stan=1,1PM
- trgovina na 50m? BRGP = 1PM

- poslovanje na 50m? BRGP = 1PM

Smyernice za Golikovanje | mater;jalizaciju

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
Zraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Cbrada prozerskh otvora i vrata u skladu sa
arhitekiuzom i materilalizacijom objekta.

Uslnv_i_z_a_una;:;i'éﬂén_jé ene rgetske
efikasnosti

Primjeniti  visoki nive toplotne izolacije
' kompletnog  spolinjeg  omotaéa objekta |
izbjegavati toplctre mostove.

iskoristdi toplotne dobitke od sunca i zatititi se
0d preteranog csuncanja.

| Roilsut. energetski efikasan sistem  grijanja,
hladznja 1 ventilacije, | kombinovati ga sa
VInCVijivin izvorima energije.




| OSTALI USLOVI

Projekinu dokumentaciju uraditi U sklady sa izdatim urbanisticko-tehniékim uslovima kod
ovias¢enog privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom
0 planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/1 9).
Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 | 11/19), a u
skladu sa Pravilnikem o nadinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(»Si.List CG«, broj 44/18).

Ovi urbanistiéke tennizki uslovi su vazedi do denosenja izmjena i dopuna predmetnog planskog
dokumenta.

Prilozi:
izvodi iz grafickin priloga DUP-a ~Zagorié 3i 4 - zona 2
- Uslovi ,vodevod i kanalizacija® d.o.0.
= sl nepokrelnesti 4842 KO Podgorica Il
- Kopija plana za kat.parcelu 672/1 KO Podgorica |l

\JE PROSTORA
nica Duranovié

Dostavljenc:
- Podnosiocu zahtjeva
- ala




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-4060
Podgorica, 24.01.2020.godine

-

Povrsina urbanisticke parcele UP 7-38 iznosi 1310 m?,

Urbanisticka parcela UP 7-38, formirana |e od dijela kat.parcele 672/1 KO Podgorica I

Koordinate prelomnih taéaka granice UP:
1 6605117.93 Y=4702221.89
1337 6605133.31 Y=4702248.29
342 6605137.37 Y=4702255.59
2 6605163.99 Y=4702229.55
340 6605139.92 Y=4702198.86

’ GRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih tacaka granice urbanisticke parcele

lzvod iz DUP-a ,Zagorié 3 i 4 — zona 2" u Podgorici
Za urbanisticku parcelu UP 7-38
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-4060
Podgorica, 24.01 -2020.godine

2 D4 5749

66519 / -
&2
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7 N

| GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podioga

lzvod iz DUP-a .£agorié 3 i 4 — zona 2* u Podgorici
Za urbanisticku parcelu UP 7-38




|_Cma Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-4060

LPodgnrica, 24.01.2020.godine

ISV = Individualno stanovanje sa vise stanova

FSRAFICK! PRILOG - Pianirana namjena povrsina

lzvod iz DUP-a ,Zagorié 3 i 4 — zona 2" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 7-38




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/1 9-4060
Podgorica, 24.01 .2020.godine

[ GRAFICKI PRILOG = Regulacija i nivelacija
!szocf iz DUP-a ,Zagorig 3 4 - Zona 2" u Podgorici 4
z

a urbanisti¢ku parcelu UP 7-38




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-4060
LPodgorica. 24.01.2020.godine

Koordinate prelomnih taaka gradevinske linije:
208 660512230 4702217 48
207 6605138.49 4702245.27
209 6605138.49 4702245.27
205 6605150.36 470226894

GRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih taéaka gradevinske linije

lzvod iz DUP-a ,Zagorié 3 i 4 — zona 2° y Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 7-38

4a




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica E{mﬁ

Sekretarijat za planiranje prostora i =y e
i e G

Broj: 08-352/19-4060
Podgorica, 24.01 .2020.godine

65574

55557

Koordinate ose pristupne saobraéajnice:
153 6605092.74 4702187 12

155 6605135.99 4702261 33 |
77 6605152.59 4702300.38 O=1 5 A.

GRAFICKI PRILOG — Saobracajna infrastruktura

lzvod iz DUP-a .£agori¢ 3 i 4 - zona 2* y Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 7-38




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-4060
Podgorica, 24,01, 2020.godine

| GRAFIEKI PRILOG — Parcelacia

lzvod iz DUP-a ,Zagorié 3 i 4 — zona 2" u Podgorici
Za urbanisticku parcelu UP 7-38




Crna Gora

Glavni Grag Podgorica

Sekrelarfjat Za planiranje prostora j
odrZivi razvoj

Broj: 08-352/1 9-4060
Podgorica, 2401 -2020.godine

lzvod iz DUP-3 +Zagorié 3 i 4 - zona 2" u Podgorici

| GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura
6
Za urbanisticku parcely UpP 7-38




—
Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-4060
Podgorica, 24.01 .2020.godine

&

075 i 084 — najbliza planirana TK okna
n x PVC - Broj PVC cijevi 110mm y planiranoj telekomunikacionoj kanalizaciji

| GRAFICKI PRILOG — Telekomunikaciona infrastraktura

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 — zona 2° u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu UP 7-38




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za Planiranje prostora j
odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-4080
Podgorica, 24.01 .2020.godine

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehni¢ka infrastruktura

lzvod iz DUP-a »£agorié 3 i 4 — zona 2° Podgorici
Za urbanisticku parcely UP 7-38




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za Planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/1 9-4060
Podgorica, 24.01 .2020.godine

} zelenilo uz individualno stanovanje

| GRAFICKI PRILOG - Pejzazng arhitektura

Izvod iz DUP-a »£agorié 3 i 4 — zona 2¢ Podgorici
2a urbanisticku parcely UpP 7-38




Katastarsky apitiing: PODGORIC A ]
UPRAVA 74 NEKRETNINE
PODRUCNA gD

Brojlista nepok relnosti: 4842
NICA: PODGORICA
Brof 936-101.61271¢

Broj pluny; 14
Dt ume .00 2020,

Purcela: 672/
KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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17 4
LT
UPRAVA LA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-956-69628/201 9
Dawm: 26,12 2019,

KO: PODGORICA I

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S1. list cG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043115, 03717 ; 17/18), postupajuci po zahijevy SEKTZA IZGRA.I LEGALIZACLU OBJEKATA  (g-
352194060 956-101.6127/19, . 5q potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4842 - 1IZVOD

rFuudm::i 0 parcelama 7
. Bro Plan Po Natin kor g
Broj Podbroj| rel | Skicg | Potwem wpltn| ey 1 bt beoy Osnov sticanja kit | Porrins md  praeg
672 1 13 ZAGORIC VIO g 5 49,
] VISE DSNOVa,
Ukupno 7530 49.70
Podaci o viasniku ili nosiocu
| Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adress mjesio T Prava Oblm prava
30039607660 16 IERKOVIC JOVAN DRAGANA usvajing 2
RSRELA ica
0410958756029 STOSIC JOVAN MARINA usvajina Wz
PODGORICA  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja,

Taksa naplacena na osnovy Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura,

Naknada za koriSéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom
premijeru i katastry nepokretnosti (“Sl, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

iznosu od 3 eur,

Marko latovié dipl.prav

Datum i vrijeme: 26.12.2019. 13:05:18

T




prilika. Tnlsu sjeyrer I jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosjeéan broj
dan:-a Sa vjetrom je oko 60, sto ima poseban uticaj na klimu Podgorice, utiéuéi na subjektivni
dozivijaj temperature, gineéi 9a za par stepeni nizim. Jadina sjevernog vjetra se povecava,
sknn_: ;_:nrgp-::rt_:ijﬂ!no, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vietrovi su manje uéestalosti i
manje jacine i po pravilu donose padavine.
Najved:u ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar a najmaniju istoéni.
N_ajveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biliezi tokom zime (prosjeéno 8,9 misec). Maksimaina brzina vjetra od 34.8 mi/sec. (125,3
km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najceséi u
zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
_perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjeéno 22,1 dan.
FLORA | FAUNA
Konkretna istrazivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uZe kao ni za
Sire podrucje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni struéni i nauéni podaci kao ni podaci
|0 prisustvu zasticenih vrsta i njihovim stanistima.

——

PLANIRANO STANJE:
Urbanisticka parcela UP 7-38, formirana je od dijela kat.parcele 672/1 KO Podgorica Il

Povrsina urbanisti¢ke parcele UP 7-38 iznosi 1310 m?, i precizno je definisana
koordinatama tacaka datim u grafickom prilohu uslova.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 7-38, je ,ISV* (individualno stanovanje sa vise
stanova).

DUP-om su deninisani slementi regulacije:

Ragulaciona linjja je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina drugih namjena. Regulaciona
linija definisana je granicom urbanistiéke parcele ka saobracajnici ili drugoj povrsini javne
namjene.

Ovim DUF-orm;: uivrdjene su dvije vrste gradjevinskih linija:
* obavezujuca gradjevinska linja = predstavija iiniju na kojoj se mora graditi bududi
objekat.
* Necbavezujuca (pomocna) gradjevinska linija = predstavija liniju do koje se moze graditi
ij. definisana je zona u okviru koje se moze postaviti buduéi objekat.

Gradjevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju ili odstojanjem wu
odnosu na csovinu saobraéajnice. Sve obavezujuce gradjevinske linije definisane su analiticki

Visinske reguiacije definisane su oznaéenom maks. spralnoScu na svim objektima gde se jedan
nivo ratunz u prosjeénoj vrednosti od 3m.

Spratne visine mogu biti vise od 3,5m, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlje maks.
4 5m.

Za objekie individuaineg stanovanja planom definisana maksimalna spratnost je P+1+Pk.

Urbanistich.e parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama.

Planom su usvojene minimalne povrsine parcela individualne stambene namjene. Gmdjevingke
[parcale mogu se usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno maksimalne povrsine




odredjene ovim planom.

L1 . | |I min parcela min irina fronta max parcela
individualni slobodnostojeéi | 300m? 12m 700m?
individualni dvojni 400m? (2x200) 16m (2x8) 300m?
individualni sa vie stanova | | 4000m?

Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobracajnici min. Sirine 3.0m.

Za_kn!ektivnc- stanpvanje ne postoje ogranicenja u ukrupnjavanju parcela, ukoliko se pri
projektovanju postuju, osim indeksa izgradenosti | horizontalne i vertikalne regulacije.

Sve urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski i analiticki definisane na
grafickom prilogu ,Plan parcelacije”. Ukoliko, na postojeéim granicama parcela dodje do
neslaganja izmedju zvaniénog katastra i plana, merodavan je postojeéi katastar.

Vrijednosti BGP, povréina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelama, su maksimalne
vrijednosti, $to znaci da mogu biti i manje po potrebi investitora.

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sllist CG br.24/10
i 33/14) kao i Pravilnikem o naéinu obraéuna pcvrsine i zapremine objekata (SlI. list CG br.
47/13) i Crncgorskim standardem MEST EN 15221-6.

Sastavni cio urbanisticko telniékih uslova su i izvodi iz grafiékih priloga Plana.
USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | NMAKSIMALNI KAPACITETI

U zoni individuainih objekata sa vige Stanova, u centralnom dijelu naselja, planirana je
organizacija objekata tipa poluotvorenog bloka sa unutrasnjim dvoristima uredenim za druzenje
i igru dece.

Maksimaina sgratriost za individualno stanovane je P+1+Pk, a za individualno stanovanje sa
vise spralova P+24Pk.

Individuaino stanovanje sa viée stanova predvidjeno ovim planom, predstavija prelazni tip
stanovarja, zmedju individualnog | kclektivnog tipa. Naime, tipoloski | po naéinu koriééenja
parcele sliéno je objektima individualnog stanovanja ali zbog poveéane spratnosti | veceg broja
stanova, pa time i porodica u okviru jednog objekia, mogude e svrstati ik i u tip kolektivnog
stanovanja. Maksimalna spratnost planiranih objekata u ovoj zoni je P+2+Pk. lzuzetak
predstavija nekolicina postojeéih objekata u ovoj zoni kod kojih je prihvatena izvedena
spratnost cd P+3+Pk,

Parcele su cooijene rreparceiacijom velikih parcela ili ukrupnjavanjem manjih do prosjeéne
veliginz oko 2000m?2,

Urbanisticki parametri

namjena indeks zauzetosti zemljista  indeks izgradenosti zemljista
Individuaino stanovanje sa vise stanova 0,50 1,75

» Dozvoliene povréine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u aneksu Plana
“Analiticki pokazatelji" i predstavijaju maksimalrie parametre izgradnje za konkretnu
ioKaciju. Cbjekat moZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se mozZe realizovati fazno do




maksimalnih parametara.
P-_:wréina suterenskih i podrumskih prostorija nisu usle u bilanse.

ngratnﬂstf u objektima ovog tipa stanovanja podrazumijevaju komercijalne djelatnosti
koje svojim karakterom ne smiju narusavati integritet osnovne funkcije stanovanja kao ni
ugrozavati okolinu u smislu buke | zagadenija (fizickog i vizuelnog).

Djelatnosti u ovim objektima se nalazi obavezno u prizemlju, a mogu zauzimati | prvi
sprat objekta.

Podrumi se mogu koristiti za stanarske ostave ili tehnicke prostorije - nije dozvoljeno
stanovarije niti posiovanje u podrumskim prostorima.

U jednom objektu moze biti organizovano ne vise od 7 (sedam) stambenih jedinica.

Na parcelama planiranim za lzgradnju objekata ovog tipa nije dozvoljena izgradnja
pomocnih objekata (garaza, ostava i sl).

Pravila za iZgradnju objekata

Objekie cvog tipa graditi kao slooodnostojece ili jednostrano uzidane (dvojne) objekte.

Za pojedine urbanisticke parcele definisana je obavezujuca gradjevinska linija ka

saobracajnici, na koju se mora postaviti uliéna fasada objekta.

U eanosu na susjede objekat treba postaviti u skladu sa pravilima:

- Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele je 2,5m. Uz saglasnost

susjeqa ovo rasiojanje se moze smanjiti na min 1,5m.

- Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 5m. Uz saglasnost susjeda

ovo rastojanje se moZe smanjiti na min 3,5m.

- Jkolika je rasiojanje objekta od boénog susjeda 7m, na bo¢nim fasadama objekta

dozveljenc je otvaranje prozora samo pomaénih prostorija (kupatilo, hodnik...).

- Ukoiiko je rastojanje objekta od bocnog susjeda >7m, na boénim fasadama objekta

dozvaijeno je 1 olvaranje prozora stambenih prosterija.

lzgradnja erkera (ispusta, balkcna...) dozvoljena je na etezama iznad prizemne i to na

min visini od 4.0m od kote terene ispod. Maksimalna veliéina erkera je 0.5-0.8m i moze

s€ predvideti na maks. 50% fasade.

Poazemre etaZze mogu se graditi i van zadatih gradjevinskih linija, a u granicama urb.

parcele.

Kota prizemija moZe bit od C 6o 1,20m od kote terena.

Nagib krovnin ravni iznosi max 28°.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.5m rac¢unajuci od kote poda potkrovne

etaze ao tacke preloma krovne kosine. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u

Vidu tzv. "Kapa" sa prepustima.

Ukoilko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moze se organizovati

galerijski prostor ali samo u funkcill donje etaze a nikako kao nezavisna stambena

povrsina,

Oblikovanje | arhitektura objekata treba da budu prilagodjeni savremenom izrazu, uz
patrebu odgovarajucin materijala | tehnologija koji ce pruziti maksimalan komfor

stanovanja

Principi uredjenja zelenila u okviru stambenih parcela dati su u Uslovima za
zelenjavanje, a detaljna razrada je ostavijena vlasnicima:

Parkiran,:

Fctrecan broj parking mjesta odezbediti u okviru parcele i to u garazama u sklopu
oojekia. Nye dozvoljena izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.

Broj mjests za parkiranje vozila se odredjuje po principu:

- stanovanje 1stain=1,1FM




podrucja Titograda, Golubovaca i Tuzi® za ovo podrucje usvojena su dva karakteristicna modela
terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m.
Dobijeni parametri su sliededi:

* koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

* koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

¢ ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0.360

* intenzitet u (MCS) 8° MCS

Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Urbano podruéje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruéja ne mogu se ocekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednacéenost i ne tako velike | guste komplekse visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15.5° C. Prosjeéno najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26.7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od

49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
OSUNCANJE UBLACT\IQDST | PADAVINE

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 casova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkra¢e osunéanje ima decembar sa 83.0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncéanje traje
1.658 casova.

Godiénji tok cblacnosti ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblacnost je u novembru 7.0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblaénosti u
vegetacicniom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru
I minimumom od 42,0 mm, u Julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 488, 1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koligine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE | GRADA

Prosjeéna godiénja éestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period

Javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéescom pojavom u decembru i januaru (po 2,6

dana).

Nepogode (grmljavine) Javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7.7

dana, u juriu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 danz.

VJETROVI .
Na podrugju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih




- trgovina na 50m? BRGP = 1PM =
= pas!oyan_je B na 50m? BRGP = 1PM

Erq_; srambe:frm Jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, uslovijen je ostvarenim

brojem parking mjesta.

Ogradjivanje
Parcel2 namenjene izgradniji individuainih objekata sa vise stanova mogu se ogradijivati:
* prema bocnim i zadnjim granicama parcele Zivom ogradom do visine od 1.8m;
*_prema ulici Zivom ogradom do visine 0.9m.
BLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljive projektovani sa ciliem dobijanja homogene
slike naszljz i grada.
Fasade objekata kao i krovn. pokrivadi su predviden od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetrio ugradeni.
Obrada prozorskih otvora | vrata u skiadu sa arhitekturom | materilalizacijom objekta.
Svi objekii mciaju biii izglraaeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podruéjima.
SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI. RACIONALNU POTROSNJU
ENERG!JE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Na planu racionzlizacije potrosnje energije prediziu se dvije osncvre mjere; Stednja i koriscenje
alternativnin, ccnosno obnovljivih izvora energije.
Osnovna mijera stednje keju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja
u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim
odgovarajuce leimoizolacije potrebno Je voditi raéuna o adekvatnoj velicini otvora vodeéi raéuna
0 mikroklimatskin uslovima ovog podneblia,
Klimatski usicvi Podgerice OmOguluju «orisenje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog
solarnog s.stema.

PREPOFRUIE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITY OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZAZTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA o ——— _

Obaveznc j= nostovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih
za aseizmicko projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na
osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz
ovOg Zakoile o - |
MJERNICE 24 ZASTITU CD ELEMENTARNIH | DRUGIHH NEFPOGODA
U ciliu zastite, otkrivanja i sprje€avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara,
tehnickoterncicskin nesreéa, hemijskib, bioloskih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija,
posljedica ratnaog razaranja i terorizma, epidemija, epizcotija, epifitotija i drugih nesreca, kao |
spasavanja gradana | materijalnih dobara ugrozenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa
Zakonori ¢ zasliti | spadavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) | podzakonskim aktima koja
proizlaze i ovoy zakora,

SMJERNICZ 2A ZASTITU OD POZARA
Fizicka stiusture ima jasno odredjene Cjeline sa slobodniin medjuprostorima i prostorima radnih
manipulacija | zelenila, ito obezbjedjue osnovni nive zadtite od prenosenju pozara u
kompleksu. Sve .ckacije imaju dobre sacbracajne prilaze, kao | prilaz svakom pojedinaénom
objektu sic obezojediuje laku intervenciju u slucaju pozara i negovu ickalizaciju.

Projektcir infrzstructura i nivoom tehnidxe opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpuniée se
sistem | mjere protivopZaime zastite.




USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE -

Prostorno riesenje DUP-a radeno je na osnowu principa oCuvanja Zivotne sredine. Za osnovne
Zahteve sa ovog stanovista uzeti su:

* da se voda, zemljiste i vazduh lige svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a
da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu

da gustire stancvanja budu u realnim okvirima

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

da se postigne potrebna kolicina zelenila 2a optimainu zastitu vazduha

da se opezbijeae odgovarajuci pratedi sadrzaji stanovanja

da se izvrsi zastita frekventnin koridora saobracaja

da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

da se zz prostor precizno definise nadleznost i vlasnigtvo

Za sve cbjekie koji su preamet ovog Plana, a koji mogu da doveau do zagadivanja Zivotne
sredine, obavezna je izrada Procene uticaja zahvata na Zvotnu sredinu, shodno odredbama
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("8l list RCG" br. 80/05).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opéte smiarnice 23 uredenje zelenib povréina;

* uskladivanje kompozicionog riedenja zelenila sa namjznom zelenih povréina

* maksimalno zadrZavanje i uklapanje postojeceg drvecda u nova urbanistiéka riesena

* upotreba biljnin vrsta otpornih na ekologke uslove sredine | u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtievima.

Postojece | planirano zeleniio mora biti prikazano u u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja

parcela.

U ciiju maksirnainog gcuvanja i uklapanja visokog zelenila u nova pejzazna rjeSenje, vriiti

prethednu delaljnu inventarizacju | analizu (dendrometriiske karakteristike, vitalnost,

dekorativnost) postojeceg zelenila, kako grupa take i pojedinaénih stabala drveéa.

Zelene povriine uz chickte individualnog stanovanja i individualneg stanovanje sa vide stanova,

organizoval! kao ukrasne povrsine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji

dio).

Smjernice za u=denje:

® predvri, Kao nosioca reprezentativne Tunkcije, parterno urediti sa dekorativnim bilinim
vrstama | njegovanim travnjakom, a vrt izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih
parceis
U Vriu s& mogu organizovai | manj zasadi voénih vrsta
predvrt ograditi Zivom ogradom (Frunus laurocerassus, Ligustrum ovaiifolium, Pittosporum
tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii Thuja occidentalis
‘Columina’)

* Pprepoiucuis s& podizarje visokih Zivih ograda tzv. zelenog zida' od gusto posadenog |
praviing orezanog drveca ili visokog Zbuna

* 28 zasjeniu komslti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria
sinensis, Parltenocissus lricuspidata, P. guinqguefolia, Hedera helix 'Variegata’ Lonicera
Capriolia, L. Iimplexa, Rhynzospermum Jjasminoides i sl.)

e sateliicke antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzaznim
rijesanjern

(& fompozicliu vita stiski uskiaditi sa arhitekturom objekta




P

* izbor vrsta je individualan ]

gg[f prijediog sadnog materijala:
etinarsko drvece: Cupressus sempenvirens var. Pyramidalis, Cupressus arizonica ‘Glauca'

?ﬂgiz maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’ Cupressocyparis leylandii Ginkgo
Listopadic divede: Quercus pubescens, Celtis australis Albizzia julibrissin, Platanus
acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus
hippocastanum, Fraxinus amencana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Cercis
siliquastrum, Mefia azedarach, Prunus pisardii.

Zimzeleno diveée, Quercus ifex, Olea europaea, Ligustrum Japonicum, Magnolia grandifiora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callisternon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium,
Neriuni clsance:, Fittosporam tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis
thunbergii ‘Atropurpurea’ Fersythia suspense, Spirea sp., Suxus sempervirens, Cotoneaster
dammer;, Vibumum inus, Yuccs sp.

Puzavice: heaera felix Vanegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum
jasminoices, Tecoma redicans, Wisteria sinensis, Parihenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.
Palime. ~heenx canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavanduia Spicala, FHosmarinus officinalis,  Santcling vindis,  Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis,

USLOVI ' MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE
Ukolike se prilixem izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju
zahvata raides na nalaziste il nalaze arheoloskog znadenja, prema élanu 87 i élanu 88. Zakona
0 zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 . 40/1 1) pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo
Lkulture | Upravu za 2astitu kuhurnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka, ]

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
 Neophouno je ooezoediti priaze svim javnim objektima | povrsinama U nivou bez stepenika.
Sve denwelisane pauréine u parieru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i
rampe nagiba ac 5%, maksimum do 8,5%.

Pri projeklovanu | gradeniju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog
DUP-a, kas i srancarda | presiss kojl «a-aktzrigu ova cblast [Pr2vilnk ¢ uslovima za planiranje i
projektovanje obielztza 1 vezi sa nesmetanim kretanjem dece. starih. hendikepiranih i invalidnih

USLOV! ZA POSTAVLIANJE | GRADN.U POMOGNIH OBJEKATA

Na parceiama piarianin za 2gradnju sojekala ovag tia rije aczvoijena izgradnja pomoénih
| objekata (garaZa, ustava i sl).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovatll fazno ao maksimaini parametara,




e ——

“Smatra se da ie, kad su U pitanju individuaini objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi o

pojedinaénim Iinvestitarimg koj ‘na postojecoj ili iZmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno uslovima
| U zavisnosti od moguénosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana, Rekonstrukcije,

dogradnije i prosirenja sadrzaja postojecih objekata takode su stvar individualnih mogucnosti.” |

—

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURL

U LL}*UJ PRIKLJIUCENJA NA LEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Detaijne podatke o snabdjevenosti planiranif kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroerergeiskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela Detaljnog
urbansitickog plana "Zagorié 3 i 4 — zona 2", koji je dostupan na internet stranici Registra
planske dokumentaciie, koju vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Tehnigku dokumentaciju u dijelu elekiroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elekircenergetske infrastrukture. vazeéim tenmickim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacijs za fazu elekiroenergetske infrastrukiure potrebno e
postovati regulative, standarde | narmative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto
I naéin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade tehnicke
dokumentacije strutne siuzbe CED|S-a.
USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKT
Hidrotehnicke instalacije projektovati | izvesti u skiadu sa uslovima "Vodovod i kanalizacija"
d.0.0., koji su sasavni dio evih UTU.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAINU INFRASTAURTURU

Grafickim dijelom Plana, preciznije grafickim prilogem |, Saobradaj”, prikazan je pristup
urbanistckej parceli UP 7-33, prexo pristupne saobracajnice planiranog profila 4-4, datog u
grafitkom prilcgu usiova.

Potreban oroj parising mjesta osezbediti u okviru paicele | 1o u garazama u sklopu objekta.

Nije auzvoliena izuradnja Jaraza kao nezavisnih objekata na parceli.
Broj mjesta zz parirane vozia se vared,uje po principu:

- slancvanje 1stan=1,1PM
- trgovina na S0m* BRGP = 1PM
- pesluvare na 50m* BRGP = 1P\

Eroj starbenis jedinisa koje se mogu gradil u ckviru jedneg objekta, uslovijen je ostvarenim
| brojen: pucking jesta, ; . o .
USLOVI PRIKLJIJCENJA NA TELEKOMUNIKAC!IONU INFRASTRUKTURU

Sheodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elekironskim romnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora gradili pretpiatricke komunikacione kablove kablove Za kablovsku distribuciju i zajedniéki
antenski sistem.

Detaljre podatie o vianirano i« infrastrukturi u zahvatu planskog dokumenta, potrebno je
preuzeii iz teistualnog diiela Detaljnog urbansitickca piara “Zagoné 3 i 4 — zona 2", koji je
dostupan ra internst stranici Registra planske dokumentacije, keju vodi Ministarstvo odrzivog
razvoja | turizima

TK nwezu projextovati odnosno izvesti prema: Praviiniku o tehniékim i drugim uslovima za
projakiovans,  rgialiny __ korigcenje  alaktronske <omunikacione  mreZe, elektronske
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