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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odriivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-352/19-3820
Podgorica, 08.11.2019.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
na osnowu :
e ¢&lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sllist CG" br.64/17),

¢ Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.087/18 od 31.12.2018.g ),

e DUP-a " BLOK 35-36 ", Odluka o usvajanju DUP-a broj 02-030/18-710 od 12. 09.2018.g
e podnijetog zahtieva: "PODGORIEKA TRGOVINA" DOO , PODGORICA |, br.08-352/19-

3820 od 04.11.201%9.g.
IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI UP 13 , DUP " BLOK 35-
36 ".



Ukeliko se glavnim projektom planira podzemno garaZiranje napominjemo da se mora obezbijediti
doveljna visina supstrata (ed 1,4m minimum) kake bi se ispunili uslovi za ozelenjavanje trga v smislu
sadnje niskog, srednjeg i visckog rastinja @ ne putem izdignutih Zardinjera.

Prednosti krovnih vrtova

Ekolotke prednosti krovnih vrtova :

* Efekat predii¢avanja vazduha i poboljfanje njegovog kvaliteta
* Smanjenje efekta gradskog ostrva toplote
*  Stvaranje mikroklime na krovu
*  Termika izolacija — efekat hladenja
*  Zvuéna izolacija — zadtita od buke
* Ioitita od Sunca
* Zaitita od kife i zadrfavanje padavinskih voda
* Stvaranje urbanog ekosistema (urbanog habitata)
Ekonomske prednosti krovnih vriova:
* Produiavanje Zivotnog veka krova
* Uiteda novea za vlasnike kemercijalnih objekata
*  Nova radna mjesta
*  Produkeija hrane
* Unapredenje toplotnih performansi objekta

ELEKTRO ENERGETIKA
Mijesto | naéin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredife nakon izrade projekine
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.
DUP-om Pobrezje zona A,B i C snabdijevanje elektrinom energijom objekta na UP 31, traforeon 5
planirano je iz trafostanice TS 10/0,4kV "N3" 2x1000 kVA.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:

Shodno Elanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski
sistem.

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehniékim | drugim uslovima za projektovanje,
izgradnju i korii¢enje elektronske komunikacione mreie, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (SLlist CG broj 41/15).

HIDROTEHNIKA
Hidrotehnizke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVOG | KANALIZACIJA" v
prilogu ovih UTU,

| USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zadtiti i spagavanju (S. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije
za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

- Pravilnik o tehnié¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehni€kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (Sl.list SFR),br.7/84),



-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poiara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih tecnosti
(Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladitenju i pretakanju
goriva (SLlist SFR),br 27/71),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju teénog naftnog gasa
(SL.list SFRJ,br.24/71 1 26/71),

-Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

OSTALI USLOVI

Projekat uvraditi u skladu so izdatim urbanistiko-tehnickim uslovima kod ovla$éenog privrednog druitva koje je
upisano u centralni registar Privrednog sudo 2o obavljonje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata (» SlLlist CGu, broj 064/17 od
06.10.2017.godine ).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditl v skladu sa Zokona o uredjenju prostora |
izgradnji objekata (» Sllist CGu, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u skladu sa Pravilnlkom o naéinu
izrade, razmijeri | bliZo] sadriini tehnicke dokumentacije

Obradio : OVLASCENO SLUZBENO LICE Il

ZA IZGRADNJU LEGALIZACIJU OBJEKATA,
MILORAD LUKIC ,dipl.ing.gradi
MILORAD LUKIC ,dipl.ing.gradj

PRILOZI:

- KOORDIMNATE PRELOMNIH TACAKA GRADJEVINSKE LINLJE
URBANISTICKE PARCELE

- Grafiéki prilozi iz DUP-a

- Uslovi JP " VODOVOD | KANALIZACIIA"

- Ust nepokretnosti 1 kopija katastarskog plana

DOSATAVLIJENO:
*  Podnesiocu zahtjeva
*  urbanisticko-gradevinskoj inspekeiji
s Afa



PRILOG 1

Koordinate prelomnih taéaka GRADPEVINSKE LINIJE

e e Y
98 6603876.53 4698482.35
99 |6603878.48 4698478.61
100 | 6603880.18 4698474.76
101 |6603881.60 4698470.79
102 |6603882.78 |4698466.75
103 |6603873.83 4698448.69
104 |6603869.75 4658451.22
105 |6603869.45 4698456.47

PRILOG 2 Koordinate prelomnih taéaka URBANISTICKE PARCELE

H;:: X Y
106 |6603868.85 |4698460.41
107 |6603867.92 |4698464.29
108 |6603866.68 |4698468.08
109 |6603865.13 |4698471.75
110 |6603863.29 |4698475.29
111 |6603861.17 |4698478.66
112 |6603858.77 |4698481.85
113 |6603854.12 |4698487.09
22 | 6603867,44 |4698446,50
23 | 6603867,61 |4698451,04
24 |6603867,36 |4698455,57
25 |6603866,68 |4698460,06
26 | 660386557 |4698464,46
27 |6603864,06 |4698468,74
2% 6603862,14 | 4698472,86
29 | 660385984 |4698476,77
30 |6603857,18 |4698480,45
31 |6603854,19 |4698483,87
32 |6603850,88 |4698486,98

T
6603948,92 | 4698693,78

2 6603854,99 |4698502,43
3 6603881,03 |4698489,31
13 6603881,61 |4698485,42
14 | 6603882,66 |4698481,04
15 | 6603884,09 |4698476,77
16 | 660388590 |4698472,65
17 |6603888,06 |4698468,70
18 6603888,53 | 4698467,95
15 | 660387558 |4698441,90
20 |6603873,16 |4698443,39
21 6603869,81 |4698445,32
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CRNA GORA DUP "BLOK 35-36" Podgorica

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZAWP 13 .
Sekretariat a planiranje PODNOSILAC ZAHTJEVA :

prostora i odriivi razvoj " PODGORICKA TRGOVINA " DOO- PODGORICA
br.08-352/19-3820

Podgorica ,08.11.2019. god.
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Py DUP "BLOK 35-36" Podgorica

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZAUP 13 .
st PODNOSILAC ZAHTJEVA :

prostora i ivi razv b .

br.08-352/19-3820 PODGORICKA TRGOVINA " DOO- PODGORICA
Podgorica ,08.11.2019. god.

PARCELACIJA SA KOORDINATAMA UP | GL

broj priloga:
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ey DUP "BLOK 35-3¢" Podgorica

GLAVNI GRAD- PODGORICA
UTUZAUP I3 ,
ShASge:Ch pankag PODNOSILAC ZAHTJEVA :
prostora razvoj : .
br.08.352/19-3820 PODGORIEKA TRGOVINA " DOO- PODGORICA
Podgorica 08.11.2019. god.

CENTRALNE DJELATNOSTI

PEJZAZNO UREPENJE JAVNE NAMJENE

NAMJENA POVRSINA broj pzrrrugm
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CRNA GORA DUP "BLOK 35-36" Podgorica :

GLAVNI GRAD- PODGORICA RS
Wﬁm PODNOSILAC ZAHTJEVA :

proson " " DOO- PODGORICA
br.08-352/19-3820 PODGORICKA TRGOVINA

Podgorica 08.11.2019. god.
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Ty PLANIRANA TRANSFORMATORSKA
POSTOJEC!I ELEKTROVOD 10 KV :TS: STANICA 10/0,4KV

o

POSTOJECI ELEKTROVOD 10 KV-UKIDANJE

______ PLANIRANI ELEKTROVOD 10 KV | RASKLOPNO POSTROJENJE 10 kV
TS P;f;%fm TRANEORMATORSC <@ KABLOVSKA SPOINICA 10KV
10/0,4KV
——————— GRANICA TRAFO REONA
ELEKTROENERGETIKA broj priloga:

5




SN

CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-352/19-3820

Podgorica ,08.11.2019. god.

DUP "BLOK 35-36" Podgorica

UTUZAUPI3,
PODNOSILAC ZAHTJEVA :

" PODGORICKA TRGOVINA " DOO- PODGORICA

HIDROTEHNIKA
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CRNA GORA DUP "BLOK 35-36" Podgorica

GLAVNI GRAD- PODGORICA NUTALR .,
sm““““‘“l ;MP"“W“" PODNOSILAC ZAHTJEVA:

br.08-352/19-3820 PODGORICKA TRGOVINA " DOO- PODGORICA
Podgorica ,08.11.2019. god.

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

POSTOJECI VODOVOD
POSTOJECI VODOVOD KOJI SE UKIDA

— — = PLANIRAN| VODOVOD
O REVIZIONO OKNO

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
---------- POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA KOJA SE UKIDA
----- PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

[ POSTOJECE REVIZIONO OKNO

SMJER ODVOBENJA

POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
— — — PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA KOJA SE UKIDA

] POSTOJECE REVIZIONO OKNO
! SLIVNIK
—=—— SMJER ODVODENJA

HIDROTEHNIKA broj priloga:
6A
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DUP "BLOK 35-3¢" Podgorica
UTUZAUP I3,
PODNOSILAC ZAHTJEVA :

" PODGORICKA TRGOVINA " DOO- PODGORICA

01 BB03978.00 4698812.36
02 8603930.76 4688702.90
02' 6603897.02 4698717.46
03 6603807.56 4698649.16
04 6603822.09 4698451.12
04' 6803754.32 4698477.57
05 6603821.80 4698450.65
06 6604005.11 46598371.40
08’ 6603986.81 469832909
07 ©6604170.33 4698299.94

T1 ©6603872.52 469847169
T2 ©604149.77 4698351.76

PRESJEK 7-7 (Ulica 2)

17.00

6.00 ,

SAOBRACAJ- KORDINATE | PROFILI

broj priloga:
4A
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br.08-352/19-3820

Podgorica ,08.11.2019. god.

(v | PEIZAZNO UREDENJE OGRANICENE NAMJENE

(Pus PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE

Zelenilo stambenih objekata i blokova
@ Zelenilo uz saobracajnice

PEJZAZNO UREDJENJE ol rhesies




* | stabilni tereni,

* Il uslovno stabilni tereni,

* Il nestabilni tereni, i

* IV tereni ugrofeni plavljenjem.

Prema Pedoloikoj karti teritorije Glavnog grada Podgorica, na prostoru DUP-a zastupliena su smeda
zemlji¥ta na fljunku i konglomeratu, svrstana u | bonitetny kategoriju.

Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podruja Podgorice prostor Plana spada v |
kategoriju, a to su stabilni tereni bez egrani¢enja za urbanizaciju

2.1.1.5. Hidrogeoloske i hidroloZke odlike terena

Rijeke Moraéa i Ribnica koje predstavljaju glavne vodotoke od interesa za grad. Odlikuju se dubokim
koritom kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15m (Ribnica) do 18 m (Moraga). Njihove vode
karakterile izrafena erozivna aktivnost, 3to se manifestuje postojanjem niza potkapina razliitih
dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi specifiénom izgledu | atraktivnosti rijeénih korita, ali, istovremeno,
nomece potrebu pailiivog tretmana podiokanih odsjeka, obzirom na latentno prisutnu  opasnost
uruSavanja njihovih najisturenijih dielova. U oba vodotoka zabiljeZene su pojave zagadenja vode.

Ka Moraéi kao primamom vodotoku gravitiraju pritoke: Mala rijeka, Ribnica, Cijevna, Mrtvica, Zeta i
Sitnica. Teritorija Glavnog grada Podgorica zahvata i gornje djelove Tare i Mojanske rijeke.

U toku lieta drastiéne opada proticaj kod svih rijeka, a v izrazite suinim gedinama vedina tokova, pa
€ak i Moraca, presuiuje u donjem toku.

Rijeka Moraéa protige nepsredno pored sjevernog dijela granice plana.

Na podruéju Glavneg grada Podgorica se mogu izdvojiti tereni sa slededim hidrogeologkim
karakteristikama:

. * slabo vedopropusni tereni (hidrogeoloiki izolatori),
. * srednje i promjenljivo vodopropusni tereni, i
. * vodopropusni tereni.

Podrutje zahvata plana petpada u vodopropusne terene koje sa pukotinskom i kaveroznom poroznoicu
predstavljaju kreénjacke povrii. Padavine ubrzo poniru duZz pukotina, take da je povriinski sloj
bezvodan,

Na osnovu analize geolotko-hidrolozkih karakteristika utvrden je nizak nive podzemnih voda na
prostoru Podgorice koji iznosi 16-20m ispod nivoa terena, ito omogucava nesmetanu odvodnju i ne
oteZava uslove za izgradnju. Vodosnabdijevanje se moze ocijeniti kao kvalitetno, jer su u pitanju vode
dobrog kvaliteta, dok pojave zagadenja nisu zapaZene.

limatsk rakteristik
Urbano podrugje Podgorice karakterite slabije medifikovan maritimni uticaj Jadranskeg mora. Zime su
blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su lieta Zarka i suva.
lzrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruéja ne mogu se odekivati s obzirom na
relativnu topografsku viednaZenost i ne tako velike | guste komplelese visoke gradnje.
U Podgeorici je registrovana srednja godiinja temperatura od 15,5°C. Prosieéno najhladniji mjesec je
januar sa 5°C, a najtopliji jul sa 26,7°C.
Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolieéa za 2,1°C, sa blaZim temperatumim
prelazima zime u ljeto i od ljeta u zimu.
U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se
srednje dnevne temperature iznad 14°C javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period v kome
je potrebno grijanje stambenih | radnih prostorija je od novembra do kraja marta, u ukupnom trajanju
od ocke 142 dana.




Prosieéna relativna vlainost vazduha iznosi 63,6%, sa maoksimumom od 77,2%, u novembru i
minimumom od 49,4%, u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosieéna relativna vlaznost vazduha je
56,7%.

Srednja godiinja inslolacija iznosi 2.456 asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, £as, a najkrace
osuncanje ima decembar sa 93 asa. U vegetacionom periodu osunéanije traje 1.658 &asova.

Godiinja oblaénost ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblaénost je u
novembry 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3.
Srednji prosiek padavina iznosi 1.692 mm godiinje, sa maksimumom od 248,4 mm u decembru |
minimumem od 42,0 mm v julu. Padavinski re#im oslikava neravnomjemost raspodjele po mjesecima, uz
razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6% od srednje godisnje koligine,

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje&nim trajanjem od 5,4 dang,
a snijeg se rijetko zadrZava dufe od jednog dana.

Prosjeéna godiinja Zestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Peried
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeiéom pojavom u decembru i janvaru (po 2,6 dana).
Grmljavine se javljaju u toku godine prosjeéne 53,7 dana, sa maksimumem od 7,7 dana, v junu i
minimumom ed 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjetno godiinje, sa maksimumom od 4 dana.

Uestalost vietrova i tifina izraZena ie u promilima, pri éemu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca |
tifina uzet kao 1000%e. Najvecu uéestalost iavljanja ima sjevemi vietar sa 227%s, a najmanju istoéni sa
6%o. Sjeverni vietar se najéeice iavlja lieti, a najriede u proljeée. Tisine ukupno traju 380%., sa
najvecom uéestalodéu u decembru, a najmanjom u julu.

Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vietar (6,2m/s), koji najvecu vrijednost biljezi tokom
zime (prosjecno B,9m/s). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec (125,3 km/&as i pritisak od 75,7
kg/m2) zabiljeZena je kod sievemog vietra. Jaki vietrovi su najéeé u zimskom periodu sa prosjeéno
20,8 dana, a najrjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosjeéno
22,1 dan.

Flora i fauna

Konkretna istraZivanja floristitkog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uie kao ni za Eire
podruéje zahvata plana. One 3to je dato jesu istraZivanja koja su radena za nivou Glavnog grada.
Rezultati do sada realizovanih floristigkih istraZivanja na teritoriji Glavnog grada vkazuju da se
Podgorica odlikuje bogatim diverzitetom bilinog svijeta. Prema podacima sadrianim u doktorskoj
disertaciji (Stedevi¢ D., 2009), a koji se odnose na podruéje povriine 86 km2, broj samonikle i
supspontane adventivne flore iznosi 1227 vrsta | podvrsta, §to predstavlja nefto vile od treéine
zabiljeZenog broja vrsta za Crnu Goru.

Potvrdu floristitkog bogatstva Glavnog grada nalazimo i v radovima koiji se odnose na Cemovsko polje
(HadZiablahovié¢ S, 2010), na kojem su zabiliezena 1153 taksona, zatim na kanjon rijeke Cijevne (Bulié
Z. 1994) sa evidentiranih 959 vrsta, na kratka polja Kopilje, Radovée i Gostilje (Stefevi¢ D. 2001), gdje
ie zabilieZeno 550 vrsta, te na juino podruéje Pipera (BoZovié M. & al. 2006) sa 615 vrsta.

Prostrano konglomeratno staniite Cemovskog polia ¢ini kontaktnu zonu zahvata plana koje naseljava
specificna flora i vegetacija, kojeg su zbog aridnosti, kseromorfnosti i izostanka drveéa neki botaniZari
slikovito nazvali ,polupustinja®. Najbrojnije je zastupliena populacija bijelog frijesa (Saturea montanal),
koji je izvanredna jesenja péelinja paia. Veoma je na cijeni ,fresovi med“. Dominantna ie | populacdija
¢aplijeza (Asphodelus microcarpus), a zastuplienc je i jof nekoliko geofita, kao ¥to su endemiéna
Hyacinthella dalmatica, Colchicum hungaricum, Fritillaria gracilis {uz Zbunove). Uz ograde i po obodu
polia est je divlji badem (Amygdalus webii).



devins ja-GL
Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moze graditi. Definisana je na
grafickom prilogu br.05 Parcelacija, nivelacija i regulacija a koordinate prelomnih tagaka gradevinske
linije su numericki date u prilogu 7.2 Koordinate prelomnih tagaka gradevinskih i regulacionih linija.
lzuzetno, gradevinska linija ispod povriine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaiiranje, a
na tom prostoru je degradirana vegetacija, moFe biti do 1,0m od granice urbanisticke parcele, ukoliko
to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna Ispitivanja terena | ozelenjavanje povriine
iznad garaze).
Kota prizemlja za poslovne objekte iznosi max. 0,20 m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

z ii s izgradenosti

Ovi prostorni pokazatelji su zadati | iskazani na nivou urbanisticke parcele kao planske jedinice, u
odnosu na planirane namjene, na naéin da je definisana njihova maksimalna vrijednost koja se ne smije
prekoraéiti.
Postignute vrijednosti su rezultat kombinacije svih drugih uslova u ednesu na prostorne mogucnosti
urbanisticke parcele i njenu povriinu.
Povriine za obraéun indeksa se obraéunavaju u skladu sa Pravilnikom o blifem sadriaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriing, elementima urbanisticke regulacije | jedinstvenim
grafiékim simbolima (Sl.list CG 24/10, 33/14) Pravilnikom o nadinu obraduna povriine i zapremine
objekata -SluZbeni list Crne Gore br.47/2013 i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6
Svi potrebni urbanistieki parametri (Broj urbanistitke parcele, namjena parcele, povriina parcele,
povriina pod postojedim objektima, maksimalna dozvoljena spratnost objekta, maksimalna BRGP,
maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, i ostali) su dati u poglavlju 4.5 = “Planski bilansi i
kapaciteti”

*  Maksimalni indeks zauzetosti za UP13 je 0,50

* Maksimalni indeks izgradenosti za UP13 jie 1,00

*  Maksimalni indeks zauzetosti za UP14 je 0,30

*  Maksimalni indeks izgradenosti | za UP14 je 0.60

*  Maksimalni indeks zauvzetosti za UP17 je 0,42

* Maksimalni indeks izgradenosti | za UP17 je 0,84

* Maksimalni indeks zauzetosti za UP18 je 0,37

*  Maksimalni indeks izgradenosti | za UP18 je 0,73

*  Maksimalni indeks zauzetosti za UP19 je 0,40

* Maksimalni indeks izgradenosti i za UP19 je 0,80

* Maksimalni indeks zauzetosti za UP30 je 0,45

*  Maksimalni indeks izgradenosti i za UP30 je 0,89

A

Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povriinu parcele i
primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobradaj, Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika,
Hidrotehnicke instalacije, Telekemunikaciona infrastruktura).

Prema polofaju u objektu, etafe mogu biti podzemne i to je podrum (Po) i nadzemne -, prizemlje (P),
sprat(ovi] (1 do n) i potkrovlje Pk.

Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomoéni sadriaji u
sluZbi osnovne funkcije objekta, ne ulaze u obraéun bruto gradjevinske povriine objekta.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju,
ito ée se provjeriti prethodnim geotehnickim ispitivanjima za konkretnu lokaciju, moZe se odobriti
izgradnja podzemne etaze Po.




PODNOSILAC ZAHTJEVA "PODGORICKA TRGOVINA" DOO . PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 6952 KO PODGORICA Il i koplje plana , na kot. parcei broj
4451/2 evidentirana je poslovna zgrada povriine 441 m2 , spratosti P( PRIZEMLJE )

Parcela je u svojini GLAVNOG GRADA - PODGORICA - kori¢enje je u svojini podnosioca zahtjeva.
Objekat na parceli je u svojini podnesioca zahtjeva.

U listu nepokretnosti nijesu evidentirani tereti i ogranifenja .

Predmetna kat. parcela predstavija dio urbanisticke parcele br 13, koju je potrrebno dokopletirati
susjednim katastarkim parcelama. Potrebno je rijesiti imovinsko pravne odnose .

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni die ovih UTU .

| PRIRODNI USLOVI

Geografski polozaj

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, v kontaktnoj zoni sa brdsko- planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42°26° sieverne geografske Jirine | 19°16' istogne
geografske duZine.
Najvedi dio Podgorice leZi na fluvioglacijalnim terasama rijeke Moraée i niene lijeve pritoke Ribnice, na
prosjecnoj visini od 44,5 mnm.
Prostor DUP-a ,Blok 35-36", u okviru Sireg centra grada, zauzima prostor ogranicen:

* sa sjeveme strane stambenim blokom 18-19

® saistoéne strane bulevarom Stanka Radenijiéa,

* sa juine strane bulevarom Miloia Rafoviéa

* sa zapadne strane Ulicom 4, jul

loike i inZenje eol kteri t
Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) iz PUP-a Glavnog grada ravni prostor koji
zahvata najveéi dio plana svrstan je u | kategorijy, tj. terene bez ograniéenja za urbanizaciju.
Geolotku gradu ovog terena é&ne Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivnosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
praktiéno nestiljivi, koji se drie u vertikalnim odsjecima i v podkapinama i svedovima.
Navedene litoloike strukture karakterife dobra vodopropustljivest, @ dubina izdani podzemne vode
svuda je veéa od 4 m, od nivoa terena.
Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m2 za | kategeriju, 120-170 kN/m2 za Il kategoriju i 50-100
kN/m2 za lll kategoriju >10.000 KN/m2. Zbog neizrazenih nagiba, &itav prostor spada u kategoriju
stabilnih terena.
Sa makroseizmitkog stanoviita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmickom
aktivnoi¢u. Prema SeizmoloSkoj karti SFRJ (1:100.000), gradsko podruéie je
obuhvaceno B MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ofekivanog zemljotresa za povratni period od
100 goding, sa vierovatnoéom 63 %.

Pedoloika grada terena

Podgorica sa bliZom ckolinom sa geoloikog aspekta leZi na terenima koje izgradjuju : mezozoiski
sedimenti kredne starosti (brda) i kenozoiski fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni),
Tereni Podgorice podijeljeni su u 4 kategorije:
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-352/19-3820

Podgorica ,08.11.2019. god.

DUP "BLOK 35-36" Podgorica
UTUZAUP I3,
PODNOSILAC ZAHTJEVA :

" PODGORICKA TRGOVINA " DOO- PODGORICA

a7.41:4 e

W | Postojeée TK okno
t Postoje¢a TK kanalizacija
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-~ Planirana TK kanalizacija

Unutrasnjo izvod

O Vazdusni izvod

Ukidanje TK kanalizacije

TK INSTALACIE

broj priloga:
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Najveéa visina etafe za obraéun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaZnih
konstrukeija iznosi;
* zagaraie i tehni¢ke prostorije do 3,0 m;
* za stambene etaie do 3,5 m;
* za poslovne etaze do 4,5 m;
* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5 m,

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blifem sadriaju i formi planskeg dokumenta, kriterijumima
namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafigkim simbolima (Sl.list CG
24/10, 33/14)
* Makismalna spratnost za UP13 je Po+P+1
* Makismalna spratnost za UP14 je Po+P+1
* Makismalna spratnost za UP17 je Po+P+1
* Makismalna spratnost za UP18 je Po+P+1
* Makismalna spratnost za UP19 je Po+P+1
* Makismalna spratnost za UP30 je Po+P+1

Ukolike se podzemna etaia koristi za garaziranje | za tehnicke prostorije onda njena povriina ne ulazi
u obragun BRGP. -

| ANALITIEKI PODACI ZA UP 13 - DUP "BLOK 35-36"

POSTOUECE STAJE PLANIRANO STANJE
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| USLOVI ZA OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIIU OBJEKATA

Obijekti se grade kao slobodnostojeéi na parceli.

Gradevinska linijo predstavlja maksimalnu liniju do koje se moZe postaviti objekat.

U naginu projektovania i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i
konfiguracije terena. '

Dozvoliena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena 0,00m. Ukoliko
se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniia kota konaéno uredenog i
nivelisanog terenacko cbjekta.




Podrumske etaZe ne ulaze u obragun BRGP, osim ako se koriste za garaiiranje | tehni¢ke | magacinske
prostorije.

Na parceli se moze podiéi drugi objekat, ukelike vkupna gradnja na parcelizadovoljava propisane
urbanisticke parametre.

Minimalne rastojanje objekta od boénih granica parcele je 5m osim ako nije drugadije definisano
gradevinskom linfjom.

Kota poda prizemlja moze biti za komercijalne sadriaje maksimalno 0,2 m od kote konaéno uredenog |
nivelisanog terena oko objekta

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz nepesrednog
okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.

Dozvolieno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,8 m. Povriina
obuhvadena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povriine definisane
planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane
gradevinske linije.

Prilikom oblikovanja objekata voditi raéuna o jednostavnosti proporcija | forme, prilagodenosti forme
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz poitovanje
nacela jedinstva ambijenta.

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podruéja kroz upotrebu autohtonih
elemenata i savremenih materijala, &ji boja, tekstura | ostala vizuelna svojstva afirmidu ambijentalne
kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zaititu objekata.

Proporciju i veliginu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i tradicijom.
Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

Preporutuju se ravni krovovi, prohodni ili neprohodni a dozvoljeni su i kesi krovovi manjeg nagiba.
Fasade objekata kao i krovni pokrivad treba predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. |zlozi
treba da su u skladu sa susjednim izlozima i v skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizevani na visokom likovnom nivou,

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa poZnjom, posebnu u okviru prostora
gdje se predvida veée okupljanje

| USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENE PARCELE

Potrebu za parking mjestima procijeniti u zavisnosti od namjene planiranih sadriajao;
poslovanje (na 1000 m2) -------eeeeeee 30 pm
Potreban broj parking mjesta se obezbjeduje na otverenom parking v sklopu urbanisticke parcele i u
podzemno| etaii.
Rampe za pristup do parkiralifta i garaia u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta do 1500
m2 imaju maksimalne poduine padove:

* za pokrivene prave rampe: 18%

* za otvorene prave rampe: 15%

* za pokrivene kruzne rampe: 15%

* za otkrivene kruzne rampe: 12%

* za parkiralifta do 4 vozila: 20%.

Najvedi nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiralidtima ili garaZama
kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

* za otvorene prave rampe: 12%

*  za kruine rampe: 12%

* za pokrivene rampe: 15%




Gradevinska linija ispod povriine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, moZe biti
do 1.0m od granice urbanisticke parcele, ukolike to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov -
prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povriine iznad garaie).

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridriavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaia za putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11)

Minimalno parking mjesto je 2,30x4,80 kod upravnog parkiranjo na otverenom. Minimalna Sirina
komunikacija do parking mjesta pod uglom od 900 je 5.5m. Za paralelno parkiranje minimalne
dimenzije parking mjesta su 2,00x5,50m

Majmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokretljivosti.

Minimalno parking mjesto je 2,30x4,80 kod upravnog parkiranja na otvorenom. Minimalna $irina
komunikacija do parking mjesta pod uglom od 90c je 5.5m. Za paralelno parkiranje minimalne
dimenzije parking mjesta su 2,00x5,50m

MNajmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjenc licima smanjene pokretljivosti.

| USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE

Opsti uslovi
Zelenilo u poslovnim zonama i zonama centralnih i drugih djelatnosti predstavlja znagajni dio v zelenim
povriinama grada. Oblikevanje ovih zelenih povrsina mera biti u funkciji osnovne namjene prostora-
javne namjene. U osnovno] matricl gradnje preporuéuje se primjenjivanje tipologije “zeleni blok" (prostor
u zelenilu).
Smijernice za vredenje zelenila poslovnih objekata:

* minimalna povriina pod zelenilom 40% v odnosu na urb. parcely,

* sadnju vriiti u manjim grupama (drvenasto-Ebunasti zasadi) i v vidu sclitera u kembinaciji sa

parternim zasadima,
* kod kompozicije zasada voditi rafuna o spratnosti, ritmu i keloritu,

* u kombinaciji sa zelenilom moguée je koristiti | gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i
td.),

* predvidjeti fontane ili sculpture,

* steze | platoi moraju biti od prirodnih materijala,

* sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-3,00m i obima
stabla, na visini od Tm, min. 10-15em,

* ovu zelenu povriinu tretirati kao zelenilo najviie kategorije odrZavanija i njege tj. zelenilo sa
najvedim stepenom odriavanja,

* safuvati | uklopiti svako zdravo | funkcionalne stablo,

* kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,

* predvidjeti hidrantsku mreiu,

* predvidjeti osvetljenje zelene povriine,

¢ predvidjeti odriavanje zelene povriine.

v elenilo
Povriine podzemnih garaZa i ravnih krovova potrebno je urediti parternim zelenilom i biljkama koje
nemaiju dubok korijenov sistem,
Slika & - Primjeri uredenjo zelenila na krovovima podzemnih garaZa
Krovni vrtovi- Veé pri gradevinskom projektu objekata potrebno je znati kakav krovni vrt Zelimo kako bi
se statiéki osigurala nosivest za Zeljenu debljinu supstrata, a gradevinski omoguéila njegova postava
(rubni zidiéi krova).



PLANIRANO STANIJE

URBANISTICKO — TEHNIEKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA NA PARCELAMA SA NAMJENOM
POVRSINA CENTRALNE DJELATNOST] (CcD)

| OP3TI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Planom predvideni urbanistieki parametri odreduju maksimalne dozvoljene povriine objekta, za svaku
pojedinacnu parcely, i oni su dati u tabelama u poglavlju 4.5 — “Planski bilansi i kapaciteti”. Objekat
mozZe biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara,
Povriine za centralne djelatnosti su povriine koje su planskim dokumentom preteino namijenjene
smjeitanju centralnih — poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i obilieZja su centara naselja.

U ovom planu povriine namjene centralnih djelatnosti su predvidene na parcelama UP1 3, UP14, UP17,
UP18, UP19 i UP30. Planirani objekti su predvideni kao komercijalni objekti za potrebe opsluZivanja
stanovnika bloka i kentaktnih zona kao i za: salone namjedtaja, prodajni saloni vozila, administracije.
Uzeti u obzir da se pomenuti objekti centralnih djelatnosti mogu spojati duz zajednigkih gradevinskih
linija (odnosno boénih susjednih stranica) vz saglasnost vlasnika susjednih novoplaniranih urbanistizkih
parcela koje zahtievaju spajanje objekata, inedi pri tome jedinstveni niz kao i da se moZe planirati
fazna gradnja istih. Na isti nadin omoguciti faznu gradnju na svim urbanistigkim parcelama.

U sluaju kada je postojedi objekat dotrajao, ili kada Investitor odlué da ga rudi, objekat se moZe sruditi
po prethodno pribavljenom odobrenju nadleZnog organa i na parceli izgraditi novi, prema uslovima
ovog Plana

l USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

U grafi¢kem prilogu br 05.Parcelacija, nivelacija i regulacija su prikazane granice | povriine
urbanistickih parcela. Formirane granice urbanisti¢kih parcela su definisane koordinatama prelomnih
tafaka. Regulacija ukupnog zahvata plana potiva na saobraéajnim rie3enjima, koordinatama UP, GL,
RL i drugim podacima koji omogucavaiju taénost prenolenja na teren,

rbanisti ar -
Urbanisti¢ka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista. Urbanistitke parcele su
formirane od jedne ili vite katastarskih parcela ili njihovih djelova na na&in da zadovoljavaju uslove
izgradnje propisane ovim planskim dokumentom.
Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele obiljezene oznakem UP 1 do
UP-n.
U sluéajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ lokalne
uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moze izvriiti uskladivanje UP sa
zvaniénim katastarskim operatom.
Na urbanisti¢koj parceli UP13 opredeljenoj za ovu namjenu predvidena je izgradnja objekta centralnih
dielatnosti maksimalne ukupne BRGP 1120m?2 sa direktnim pristupom sa javne povriine.

R ciona linija - RL

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povriinu od povriing namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstavljena na grafitgkom prilogu br. 05 Plan parcelacije, nivelacije i regulacije a
koordinate prelomnih taéaka regulacione linije su numerigki date u prilogu 7.2 Koordinate prelomnih
tacaka gradevinskih i regulacionih linija.




	stranica_1
	stranica_2
	stranica_3
	stranica_4
	stranica_5
	stranica_6
	stranica_7
	stranica_8
	stranica_9
	stranica_10
	stranica_11
	stranica_12
	stranica_13
	stranica_14
	stranica_15
	stranica_16
	stranica_17
	stranica_18
	stranica_19
	stranica_20
	stranica_21
	stranica_22

