CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I ODRZIVI RAZVO] GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja | turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list Cme Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine I br.087/18 od 31.12.2018 godine, 075/19 OD
30.12.2019 godine), Detaljni urbanistickog plan "Zlatica B” -izmjene i dopune , usvojen Odlukom
Skupitine Glavnog grada Podgorica, broj 01- 030/11 - 1321 od 01.12.2011. godine. evidentiran u
Registru planske dokumentacije Ministarstva odr¥ivog razvoja i turizma na dan30.01.2020.godine.

Podnosilac zahtjeva: Popadi¢ Dragoljub iz Podgorica, zahtjevom broj 08-D-332/20-95.

1ZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

planirani objekat na urbanistickim parcelama UP br. 81 I UP br. 83 Zona A, Detaljnog urbanistickog
plana "Zlatica B” - izmjene I dopune
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TK mrefu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehnickim i drugim
uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

h H "

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljutiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickin instalacija raditi u skladu sa vazedim tehnickim propisima i
normativima.

uﬂem !ﬁuki Egdag' "

Podrudje Podgorice karakteride submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim
ljetima, a blagim i kiSovitim zimama. Vigegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je
da Podgorica ima:

« srednju godisnju temperaturu od 15,5 C° (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5

C°)a najtopliji jul sa 26,7 C°);

« 2450 sunéanih sati (102 dana). Najsunéaniji mjesec je juli a najmanje sunéan mjesec
je decembar
« srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u

julu 42 mm);

« prosjetenu relativnu godidnju viaZnost vazduha 63,6% Bmax. vlaZznost je u novembru

77,2%, a min. u julu 49,4%;

« dominantan sjeverni vietar sa max. brzinom od 34,80 mj/sec (123 km/h) sa pritiskom od

75,7 kp/m2, najéesce u zimskom periodu sa prosjeceno 20,8 dana;

+ srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10 novembra do 30 marta.

Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provieriti | kompletirati od Republickog
hidrometereroloskog zavoda.

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

GeoloZku gradnju terena &ne Sljunkovi | pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktino nestidljivi koji se drze ne samo U vertikalnim  otsjecima vec i u
potkopinama i svodovima.

Navedene litologke strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mijestima gdje
su dominantni konglomerati povrinske vode se duZe zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je vise od 4,00 m ispod kote terena.

OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistitko-tehnickim uslovima kod ovlaséenog privrednog
druétva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda obavijanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije I koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine ).
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Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u
ckladu sa Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri I blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi

OBRADILA NO SLUZBENO LICE Il

1ZGRADNIY,| LEGALIZACIJU

Obrada grafickih priloga :
Vlatko Mijatovi¢ , teh. ]

Dhaixo rugcmﬁ

PRILOZI:

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
FODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Brof

Datum; 13,001 2020,

Katastarska opitina: PODGORICA 1
Broj lista nepokretnosti: 4044

Broj plana: 3,35
Parcele: 4413723, 441324

KOPIJA PLANA

Rarmjera 1; 100K
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Crma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-95
Ijndgarica. 30.01.2020.godine

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podioga

lzvod iz DUP-a , Zlatica B* u Podgorici 1
za urbanisticku parcelu 81 | 83 Zona A




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-95
Podgorica, 30.01.2020.godine
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60-120 stanovnika/ha

___povrsina za stanovanje (male gustine)

GRAFICKI PRILOG - Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a , Zlatica B" u Podgorici
za urbanistitke parcele 81183 Zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-95
Podgorica, 30.01 .2020.godine

GRAFICKI PRILOG - Postoje¢a spratnost i oblici intervencija

lzvod iz DUP-a , Zlatica B* u Podgorici
za urbanistitku parcelu 81 183 Zona A




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-85
Podgorica, 30.01.2020.godine
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[ GRAFIEKI PRILOG — Koordinate prelomnin tacaka urbanisti¢

kih parcela

lzvod iz DUP-a , Zlatica B" u Podgoricl
2a urbanistiéku parcelu 81 | 83 Zona A




CRNA GORA DUP ,Zlatica B"-izmjene i

GLAVNI GRAD PODGORICA dopune
Sekretarijat za planiranje urba. parcele br.81i 83, Zona A

prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-D-332/20-95
Podgorica, 30.01.2020.godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZGRADNJU OBJEKATA NA URBANISTICKIM PARCELAMA

| PRAVNI OSNOV:

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavni Grad Podgorica, na osnovu clana 74.
Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni
list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine I br.087/18 od 31.12.2018 godine, 075/19 OD
30.12.2019 godine), Detaljni urbanistickog plan "Zlatica B" -izmjene i dopune , usvojen Odlukom
Skupétine Glavnog grada Podgorica, broj 01- 030/11 - 1321 od 01.12.2011. godine. evidentiran
u Registru planske dokumentacije Ministarstva odriivog razvoja i turizma na
dan30.01.2020.godine.

[ URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI:

Za izradu tehnic¢ke dokumentacije
Za objekte na povrSinama za stanovanje (male gustine), na urbanistickim parcelama br
81 i 83, Zona A , u zahvatu DUP-a "Zlatica B -izmjene i dopune.

| PODNOSIOC ZAHTJEVA:

Popadic¢ Dragoljub

| POSTOJECE STANJE:

Uz predmetni zahtjev nalaze se kopija plana i list nepokretnosti br. 5743-prepis, KO
Podgorica II. Predmetna dokumentacija je sastavni dio ovih UTU.

[ PLANIRANO STANJE :

m
Predmetna urbanisticka parcela namjene je povrsine za stanovanje male gustine (SMG)
Urbanisti¢ka parcela broj 32, Zona A, definisana je koordinatnim tackama
Urbanistitka parcela br. 32, Zona A, je veta od kat.parceled 4403/10 I ista nije viasnicki

kompletirana.

PLANSKI PARAMETRI - ZONA A

* PovrSina zone
« Povrina urbanistickih parcela







Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-95
Podgorica, 30.01.2020.godine

GRAFICKI PRILOG — Parcelacija, regulacija i utu

lzvod iz DUP-a , Zlatica B* u Podgorici
za urbanistiéku parcelu 81 | 83 Zona A




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-95
Podgorica, 30.01.2020.godine
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GRAFICKI| PRILOG — Plan sacbraéaja

lzvod iz DUP-a , Zlatica B* u Podgorici
za urbanistitku parcelu 81 1 83 Zona A




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-95
Podgorica, 30.01.2020.godine

- =

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetika

lzvad iz DUP-a , Zlatica B* u Podgorici

za urbanistitku parcelu 81 183 Zona A
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UPRAVA ZA NEKRETNINE _ ‘*
CRNAGORA

| ;. ¥ "."..'_,' v R T '..'-: M ' -

PUDRUCNA JEDINICA 4 \ ZA NEKRETNINI F#
PODGORICA =
Broj: 101-956-3739/2020 *'Ed

Datum: 20012020, pp i
KO PODGORICA 11 ®
fived

.-é"":'

Na osnovu lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5743 - PREPIS

i S5 0

Podaci o parcelama
. B Plan Potes ili Matin koriéfenja Bon. 2
Broj Podbroj Ig::jdl Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja kinsa | Fovriina m Prihod
4413 23 39 270172020 [STARA ZLATICA Palnjak 1. Kinse 0.97)
49 KUPOVINA
4313 24 9| 27012020 F’mm ZLATICA Pafnak 3. kIase 44 0.60
a9 KUPOVINA
Ukupno 1086 1.63 I

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mautiéni braj - 1D broj Maziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
2003955283011 POPADIC CEDOMIR DRAGOLIUB Svojina "
STARA ZLATICA BB Podgorica

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br, 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za korif¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032711, 040711, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum | vrijeme: 29.01.2020. 10:41:44 @ 2421809 &







Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-95
Podgorica, 30.01.2020.godine

— postojeca fekains kanalizacia
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GRAFICKI PRILOG —Hidrotehnigkainfrastruktura

lzvod iz DUP-a , Zlatica B* u Podgorici
za urbanistitku parcelu 81 | 83 Zona A




Crma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-95
Podgorica, 30.01.2020.godine

Izvod iz DUP-a , Zlatica B" u Podgorici

GRAFIGKI PRILOG Tk infrastruktura
B
7a urbanisticku parcelu 81183 Zona A




BGP prizemlja

BGP objekata

BGP poslovnog prostora

Prosjetna veli¢ina poslovne jedinice
Broj poslovnih jedinica

BGP stambenog prostora

Prosjetna veli¢ina stambene jedinice
Broj stambenih jedinica

Ukupan broj stanovnika

Gustina naseljenosti (br.st/ha)

Stanovanje male gustine 120-250 st’ha
Prema GUP-u Podgorica 80-100 st/ha

Planski parametri za urbanisticke parcele sa postojecim objektima (na nivou
urbanistic¢kih parcela)

* |ndeks zauzetosti 0,29

» |ndeks izgradenosti 0,82

Ukupni planski parametri za nove urbanisticke parcele (na nivou urbanistickih
parcela)

» Indeks zauzetosti 0,27

» Indeks izgradenosti 0,80

Planski parametri za nove urbanistitke parcele manjih od 555m?*(na nivou

urbanisti¢kih parcela)
* |ndeks zauzetosti 0,30
* Indeks izgradenosti 0,90

Na urbanistiékim parcelama veéim od 555m? BGP objekta moze biti maksimalno
500m* (prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta -
porodiéno stanovanje). Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti za ove urbanisticke
parcele dati su u tabeli. lzuzetak od ovog pravila ¢ine samo oni objekti koji se

zadrzavaju u postojetem gabaritu.
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisticko-tehnicki uslovi su dati
u sklopu plana kroz tekstualni dio i grafitke priloge. U daljem tekstu date su blize
smjernice za sprovodenje plana.

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluZila je topografsko katastarska
podloga koja je potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine
Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele,
kao osnovne urbanisticke cjeline.

Urbanistitke parcele obuhvataju jednu ili viSe katastarskih parcela, ili dijelova katastarske
parcele, U najveéem broju slutajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa
granicama urbanistitkih parcela, osim prema saobraéajnima gdje je granica urbanisticke

3



Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Glavni Grad Podgorica

lEna Gora
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GRAFICKI PRILOG —Pejzazna arhitektura

“Zlatica B" u Podgorici

|zvod iz DUP-a,

luB1183 Zona A

za urbanisticku parce




granica trotoara - regulaciona linija. Urbanistitke parcele imaju direktan pristup sa
saobracajnice. Na grafitkom prilogu "Parcelacija, regulacija i UTU" graficki su prikazane
granice urbanistickih parcela.

U sluéajevima kada granica urbanistitke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom
izdavanja UTU-a i RjeSenja o lokaciji, moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke
parcele sa katastarskim stanjem.

Novoformirane granice urbanistitkih parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak
koordinata prelomnih tataka parcela je dat kao poseban graficki prilog.

Regulacija ukupnog zahvata plana potiva na saobracajnim rieSenjima, koordinatama i
drugim podacima koji omogucéavaju tactnost prenosenja na teren.

Gradevinska linija novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama je linija do
koje se moze graditi i definisana je u odnosu na osovinu saobradajnice, Sto omogucava
otitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren. Gradevinska linija na parcelama sa
postojeéim objektima predstavija krajnju liniju do koje je moguca dogradnja objekta.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povriine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaZiranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev
investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i
tehnickih propisa. PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica
koji su dovoljni za odvodenje povrSinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i
dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u
geodetskoj podlozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim
snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije
kota iz plana na nadin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije

principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreZe, pri
&emu je potrebno voditi ratuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim
ulicama.

POSTOJECI OBJEKTI

Postojeéi individualni stambeni objekti

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja |
nadgradnja postojeéih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

« Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.
» Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli. Suterenske i podrumske etaZe ne

ulaze obratun BGP objekta.



Da bi se na pravilan nagin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojecim
objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sljedece

uslove:

« Namjena objekta je za stanovanje sa moguénodcu koriséenja prizemija za
poslovanje.

» Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafitkom dijelu
plana.

Kada je postojeci indeks zauzetosti ve¢i od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja,
a dozvoljava se nadgradnja objekta iznad postojeceg gabarita, uz uslov da se ispostuje
maksimalna BGP. Ukoliko su indeks zauzetosti i indeks izgradenosti veci od planom
zadatih, objekat se zadrZava u postojecim gabaritima.

Ukoliko se investitor odlu&i za nadgradnju objekta do spratnosti manje od one koja je
dozvoljena kao maksimalna (napr. P+1), moze se dozvolii vedi indeks zauzetosti na
parceli - max. 0,45, uz obavezno postovanje zadate BGP i uslova zadatih planom
(gradevinska linija, odstojanje od susjeda).

Nadlezni organ ¢e na osnovu podataka iz plana, kao i provjerom na terenu, izdati
odgovarajuce urbanisticko-tehnicke uslove u kojima ce se precizirati najpovoljnije mjesto
i velitinu dogradnje ili nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja mogucéa je uz prethodnu
statitku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i
materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice
provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je mogucée formiranje
otvora na objektu u slutaju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu
saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog
krova.

U slugaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi, objekat se moze
sruiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi
novi prema smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Daje se moguénost izgradnje garaZe ili pomocnog objekta na parceli uz uslov da se
ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks

izgradenosti).

PLANIRANI OBJEKTI

Porodiéno stanovanje (slobodnostojeci, dvojni i objekti u nizu)
Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sljedecim

uslovima:
= Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnoScu koriéenja prizemlja za
poslovanje.

» Namjena podrumske ili suterenske etaZze je iskljut¢ivo garaZiranje, ostave,
- kotlarnice i drugi sadrzaji u funkciji stanovanja-ili poslovanja u-prizemiju.




» Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno (max. P+2). Daje se
moguénost izgradnje suterena ili podruma,

« Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se
moze podi¢i i na manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

« Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno,
uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontakinim stranama ne mogu
formirati otvori.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20 m od kote terena.

« Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne. Daje se mogucnost projektovanja
ravnog krova.

» Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

« Ako se suterenska (podrumska) etaza koristi za parkiranje gabarit suterenske
(podrumske) etaze moze biti do min. 1,00 m do susjedne parcele.

Daje se mogucnost izgradnje garaze ili pomocnog objekta na parceli uz uslov da se
ispodtuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti | indeks
izgradenosti).

Planski parametri:
» Indeks zauzetosti 0,3
* Indeks izgradenosti 0,9

Napomena : Na novoplaniranim urbanistickim parcelama ve¢im od 555m* BRGP
objekta moze biti maksimalno 500m? i sa najvise etiri zasebne stambene jedinice
(prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumentalkriterijumima
namjene povréinal elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim
simbolima - porodiéno stanovanje).

Povréina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obracun BGP.

Uredenje urbanisticke parcele

Urbanistitke parcele urediti u duhu tradicionainog kori&éenja prostora: poplotavanjem
pjeackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na radun vlasnitke parcele.
Ogradu na granici izmedu dvije urbanistiCke parcele moguce je postaviti po osovini uz
saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m. Postojece
ograde se mogu rekonstruisati.

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehniCke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne
slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa cillem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vodeéi ratuna o

susjednim objeklima i opstoj slici naseljai grada. =




energi

Odrzivoj potroénji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrodnje, i
implementacijom mijera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odr#iva gradnja je svakako jedan od znaajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

« Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu srediny;

» Energetsku efikasnost zgrada;

« Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski | ekolo3ki odrzivo graditeljstvo teZi:

« Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

« Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriséenjem
sunceve energije;

« Koriééenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd.);

« Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojedih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zaétite novih objekata. Prosjecne stare kuce godiSnje trose 200-300 kWh/m? energije za grijanje,
standardno izolovane kudce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15
kWh/m? i manje. Energijom koja se danas potrodi u prosjecnoj kuci u Crnoj Gori, mozZemo
zagrijati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuca.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, ostecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora

lieti.

Posljedice su odtecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtjeva vecu koli¢inu energije 5to dovodi do povecanja cijene korisCenja i
odrfavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. Poboljganjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade mogude je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za cca 40-80%.

Energetskom obnovom starih objekata, moguce je postici ustedu u potrosnji toplotne
energije od preko 60%. Osim zamjenom prozora, najvece ustede se mogu postidi izolacijom
spoljagnjih zidova, Dodatna ulaganja u toplotnu izolaciju pri obnovi vec dotrajale fasade krecu se
u ukupnoj cijeni sanacije fasade 20-40%, 5to daje povoljne ekonomske rezuitate u poredenju sa
dugoroénim ustedama koje se postizu.

Kod gradnje novih objekata vaino je ve¢ u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski
efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

»  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

« Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

[INFRASTRUKTURA: |
Saobracaj:

Kolski prilaz predmetnoj urb. parceli obezbjediti saobraéajnim prikljuckom na javnu
saobracajnicu sekundarne mreZe kako je i prikazano na grafickim prilozima ovih UTU -a.
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Elementi situacionog rjeéenja kontaktne saobracajne mreze prikazani su na grafickim prilozima
ovih uslova.

Parkiranje u granicama plana reSavano je u funkciji planiranih namena. TeZilo se da svaki
korisnik svoje potrebe za parkiranjem reSava u okviru svoje urbanisticke parcele.

Pri gradnji novih objekata obaveza je Investitora da obezbjedi parkiranje na svojoj parceli na
kojoj se objekat gradi prema vaZecem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi sljedecih normativa:

1,1 parking mesto na 1 stan

1,0 parking mesto na 50 BRGP m2 djelatnosti

Pri projektovanju klasiénih garaza postovati sljedece elemente:

- &irina prave rampe po voznoj traci min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze min. 2,2 m;

- dimenzije parking mesta min. 2,3 x 4,8 m, pozeljno 2,5 x 5,0 m;

- &rine parking mesta uz zidove i stubove povecati na primjeerenu Sirinu kako bi se
omogucio nesmetan ulaz/izlaz iz vozila;

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene rampe i 15% za pokrivene rampe.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjedatke povrsine. Revizijom projeka
obuhvatiti ispunjenostu uslova u dijelu saobracaja.

vi za nv li

Neophodno je obezbediti prilaze svim javnim objektima i povréinama u nivou bez stepenika. Sve
denivelisane povrsine u parteru koje se normaino saviadavaju stepenicama moraju imati i rampe
nagiba maks. 8,3%, izuzetno 10%, najmanje Ciste Sirine za jednosmemni prolaz od 90 cm.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog
DUP-a, kao i standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje |
projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih
lica).

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehnickim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRI", broj
28/95).

- Pravilniku o tehnickim normativima za zadtitu objekata od atmosferskog prainjenja ("Sl. list
SRJ", broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektritne instalacije u zgradama, Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vaZedim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG) :

- Tehnitka preporuka za prikljuéenje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

- Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mj
Mjesto | nadin prikljutenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade
projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

ol
-

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZbeni list 50/08 )
investitor mora graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i
zajednicki antenski sistem.



Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta,
a. u skladu sa postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem, sa moguénoscu
primjenjivanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom, posebno u
okviru prostora gdje se predvida vece okupljanje (Cesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).
Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Postojeée zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pje$ackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljuéke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih
Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZec¢im propisima za gradjenje u seizmiCkim
podrucjima.

1 DUP ZLATICA B ; |
o R T AN e |

2 T it L T e [ .l f Y R ks | g 5

s PoviinaUP | maxP | index | max BRGP 1 x | Br. i

(5| Tm2  [przemije m2| zavzetosti | mz |izgradjonosti] -pﬁ;?l'm d o i )

6 zonaA 2 g : :

2/ 8 44326 13298 030 39693 0.90 Px2| 3| stanovanje

9 8 b45.23 166.67 026 500.00 0.17 P+2 3|  stanovanje
lovi ti n z ine:

Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravije ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagediti arhitektonskom rjedenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:
- PBAB 87 /"Sl.list SFRI" 11/87/;
. Pravilniku o tehnitkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrudjima /SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;
Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada
(JUS U.C7.121 /1988 )
- Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.110 /1991, JUS U.C7.111 /1991,JUS U.C7.112
/1991 , JUS U.C7.113 /1991 )
- Pravilnik o tehnickim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
. Pravilnik o tehnickim normativima za zidane zidove
(sl. list SFR) br. 87 /91)
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