CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARLJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ GLAVNI GRAD PODGORICA

Na osnovu €lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG"
br.64/17),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Cme Gore" br.068/17 od 20.10.2017.godine I
br.087/18 od 31.12.2018 godine), DUP »Murtovina« usvojen Odlukom SO Podgorica broj 02-
030/18-1504 od 27.12.2018. godine. evidentiran u Registru planske dokumentadije Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma na dan 10.01.2020.godine.

Podnijetog zahtjeva: Popovi¢ Masan, zahtjevom broj 08-352/19-3788.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izgradnju objekata na urbanisti¢koj parceli 200, Zona C, u zahvatu DUP-a »Murtovina«
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PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-58TR7/2019
Datum: 04112019

KO DOLIANI

Na osnovu Clana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKTZA 1ZGR.I LEGALIZACIJU OBJEKATA 08-
352/19-3788 956-101-5207/19, , za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2377 - PREPIS

Podaci o parcelama

ij Mh“ﬂl m ;:; Datum 'IPIH ulica il‘ﬂﬁﬂjbﬂj Nﬂﬁ' Mj m Povriina !Il' Pribod

Imes 3 28 ANI Lrrnin 1. Liaos 401 301
22 MNASLIEDE

Ukupno am am

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matini broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0710971910027 POPOVIC BOZIDAR MASAN Svojina 1
BUL.KRALJA ALEKS332 BGD  Beogmd

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Maplata takse je oslobodena na osnovu flana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"§1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 04.11.2019. 10:46:19



tehnicke dokumentadije 1 koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom O uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine ).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o

uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u
ckladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri I bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi

Obrada grafickih priloga: SCENO SLUZBENO LICE Il

Viatko Mijatovic ,teh o LJ GRADNJU | LEGALIZACIJU
: : OBJEKATA

%ﬂﬂﬂlﬂ ﬂ"j - = = Aeh- Dubravka Markovic, dipl.ing.

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Telekomunikaciona mreza:

Shodno &anu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 )
investitor mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i
zajednicki antenski sistem.

TK mrefu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehnickim i drugim
uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture | povezane opreme u objektima (SL.list CG broj 41/15).

Hideotehnidke instalacife :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZzedim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima
DOO "Vodoved i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaZedim tehnickim propisima i
normativima.

Metereoloski podaci:

Podruéje Podgorice karakterie submediteranska klima sa vrio dugim, toplim i suSnim
lietima, a blagim i kiSovitim zimama. ViSegodiSnjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je
da Podgorica ima:

» srednju godiénju temperaturu od 15,5 C° (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5

C°)a najtopliji jul sa 26,7 C°);

2450 sunZanih sati (102 dana). Najsunéaniji mjesec je juli a najmanje  sunfan mjesec
je decembar
« srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najveci u decembru 248 mm, najmanji u

julu 42 mm);

+ prosjedenu relativnu godiénju viaZnost vazduha 63,6% 8max. viaZnost je u novembru

77,2%, a min. u julu 49,4%;

« dominantan sjeverni vietar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123 km/h) sa pritiskom od

75,7 kp/m2, najée3ce u zimskom periodu sa prosjedeno 20,8 dana;

» srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10 novembra do 30 marta.

Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provieriti i kompletirati od Republickog
hidrometereroloskog zavoda.

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

Geolodku gradnju terena gine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog
sastava | promjenljivog stepena vezivosti, Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktiéno nestidljivi koji se drze ne samo u vertikalnim otsjecima vet i u
potkopinama i svodovima.

Navedene litoloZke strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje
su dominantni konglomerati povriinske vode se duZe zadrZavaju.

Nivo podzemnih voda je vise od 4,00 m ispod kote terena.

OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistiCko-tehnickim uslovima kod ovilascenog privrednog
druétva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
10



CRNA GORA DUP »Murtovina«
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br. 200
I odrzivi razvo) Zona C

Broj: 08-352/19-3788

Podgorica, 10.01.2020.godine

up 3
@ POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

Naziv grafickog priloga “Graficki prilog |
PLAN NAMJENE POVRSINA ‘ br.2




CRMNA GORA DUP »Murtovinas
GLAVNI GRAD PODGORICA

1 odrzivi razvoj Zona C
Broj: 08-352/19-3788
Podgorica, 10.01.2020.godine

= &

Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br. 200

R-1:1000 Naziv grafickog prilog
GEODETSKA PODLOGA

Graficki prilog
br.1




DUP »Murtovina«

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA o

Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br. 200
Zona C

1 odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3788
Podgorica, 10.01.2020.godine
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CRNA GORA DUP »Murtovina«
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br. 200
1 odrzivi razvoj Zona C

Broj: 08-352/19-3788

Podgorica, 10.01.2020.godine
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CRNA GORA DUP »Murtovina«
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br. 200
I odrZivi razvoj Zona C

Broj: 08-352/19-3788

Podgorica, 10.01.2020.godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URB.PARCELI BR. 200

| PRAVNI OSNOV: |

Na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG"
br.64/17),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.068/17 od 20.10.2017.godine 1
br.087/18 od 31.12.2018 godine), DUP »Murtovina« usvojen Odlukom SO Podgorica broj 02-
030/18-1504 od 27.12.2018. godine. evidentiran u Registru planske dokumentadije Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma na dan 01.10.2020.godine.

[ URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: |

Za izradu tehnicke dokumentacije
Za izgradnju objekta na povrsinama ,stanovanje male gustine” (SMG), na urbanistickoj parceli

200, Zona C

| PODNOSIOC ZAHTJEVA: |
BOLJEVIC ALEKSANDAR

| POSTOJECE STANJE: ]

Uz predmetni zahtjev nalazi se kopija plana i list nepokretnosti br 2377- prepis KO Doljani, izdati
od Uprave za nekretnine - podrucne jedinicePodgorica, i isti su sastavni dio ovih UTU.

| PLANIRANO STANJE :

Namj le od lokaciie:
Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu planirano je ,stanovanje male gustine®
Urbanisticka parcela broj 200 u Zoni C, definisana je koordinatnim tackama kako je

dato u grafickom prilogu "parcelacija".
Predmetnim grafickim prilogom definisana je gradevinska linija i planirana osovina

sacbracajnice.




CRNA GORA DUP »Murtovina«
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br. 200
I odrzivi razvoj Zona C

Broj: 08-352/19-3788

Podgorica, 10.01.2020.godine

PARCELACIJA,NIVELACIIE 1 REGULACDIE br.3
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DUP »Murtovinas

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora
I odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3788

Podgorica, 10.01.2020.godine

urbanisticka parcela br. 200
Zona C
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DUP »Murtovina«

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br. 200
Zona C

1 odrzivi razvoj
Broj: 08-352/ 19-3788
Podgorica, 10.01.2020.godine

vodovod planiran

vodovod viSeg reda postojedi
fekaina kanalizacija

fekaina kanalizacija viseg reda
fekalna kanalizacija planirana
atmosferska kanalizacija postoje

planirana atmosferska kanalizac
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Graficki prilog l

R-1:1000 Naziv grafi¢kog priloga

PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE br.8




DUP =Murtovinas

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
1 odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-3788

Podgorica, 10.01.2020.godine

urbanisticka parcela br. 200
Zona C
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DUP »Murtovina«

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
1 odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3788

Podgorica, 10.01.2020.godine

urbanisticka parcela br. 200
Zona C
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SMJERNICE PO SEPARATU KOJI JE DAT PREDMETNIM DUP-OM

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u
sklopu plana kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za
sprovodenje plana.

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu DUP-a posluZila je topografsko-katastarska podloga koja je potpisana i
ovjerena od strane nadleznog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao
osnovne urbanisticke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili
javne povrsine.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija” graficki su prikazane granice urbanistickih parcela i
gradevinske linije.

Urbanisticke parcele na kojima su objekti koji su naknadnim snimanjem u postupku aZuriranja
katastarske podloge evidentirani van granica vlasnicke, katastarske parcele u slucajevima kada je
ofigledno da suova "nepoklapanja" nastala kao posljedica tehnitke nemoguénosti usaglasavanja
podataka sa digitalne katastarske podloge dobijene od nadleZne Uprave za nekretnine i podataka
dobijenih terenskim snimanjem su formirane po granicama katastarske parcele (zona A: UP 28,
UP 28, UP 33, UP 38, UP 45, UP 80, UP 89, UP 110, UP 132, UP 133, UP 177, UP 186, UP 201,
UP 214-1, UP 219, UP 226, UP 224, UP 239, UP 248, UP 253, UP 267, UP 275, UP 279, UP 297,
UP 299, UP 300, UP 301, UP 324, UP 328, UP 331, UP 334, UP 339, UP 344, UP 350, UP 364, UP
368, UP 415, UP 427, UP 455, UP 464, UP 490, UP 499, UP 499-1, zona B: UP 1, UP 25, UP 36,
UP 70, UP 98, UP 123, UP 130, UP 132, UP 135, UP 136, UP 150, UP 152, UP 185, UP 187, UP
206, 215, UP 241, UP 267, UP 274, UP 304, UP 329, UP 375, UP 419, UP 453, UP 494, UP 497,
UP 498, UP 514, UP 533, zona C; UP 8, UP 153, UP 185, UP 187, UP 188, UP 189, UP 191, UP
193, UP 222, UP 245, UP 248, UP 311, UP 330, UP 331, UP 332, UP 372, UP 384, UP 397, UP
438, UP 460, UP 536, UP 549, UP 571, UP 657, zona C1: UP 14). U postupku izdavanja
urbanisticko tehnickih uslova na ovim urbanistickim parcelama mjerodavno je aZurno katastarsko
stanje.Ukoliko se utvrdi da je predmetni objekat izveden van katastarske - urbanisticke parcele,
moguce je njegovo uklapanje uz saglasnost vlasnika katastarske parcele na kojoj je izveden. U
tom slucaju granica urbanisticke se nastavija po granici objekta.

Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omoguéavaju tanost prenosenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, $to omogucava oitavanje
neophodnih elemenata za prenosenje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na
udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na
novu gradnju na urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postojede objekte. Nadgradnju i
dogradnju objekta, vezati za postojedi objekat po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etazemoze biti do min. 1,00m do susjedne parcele.



Gradevinska linija_dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem
odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povriina namjenjenih za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. PredioZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni
za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica mogude su manje korekcije kota iz plana na nadin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafitkim prilozima kao granicna spratnost, do koje se objekat
moZe graditi.

Povriina pod objektom i bruto gradevinska povrsina postojecih objekata, date su na osnovu
kartografskog mjerenja sa topografsko katastarske podloge, ovjerene od Uprave za nekretnine
koja je radena potrebe izrade Plana i prepoznate spratnosti na terenu. U povrsinu pod
objektom nisu urafunate povrSine terasa, spoljasnjeg stepeniSta itd. U bruto gradevinsku
povrginu nisu uracunate povrsine balkona, terasa, loda, ispusta i dr. na spratnim etazama koje se
ne prikazuju na katastarskoj podlozi.

Ukoliko ima odstupanja kod povrsine postojecih objekata koji su evidentirani na podiozi na kojoj
je Plan raden, u dijelu balkona, terasa, ispusta i spoljasnjeg stepenidta, mjerodavno je stanje iz
katastarskog operata.

Napomena: Prethodno navedeno se ne odnosi na povrsine osnovnog gabarita objekta i na
objekte koji nisu evidentirani na katastarskoj podlozi na kojoj je Plan raden.

Namjena povréina data je u skladu sa "Pravilnikom o bliZem sadrZaju i formi planskog dokumenta
(kriterijumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima”.

SMIERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju
mogucnosti, potencijali i ogranitenja predmetnog prostora.

Prema urbanistitkim parametarima | uslovima iz ovog Plana mogu se izdavati Urbanisticko-
tehnicki uslovi za svaku urbanisticku parcelu.

Urbanisticki parametri se ra¢unaju u skladu sa Pravilnikom o bliZem sadrzaju i formi planskog
dokumenta /kriterijumima namjene povrSina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zatite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i
33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obraduna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

STANOVANJE MALE GUSTINE

OPSTE SMIJERNICE

» Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3




Maksimalni indeks izgradenosti je 0.7
Maksimalna BRGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najvise3 stambene jedinice.
Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne,a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele
Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele.

PLANIRANI OBJEKTI

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje
propisanih uslova.

« Maksimalna BGP pod objektom i BGP objekta datesu u tabeli.

= Gradevinska linija prikazana u grafitkom prilogu , oznacena sa GL1, takode predstavija i
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama
karakteristiénih tadaka o omoguéava ofitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na
teren.

» Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaZiranja moZe biti do 1,0m od granice
urbanisticke parcele.

» Gradevinska linija prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo
odstojanje moze biti i manje uz saglasnost susjeda.Gradevinska linija prema susjednoj parceli
moze biti na granici urbanistitke ukoliko se uz saglasnost susjeda gradi dvojni objekat
(posebno kod uZih urbanistickih parcela).

» Povriina podrumske i suterenske eta?e ne ulazi u obradun BGP u slucaju kada je namjena
garafiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi
objekta.

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno3¢u koris¢enja prizemlja i suterena ili jedne od
spratnih etaza za poslovanje. Poslovni prostor na spratnoj eta?i moze biti za namjene koje
ne ometaju osnovnu namjenu stambenog naselja.

» Spratnost objekta data je u grafitkom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. Izuzetno je moguce formiranje otvora na
objektu u sluéaju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u
sluéajevima kada je granica urbanisticke parcele uz pjeSacku stazu.

Daje se mogucnost izgradnje garaZe ili pomocnog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P
ipovréine do 30 m? , uz uslov da se ispoStuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks
zauzetosti i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ogradivanje je moguce i to transparentnom
ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom.



CRNA GORA DUP »Murtovina«
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br. 200
1 odrzivi razvoj Zona C

Broj: 08-352/ 15-3788

Podgorica, 10.01.2020.godine
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Parkiranje moZe biti rijeSeno kao povrsinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u viseetaznim
podzemnim garazama.

1. Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista.
Shodno interesovaniju Investitora, moguce je objediniti dvije ili vise podzemnih garaZa susjednih
urbanisti¢kih parcela u jednu tehnicku i funkcionalnu cjelinu.

2. Prilikom projektovanja garaifa projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br.
9/12"). Visina etaZa garaZe je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi
za prikupljanje vode za pranje i Cienje garaZe, tretman i eventuaino prepumpavanje prije
prikljutka na vanjsku infrastrukturu dati su u poglaviju L Hidrotehnicka infrastruktura®. Maksimalni
poduZni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe
sa parkirom plogom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se
zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublaZava polunagibom. Usled nedostatka prostora za
organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti | garaznim liftom. Garazni lift je teretni
lift koji sluZi za spuitanje automobila zajedno sa vozatem sa ulaznog nivoa na nivo garaze
namjenjen za parkiranje.

3.
4. Gabarit podzemne garae moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ogranidenja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija
ispod povréine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moZe biti maksimaino
do 0.5m od granice urbanisticke parcele.

5.
6. Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih
rampi bice konaéno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, Sto zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog rjeSenja objekta, konstruktivnog sistema garaZe, rasporeda
vertikalnih komunikacija i sl.

7.
8. Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaZe Investitor je obavezan da izvrsi
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti. Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garazama mora se voditi
rauna o potrebama savladavanja vecih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne
i osobe sa &tapom ili Stakama. Ako u garaZi ima vie liftova, barem jedan mora ispunjavati
zahtjeve za invalidna lica i on mora biti oznacen propisanim znakom.

Elektroenergetika :

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehnickim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj
28/95).

- Pravilniku o tehni&kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praZnjenja ("SI, list
SRJ", broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektriéne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vaZedim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnitke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG) :

- Tehnitka preporuka za prikljuéenje potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto | nadin prikljutenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice nakon izrade
projektne dokumentacije strucne sluZbe CEDIS-a.



sunceve energije;

- Korié¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vietar, biomasa itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoritl preduslove za
sisternsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim | povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata.

Prosjeéno stariji postojeci objekti godiSnje trose 200-300 kWh/m? energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15
kWh/m2 i manje.

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:
PBAB 87 /"Sl.list SFRI" 11/87/;
Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podru&jima /SL.list SFRI" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;
- Korisna optereéenja stambenih i javnih zgrada
(JUS U.C7.121 /1988 )
. Opteredenje vietrom (JUS U.C7.110 /1991 , JUS U.C7.111 /1991,JUS U.C7.112
/1991 , JUS U.C7.113 /1991 )
- Pravilnik o tehniékim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
Pravilnik o tehni¢kim normativima za zidane zidove
(sl. list SFR) br. 87 /91)

[INFRASTRUKTURA:

Saobracaj u mirovanju

U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstruisu u
smislu povecanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rjeSavati u okviru sopstvene
urbanisti¢ke parcele shodno slededim normativima:

Stanovanje (na 1000 m?) reereeeeeeenes. 12 parking mjesta;
- Proizvodnja (na 1000 m’Z ....................... 14 parking mjesta;
- Fakulteti (na 1000 mM*) e 22 parking mjesta;
- Poslovanje (na 1000 m? BRGP) e 20 parking mjesta;
- Trgovina (na 1000 rn? ....................... 43 parking mjesta;
- Hoteli (na 1000 M*) 7 parking mjesta;
- Restorani (na 1000 m?) cevreesreeeeeneneens 86 parking mjesta;
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca ..... 25 parking mjesta.

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o bliZem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje mogucnosti prostora.

Za objekte koji se rekonstruisu tako da se ne mijenja broj stambenih jedinica i ne povecava
povréina za poslovanje, parkiranje se rjesava na nadin kako je rjeeno i u postojecem stanju u
okviru urbanisticke parcele.

Parkiranje za stanovanje manjih gustina moZe biti rjeSeno kao povréinsko na parceli ili smjeSteno
u podzemnim etaZzama ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u podzemnim etazama treba
povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEENIM
POTREBAMA

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mijestu

pjesackih prelaza, kao | povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuom obradom povrsina.

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u
kojima je omoguden rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarme prostorije.

1. Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutraénjem ili spoljaSnjem prostoru
mo?e imati dopudteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni
nagib smije biti do 1:12(8,3%).

OBLIKOVANJE PROSTORA I MATERLJALIZACDJA

RjeZavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz
ctriktnu kontrolu tehnicke dokumentadije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodedi ratuna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

7a sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteZzne namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaZne arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno saCuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektriéne mreze ce se raditi podzemno.

Sve prikljuéke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljugenja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmiékim podrucjima.



Tabelarni prikaz
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Napomena: Crvenom bojomsu oznaceni parametri kod urbanistickin parcelana kojima je
povriina pod objektom/bruto gradevinska povrsina prekoradila zadate planske parametre.
Plavom bojomoznacena je BGP kod parcela kod kojih indeks zauzetosti od 0,70
prekoracuje povrsinu od 500m? koja je zadata kao maksimalnazaobjekte porodicnog stanovanja.
Zelenom bojom oznadena je povriina pod objektom iindeks zauzetosti ved od
0,30 i to kodmanjih urbanisti¢kih parcelakod kojih indeks zauzetosti od 0,30 ne omogucava
projektovanije funkcionalnog horizontalnog gabarita objekta.

Koncepcija optimalnog koriéenja prostora, koja treba da je rezultat svakog detalinog plana u
osnovi predstavija akt zadtite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se &titi kroz koris¢enje na
adekvatan nacin | pod odgovarajucim uslovima.

Prostorno rjefenje DUP-a radeno je na osnovu principa ofuvanja Zivotne sredine. Za osnovne
zahteve sa ovog stanovista uzeti su:

« da se voda, zemljite i vazduh life svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a
da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu

da gustine stanovanja budu u realnim okvirima

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

da se obezbijede odgovarajudi prateci sadrZaji stanovanja

da se izvréi zadtita frekventnih koridora sacbracaja

da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

« da se za prostor precizno definige nadleznost i viasnistvo

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja
fivotne sredine, obavezna je izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu,
shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG" br.

80/05).

SMIERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI I KORISCENJE
OBNOVLIIVIH IZVORA ENERGIJE

U procesu uspostavljanja odrZive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potroSnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog
sistema.

Odriva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloZki odrZivo graditeljstvo teZi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriséenjem
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