CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

SEKTOR ZA I1ZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA

Broj: 08-352/19-4120
Podgorica, 14.01.2020.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

Na osNovu ¢

¢ Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata ("Sl.list CG" br.64 /17),

* Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odrZiveg razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.087/18 od 31.12.2018.g ),

* DUP-a " ZABJELO ZELENIKA ", Odluka o IZRAD! DUP-q broj 02-030/18-1501
od 27.12.2018.godine

* Podnietog zahtieva RADONJIC RADOVANA , PODGORICA , br.08-352/19-4120 od
27.12.2019..

I1ZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 264, DUP-a
"ZABJELO ZELENIKA " » KATASTARSKA PARCELA 6683/2 KO PODGORICA I




U toku izrade projekine dokumenacije obavezna je prethedna inventarizacija, taksacija i
valorizacijo postojeéeg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog
mjera njege) u cilju maksimalnog ofuvanja | uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila v
nova urbanisticka rjeenja

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnigko] dokumentaciji u okviru uredenja terena
Postojece zelenilo ofuvano u vidu masiva | pojedinaénih reprezentativna stabala, treba da &ini
okosnicu zelenog fonda buduéih projektnih rie3enja

Predvidjeti zadtitu postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokem gradevinskih radova
postavljanjem zadtitnih ograda

Ma mijestim gdje nije moguée uklapanje i zadrZavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje
(kod vrsta koje podnose presadivanje)

U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée presaditi, dispoziciju objekata na UP
prilagoditi postojeéem vrijednom zelenilu

Tokom gradevinskih radova, povrdinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povriina
predvidenih za ozelenjavanje

Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste | egzote otporne na uslove
sredine, rasadni¢ki odnjegovane u kontejnerima

Izbjegavati invazivne biline vrste

Karakteristike sadnica drvecéa za ozelenjavanje:

= min. visina sadnice od 2,5 -3 m

- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

Predvidjeti linearno ozelenjavanje sacbradajnica | parking prostora

Predvidjeti urbano opremanje, rasvietu, sisteme za navodnjavanje i protivpoZarnu zaititu svih zelenih
povriina

Uredenje uskladiti sa trasama poedzemnih instalacija.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Slobodne povriine uz stanovanje male gustine
urediti kao dekorativne povriine, uvaZavajuéi prirodno i kulturno naslijede u pogledu nadina oblikovanja
i izbora biljnih vrsta | materijala.

Zelene povriine oko individualnih stambenih objekata treba da omoguée 1 formiranje "zelenih prodora”
u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povriinama.

Uslovi za uredenje:

kod novih objekata min. 40% povriine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom

sadnju vriiti u grupama i v vidu sclitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

obzbijediti potrebnu osunfanost objekata

primjenom puzavica ozeleniti fasade | terase objekta stvarajuéi tzv. "zelene zidove" (Tecoma
radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus fricuspidata, P. quinquefolio, Hedera helix "Variegata',
Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.)

s obzirom da nije moguée podizanje drvoreda duZ ulica, v cilju stvaranja zasiene preporuuje se
podizanje visokih Zivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca |
visokog Zbunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo,
Cupressocyparis leylandii)

ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen, metal) v
kombinaciji sa dekorativnim puzavicama i Zbunastim vrstama

za zastore koristiti prirodne | savremene materijale v skladu sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

ostale smjernice v skladu sa Opitim uslovima,
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- f
Koordinate prelomnih taéaka_-| Koordinate prelomnih tacaka
urbanistiékih parcela urbanistikih parcela

Br. X Y Br. | X Yy |

i = |
| 482 | 6602858.40 269681972 | 5338 | 6602832.86 | 4696829.80 |
283 | 6602866.61 | 4696833.75 2339 | 6602827.84 | 4696819.23
284 | 6602868.15 | 4696836.59 5341 | 6602840.69 | 4696847.77 |
—1 [ 3342 | 6602836.89 | 4696838.89
LBUE- 6602877.90 | 4696853.96 | : =
2345 | 6602850.38 4696865.36 |
2346 | 6602849.67 | 4696863.70
2347 | 6602847.06 | 4696862.64 |

{
KOORDINATE TACAKA UP biof priios




USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zaititi i spaavanju (SI list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije | nacionalni i opitinski planovi zaitite i spaiavanja.

- Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila
v blizini objekata poveéanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehnigkim normativima za zaifitu visokih objekata od pozara (SLlist SFRJ,br.7 /84),

_Pravilnik o tehnigkim normativima za zadtitu skladiita od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive teénosti | o uskladiitenju i pretakanju zapaljivih tecnosti
(SLlist SFR1,br.20/71 1 23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiftenju i pretakanju
goriva (SLlist SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju teénog nafinog gasa
(Sllist SFR),br.24/71 1 26/71),

Pravilnik o tehnickim normativima za zadtitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i SLlist SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projekine dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zatite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definifu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i
planove zaitite i spafavanja prema izraZenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja v skladu sa Zakonom.

| OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistitko-tehnickim uslovima kod ovlaiéenog privrednog drutva koje ie
upisane u centralni registar Privrednog suda za cbavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradnjl objekata (# Sl.List CGY, broj 064/17 od
06.10.2017.gedine ).

Projekinu dokumentaciju, reviziju tehnitke dokumentacije uraditi u sklodu sa Zaokona o uredjenju prostora |
izgradnji objekata (» Sllist CGu, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a v skladu sa Pravilnikem o nainu
izrade, rozmieri | bliZo] sadrZini tehnitke dokumentacije

Obradio : OVLASCENO SLUZBENO LICE Il
ZA 1ZGRADNJU LEGALIZACIJU OBJEKATA,
MILORAD LUKIC ,dipl.ing.grad

o
PRILOZI: AL
L

- Uslovi JP " VODOVOD | KANALIZACUA" ™
- List nepokretnosti | kopija katastarskog plana

DOSATAVLIENO:
s Podnosiocu zahtjeva
e Afa
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UTU ZA UP 264,

ZELENIKA'

"PODGORICA III
PODNOSILAC ZAHTJEVA:

RADONJIC RADOVAN - PODGORICA

KAT PARCELA 668372

KO

—_— —" - Tl
L o Koordinate prelomnih taCaka
gradevinskih linija

Br. X Y
816 | 6602856.75 4696819.65
817 | 6602866.19 4696837.18

818 | 6602874.66 | 4696852.27
319 | 6602851.79 | 4696861.74
820 | 6602849.52 4696860.74
821 6602843.47 4696846.63

|_322 6602835.67 4696828.69 |

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GL
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DUP " ZABJELO ZELENIKA"

UTU ZA UP 264 , KAT
"PODGORICA III

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

RADONJIC RADOVAN - PODGORICA

PARCELA 668372

KO

I e

S —
~~ Koordinate prelomnih tacaka
g e — regulacionih linija
Br. l X Y
711 | 6602858.40 | 469681972
212 | 6602866.61 | 4696833.75
713 | 6602868.15 | 469683659
214 | 6602877.90 | 4696853.96
15 | 6602850.38 | 4696865.36
716 | 6602849.67 2696863.70
717 | 6602847.06 | 4696862.64
118 | 6602840.69 469684777 |
719 | 6602836.89 | 4696838.89
720 | 6602832.86 | 4696829.80 |
KOORDINATE PREL TACAKA RL broj prilog
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PODNOSILAC ZAHTJEVA : RADONJIE RADOVAN , PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE J

Na osnovu lista nepokretnosti broj 5010 KO PODGORICA Il | kopije plana , kat. parcele br 6683/2
KO PODGORICA Il je neizgradjena .

Navedena kat. parcela ie u vlasniftvu podnosioca zahtjeva

U listu nepokretnosti nijesu evidentirani tereti i ogranienja.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

| PRIRODNI USLOVI

INZENJERSKO - GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podruéja Podgorice iz PUP-a Glavnog grada
Podgorice, (1:5.000), najveéu rasprostranjenost u zahvatu imaju tereni prve kategorije, tj. tereni bez
ograni¢enja za urbanizaciju.

U okviru zahvata plana djelovi zemljiSta na Dajbabskoj gori pripadaju 3. kategoriji.

PRVA KATEGORIJA - tereni bez ogranicenja za urbanizaciju, (nagibi terena do 5 stepeni, dubina do
podzemne vode veéa od 4 m, nosivost terena veéa od 200 kN/m? i dr).

TRECA KATEGORIJA - tereni sa znatim ogranifenjem za urbanizaciju (nagibi terena od 10 do 30
stepeni, dubina do podzemnih voda od 1,5 do 4m, nosivost terena od 70 do

120 kN/m?2 i dr.).

Prvu kategoriju terena &ine fljunkovi | peskovi neravnomjerncg granulometrijskog sastava i promenljiveg
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti a nekad su pravi konglomerati, praktiéno
nestisljivi. Konglomerati se drie ne samo u vertikalnim odsecima vediu potkopima i svodovima,

Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m? za | kategorijy, i 50-100 kN/m? za Ill kategoriju >10.000
KN/m?2.

PEDOLOSKE ODLIKE
Podgorica sa blizom okolinom sa geoloskog aspekta lezi na terenima koje izgraduju:
mezozoiski sedimenti kredne starosti (brda) i kenozoiski fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).

Prema Pedoloikoj karti iz PUP-a Glavnog grada Podgorica, na prostory DUP-a “Zabjelo Zelenika"
zastuplieno je

*  Smede zemljiite na fluviglacijalnom nanosu vrlo plitka

* Smede zemljifte na fluviglacijalnom nanosu plitka.

* Smede zemljite na fluviglacijalnom nanosu duboke

* Crvenica erodirana | stienovita

SEIZMICKE KARAKTERISTIKE

Na privremenoj seizmolo3koj karti SFR lugoslavije R 1:1.000.000 tereni Glavnog grada

Podgorica do Biofa su u podrudju sa maksimalno opazenim zemljotresom 8° MCS skale, a sjevernije sa
7° MCS skale. Na osnovnoj karti maksimalno ocekivanih intenziteta — Seizmolofka karta za povratni
period od 10.000 g. SFR Jugoslavije 1:10.000, tereni gledano od juga do Podgorice su u prostory 9°
MCS = 64 skale, a od Podgorice dalje prema sjeveru B° MCS — 64 skale.

Ove seizmoloike podloge su sastavni dio odnosne vaZiele zakonske regulative za sanaciju | gradnju u
seizmoloiki aktivnim terenima, a takvi su i tereni Glavnog grada Podgorica. Same podloge prati tumaé
u kojem se, izmedu ostalog, istice:
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 planirana fekalna kanalizacija

ukidanje vodovoda  ——] postojeca atmosferska kanalizacij¢

----- planirani vodovod L -~ planirana atmosferska kanalizacija

%. gnstojeéa fekalna
. kanalizacija
HIDROTEHNIKA broj quihun:
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Bzl zelenilo individualnin stambenih objekata
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postojeéi samonosivi izvod za bakarne kablove
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HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE

Podruéje Podgorice baitini najvece vodne resurse Crne Gore od kojih najvedi dio &ine podzemne vode
zetska-hjelopuvliékog basena.

Upotrebna vrijednost ovih voda se ogleda u vodosnadbjevaniu, navodnjavanju, vodnim ekosistemima
kao staniite flore i faune.

Na podrugju Glavneg grada Podgorica se mogu izdvojiti tereni sa slededim hidrogeoloikim
karakteristikama:

- slabo vodopropusni tereni (hidrogeologki izolatori)

- srednje | promjenljive vodopropusni tereni

- vodopropusni tereni,

Nive podzemne vode je nizak, dubina do podzemne vode veda ie od 4 m ispod nivoa terena, ito
omoguéava nesmetany izgradnju objekata.

Na samoj lokaciji koja je obuhvadena predmetnim planom nisy prisutni vodeni tokovi,

KLIMATSKI USLOVI

Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakterize slabije modifikevan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su
blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

lzrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrutja ne mogu se ofekivati obzirom na
relativnu topografsku ujednagenost | ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha
U Podgorici je registrovana srednja godiinja temperatura od 15,5 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je
januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7¢ C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blaZim temperaturnim prelazima
zime u ljeto, od ljeta v zimu,

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se
srednje dnevne temperature iznad 14° C, iavljaju od aprila do oktobra.

Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteie se od 10
novembra do 30 marta, u vkupnom trajanju od 142 dana.

Viaznost vazduha
Prosieéna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru | min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosie¢na relativna viaZnost vazduha ie 56,7%.

Osunéanije, oblaénost i padavine

Srednja godiinja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osunéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Zasova.
Godinji tok oblagnosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 deseting pokrivenostl neba. Najveéa oblagnost je
v novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblagnosti U vegetacionom periodu je
4,3,

Srednji prosiek padavina iznosi 1.692 mm godsinje, sa maksimumom od 248,4 mm, v decembru |
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski refim oslikava neravnomjernost raspodijele po mjesecima, uz
razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama | pliuskovima, Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6 % od srednje godinje kolifine,




| PLANIRANO STANJE -UTU B

z rc ij

Kao osnov za izradu DUP-a posluiila je topografsko katastarska podloga uradena od preduzeéa
GEOSISTEM, | odgovornog lica Milana Jelica, dipling.geod. Broj licence 01-1 175/3, koja je potpisana i
ovierena od strane nadleinog organa (Uprave za nekretnine) i ista predata narufiocu u analegnem |
digitalnom obliku.

Ukupan izgradeni prostor, zahvaden ovim planom, je izdijelien na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline. Na grafitkem prilogu "Parcelacija i regulacija" grafitki su prikazane granice
urbanisti¢kih parcela.

Regulacija uvkupnog zahvata plana poéiva na saobracajnim riefenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju taénost prenoienja na teren.

Gradevinska linija definize liniju do koje se moze graditi i definisana ie graficki na prilogu parcelacije.

evinska linija za nov i |e linija do koje je dozvoliena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikvje. Definisana je u odnosu na saobracajnicy, ito omoguéava ofitavanje neophodnih

elemenata za prenoenje na teren.

Emﬂﬂdmkg_ﬁnjju_pgjmm moZe biti do min. 1,00m od susjedne parcele ili na manju
udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda,

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povriina namjenjenih za druge namjene.

Kroz posebne grafiéke priloge v fazi Predloga plana, date su koordinate urbanistickih parcela,
gradevinskih linija kao i koordinate regulacionih linija.

JERNICE ZA PRIMJEN N

* Uslovi su uradeni po urbanistigkim parceloma i po namjenama planiranog prostora, §to daje
moguénost jednostavnijeg tumadenia i primjene Plana.

* Urbanisticka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetaljnije mogu
sagledati moguénosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane.

* Da bi se dobila cjelovita slika o stanju lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati graficke
priloge koji daju osnovne informacije o lokaciji.

* U tekstualnom i tabelarnom dijelu se nalaze blize odrednice mogucnosti traZene lokacije.

* Urbanisticke parcele date u graofickim prilozima mogu se udrufivati, u okviru iste namjene,
ukoliko je to zahtjev investitora uz postovanje planskih parametara datih u tabeli za tu namjenu.

* Vrijednosti BGP, povriina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom dijelu su maksimalne
vrijednosti, §to znadi da mogu biti | manje po potrebi investitora,

* Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog
katastra i plana, mjerodavan ie zvaniéni katastar.

* Gradevinska linija se utvrduje v odnosu na regulacionu linfju i osovinu sacbradajnice, a
predstavlja liniju do koje je moguéa gradnja.

* Ukolike vlasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane umjesto
postojecih na isto] parceli, nisu cbavezni da to rade. Postojedi objekat moze se zadriati u
postojedem gabaritu | spratnosti,




* BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene povriina) vazi ukoliko se
obezbijedi potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze saobraéaja, u suprotnom se
BGP koriguje u skladu sa ostvarenim brojem parking mjesta.

* U sluéaju kada je postojedi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odludi, objekat se moZe srutiti
po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleinog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama oveg Plana za izgradnju novih objekata.

* Ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-
lamelama, obavezna je izrada Idejnog rjefenja za objekat u cjelini v kome e biti jasno
naznacene faze realizacije.

* U sluéaju izgradnje planirancg objekta umjesto starog, moraju se poitovati gradevinske linije na
grafickem prilogu

* U razradi plana za svaku lokaciju se izdaju urbanisticko-tehnicki uslovi iz plana sa blizim
pedacima o lokaciji.

* Za vele planirane komplekse i eventualne javne sadriaje treba u skladu sa Zakonom uraditi
idejna refenja koja bi orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehnigke
dokumentacije.

* Idejnim riefenjem posebnu paznju treba obratiti na odrivi ciklus eskploatacije objekata imajuéi
v vidu ekolofku, socijalnu i finansijsku perspektivu. lzuzetno znadajna tema je primjena odrivih
sistema Instalacija (solarni paneli na krovovima objekata, prikuplianje atmosferske vode za
upotrebu v objektu | za navednjavanje zelenih povriina itd).

* Nivelacioni plan je uraden na osnovu keta terena prezentiranth na geodetskoj podlozi i tehnigkih
propisa. Predlofenim nivelacionim riefenjem postignuti su nagibi saobradajnica koji su dovoljni
za odvodenje povriinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

* Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena | izradom
glavnih projekata saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nadin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavania.

* Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat
moZe graditi.

U skladu sa &lanom 102 “Pravilnika o blifem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povriina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima’ » definisano je:
Podrum je podzemna etaza &ji vertikalni gaborit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu ferena 0.00m,
<iji je horizontalni gabarit definisan grodevinskom linijom GLO i ne moZe biti veéi od urbanisticke parcele.
Suteren je nadzemna etofa kod koje se dio vertikalnog gabarita nolazi iznod kote konaéne
nivelisunog ferena oke objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL 1.
Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljuéivo ispod kosog ili luénog krova, iznad meduspratne
konstrukcije posljednje etaZe i moZe imati minimalne ofvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije efaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora u svrhu stanovanja, toj
prostor ulazi v obracun BGP 100%.

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadriaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriing, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” ol o5l list CG, br.24/10i i 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Urbanisticke parcele sa oznakom UPZ1, UPZ2. su parcele na kojima nije dozvoljena
izgradnja. Preciznije smjemnice su date u poglaviju "PejzaZna arhitektura”,




® min. 40% povriine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom
* Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4.
*  Maksimalni Indeks izgradenosti 0,85.

| URBANISTICKI PARAMETRI - tabelarni prikaz za UP 264 DUP "ZABJELO - ZELENIKA "
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| INFRASTRUKTURA

ELEKTRO ENERGETIKA

Mijesto i nadin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreiu odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluibe CEDIS-a.

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju | zajednicki antenski
sistem.

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanie,
izgradnju | korid¢enje elektronske komunikacione mrefe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (SLlist CG broj 41 /15).

HIDROTEHNIKA
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti v skladu sa uslovima JP "VODOVOD | KANALIZACIJA"

u prilogu ovih UTU.

| PEJZAZNO UREDENJE

jizaZn

® Uredenje vriiti na osnovu projekta pejzaZne arhitekture

* Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila (slobodnostojeéeg — na tiu). Na povriinama gdije
postoji moguénost formiranja podzemnih etaia, veéih od gabarita objekata, predvidjeti krovno
zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se mora obezbijediti doveljna dubina supstrata (1m | viie) za
sadnju drveca i to u nivou kote terena



3. .Karta koja se odnosi na 10.000 g. povratnog perioda, predstavlja maksimalno mogude intenzitete
koji bi se prema sadainjim saznanjima istraZivanja mogli bilo kada dogoediti u razmatranom podrugju".

4. ,Kod odredivanja intenziteta parametara za izgradnju objekata v zonama sa intenzitetom | > VI
stepen MSK, treba vriiti istraZivanja za detaljno seizmicko zoniranje | mikroreonizaciju terena tih zona
saglasno sa tehnidkim Propisima za izgradnju u seizmickim pedruéjima®,

Naken izrade navedenih seizmickih karti SFRJ 1:1.000.000 (1987) i seizmogeolotke karte podobnosti
za urbanizaciju podrugja GUP-a Podgorice sa Golubovcima i Tuzima

R 1:5.000 (1981), nije bilo istraZivanja urbanih terena Podgorice zohvatajuéi | terene Golubovaca i
Tuzi, a v meduvremenu su precizirane i pooitrene odnosnim zakonima | pravilnicima metode istraZivanja,
odnosno brojnosti, vrste i preciznosti podataka i pedloga potrebnih za aktivnosti u trusnim podrudjima.
Za sada se mogu za podrugje Podgorice | odvojeno Golubovaca | Tuzi dati samo podaci iz 1981.
godine.

U procesu definisanja  geodinamicke mobilnosti prostora Crne Gore dato ie vie seizmickih
regionalizacija v kojima su tereni Glavnog grada Podgorica, a posebno prostora GUP-a, uvriteni u
prostore nekad 8. i 9. stepena MCS skale. To se vidi na  sliedeéim kartama koje vkazujy na
opravdanost dodatnih seizmigkih istraZivanja prostora Cre Gore, a posebno njenog juZnog i
jugozapadnog dijela u koji spada i teritorija Glavnog grada.:

* BS Zivotne sredine Glavnog grada Podgorica

* ,Seizmoloika karta FNRJ: raspored intenziteta potresa od 360 do1950"

* wSeizmi¢ka regionalizacija Crne Gore sa inZenjersko-geolofke karte SFRJ
wokadarski razorni udar 1905. god."
wPoloZaj Rijecke i Titogradske grupe autohtonih potresa”
wMapa maksimalnih zabiljezenih intenziteta potresa SFRJ — isjeéak za Crnu Gory®
woeizmicka karta Crne Gore"
nlzoseiste Skadarskog razornog potresa iz 1905. god.”
* Karta izoseista potresa od 15.04.1979. godine u Crnoj Gori*
* .Seizmi¢ki hazard skadarske potoline sa karakteristinim razlomima®
® | Seizmicki hazard skadarske potoline"

Tim istraZivanjima bi se usaglasile ove razlike u ocjeni seizmogeolotkog rizika | hazarda izradom
posebne karte seizmogecioike regionalizacije Crne Gore.

Sa makroseizmitkog stanovitta Podgorica se nalazi v okviru prostora sa vrlo izrafenom seizmitkom
aktivnodéu. Prema Seizmolotko] karti, gradsko podruéje je obuhvadeno sa 8° MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta ofekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vierovatnoéom
pojave 63%.

Prema elaboratu woeizmogeoloikih pedloga | seizmitke mikrorejonizacije terena urbaneg podruéja
Titograda, Golubovaca i Tuzi* za ovo podruéje usvojena su  dva karakteristiéna modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine)
manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri sy sljededi:

" koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090
*  koeficijent dinami&nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet v (MCS) 9° MCS




| UTU ZA OBJEKTE STANOVANJA MALE GUSTINE (SMG) ]

Na novoformiranim urbanistigkim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sledeéim uslovima:

.- & & @ @

Namijena objekta je za stanovanje sa mogucnoiéu koridéenja prizemlja za poslovanje.
Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.

Spratnost je data v grafigkim prilozima i tabelamo.

Porodiéno stanovanie je planirano u objektima do 500 m2, sa najvife Zetiri stambene jedinice.
Ukoliko podrumske i suterenske etaze sluZe za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg
sacbracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povriine istih sadriaja, ne raéunaju se
u bruto razvijenu gradevinsku povriinu po kojoj se obratunava indeks izgradenosti. U bruto
razvijenu gradevinsku povriinu ne obradunavaju se tehnigki servisni prostori neophodni za
funkcionicanje podzemne garaie i tehniki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih
cielina (magacini, ostave, poslovni prostori), v skladu sa Pravilnikom o blizem sadriaju i formi
planskog dokumenta, élan 111 .

Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na keojima je planirana nova izgradnija,
definisana je v grafigkom prilogu ,, Parcelacija i regulacija ,,.

Gradevinska linija podrumske etaie koja je v funkciji garaZiranja moZe biti na 1,0 m od
susjedne parcele.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m.

Postavljanje objekata kao dveojnih ili u nizu moguce je uz medjusobnu saglasnost susjeda s tim

§to se na fasadi prema susjedu ne mogu postavljati otveri. No parceloma &ijg je firina manjo od

; £ g =

ti k voini i niz

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojedi, dvojni ili u nizu.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena.

Krovove raditi kose, dvovodne ili vifevodne., Dozvoliena je i izgradnja ravnog krova; krovni
pokrivadi adekvatni konstruikeiji krova i nagibu.

Ukolike se u prostoru ispod krova dobije odgovarajuéa visina moZe se organizovati galerijski
prostor ali samo u funkciji donje etaZe, a nikako kao nezavisna stambena povriina. Tako
dobijena povriina uvlazi u BGP objekta.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
Povriinski parking u okviru urbanistiéke parcele ne ulazi u indeks zavzetosti;

Ako se suterenska ili podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00m
do susiedne parcele, ali ne moze biti vedi od 80% povriine urbanisticke parcele;

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana
izgradnja  stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moZe biti prozirna | neprozirna, a
materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih
materijala. Prema javnim povriinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 ¢m a
materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako
da stubovi ograde i kapije kao i #iva ograda budu na zemljiftu vlasnika ograde.

Gradnju do maksimalne spratnosti moguée Je izvoditi fazno a o treba podriati adekvatnom
tehnickom dokumentacijom, svaka faza mera predstavljati arhitektonsku cjelinu.

abr rotn smanjyju | i r i
Pored osnovnog objekta u okviru urbanisticke parcele moZe se planirati | pomoéni objekat,
povriine do 30 m?, u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i vklanjanju
pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (tipl, tip2 i tip3).




Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana,
a snijeg se rijetko zadriava dufe od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada
Prosieéna godiinja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeiéom pojavom u decembru | januaru (po 2,6 dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosieéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dang, u
junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se v svega 0,9 dang prosjeno godiénje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4
dana,

Vietrovi

MNajvedu srednju brzinu godiinje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljeZi
tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec), Maksimalna brzing vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km /€as | pritisak od
75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sievernog vietra. Jaki vietrovi su najcesci v zimskom periodu sa
prosjecno 20,8 dana, a najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju
prosjieéno 22,1 dan.

Flora i fauna

Keonkretna istraZivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uie kao ni za Eire
podrudje zahvata plana, Onoe dto je dato jesu istrazivanja koja su radena za nivou Glavnog grada.
Rezultati do sada realizovanih floristickih istraZivanja na teritoriji Glavnog grada uvkazuju da se
Podgorica odlikuje bogatim diverzitetom bilinog svijeta. Prema podacima sadrianim u doktorskoj
disertaciji (Stelevi¢ D., 2009), a koji se odnose na podrugie povriine 86 km?, broj samonikle i
supspontane adventivne flore iznosi 1227 vrsta i podvrsta, ito predstavlja nefto vife od tredine
zabiljezenog broja vrsta za Crnu Goru.

Potvrdu floristickog bogatstva Glavnog grada nalazime i v radovima koji se odnose na Cemovsko polje
(HadZiablahovi¢ S, 2010), na kojem su zabiljeZena 1153 taksona, zatim na kanjon rijeke Cijevne (Buli¢
Z. 1994) sa evidentiranih 959 vrsta, na kratka polia Kopilie, Radovée i Gostilje (Stetevié D. 2001 ), gdje
ie zabiliezeno 550 vrsta, te na juino podruéje Pipera (BoZovié M. & al. 2006) sa 615 vrsta.

Prostrano konglomeratno stanitte (famuvskog polia €ini kontaktnu zonu zahvata plana koje naseljava
specifiéna flora | vegetacija, kojeg su zbog aridnosti, kseromorfnosti i izostanka drveéa neki botaniéari
slikovito nazvali ,polupustinja®, Najbrojnije je zastupljena populacija bijelog frijesa (Saturea montana),
koji je izvanredna jesenja pcelinja paa. Veoma ie na cijeni ,fresovi med". Dominantna je i populacija
faplijeza (Asphodelus microcarpus), a zastuplieno je i joi nekolike geofita, kao ¥o su endemitna
Hyacinthello dalmatica, Colchicum hungaricum, Fritillaria gracilis (vz Zbunove). Uz ograde i po obodu
polia Zest je divlji badem (Amygdalus webii).

OCJENA S ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povolinosti za izgradnju | urbanizaciju. Ravan teren,
nizak nivo podzemnih voda kao | dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.
Klimatski uslovi su, kao i na celoj teritoriji grada, povolini za gradnju tokom cele godine. Pri izgradnii,
odnosno planiranju objekata treba voditi rafuna o nepovolinim uslovima vetra, sunca i kiZe,




	stranica_1
	stranica_2
	stranica_3
	stranica_4
	stranica_5
	stranica_6
	stranica_7
	stranica_8
	stranica_9
	stranica_10
	stranica_11
	stranica_12
	stranica_13
	stranica_14
	stranica_15
	stranica_16
	stranica_17
	stranica_18
	stranica_19
	stranica_20
	stranica_21
	stranica_22

