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Ovom prilikom yam se obratamo Molbom Za izdavanjem Akta 0 odredivanju
lokacije sa elementima urhanisﬁﬁko-tehnitkih uslova za izradu Glavnog projekta
za objekat od opéteg interesa - Vinski podrum. Molba je u skladu sa Odlukom ©
pustav‘lj.anju, gradenju i uklanjanju |okalnih objekata od opSteg interesa na
teritoriji Glavnog grada Podgorice [“Sluibeni list Crne Gore = opstinski propisi’,
br 009/18 od 23.03.2018.)

pPredmetna lokacija je pniinpﬁvredno dobro - vinograd Vinarije Mola. Vinograd
Vinarije Mola nalazi se U Rogamima, na brdu poznatom Kkao Mrki kr$ i zahvata
katastarske parcele sa brojevima 905/11905 /3u okviru K.0. Rogami. Na lokaciji
je zasad sa 8000 stabala vinove loze.

Zbog planiranog pnve:':anja vinograda 1 prosirenja djelatnosti neophodno jé

prosirenje pruizmdnih i drugih kapaciteta u temo smo sprijeceni vet godinama
zbog neadekvatne planske dokumentacije i yeoma spore javne administracije.

Kompletan zasad je uvezen iz Francuske nakon 5to su uradene detaljne analize
tla i posebno pﬁprem‘.iene sadnice u odnosu na te analize.

Vinarija Mola je veé godinama prepoznata né samo na crnogorskom trzistu vec |
u regionu i gire, Nasi Klijenti kao i kolege 1z vinske industrije i brojni
pmfesmnalci iz restoranske i hotelske industrije prepuznaju Mola vina po
izuzetnom kvalitetu, po specifitnoj lokaciji vinograda i natinu pm‘mrndnje sa
veoma inovativnim pristupom i naisavremen‘.iim metodama u vinskoj industriji.
U prilog tome idu brojne nagrade i priznanja koje smo dobili u zemlji i
inostranstvu.

Sa ponosom istitemo da smo dio Podgorickog vinskog subergiona i namjera nam
je da dalje znatajno doprinesemo razvoju vinske Jdestinacije Rogami. Nagi ciljevi
su dalji razvoj vina vrhunskog kvaliteta ali i razvoj vinskog turizma, a tako prije
svega promocija Rogama 0dnosno Podgorickog subregiona kao znatajnog mjesta
na vinskoj mapi ne samo Crne Gore vec i svijeta.

U tom smislu neophodna je dodatna izgradnja Vinskog pod , .
sadriajima: } g podruma sa sliedecim
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analizama i istraZivanjima. Kod zavrSne obrade i materijalizacije na objektima
neophodno je voditi ratuna o energetskoj efikasnosti kao i o prilagodavanju
postojec¢em stanju na lokaciji i prirodnom okruzenju

INSTALACIJE U OBJEKTIMA i POVEZIVANJE NA INFRASTRUKTURU

Sve instalacije u objektima i na parceli potrebno je projektovati u skladu sa
vazeéim propisima i standardima kao i u skladu sa postoje¢om infrastrukturom.
Do parcele je dovedena elektricna energija na inicijativu i finansiranjem
investitora prilikom sadnje vinograda 2010. godine. Na lokaciji postoji i bunar za
snadbijevanje tehnickom vodom koji je takode tada izgraden.

FAZNOST U IZGRADN]I

Prilikom izgradnje bi¢e definisana faznost koja podrazumijeva izgradnju svih
proizvodnih pogona u prvoj fazi, a sve prateée sadrzaje u drugoj fazi.
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Projektni zadatak / Nacrt

uvoD

Projektni zadatak donosi se u cilju izdavanja Akta o odredivanju lokacije sa
elementima urbanistiéko-tehniékih uslova za izradu glavnog projekta za objekat
od opsteg interesa, a u skladu sa Odlukom o postavljanju, gradenju i uklanjanju
lokalnih objekata od op3teg interesa na teritoriji Glavnog grada Podgorice
(“Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi”, br 009/18 od 23.03.2018.)
Projektni zadatak odnosi se na lokaciju vinograda Vinarije Mola i izgradnju
Vinskog podruma sa prate¢im sadrZajima. Zbog planiranog povecanja vinograda
i prosirenja poljoprivredne djelatnosti neophodno je prosirenje proizvodnih i
drugih kapaciteta

LOKACIJA
Predmetna lokacija je poljoprivredno dobro - vinograd Vinarije Mola. Vinograd

Vinarije Mola nalazi se u Rogamima, na brdu poznatom kao Mrki kr$ i zahvata
katastarske parcele sa brojevima 905/1 905/3 u okviru K.0. Rogami.

Nalazi se sjeverno od Podgorice, na samom izlasku iz grada, orjentisan juzno i
jugo-zapadno sa pogledom preko lokaliteta Duklja, rijeka Moraca i Zeta, cijele
Podgorice do Skadarskog jezera. Prostire se na povr$ini od 10.000 m2
pokrivajuéi lokacije Mrki krs i Bilo. Kao &to samo ime kaZe ovaj veoma
nepristupaéni, kameniti teren je sad plodni vinograd, zelena Strafta koju
godinama ve¢ prepoznaju stanovnici ovog mijesta i sluéajni prolaznici.

Na lokaciji je zasad sa 8000 stabala vinove loze, nekoliko razli¢itih sorti od koje
se proizvodi vrhunsko crveno, bijelo i roze vino.

PLANIRANI SADRZA]I

Kompleks Vinskog podruma Mola treba da sadrzi nekoliko objekata sa
prostorima za proizvodnju i prezentaciju vina i ukupne ponude vinskog turizma,
Ovi objekti trebaju biti paZljivo pozicionirani u skladu sa prirodnim i klimatskim
uslovima na mikrolokaciji, ali i u skladu sa poloZajem vinograda i zahtjevima
uzgajanja loze.

Kompleks Vinskog podruma Mola sadrzi:
- Prostor za proizvodnju vina:

Ovaj prostor sadrZi glavnu vinsku salu za proizvodnju u kojoj se nalaze
tankovi od inoxa za fermentaciju i tuvanje vina; drugu vinsku salu u kojoj

5/6




-—”

d za tuvanie vina;
ze drvena bura . s
o8 2 rivremeno odlaganje mater? tor 7Aa
ie kutija sa flasama; Pros

i anju d

akovanog vina; san‘.tanl,e;‘prosttfr zri :Dr 113 .
?Epitiwnie vina i drugih prglzv?da. p -
za hladenje puradi i Klimatizacijt prostora.

i] i mora biti
Prostor za pmizvndniu {ma ogranicen ulazak dnevnog svijetia 1

, ; fo.
yeoma dobro izolovan od vode | razmjene temperatu

bradu o#da i odlaganje upremeizahha:_ o

- F{}}Ta?{;rrz:tzrrnaugndnu je smjestiti U neposredno) blizini prostora Za

gﬁl:;{:-d?: " obradu grozda pudrai\;r_n;ieva {:Eii;ran pristup sali za
i .11 i buradima u kojima S€ i fermen : e
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sfaltiranim pristupom povezan sa prostu_r-:_:-m‘za proizvodnju kako bl Slj
oprema mogla bez potedkoca premjestiti 12 jednog pll"nstura u drugt. Y
ovom prostoru se odlaze i drugi neophodan materijal za“paknvame i
opremanie i vaino je predvidjeti smjestaj navedenog mat-:_aruala u skladu
sa dimenzijama, moguénoslu transporta { sanitarnim uslovima.
U ovom prostoru je neophodno obezbijediti i prostor 2a ¢uvanje vece
zalihe vina $to podrazumijeva i dobru toplotnu i hidro izolaciju.
Visina ovog prostora mora biti minimum 3m. Povrsina prostora ukupno

treba da bude oko 250m2. Ulaz mora biti dimenzioniran u skladu sa

opremom i vozilima za prenos. Neophodno je predvidjeti sanitarni cvor.

Ovaj prostor mora imati kolski prilaz do samog ulaza.

. Prostor za degustaciju, promociju i turisticku valorizaciju proizvoda Ovaj

prostor podrazumijeva nekoliko razli¢itih cjelina. PovrSina prostora
ukupno treba da bude oko 470mz2. Prva cjelina je za degustaciju vina i

hrane i organizaciju obuke i drugih edukativnih programa i i
dogadaja u cilju promocije vina i vinskih pmizEndEl: ;ﬂm;:ﬂc;eﬁ:;g].l;
prostor za relaksaciju i privremeni smjeStaj posjetioca koji treba da hucie
podijeljen u nekoliko jedinica. Svaka jedinica treba da sadrZi luksuzni
prostor za odmor sa pogledom na vinograd i okolinu. Materijalizacija i

obrada enterijera moraju biti maksimalno prilagodeni

. visoki
standardima za turisti¢ke objekte. =

MATERIJALIZACIJA

Ka_da su u pitan_ju materijali za izgradnju i oblaganje, neophodno je odabir
prilagoditi uslovima lokacije. Konstruktivni sistem i materijale

3 : 1 Tu za izgradnju
konstrukcije neophodno je prilagoditi uslovima terena u skladu sa uradenijrn
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