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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :

e Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ('Sl list CG" br.64/17),

* Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("SI. list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.g),

* DUP "Gorica C", usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/19-2534 od 1.10.201 9.4,

* podnijetog zahtjeva: VUJOVIC ALEKSANDAR, broj 08-332/20-65 od 20.01.2020.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA REKONSTRUKCIJA OBJEKTA
NA URBANISTICKOJ PARCEL| BROJ 1b.23
U ZAHVATU DUP-a "GORICA C" U PODGORIC]



Formiranje infrastrukture za biciklisticki saobracaj je potreba koja ce biti sve aktuelnija. Na svim
gradskim saobracajnicama koje se rekonstruisu — pro$iruju na 4 trake i onima koje se planiraju
kao novi putni pravci, treba projektovati i biciklisticke staze. Na ostaloj saobraéajnoj mrezi, koja
se ne moZe ili nece rekonstruisati, treba ispitati mogucnost obelezavanja biciklistickih staza na
postojecim trotoarima ili biciklistickih traka.

U okviru obradivanog prostora nema posebno planiranih biciklistickih staza.

Efikasna interna gradska komunikacija, grada i prigradskih naselja, kao i komunikacija sa
podrucjima gradskih opstina je izuzetno vaina komponenta egzistencije na ovom prostoru.
Buduci razvoj urbanizovanog prostora Glavnog grada odvijace se integralno sa razvojem javnog
gradskog prevoza.

Korisnici predmetnog prostora se upucuju na koris¢enje gradskog prevoza u bulevaru lvana
Crnojevica.

Uslovi

Na osnovu podataka iz DUP-a uraditi glavne projekte.

Urbanistiko-tehniCkim uslovima propisuju se op$ti | posebni uslovi koje je potrebno ispuniti da bi
svi planirani sadrzaji vezani za saobracaj (kolski, pesacki, biciklisticki, stacionarni) bili dovedeni u
uslove kvalitetnog i pouzdanog koris¢enja u trazenom obimu i po kvalitetu usluga najmanje do
nivoa koji se propisuje ovim uslovima.

Situaciono resenje — geometriju saobracajnica raditi na osnovu grafickog priloga gde su dati svi
elementi za obeleZavanje: radijusi krivina, radijusi na raskrsnicama | poprecni profili, osim
koordinata ukrsnih tacaka i temena, koje ¢e biti prilozene u fazi Predloga Plana.

Saobracajnice primarne mreze projektovanti za ra¢unsku brzinu Vr = 60km/h (40km/h). Pristupne
ulice projektovati za Vr =30km/h (20km/h) sa minimalnom Sirinom 5.0m (3.5m). Sve pristupne
ulice Sirine 5.0m koji su duze od 100m planirati cbavezno sa okretnicom.

Za jednu urbanisticku parcelu moguée je ostvariti samo jedan priklju¢ak preko planiranih
saobracajnica, osim glavnih gradskih sacbracajnica sa kojih se direktni prikljuéci iskljucuju.
Novih priklju¢aka u smislu prilaza novim, neizgradenim UP duZ glavnih gradskih saobracajnica
nema. Prilaze ostalim urbanistickim parcelama projektovati sa min.Sirinom 3.0m za duZine do
45m a 3.5m za duzine do 75m. PeSacki prilazi parcelama su obavezni.

Prilikom izrade glavnih projekata saobracajnica sastavni deo je | projekat sacbraéajne
signalizacije | saobraéajno - tehni¢ke opreme.

Parkiranje i garaziranje putnickih vozila u okviru javnih parking povriina resiti prema grafickom
prilogu gde su obelezena sva parking mesta za upravno parkiranje, dimenzija 2.5/5m i poduZno
parkiranje dimenzija 5.5x2.5m. U okviru posebnih urbanistitkih parcela gde je predvideno
stanovanje srednje gustine, resiti parkiranje u pripadajuc¢im parcelama, sa preporukom da se za
sve stambeno-poslovne objekte iznad 500m’ parkiranje redi izgradnjom garaZa u suterenu
objekta. Podrazumeva se da za garaZiranje u suterenima objekata treba predvideti rampe.
Parkiranje se moze organizovati na parcelama uz saobracajnice kao uli€no- poduzno ili upravno
parkiranje u nivou kolovoza. Ovakvi parkinzi moraju zadovoljavati prvenstveno potrebe javnih
sadrzaja.

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolji sledece normative i to:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

= trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 st1

Najmanje 5% parking mesta nameniti licima sa posebnim potrebama (u skladu sa vazeéim
pravilnikom).

Smyjernice za povecéanje energetske efikasnosti i koris¢enje obnovljivih izvora energije
Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te impleme
ntacijom mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuCuje:




- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruéenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§éenjem
sunceve energije

- Koriscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema, U cilju racionalnog koriséenja
energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne
energije.

- Predvidjeti mogucnost koris¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestacku klimatizaciju.

- Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
ljetnjim mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaétite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosegne stare kuée godisnje trose 200-300 kWh/ m? energije za
grejanje, standardno izolovane kude ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a
pasivne 15 kWh/ m? i manje. Energijom koja se danas potro$i u proseénoj kuéi u Crnoj Gori,
mozemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuéa.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oste¢enja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja prostoria leti.
Posledice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrejavanje takvih
prostora zahteva vecu koli¢inu energije &to dovodi do povecanja cene kori§¢enja i odrzavanja
prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. PoboliSanjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguée je postiéi smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosetno 40 do
80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog redenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kute

- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotaéa objekta i izbegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog koriéenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroénja toplotne energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od preteranog osunéanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrosnja energije za vestatku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

- Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mera projektovanja pasivnih kuéa. To mozZe
ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

- Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
moguce
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konglomerati, prakticno nestidljivi koji se drze ne samo u vertikalnim otsjecima vet i u
potkopinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje
su dominantni konglomerati povrsinske vode se duZe zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je vie od 4,00 m ispod kote terena.

OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehniékim uslovima kod ovlaséenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017 g).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g) a u skladu sa Pravi
Inikom o naginu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

zaizgragnjui
Obrada grafi&kih priloga : | A, Ves:

Vlatko Mijanovié, teh.
Braaxo N%MM

Prilozi:

- Graficki prilozi iz DUP-a

- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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CRNA GORA

LIPRAVA ZA NERKRETNIN]
Podaci o terelima i ograni¢enjima
g Broj Redni . - Datum upisa . .
Broj Podbroj zg,rajdrr PD broj Natin korifdenja Vrijeme uidsn Opis prava
Zabiljetha Zalbe
— AN | UPRAvNOG STORA UOR TITISOD,, 5
1 prade 17.1 i ;
%0 | ! s IMOVINU PROTV RIESENIA MINIS FINANSIJA 07-2-
13:4 16962017 OD 04.092018 G
Zabiljetba nlbe
1AL E ZABILL. LPRAVNOG SPORA _LLBR. 720718 OD
2590 | 1 I Stambene zgrade 17105018 G TUZILAC GLAVNI GRAD DIREKCUA ZA
IMOVINU PROTV RIESENIA MINIS FINANSIIA 07-2-
13:4 169672017 OD 04 092018 G
177N
2580 I 2 | Pomodnia #grada Nemh dozvolu
Zabiljekba Halbe
13112018 | 2 e AVNOG SPORA UBR. 7297/18 OD
250 | 2 1 Pomeéna zgrada 17103018 G TUZILAC GLAVNI GRAD DIREKCUA ZA
IMOVINU PROTV RIESENIA MINIS FINANSUA 07-2-
13:4 160612017 OD 04092018 G

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu £lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 7310, 032/11, 04W/11, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura,

Datum i vrijeme: 03.12.2018. 12:08:56 % 2301141 @



(RNA GORA
LPRAVA ZANEKRETNINE

SPISAK PODNLJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Br. parcele | 781203 Predmel Datum i vrij i ;
. jeme Podnosilac Sadriina
podbeag D "
101-2-954-10620/1- ; ADVOKAT MUGOSA ZA UKNILZBL S\’G][INA-KDRISCPNIE TG
2590/1 017 19092017 12401 VANJA %5!3'3-.:608 PARC 259041 2500.2 25%0/3
1 101-2-954-10620/1- ) ADVOKAT MUGOSA |7} JKNILZBU SVOINA-RORISCENIE 1G
2590/1 2017 19092017 12:01 VANIA :tﬁ '634&* PARC 250071 2500.2 2500/3
2 101-2-954-10620/1- : ADVOKAT MUGDEA ZA URMNIZED SVOINA-RCRISCENIE TG
25901 3017 19092017 12:01 VANIA %jTﬁalufm PARC 250071 2500.2 259073

Datum i vrijeme:

03.12.2019. 12:09:56

2391142
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CRNA GORA

LUPRAVA ZA NEKRETNINE
FPODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Brog

Datum: 0512209,

L Katustarsks apstiing: PODGORICA 1]
Broj lista nepokretnost: 5637

Broj plana: 29
Parcela: 25911

KOPIJA PLANA

Raymijera 1: 1000
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-65
Podgorica, 28.01.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

lzvod iz DUP-a , Gorica C* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu 1b .23




- Kad god je to moguce, vidak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrejavanje
tople vode za hotel, vile i dr.

- OdrZivost fotovoltaicnih celija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom
Za rasvetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom riesenju uz pridrzavanje vazedih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:

- PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/:

- Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiékim
podrucjima /SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90:

- Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1988 )

- Opterecenje vietrom (JUS U.C7.110 /1991, JUS U.C7.111 /1891, JUS U.C7.112 /1991 , JUS
U.C7.113/1991)

- Pravilnik o tehniékim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata

- Pravilnik o tehnickim normativima za zidane zidove (sl. list SFRJ br. 87 /91 )

[INFRASTRUKTURA: ]

Elektroenergetika :

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ". broj
28/95).

- Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praZnjenja ("Sl. list
SRJ", broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektrine instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehniéke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG) :

- Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrodaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto i naéin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade
projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Telekomunikaciona mreza:

Shodno Elanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem.

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koriSéenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaZeéim tehnidkim propisima i
normativima.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

GeoloSku gradnju terena ¢ine $ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
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| TO00G000395

BTG MIER D

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj 101-956-651T70/2019
Datum; 03.12.2019.

KO PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 20/07, "8l. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu MIRKOVIC ILIJA, . za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5637 - PREPIS

Podaci o parcelama
Bro Plan Potes ili Nafin ko Bon, 2
Broj Podbroj IL‘E Skica Datum upisa ulica | kuéni braj Osnov lm klasa Povriina m Prihod
2500 1 28 081172018 [POD GORICOM TemlTie uE vanpivT, Egrad 7o) TN
25 PRAVNI PROPIS
2550 I | 28 OR/11/2018 [POD GORICOM Stambene zprade 101 00
25 PRAVNI PROPIS
2590 1 2 28 08/11/2018 [POD GORICOM Famadna 2grada 45| ]
15 PRAVNI PROPIS
Ukupno 935 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesio Prava Obim prava
6176000201149 ZAJEDNICKA NEDJELJIVA SVOJINA ETAZNIH VLASNIKA Svojina 1”
Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj | Brel Osnov sticanja Godina | Spratnost Sprat Viasnik ili nosilac prava
T Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2500 | | [Prambene rgrade p | 5voiina [FE] 3
ZAJEDNI MNEELIIVA 6176000201 149
AV PR 0 101 | SVONINA ETAZNIH VLASNIKA
Podgorica
Stambeni Svojins 141 'y
0 L i ! az VUIOVIC LAZAR ALEKSANDAR 0703976210068 g
pe GAVRILA DOXCA BR.2 Podporica
oéna 2gmda Svojina 141
ool : U'I‘(}\-'I.N:i e 4: VUIOVIC LAZAR ALEKSANDAR 0703976210068
GAVRILA DOZICA BR2  Podgorica
Podaci o teretima i ogranicenjima
Bro Redni 5 Datumm isn
Broj Podbro) Igr.ﬂ{h PD I:rn'i Mafin koristenja vrum!"“';]h Opis prava
Zahilieiba Ealbe
’ e | s A A 24
2 Z il 3 VT, i 10201 J
255 ’ ] e W R IMOVINU PROTY RIESENIA MINIS FINANSIIA 07-2-
13:4 16062017 OD 04002018 G

Datum i vrijeme: 03.12.2018. 12:08:56 @ 2391140 @




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-65
Podgorica, 28
| .01.2020.godine

25943

OplekS Lo TRlahane 1129

lanjanje

u’cgelcti u neikla;lu sa ambijentom,
planira se u

[ GRAFICKI PRILOG — Analiza postojeceg stanja-valorizacija objekata

lzvod iz DUP-a , Gorica C* u Podgorici
za urbanistitku parcelu 1b .23




CRNA GORA DUP ,,GORICA C*
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 1b.23
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrivi razvoj

Broj: 08-332/20- 65 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 28.01.2020.godine Vujovi¢ Aleksandar

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA
NA URBANISTICKOJ PARCEL| BROJ 1.b.23
U ZAHVATU DUP-a "GORICA C" U PODGORIC]

[PRAVNIOSNOV: R
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavni Grad Podgorica, na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora | lzgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe o povjeravaniju
dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samou prave ("SluZbeni
list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine), Detaljni urbanistitkog plan "Gorica C" usvojen
Odlukom SO Podgorica br 02-030/19-2534 od 1.10.2019.g,evidentiran u Registru planske
dokumentacije Ministarstva odrZivog razvoja i turizma

[ URBANISTICKO-TEHNICKT USLOVI: ]
Za izradu tehnicke dokumentacije
Za kat.parcelu broj 2590/1 KO Podgorica I

| PODNOSIOC ZAHTIEVA:
Vujovi¢ Aleksandar, aktom Zavedenim kod ovog Organa br 08-332/1 9-65 od 20.01.2020.g.

| POSTOJECE STANJE:
List nepokretnosti broj 5637-Prepis KO Podgorica Il od 03.12.2019.g biée sastavni dio
Dokumentacije

| PLANIRANO STANJE : il

Namjena planiranog objekta na urbanistickoj parceli broj 1.b.23 je S- stanovanje.

Prostorna organizacija planiranih sadrZaja po BLOKOVIMA:
Blok 1

Blok 1 je sa jugoistotne strane omeden ulicom Vukice Mitrovié | dalje ulicom pored pruge, sa
severoistogne, severozapadne | Zapadne strane granicom plana. U okviry ovog bloka izdvajaju
se podblokovi 1a,1b,1¢.1d.

Blok 1 planski karakterise Popunjavanje zapodetih nizova i razvilanje novog prekinutog niza
paralelno sa padinom brda Gorica i uspostavijanjem saobraéajne i ambijentalne veze sa
prostorom DUP-a “Gorica D", Novoformirani prekinuti niz u kontaktu sa brdom Gorica utapa se u
isto sa prodorima prema brdu Gorica | koji omogucavaju provetravanje Citavog prostora
obuhvaéenog DUP-om:. Drugi prekinuti niz koji se razvija na padini prema pruzi prostorno |
oblikovno prati konfiguraciju terena i zadrzava ritam prodora tako da se uspostavija kontinuitet u
provetravanju i kontaktu sa brdom Gorica. Veza sa “Goricom D" postize se preko stanovanja
organizovanog u slobodnostoje¢im objektima. U unutrasnjosti bloka slobodnostojedi objekti
individualnog stanovanja koji su oblikovno definisani kao takvi se zadrzavaju, a oni neuslovni
zamenjuju novim. Gde je bilo moguce u okviru veéih parcela izvrsena je preparcelacija i na taj
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-65
Podgorica, 28.01.2020.godine

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija, regulacija i utu

lzvod iz DUP-a ,Gorica C * u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu 1b .23




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-65
Podgorica, 28.01.2020.godine

5/6605235.01/4700837.73

6/6605220.16/4700832.09 |
48(6605221.59|4700828.35
6605201.01/4700820.52

GRAFICKI PRILOG - Koordinate .. elomnih taaka gradevinske linije

Izvod iz DUP-a ,Gorica C " u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu 1b-23




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-65
Podgorica, 28.01.2020.godine

POVRSINE ZA STANOVANJE

GRAFICKI PRILOG - Planirana namjena povrsina

' Ilzvod iz DUP-a ,Gorica C * u Podgorici
za urbanistitku parcelu 1b-23




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-65
Podgorica, 28.01.2020.godine
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632 511 ;

T 2147

r

635 i a3
&4

221.78)4 79

GRAFIGKI PRILOG — Koordinate prelomnih taéaka granice urbanistitke parcele

lzvod iz DUP-a ,Gorica C * u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu 1b-13




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-65

Podgorica, 28.01.2020.godine

Postojede trafo stanice (TS)

Postojed 110KV vod
Postojedi 10kV ved

Planirane trafo stanice (TS)

Planirani 10k vod
----- Planirani 1kV vod

GRAFICKI| PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Gorica C " u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu 1b.23




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-65
Podgorica, 28.01.2020.godine

GRAFICKI PRILOG - Saobracajna infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Gorica C * u Podgorici
za urbanistiZku parcelu 1b .23




Crna Gora |
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-65
Podgorica, 28.01.2020.godine

Postojeta vodovodna mreta
Planirana vodovodna mrea
Planirani podarni hidrant
Planirana crpna stanica

Postojeta fekalna kanalizacija
Planirana fekalna kanakizacija
Smijer odvodjenja fekalne kanalizaclje

R — Planirana atmosferska kanalizacija
e — Smijer odvodjenja atmosferske kanalizacie

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehnicka infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Gorica C “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu 1b.23




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-65
Podgorica, 28.01.2020.godine

Postojete TK okno
Postojeta TK kanalizacija

Postojedi TK stubic
Postojeél koncentracionl TK ormar

Planirano TK okno
Planirana TK kanalizacia

Planirani TK stubié

GRAFIGKI PRILOG —Telekomunikaciona infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Gorica C " u Podgorici
za urbanistiéku parcelu BR.1b.23




rCrna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-65
Podgorica, 28.01.2020.godine

- Zelenilo stambenih objekata i blokova

CRAFICKI PRILOG — PejzaZna arhitektura

lzvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 1b.23
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nacin stvorena mogucnost za gradnju novog objekta. Svi postojed; objekti mogu se zadrzati y
izvedenim horizontalnim | vertikalnim gabaritima.

Planirane namene u okviru Bloka 1-
¢ stanovanje
* centralne delatnosti
* objekti komunalne infrastrukture
* Ppovrsine pejzazne arhitekture
saobracajne povréine

Objekti pejzazne arhitekture ogranic¢ene namene

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr&ina moze s& smatrati jednom od najvaznijih
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj Sto se veliki deo aktivnosti gradskog
stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Minimalan procenat zelenila je 30%. Prostor
unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima
izrazene i druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviry ovog zelenila treba
predvideti: pegacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju odraslih,
kao i zelenilo parking prostora i ,nisa* za kontejnere, Pesacke kKomunikacije, staze i aleje na
teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeéi ratuna o najkracim pravcima ka glavnim
sadrzajima. U tom smislu otvorene povrine bloka neophodono je, dobrom organizacijon
prostora, uginiti prijatnim mestom, kako za igru dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i
prolaznicima, koji su upuéeni ka neki

Im drugim sadrZajima. Prilikom projektovanja voditi raduna o
izboru vrsta, osuncanosti, poloZaju drveéa u odnosu na objekte | instalacije, izboru mobilijara,
funkcionalnosti pega&kih staza i platoa i izboru zastora.

U zavisnosti od Procentuaine zastuplienosti stambenih jedinica, zavisi i nagin organizovanja
blokovskog zelenila. Prilikom izgradnje zelenih povrdina formirati grupacije &etinara i lis€ara,
koristiti soliternu sadnju za naglasavanje ulaza, obezbediti travne povréine i izbegavati vrste sa
plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim povr§inama treba da se odlikuje jednostavnim
oblicima i &istim koloritnim reSenjima, ne treba primenjivati mnostvo bilinih vrsta, obilje razli&itih
prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odrZzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju
specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju.

Koncept otvorenih povrsina ti. izgradnja ‘zelenog bloka” daje opsty atmosferu naselju |
predstavija okosnicu slike naselja.

*Uslovi za tretman postojecih objekata

- Postojeéi objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom evidentirani
bez obzira da i su prekoraéil planom zadate parametre i da |i sy izgradeni sa ili bez
gradevinske dozvole, a koji su prikazani u grafickom prilogu postojece fizicke strukture,
ukoliko ne ugrozavaju planiranu regulativu mogu se kao takvi zadrzati.

- Ukoliko postoji zahtev ili potreba korisnika postojeéi objekti pod uslovom da nisu
prekoracili planom zadate parametre mogu se nadograditi ili dograditi do maksimalno
zadatih parametara definisanih za namenu u okviru koje se nalaze.

- Postojeci objekti koji su prekoratili planom zadate parametre kao takvi su zadrzani.
Ukoliko postoji potreba korisnika isti moze biti porusen i u okviru parcele izgraden novi
objekat u skladu sa parametrima zadatim za tu namenu na nivou bloka.

- Takode svi postojeéi objekti mogu pretrpeti totalnu rekonstrukciju, odnosno postojeci
objekat se moze porusiti i izgraditi novi, pri &emu vaze uslovi koji su u planu dati za
izgradnju novog objekta u okviru tog bloka i namene, odnosno mora se postovati zadata
gradevinska linija, odnos prema susednim parcelama kao | zadati urbanisti¢ki parametri.

- Objekti koji su u izgradniji, a za Ciju izgradnju nije pribavijena gradevinska dozvola ili uTu
Mmogu se zavrsiti u okviru planom zadatih maksimainih parametara za namenuy u okviru
koje se nalaze.

- Objekti koji su u izgradnji, a za njihovy izgradnju je pribavijena gradevinska dozvola ili
UTU, mogu se zavréiti prema ranije pribavijenoj dokumentaciji.




- £a postojede objekte koji su u izgradnji kroz izradu tehniéke dokumentacije za zavréetak
radova oblikovanje i materijalizaciju maksimaino uklopiti u uslove za novu gradnju kako bi
Se poboljSao kvalitet ambijenta.

- Maksimalna zauzetost | maksimalna izgradenost parcele ukljucuju sve objekte na parceli
(stambene, poslovne pomoéne). Ukoliko na parceli postoje dva ili vise objekata, a planom
se nije mogla izvréiti Preparcelacija u cilju formiranja pripadajuce parcele svakom
postojecem objekiu, objekti se kag takvi mogu zadrzatij na njima su moguée intervencije
U okviru parametara zadatih y planu, a koji u ovom sluCaju vaze za gitavu parcelu.

- Postojeci objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinskuy liniju, a ne narusavaju planiranu
regulativu, kao takvi se mogu zadrzati. Ukoliko postojeci objekat zadire u novoplaniranu
gradevinsku liniju zadatu na nivou bloka, a ne ugrozava planiranu regulativu jsti se,
ukoliko nije prekoragio zadate parametre gradnje, moze dograditi. Dogradnju i nadgradnju
objekta vrsiti iza zadate gradevinske linije.

- Ukoliko postojeéi objekat ne zadovoljava uslov u smisly minimalne udaljenosti og
susedne parcele isti se kao takay mozZe zadrZati. Nad takvim objektom moguca je
nadogradnja i dogradnja u skladu sa uslovima plana i uz prethodnu saglasnost suseda
Prilikom boéne dogradnje ovi objekti moraju postovati propisanu minimalnu udaljenost.

- Gde nije bilo moguce izvriiti parcelaciju u cilju nove izgradnje uz zadovoljenje uslova o
veli¢ini novoformirane parcele ili pristupu, postojeci objekat je moguée dograditi do
zadatih parametara ilj izgraditi novi objekat kao drugi na parceli u skladu sa parametrima
koji vaZe za éitavu parcelu.

- Maksimalna visina nadzitka podkrovija mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linija
podkrovija i sprata poklapaju.

- Pre intervencije na postojecem objektu potrebno je izvréiti proveru statiéke stabilnosti
postojeceg objekta.

- Postojeéi pomoéni objekti se mogu zadrzati ili u okviry parcele uz postojeci objekat graditi
novi u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (“Sl.list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
11/14 od 8.4.2014.god.)

- Uslovi za izgradnju objekata
Kao novi objekti na predmetnom prostoru kao i objekti na kojima su planirane intervencije su
objekti u okviru stanovanja, centralnih delatnosti, verskog objekta, objekata komunalne i
elektroenergetske infrastrukture. S obzirom da je Citav prostor zahvata plana podeljen |
organizovan po blokovima koji su u skladu sa planskim karakteristikama podeljeni na podblokove
uslovi za izgradnju objekata su dati po blokovima sa specifi¢nostima u okviru podblokova:

* BLOK 1 (podblok a,b.c.d
Namene u okviru Bloka 1-
* stanovanje
* centralne delatnosti
Stanovanje

* Stanovanje je definisano kao preteZna namena i to kao poradiéno u okviru blokova aid j
u okviru bloka b na UP 1b.50, 1b.53, 1b.54, 1b.55, 1b.56, 1b.57, 10.58, 1b.61,1b.63. 9]
okviru ostalog dela bloka b i u okviru bloka ¢ se planira vise orodi€no_stanovanje, U
okviru stanovanja kao pretezne namena moguca je organizacija stanovanja ili stanovanja
i delatnosti. Delatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom
objektu i to u prizemnim etaZama (odnosno suterenima zavisno od konfiguracije terena)
eventuaino na spratu s tim da ne zauzimaju viée od 30% ukupne povrsine objekta.
Realizacija dela prostora opredelienog za delatnosti je fazna i prepusta se investitoru,

* Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim
odnosno da ne ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Pre svega to su trgovina,
ugostiteljstvo, usluge i sli¢ni sadrzaji kojl sluze svakodnevnim potrebama stanovnika.

* Objekte postavijati kao:

- slobodnostojeée na parceli. U okviru ve¢ih parcela moguce je formirati niz od vige
lamela pri &éemu se objekat moze postaviti i na granicu susedne parcele kao dvojni
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uz prethodnu saglasnost suseda s tim sto oba objekta moraju predstavijati
oblikovnu i prostornu celinu.

- Objekte u prekinutom nizu koji je formiran od grupacija od po dva ili tri objekta koji
sa prodorima u vidu staza ili slobodnih zelenih povrsina formiraju niz (ilustrativni
prikaz formiranja niza dat je u grafickim prilozima)

- Objekte u nizu koji je fomiran od vige medjusobno povezanih stambenih Jedinica
gde je interpolacijom novih objekat definisan i ucvrscen veé zapoéeti niz
(ilustrativni prikaz formiranja niza dat je u grafickim prilozima)

* Parametri gradnje:

podblok maksimalna max. Indeks max. Indeks | min. udaljenost
spratnost zauzetosti izgradenosti od granice
susedne parcele
b Su+P+2+Pk 07 30 2.0m

Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vrsiti fazno.

* Maksimaina planirana spratnost u bloku b je do Su+P+2+Pk, osim u okviru UP 1b.50,
1b.53, 1b.55, 1b.57 gde je do Su+P+1+Pk: u okviru UP 1b.54,1b.55 gde je do P+1+Pk: u
okviru UP 1b.58 gde je do Su+P+1; u okviru UP 1b.61,1b.63 gde je do Su+P+Pk

* U objektu je moguéa izgradnja podrumskih etaza (broj etaza pod zemljom nije ogranicen)
ve¢ je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etazi organizovano
garaziranje ili tehniéka prostorija ista ne ulazi u obratéun BRGP.

e U grafi¢kim prilozima dati su graficki i numericki podaci. Na nivou blokova definisane su
gradevinske linije. Nove objekte postavljati prema zadatim gradevinskim linijama.

* Uredenje i ozelenjavanje slobodnih delova parcela vrsiti u skladu sa uslovima datim u
posebnom poglaviju ovog plana pri ¢emu je pozeljno rukovoditi se savremenim
tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Minimalan procenat
ozelenjenosti je 30%.

* Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaZiranje u okviru objekta u podblokovima b i
c ili kao drugi iskljuéivo prizemni objekat naparceli u podblokovima a i d. Potrebe za
parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u okviru poglavija «Saobraéajna
infrastruktura”.

¢ Ogradivanje parcela i postavijanje pomoénog objekta vriiti u skladu sa Odlukom o
postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada
Podgorice (*Sl.list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 11/14 od 8.4.2014.god.)

Urbanisticko tehniéki uslovi i smjernice za izgradnju objekata

Urbanisticko tehniéki uslovi su dati u sklopu Detaljnog urbanistickog plana kroz vige grafickih i
tehnickih priloga:

- Plan saobracaja, nivelacije i regulacije

- Plan parcelacije, regulacije i UTU

- Smernice za sprovodenje planskog dokumenta

* Parcelacija

Za organizaciju planiranih sadrZaja obezbedena je pripadajuca parcela kao osnovna urbanistéka
celina za koju ¢e se izdavati Urbanisticko tehniéki uslowi,
Sastavni deo ovog planskog akta su grafigki prilozi ,Smernice za sprovodenje planskog
dokumenta” i ,Plan parcelacije, regulacije i UTU", na kojima su prikazane granice novoformiranih

arcela.
stnnv Za parcelaciju bila je postojeca parcelacija, postojeci na¢in kori§éenja prostora | mre3a
postojecih i novoplaniranih saobracajnica.
Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori¢enje parcele |
objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.
Urbanistitka parcela moze obuhvatiti i vise katastarskih parcela, a moze se formirati i od dela
konkretne parcele (slucajevi deljenja postojede parcele u cilju omoguéavanja izgradnje novog
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objketa) uz postovanje kriterjuma jedan objekat na parceli i direktna pristupaénost sa javne
komunikacije. Planirana urbanisticka parcela moze se poklopiti sa katastarskom ukoliko za to
postoje mogucnosti a prema podacima o parceli dobijenim od nadlezne sluzbe. Moguce je izvrsiti
udruZivanje urbanistiékih parcela u okviru viasnistva.

Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U grafickom prilogu su dati svi potrebni analiticko
geodetski elementi za obelezavanje urbanistickih parcela.

* Regulacija i nivelacija
Namena parcele defini$e namenu i sadrzaje koji se na urbanistickoj parceli mogu
organizovati, a sto je detaljnije opisano u okviru urbanistickih uslova za svaku namenu
ponaosob.

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povrsina namenjenih za druge namene.
Rastojanje izmedu dve regulacione linje definide profil saobracajno infrastrukturnog koridora.
Regulaciona linija je predstaviiena na grafickim prilozima .Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije®, ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije® i ,Smernice za sprovodenje planskog
dokumenta”.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje se moze graditi.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra,

Prvi parametar defini$e spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar
predstavija maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaéi distancu od
najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote
slemena ili venca ravnog krova.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne, a to su suteren,
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije).

U strukturi etaZza podrum moze imati jednu ili vise etaZza, suteren samo jednu. Prizemlje samo
jednu etazu, takode potkrovlje samo jednu etaZu koja moze biti smaknuta.

Podrum je podzemna etaza Cili vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena, ako se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniza kota konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta. Suteren je etaZa koja moZe biti na ravnom i denivelisanom
terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1m
konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim sto se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena il odstupa od kote terena maksimalno
im.

Potkrovlje je etaZa ispod kosog krova a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Maksimalna visina
nadzitka podkrovija mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linjja podkrovija i sprata
poklapaju.

Najveca visina etaze za obradun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m odnosno u skladu sa potrebama tehni;ke prostorije:
za stambene etaZe do 3,5 m;

Za poslovne etaze do 4,5 m: ‘
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina

prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrdinom pod objektom i bruto

gradevinskom povrsinom objekta. _
Povrsinu pod objektom &ini zbir povréina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli.



U objektima viSeporodiénog stanovanja podrumske ili suternske etaze predvidene su za
izgradnju garaza za potrebe stanara zgrade, Gde Je to moguce podzemne graZevinske linije se
mogu prosiriti do 80% povrsine parcele a radi obezbedenja prostora za garaZiranje $to veceg
broja automobila. Ulaz u garazu definisace se u okviru urbanisticke parcele a u zavisnosti od
konfiguracije terena.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehniékom dokumentacijom.

Poslednja etaZa se moze izvesti i kao puna sa ciliem bolieg oblikovanja i kori§¢enja objekta.
Krovovi se mogu izvesti kao kosi dvovodni ili éetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata |
kombinovani, nagib krovnih ravni je 20-26° i u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krovni
pokrivac je crep, eternit, tegola ili neki drugi kvalitetan savremeni materijal. Ukoliko je zavr$na
etaza puna krovovi se mogu izvesti i ravni uz primenu kvalitetnih materijala i mogucnost
ozelenjavanja.

Gde postoje tehnicke moguénost, pored planiranih, ostavija se mogucnost za kori§éenje
podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su
veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor | sl.)

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili al.bravarija odnosno PVC, u beloj boji ili u boji koja je
u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta. Za prozorske otvore se preporucuje odnos
sirinalvisina 1/1.5.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrsiti
autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u posebnom poglaviju ovog plana.

Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja dvorista paZljivo
osmisliti | uskladiti sa opStom slikom objekta i okoline. Preporucuje se izrada ograde od ukrasnog
zelenila visine oko 1 metar ili transparentne ograde od kovanog gvozda, eventualno sa manjim
soklom zidanim u kamenu. Oblik i dizajn ograde uskladiti sa odgovarajucim elementima objekta i
kapije.

Projekat objekta i uredenje parcele prema ulici raditi prema urbanistiéko — tehnickim uslovima. Za
postojece objekie na kojima je predvidena odredena intervencija, korisnik je u obavezi da dostavi
nadleznom organu na uvid snimljenu arhitektonsku strukturu objekta i njegov odnos prema
susedima, $to je posebno znacéajno kod objekata koji se dodiruju.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéka dobijenim od nadleznih komunalnih
organizacuja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmikim podrucjima.
Obzirom da se radi o vrio vaznom prostoru grada, ostaviia se moguénost da u reSavanju
mogucih problema, nastalih u procesu sprovodenja plana, nadlezni organ ZzaduZen za
sprovodenje plana moze formirati struéno telo &iji €lan obavezno mora biti i Obraliva&, odnosno
autor plana.

* Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti
Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ée koristiti lica smanjene pokretljivosti, takode
nivelaciju svih pedackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazeéim Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).

# Uslovi za odlaganje i transport otpada

Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vréiti u skladu sa namenom

objekata. PovrSine za postavljanje kontejnera moraju se obezbediti u okviru pripadajuée parcele i
to u skladu sa namenom, a njihova lokacija se mora precizirati kroz tehniéku dokumentaciju pri
¢emu se mora obezbediti i nesmetan pristup vozilima za sakupljanje i transport otpada. U okviru
predvidenog SetaliSta uz obaloutvrdu rijeke Tare, obezbjediti mjesta za postavijanje kanti
(urbanog mobilijara) za odlaganje otpada.

Transport | krajnje odlaganje otpada vrsi¢e se u skladu sa opétinskom odlukom, a u skladu sa
Zakonom o upravijanju otpadom (“Sluzbeni list CG",broj 64/11 i 39/16). Za tretiranje otpada koji
nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima postovati Pravilnik o postupanju sa
gradevinskim otpadom, naéinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i naginu
odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada (“Sluzbeni list Crne Gore®, broj 50/12), a
s'tim u vezi u skladu sa Drzavnim planom upravijanja otpadom u Crnoj Gori za period 2015-2020.
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Bruto gradevinsku povrsinu parcele €ini zbir bruto povréina svih izgradenih etaza (podzemnih i
nadzemnih) svih objekata na parceli. Povréina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma deo je
bruto razvijene gradevinske povrine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U
proracun bruto gradevinske povrSine sve etaze uracunavaju se sa 100% (Ukljucujuci i
suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povréinu ne ura¢unavaju se delovi podzemnih etaia koji sluze za
obezbedenje kapaciteta mirujuceg saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljita je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljita na
nivou urbanistitke parcele. U zauzetost parcele ukljucene su povrsine pod objektima. U
zauzetost parcele ne ukljuéuju se povréine pod stazama, bazenima i drugim mobilijarom.

Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno
iskoris¢enosti gradevinskog zemljiSta na nivou urbanistiéke parcele i bloka.

Kota poda prizemlja postojeceg objekta se zadrzava i uredenje terena oko objekta prilagodava
njoj. Kod novih objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti od 0-1.0m, a za
objekte u okviru kojih se obavljaju delatnosti maksimalno 0.2m od kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a koji je u funkciji planirane nivelacije saobracajnice u kontaktu.
Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u objekat moze biti smesten na bilo kojoj visini, ili
etazi objekta. Cinjenicom da Je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etazi objekta, to se visini, ili
etaZi objekta ne daje pravo da bude smatrana prizemliem objekta i da se visine, ili etaZe ispod
nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima (+1... itd.). Razli¢ita
pozicija uzlaza u zgradu po visini ne menja ovim odredbama odredeni broj visina, ili broj
etaZa objekta.

* Oblikovanje prostora i materifalizacija
Resavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojeé¢im objektima, uz striktnu
kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprine¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih
vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni objekata
moraju biti paZljivo projektovani sa cijlem dobijanja homogene slike naselja. Kako se radi
uglavnom o stambenim objektima koji se implementiraju u ve¢ delimiéno izgradeni prostor, novi
objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrze i unaprede postojeéi ambijent. Takode
oblikovanje i materijalizacija treba da podrie stambenu namenu objekta, a u skladu sa propisima
Za ovu vrstu objekata. Ukoliko se objekti interpoliraju u niz moraju biti arhitektonski ukompono
vani u celinu ambijentalno vrednog dela naselja.
Fasade objekata kao i krovni pokriva&i su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.
U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti
obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim
izlozima i u skaldu sa arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru
prostora gde se predvida veée okupljanje.
Rasvetu prostora kolskih i pesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvetnim
telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Visine objekata su date na grafiskim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raéuna o susednim
objektima i opstoj slici naselja i grada. Formiranje podkrovne etaze podrazumeva izgradnju
nadzidka visine 1.20m.
U skladu sa konfiguracijom terena planirane su suterenske etaze koje se mogu koristiti prema
potrebi korisnika. lzgradnja suterenske etaze je obavezujuéa na strmim lokacijama i na
lokacijama gde treba obezbediti parkiranje u okviru istih. na ostalim lokacijama izgradnja
podrumske ili suterenske etaze nije obavezujuca i zavisi od potrebe korisnika.



(Sl.list CG br. 074/15 i 035/18) i Odlukom o dopunama Drzavnog plana upravljanja otpadom u
Crnoj Gori za period 2015-2020 godine (Sl.list CG br.074/15 i 035/1 8) svaka jedinica lokalne
samouprave ili vise njih zajedno, mora odrediti lokaciju za zbrinjavanje gradevinskog otpada.

Mreza i objekti infrastrukture

Saobracaj

Predlog resenja ulicne mreZe na podruéju DUP-a “Gorica C" zasnovan je na koncepciji
saobracajnog reSenja iz plana viseg reda i analize postojeceg stanja ulicne mreze.

Kao najracionalnije resenje ovim planom su potvrdene trase postojece ulicne mreze s tim &to
predlozeni profili pruzaju mogucnost za razdvajanje motornog od pesackog saobracaja.
Povezanost ovog podrudja u saobraéajnom smislu sa centrom grada i Sire odvijace se preko
bulevara Ivana Crnojevi¢a koja u saobraéajnom smislu ima karakter sacbracajnice prvog reda
(glavne gradske ulice). Ovim planom je potvrdena postojeta trasa, niveleta i poprecni profil koji je
izveden sa promenijljivom $irinom kolovoza i trotoara.

Na bulevar Ivana Crnojevi¢a se vezuju ulice Beogradska, R. Stijevica i Ulcinjska koje sa ulicom
pored ZelezniCke pruge &ine mrezu sabirnih ulica koje su vezni elementi izmedu primarne |
sekundarne ulicne mreze. Na njih se vezuju ostale ulice (V.Mitrovi¢ i Atinska) koje su po svom
karakteru pristupne ulice i upotpunjuju celokupnu saobraéajnu mrezu.

PredloZeni profil sa Sirinom kolovoza od 6m i trotoarima po 1.5m je za veci deo saobracajnica.
Novom delu uliéne mreZe pripada nastavak ulice Beogradske, raskrsnica sa ulicom pored
Zeleznitke pruge kao i nastavak ulice Atinske koja produZava u kontaktnu zonu koja je obradena
DUP-om “Gorica D",

Zastori kolskih saobraéajnica planirani su od asfalta, kolsko-pesSacke i peSacke staze i trotoari od
asfalta, kamena, betona i njihovih elemenata.

PUP-om su predlozeni popreéni profili koji su uskladeni sa vazeéim planskim dokumentima. Data
je moguénost korekcije profila prilikom izrade projektne dokumentacije u cilju utvrdivanja
najracionalnijeg popreénog profila i ukupnog tehnickog reSenja koje je moguce izvesti na
predmetnoj trasi.

Tip raskrsnice moZe se promeniti projektnim rjeSenjem ako se nakon analize uslova na terenu i
sagledavanja saobracajnih resenja u kontaktnim zonama i protoka vozila pokaze da je bolje neko
drugo rje$enje raskrsnice,

Za potrebe parkiranja u bloku izmedu ulica R. Stijoviéa, bulevara Ivana Crnojevi¢éa i Ulcinjske
predlozena je saobracajnica koja se odvaja od ulice R. Stijoviéa i zavrSava slepo. Duz nje,
mestimiéno, formiran je parking za putnicke automobile. Parkiranje putnigkih automobila je
reSavano u zonama sa vieporodiénim stanovanjem i to postojecim a na raspolozivom prostoru,
Sto je prikazano u grafickom prilogu. Parkiranje u zonama porodi&nog stanovanja nije grafiéki
prikazano ve¢ se podrazumeva da ¢e biti re§eno u okviru samih parcela.

Parkiranje na nivou plana re$eno je u skladu sa Prostorno urbanistickim planom glavnog grada -
Podgorice, sa namenom prostora, i vazeéim standardima i normativima.

Broj parking mesta za buduée objekte je planiran po normativima iz PUP-a Glavnog grada
Podgorice.

PARKIRANJE | GARAZIRANJE VOZILA
Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja:
- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)
= trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)
- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)
Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 st1
Pecacki saobracaj bi se odvijao trotoarima uz ulice kao i posebno namenjenim pesadkim
stazama koje su predioZene izmedu ulica V. Mitrovié i ulice pored Zeleznitke pruge, kao
poprecne komunikacije. Takode je dato i nekoliko pesagkih staza od ulice Atinske prema park
sumi Gorica.
Prostornim planom planirana je mreza biciklistickih staza uz gradske sacbraéajnice. Formiran je
prsten biciklistiCkih staza, uz prsten gradskih obilaznica, koji povezuje sve delove Podgorice.
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