Sekretarijat za planiranje DUP "Zabjelo 8"

prostora i odrZivi razvoj Urbanisticka parcela broj UP F5.17
Sektor za izgradnju i Zona F, Blok 5

legalizaciju objekata

Broj: 08-352/19- 3534

Podgorica, 30.10.2019. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("SLlist CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.087/18 od 31.12.2018.godine), i
podnijetog zahtjeva Bubanja Zoran po ovlascenju, u ime Bojani¢ Nebojie, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta stanovanja srednje gustine, na urbanistickoj parceli UP F5.17, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana "Zabjelo 8" u Podgorici usvojen od strane SO Podgorice Odlukom broj 02- 030/18
- 1499 od 27.12.2018.godine

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Bojanic Nebojsa

POSTOJECE STANJE:

Na grafickom prilogu geodetska podloga urbanisticka parcela UP F5.17 je neizgradena, kao i po listu
nepokretnosti katastarsa parcela broj 4969/8 KO: Podgorica lIl. List nepokretnosti | kopija plana su
sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE:

Urbanisti¢ka parcela broj UP F5.17 Zona F Blok 5 definisana je na grafickom prilogu ,Parcelacija” koji
Zini sastavni dio ovih uslova, i povriine je 910,20m2, prema analitickim podacima plana.

Gradevinska linija definisana je koordinatnim tatkama na grafickom prilogu "Parcelacija".

Urbanisti¢ka parcela nije vlasnicki kompletirana.

Osnovna namena objekta:
Stanovanje srednje gustine od 120-250 stanovnika/ha.

Prate¢a namena objekta:

- moguéa je organizacija sadriaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, kao i
drugih sadrZaja koji mogu podriati stanovanje kao primarnu namenu.

— parkinzi i garaZe za smeitaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posetilaca;

— u okviru stanovanja kao preteine namene moguca je organizacija stanovanja ili stanovanja i
delatnosti. Delatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to
u okviru prizemnih etaia. Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti
kompatibilne sa istim odnosno da ne ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine.
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LEGENDA:

[t Postojeca trafostanica
———  Postojedi elektrovod 10KV
_ Postojeti elektrovod 35KV

_ Postojed elektrovod 10KV koji se ukida
_ Postojedi elekiravod 35KV koji se ukida

iTs} Planirana trafostanica

————— Planirani elektrovod 10KV
- - - Planirani elekirovod 35KV

E: Granica traforeona
TR 6 ozneka traforeona

Zona zastite dalekoveda
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sekretarijat za planiranje DUP "Zabjelo 8"
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Sektor za izgradnju | Zona F, Blok 5

legalizaciju objekata
Broj: 08-352/19- 3534
poadgorica, 30.10.2019. godine
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Vrste, tip i glavne tehnoloske celine objekta:
Objekte postavljati kao slobodnostojece na parceli a u okviru vecih parcela moguce je formirati niz od
vise lamela ili kompleks pri €emu se objekat moie postaviti i na granicu susedne parcele kao dvojni uz

prethodnu saglasnost suseda s tim 3to oba objekta moraju predstavijati oblikovnu i prostornu celinu.

* Parametri gradnje zona F:

blok maksimalna max. Indeks max. Indeks | min. udaljenost od
spratnost zauzetosti izgradenosti granice susedne
parcele
| Bloks P+g 0.4 1,2 2.0m

Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vriiti fazno.

* U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaZa (broj etaia pod zemljom nije
ogranicen) vec je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etaii organizovano
garatiranje ili tehnicka prostorija ista ne ulazi u obratun BRGP.

e Tavanski prostor u okviru objekta se moie koristiti za stanovanje ukoliko visina zbog raspona
krovne konstrukcije dozvoljava organizaciju stambenih prostorija, pri ¢emu se mogu praviti
uvucene lode, a osvetljenje mote biti preko uvuéenih loda,krovnih prozora ili badza.

* * Napomena: parametri gradnje za svaku pojedinaénu urbanisti¢ku parcelu na nivou zone dati
su u tabelama. Broj stambenih jedinica prikazan u tabelama nije obavezujudi a broj parking
mesta je u funkciji broja stambenih jedinica i povriine u funkciji poslovanija.

Maksimalni urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), namena i povriina planiranih objekata i drugo, dati
su u tabelarnom prikazu po urbanistickim parcelama.
e Zaobracun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetainih konstrukcija iznosi:
- za garaie i tehnicke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaie do 3,5 m;
- za poslovne etaie do 4,5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaie na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):
- Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje. U okviru objekta je moguce organizovati
do 4 stambene jedinice.
Situacioni plan sa granicama urbanisticke parcele i odnosima prema susednim parcelama:

- Granice urbanisti¢kih parcela sa svim potrebnim elementima za obeleZavanje dati su u
grafickom prilogu ,,Plan parcelacije, regulacije i UTU"

- Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele je 2m. Novi objekat je moguce
postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili u nizu ili ga postaviti na manjem
odstojanju od 2m od susedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost suseda i uz uslov da se
prema susedu ne mogu otvarati otvori.

Gradevinska linija:
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Postojedi vodovod
Planirani vedovod
Ukidanje vodovoda

Planirani vodovod viseg reda

Postojeél kanalizacioni vod
Planirani kanalizacioni vod
Planirani kanalizacioni vod viseg red
smer advodenja kanalizacionih vodt

Postojeta atmosferska kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacia
Smer odvodenja atmosferske kanal
Graficki prilog
br.9
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- Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze graditi. Geodetski
elementi za obeleZavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tacaka gradevinske linije su
dati u grafickom prilogu ,,Plan parcelacije, regulacije i UTU".

- Planom je data i priviemena gradevinska linijo na zemlji (GL1pr) koja je definisana zonom
zastite koridora postojeceg dalekovoda. Ona predstavlja liniju do koje se mogu graditi objekti
do trenutka izme3tanja dalekovoda. U slu€aju gradnje pre izmeitanja dalekovoda potrebno je
pribaviti posebne uslove i saglasnosti nadleinog elektroprivrednog preduzeda. Nakon
izmestanja dalekovoda, objekti se mogu graditi do definisane gradevinske linijie GL1.

- Gradevinske linije su definisane na nivou blokova. Gradevinska linija je uglavnom na 5m od
regulacijone linije izuzev na potezima gde su vec izgradeni objekti ili gde oblik parcele ne
dozvoljava vece odstojanje od regulacione linije, u ovim sluéajevima gradevinska linija je na 3m
od regulacione. Nove objekte postavljati na ili iza zadate gradevinske linije.

- Poloiaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane objekte.

Nivelacione kote objekata:
Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobradajnice u kontaktu, kotama

postojecih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruienju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren moie biti 1m.

TABELARNI PRIKAZ ZA URBANISTICKU PARCELU F5.17:

UPF5.17 | 910,20 / 0,00 0,00( 0,00| 0,00

ZONAF PLANIRANO STANJE
BLOK 5 povriine za stanovanje srednje gustine

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIA:

Fasade (vrsta materijala): .
- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja

ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale i dr.
- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
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6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vajeéem Zakonu, veiedim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i korid¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Priklju¢enje objekta na javnu saobradajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobradaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Parkiranje i garafiranje je planirano u okviru parcele. Garaje | drugi pomoéni objekti mogu se graditi
kao drugi isklju¢ivo prizemni objekat na parceli pri gemu se ne smeju prekoraciti parametri gradnje
zadati za Citavu parcelu.

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje sledece normative i to:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
- proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

— fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

— restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

8. Projektovanije elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom
izvesti prema grafitkom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veiedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeéa.Mjesto i nacin
prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrefu odredice nakon izrade projektne dokumentacije
struéne sluzbe CEDIS-a.

DUP-om “Zabjelo 8" snabdijevanje elektricnom energijom objekta na urbanisti¢koj parceli F5.17, zona
trafostanica TR 14 planirano je iz trafostanice NBTS 10/0,4kV "12", 1x630kVA.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZedim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuiti ih na gradsku distributivnu mreiu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnikih instalacija raditi u ckladu sa vaiedim tehnickim propisima i normativima.

10. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mreiu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veiedim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeca.

11.Sastavni dio ovih uslova su i graficki prilozi.
Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva

-U spise predmeta
-afa
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Obradom povriina partera izvriiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.
U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

ETAPNOST REALIZACLIE:

Realizacija sadriaja u okviru pojedinaénih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od potrebe
investitora, s tim 5to svaka faza treba da predstavlja celinu.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom pri éemu svaka
etapa mora predstavljati funkcionalnu celinu.

OSTALI USLOVI:

1. ProraCune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zaitite od poZara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesreca, u skladu sa veiecim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati zna€ajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaZecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno €élanu 7 Zakona o geoloskim
istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istraZivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrienih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakteride submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. ViSegodiinjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godisnju temperatutu od 15,5%.C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%-C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunfan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjeénu relativnu godisnju vlainost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesce u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.
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OBHRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnic,dipl.ing. ) j _Tl'k 8 UL )
Vlatko Mijatovic,tehnicar B NQUDLE WM Dﬁuﬁ.
OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA )
IZGRADNIU | LEGALIZACULU OBJEKATA Vi i : \ Arh.Samira Vesnic,dipl.ing.

g g J.'I.
M.P. = R Pgtpis ovlaicenog sluibenog !I{i

'._‘_‘x: N K ]
PRILOZI
-Grafitki prilozi iz planskog dokumenta Tehnicki uslovi prikljutenja broj 113UP1-095/19-
-tehniZki uslovi u skladu sa posebnim propisom | 10949 od 25.10.2019.god. od "Vodovod i kanalizacija"
-List nepokretnosti i kopija plana d.o.0. Podgorica
-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a List nepokretnosti 6529-prepis i kopija plana za

katastarsku parcelu broj 4969/8 KO: Podgorica Il
Uplatnica za naknadu od 50€
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Krovni pokrivac (vrsta materijala, nagib):
- Projektovati kose krovne ravni propisa nog nagiba za ovo podneblje uz kori¥éenje elemenata
tradicionalne arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen natin.
- Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
- Za sve objekte se preporuéuju kosi krovovi, dvovadni ili cetvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivata. Krovni
pokrivac je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE LOKACIJE:

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povréina moie se smatrati jednom od najvainijih kategorija
zelenila grada, a jedan od razloga je taj ito se veliki deo aktivnosti gradskog stanovniitva odvija
upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti
zelenilom koje pored estetskih ima izraiene i druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U
okviru ovog zelenila treba predvideti: pesacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru dece i
rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i «Nisa" za kontejnere. Pedatke komunikacije, staze i
aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeéi ratuna o najkracim pravcima ka glavnim
sadriajima. U tom smislu otvorene povriine bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora,
uciniti prijatnim mestom, kako za igru dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su
upuceni ka nekim drugim sadriajima. Prilikom projektovanja voditi ratuna o izboru vrsta, osunéanosti,
poloZaju drveca u odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pesackih staza i
platoa i izboru zastora.

Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razli¢itim delatnostima,
medovite namene razli¢itog tipa, tako | uredenje prostora podrazumeva koriSéenje izrazito
dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom povriine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od
procentualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i nacin organizovanja blokovskog zelenila.

Kod stambenih objekata gde je stanovanje zastuplieno u najvecem procentu, prilikom izgradnje
zelenih povrdina formirati grupacije ¢etinara i li¥éara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje ulaza,
obezbediti travne povriine i izbegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim
povriinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i €istim koloritnim resenjima, ne treba
primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razli€itih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg
odrZavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju
planirati u neposrednom okruzenju.

Zelenilo u okviru ostalih kategorija mefovite namene potrebno je organizovati na takav naéin da istice
ostale namene u okviru stambenog bloka. Preporutuje se upotreba izrazito dekorativnih vrsta koje
treba dodatno da oplemene prostor, a koje su istovremeno prilagodene na date uslove sredine |
stvaraju prijatan ambijent za boravak stanovnika,

Koncept otvorenih povriina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje op$tu atmosferu naselju i predstavlja
okosnicu slike naselja.

UREDEMNJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim ce
se definisati svi potrebni sadrZaji koji obuhvataju: unutradnje saobracajne povriine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povriinskih voda prema ulici.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-956-50183/2019

Datum: 25092019,

K PODGORICA 111

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtievu SEKZA IZGRI LEGALIZACIIU 08-352/19-3534
956-101-4564/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6529 - PREPIS

Podaci o parcelama
Plan Mafin korifdenja Bon.
Broj Podbroj| B | B4R | poiu upisa| ujica | Kuéni broj Osnov sticanja Kiaga | Povréinn m?l  Prihod
4969 B 50 Livada 1. klase 21 308
37 ‘ RAZMIENA
Ukupno 821 4.68

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matini broj - ID broj Mazly nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0912971213018 BOJANIC MIODRAG NEBOJSA Svojina e
UL27 MARTA BB __Podgorica

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S5l list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 25.09.2019. 13:52:08

22122


http://www.tcpdf.org

