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na osnovu .

« ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

« Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sl. list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2018.9),

« DUP-a "Konik stari aerodrom", odluka o donoSenju DUP-a broj 01-030/13-409 od
10.05.2013.godine

« podnijetog zahtjeva : Bulatovié Luka, broj 08-D-332/20-106 od 27.01.2020.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI UP2090/1300

U ZAHVATU DUP-a "KONIK STARI AERODROM" U PODGORICI




Prilikom odabira prostornog modela plana postovan Je princip maksimainog otuvanja zivotne
sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omogucavaju odrzivi razvoj ovog prostora
istovremeno predstavijaju i akt oéuvanja prirodne sredine.

Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se ratuna o sljedeéim parametrima:
» postiéi optimalan odnos izgradenih povr$ina i slobodnog prostora;
Smjernice za preduzimanje mjera zastite

. zatititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

= iskljugiti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

« za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na
3ivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

Mjere zastite kulturne bastine

«  Utvrditi precizne mjere zastite;

« Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti | o tome obavijestiti Republicki zavod za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava
ili ublazava dejstvo elementarnin nepogoda:

« Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

« Nepogode izazvane djelovanjem Eovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikin
razmjera, eksplozije | dr.);

« drugi oblik opste opasnosti {t&hniéko-tehnnlaéke i medicinske katastrofe, kontaminacija,

pucanje brana i dr.).

&tete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene Stete od
zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda
po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimiéno identicni. Za prostor
zahvata ovog planskog dokumenta najveéu opasnost predstavijaju zemljotresi i poZari.

U cilju zaétite od elementarnin nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom © zaétiti | spasavanju
(Sl. list CG broj 13/2007) | Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda (SI. list
RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
U ciliu zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmitkim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajednitkog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmiCkog
kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u yvisokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
propisima za gradenje u seizmickim podrugjima (SI.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara
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Preventivna mijera zastite od poiara je postavljanje objekata na Sto vetem mogucem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara.

Takode, obavezno je planiratii obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa
u skladu sa Pravilnikom 0 tehniékim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl.list
SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana redenjem saobraéajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce
intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su | protivpozarne barijere za prenoenje pozara.
Mjere zastite koriééenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izrazenijin zahtjeva za zadtitom éovjekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere : tednja i koriséenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je
voditi raéuna o adekvatnoj veliéini otvora vodeci ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog

podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrugju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao &to su energija vode i energija direktnog suncevog zratenja. Treba te#iti da se primjenjuju
one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list
CG br. 13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i op&tinski
planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi
Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se
definisu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema
izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

INFRASTRUKTURA
Saobraéaj u mirovanju

Parkiranje treba rijesiti u okviru sopstvene urbanisticke parcele u funkciji planiranih namjena,
shodno normativima datim u slijedetoj tabeli:

[ Namjena objekta :

[ Planirano_stanovanje 1,1 PM / stanu

| Poslovanje i administracija 1PM na 50m*
Turizam 1 PM na 2 do 4 sobe

[Ugostiteljstvo 1PM na 4 stolice

| Pijace 1PM na 3 tezge

1PM na svaku uéionicu
', 1PM/12 sjediéta
"1 PM na 30 do 55m” BRGF

Investitori objekta koji grade, dograduju ili nadograduju duZni su da nedostajuéi broj parking
mjesta regulisu uteséem u finansiranju planiranih javnin parkinga preko nadleznog organa
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Glavnog grada u skladu sa “Odlukom © naknadi za komunaino opremanje gradevinskog
zemljista”.

Na individualnim parcelama potrebno je obezbijediti min. jedno mjesto po stanu. Parkiranje moze
biti povrsinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaze U
su'ﬁrenu treba povezati sa pristupnom saobraéajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba
12%.

Ukoliko planirana namjena i kapaciteti urbanisticke parcele zahtijeva veéi broj parking mjesta
moguce je planirati podzemne garaze. Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli
objekata van javnog zemljista. Shodno interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili
vise podzemnih garaza u jednu tehnigku | funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da potuje Pravilnik o tehnickim zahtjevima
za zaétitu garaza za putnitke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 8/12%).

Visina etaza garaze je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2 5x5.00m. Uslovi za
prikupljanje vode za pranje i cisenje garaze, tretman i eventualno prepumpavanje prije prikljucka
na vanjsku infrastrukturu dati su u poglaviju _Hidrotehnicka infrastruktura™. Maksimalni poduZni
nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa
parkirnom plocom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa s€
zaobljuje kruznim jukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora za
organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je teretni
lift koji sluzi za spustanje automobila zajedno sa vozatem sa ulaznog nivoa na nivo garaze
namjenjen za parkiranje.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta u garazi mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti. Dimenzije jednog parking mjesta rezervisanog za vozila hendikepiranin 3.5 X
500m. Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija mora se voditi ratuna ©
potrebama saviadavanja vecih visinskih razlika invalidskim kolicima, e za stare, bolesne i osobe
sa &tapom ili Stakama. Ako u garaZi ima vise liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za
invalidna lica i on mora biti oznaéen propisanim znakom.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susednih objekata. Gradevinska linija
ispod povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moZe biti maksimalno
do 1.5m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi
bice konaéno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, sto zavisi od raznih faktora, prije
svega od konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvrsi
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Pjesatke komunikacije

Sistem pjedackin komunikacija se sastoji od trotoara uz saobracajnice i poplo¢anih povrsina
ispred objekata, kao i uredenih samostalnih pjesackin staza. Zastori piesackin komunikacija su
od asfalta, kamena, betona, granita i sl. 4. od elemenata izradenih od pomenutih materijala.

Glavnim projektom pjesackih komunikacija neophodno je obezbijediti nesmetano kretanje lica sa
smanjenom pokretljivoscu, kao i pristup svim parcelama, javnim objektima i sadrzajima. Rampa
za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, U unutrasnjem ili spoljaénjem prostoru moze
imati dopuéteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku raziiku do 76cm, dopusteni nagib
smije biti do 1:12 (8,3%).
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CRNA GORA DUP "Konik stari serodrom”
GLAWVNI GRAD F‘ODGDR!EA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisticka parcela uUP 2090/1300
i odrzivi razvoj

Broj: 08-D-332/20-106 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 14.02.2020.godine BULATOVIC LUKA

videporodiéno stan ovanje
D porodiéno stan ovanje




CRNA GORA DUP "Konik stari aerodrom”

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisti¢ka parcela UP 2090/1300
i odrZivi razvoj

Broj: 08-D-332/20-1 06 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 14.02.2020.godine BULATOVIC LUKA

4183 6605395.50 4698230.30
4184 6605419.05 4698220.70
4185 6605412.59 4698205.06
4186 6605411 .91 4698205.31
4187 660538894 469821 461

[ KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA UP 2090/1090 BR.PRILOGA 4




CRNA GORA DUP "Konik stari aerodrom”
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanistiéka parcela UP 2090/ 300
i odrzivi razvoj

Broj: 08-D-332/20-1086 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 14.02.2020.godine BULATOVIC LUKA

" granica zahvata

UP 7080/1462, UF70 oznaka urbanisticke parcele
e oot granica urbanisticke parcele
postojeci objekat

spratnost objekta
E—B gradevinske linije

kolsko pjesacka povrsina

pjesacka povrsina

snimljene postojece ograde

M povrsina za pejzazno uredenje

L ~ PARCELACIJA - ograde TBRPRILOGA 3 |
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CRNA GORA DUP "Konik stari aerodrom”
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanistitka parcela UP 2090/1300
i odrzivi razvoj

Broj: 08-D-332/20-108 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 14.02.2020.godine BULATOVIC LUKA

1/4

[ GEODETSKA PODLOGA [BRPRILOGA 1 |
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Napomena: Prilikom izrade glavnih projekata planiranih ulica, parkinga i pjesatkih staza, moie dodi
do izvesnih korekcija u odnosu na zadate parametre u planu.

Elemgnamgﬂka 3

Mijesto i nagin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade
projektne dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

DUP-om Konik stari aerodrom napajanje elektricnom energijom objekata u zahvatu DUP-a
planirano je iz postojecih trafostanica.

Telekomunikaciona mreza:

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( sjuzbeni list 50/08 )
investitor mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i
zajednicki antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku 0 tehnickim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju | koriséenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture | povezane opreme u objektima (S| list CG broj 41/15).

Hidrotehnitke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati U syemu prema vazecim propisima |
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti in na gradsku distributivnu mreZu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija” - Podgorica.

U prilogu se daju frase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vazetim tehnickim propisima i
normativima.

OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistiéko-tehnickim uslovima kod ovlaséenog privrednog
drudtva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade

tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom 0 uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine ).

Projekinu dokumentaciju, reviziju tehniéke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona 0 uredjenju
prostora | izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g) a u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

Obradio
zaizgra
Risto %.dipl.ini,el.
“ &’ c-j rbc-)?

Prilozi:

- Graficki prilozi iz DUP-a

- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

Dostavljeno:
« podnosiocu zahtjeva
« urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
« ala
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

Broj: 08-D-332/20-106
Podgorica, 14.02.2020.godine

DUP "Konik stari aerodrom”
Urbanistiéka parcela UP 2090/1300

Podnosilac zahtjeva
BULATOVIC LUKA

I/.-I

!

300

1
LEGENDA
e gANICA zahvata
ur seaness. s OZNAKA urbanisticke parcele
D granica urbanistiCke parcele
— planirane saobracajnice
————— asovine saobracajnica
e trotoari
P  <oisko piesatka povrsing
Bl  ricsacke povrsina
[ PLAN SAOBRACAJA [BRPRILOGA 5 ]
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CRNA GORA DUP "Konik stari aerodrom”
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisticka parcela UP 2090/1300
i odrzivi razvoj

Broj: 08-D-332/20-106 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 14.02.2020.godine BULATOVIC LUKA

e Y T L vodovod koji se ukida

mm—  POSt0jEC3 fekalna kanalizacija
essessssesse planirand fekalna kanalizacija

s ——— postojeca atmosferska kanalizacija
oseses planirana atmosferska kanalizacija

PLAN HIDROTEHNI KE INFRASTRUKTURE BR.PRILOGA 6
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CEMA GORA DUP "Konik stari aerodrom™
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisticka parcela UP 2090/1300
i odrzivi razvoj

Broj: 08-D-332/20-106 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 14.02.2020.godine BULATOVIC LUKA

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI UP 2090/1300
U ZAHVATU DUP-a "KONIK STARI AERODROM" U PODGORICI

"PRAVNI OSNOV: |

Clan 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredba o
povjeravanju dijela posiova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokaine
samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.godine), Detaljni urbanisticki plan
"Konik stari aerodrom"”, usvojen Odlukom Skupétine Glavnog grada Podgorica, broj 01-030/11-
1321 od 01.12.2011.g, evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma

 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: |

Za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za urbanistiéku parcelu broj 2090/1300 KO Podgorica 3

| PODNOSIOC ZAHTJEVA:

Bulatovi¢ Luka aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-D-332/20-106 od 27.01.2020.9.

" POSTOJECGE STANJE: B )

Katastarska parcela broj 2090/1300 po listu nepokretnosti broj 7181 - PREPIS KO
Podgorica Ill od .01.2020.godine, izdat od Uprave za nekretnine, nosioci prava svojine su
Bulatovi¢ Luka | Bulatovié Lakié u obimu 1/2. Na predmetnoj katastarskoj parceli, po listu
nepokretnosti i kopiji plana nema izgradenih objekata:

Ukupna povréina kat.parcela je 421 m.

- PLANIRANO STANJE :

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

U isticka parcela 090/1300 (povrsine za porodiéno stanovanije):

: Bro]_ Povriina Pevriina Indeks Indeks
Hl'ﬁ:;ﬂ.'lﬂﬂl urbanistidks prizemija sﬂ'mt Tauretost BGP ll'fm Namjena
m' m' m'
i F 3 ] [ 5 7 ] |

I_UP 2801300 | a2 130 | P2 03 | 40 | 09 I FM@_]
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CRNA GORA DUP "Konik stari aerodrom”

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanistiéka parcela UP 2090/1300
i odrzivi razvoj

Broj: 08-D-332/20-1 06 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 14.02.2020.godine BULATOVIC LUKA

| LEGENDA

E POSTOJECA TRAFO STANICA

PLANIRANA TRAFO STANICA

S—— POSTOJECA TRASA 10kV KABLOVA

|

PLAN ELEKTROENERG ETSKE INFRASTRUKTURE BRPRILOGA 7
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CRNA GORA DUP "Konik stari aerodrom”
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanistiéka parcela UP 2090/1300
i odrzivi razvoj

Broj. 08-D-332/20-106 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 14.02.2020.godine BULATOVIC LUKA

LEGENDA

elektronski komunikadoni &vorovi RSS Konik 3
i RSS Starni A erodrom

{elekomunikaciono okno postojece

telekomunikaciona kanalzadia postojeca

Lelekomunikacioni spoljasnii izvod postojedi

e

O

[>  telekormunikacioni unulraknji izvod postojed
™

H

telekomunikaciono okno planirano
a— lelekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm
planirana

PLAN TELEKDMUNIKAC'-DNA INFRASTRUKTURA BRPRILOGA 8
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-4907/2020
Datum: 04.02.2020.

KO PODGORICA 111

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S- list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 7310,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17718}, pﬂstupajuéi po zahtjevu SEKRETARIAT ZA PLANIRANIJE 956- 101-416/20, . #a
potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7191 - PREPIS

Podaci o parcelama
e | P2 [ ] wlEgg | ook AL
o0 Bm | a6 TOI015 [NEZNANILE JUNAKA OO a - 08
175/89 ODRZAPORLON
Ukupno 421 0.63
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni braj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesta Prava Ohim prava
0602982210038 BULATOVIE MALISE LARIC Susvojina 12
RADOJA DOMANOVICA 12 Podgorici
HIPRA0019 BULATOVIC MALISE LUKA Susvajina n
RADOIA DOMANOVICA 112 Pudgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana |7 Zakona o administrativmim  taksama ("SLlist CG, br. 18/19). MNaplata
naknade oslobodena je na osnovu flana 174 Zakona o drizavnom premjeru i katastru nepokremosti ("SI Tist RCG" br. 29/07,
=51, list CG" br., 7310, 032/11, 040711, 043715, 037717 i 17718).
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Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisticka parcela UP 2090/1300
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Urbanistitka parcela broj UP 2090/1090 povrsine 432 m?, definisana je koordinatama taCaka,
kako je prikazano u grafickom prilogu.

Grafiékim prilozima, koji &ine sastavni dio ovih UTU, definisane su i gradevinske linije | osovine
planiranih saobracajnica.

_PLANIRANI OBJEKTI

OBJEKTI PORODICNOG STANOVANJA

OBJEKTI VISEPORODICNOG STANOVANJA
(U BLOKOVIMA DRUGE PRETEZNE NAMJENE)

» Na novoformiranim urbanistiékim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sliedecim
uslovima:

= Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

* Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

« Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnoséu korisc¢enja prizemlja za poslovanje.
Moguée je projektovati i druge nadzemne etaZe sa namjenom poslovanje, uz obavezu
podtovanja uslova za obezbjedivanje dovoljnog broja parking mjesta i najmanje jedne
stambene etaze.

» Namjena podrumske ili suterenske etaze je iskljutivo garaziranje, ostave, kotlarnice i drugi
sadrzaji u funkciji stanovanja ili poslovanja u prizemiju.

Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se moguénost izgradnje suterena ili
podruma.

Potkrovna etaza ukoliko se investitor odluéi moZe se pretvoriti u spratnu u kom slucaju je
obavezno projektovati ravan krov.

Gradevinska linija data u grafitkom prilogu je obavezujuca prema saobracajnici dok se prema
susjedima mogu primjenjivati tekstualno date smjernice.

» Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m. Objekat se moze podici |
na manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

« Kod uzih urbanistickin parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz

saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne. Daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska (podrumska) etaza koristi za parkiranje gabarit suterenske (podrumske)

etaze moze biti do min. 1,00 m od granice urbanistiCke parcele.

Daje se moguénost izgradnje garaZe ili pomoc¢nog objekta na parceli uz uslov da se ispostuju
planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele.

Povréina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obratun BGP u sluéaju kada je namjena
garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi
objekta

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posluZila je topografsko katastarska podloga koja
je potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Crne Gore).
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Prilikom sprovodenja prethodnih planskih dokumenata za predmetnu zonu, konstatovana je
nemoguénost realizacije zbog neaZurnog stanja katastarske podloge. Za potrebe izrade
predmetne Izmjene | dopune DUP-a “Konik Stari Aerodrom", katastarska podloga je azurirana
snimanjem ograda oko vlasni¢kih parcela. Konstatovano je da se katastarsko stanje ne poklapa
sa stanjem na terenu.

U cilju prevazilazenja nastalih neslaganja izmedu katastarske podloge i stvarnog stanja,
predmetni planski dokument je uraden na naéin sto su urbanistiCke parcele formirane prema
snimljenim ogradama na granicama izmedu susjednih parcela. Granice urbanistickin parcela
prema saobraéajnicama formirane su u skladu sa izvedenim stanjem saobracajnica | projekata
koji su dostavljeni od strane Agencije za razvoj i izgradnju Podgorice.

Napomena: Prilikom izdavanja urbanisticko tehni¢kih uslova neophodno je snimanje
stvarnog poloZaja objekata u odnosu na planom definisane urbanisticke parcele.

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke parcele, kao
osnovne urbanistiéke cjeline. Urbanistike parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na
grafitkom prilogu "Parcelacija, regulacija i UTU" graficki su prikazane granice urbanistickih
parcela.

Regulacija ukupnog zahvata plana poéiva na saobracajnim rjedenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte (prikazana je graficki):

« Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje se moze graditi | definisana je u odnosu na
osovinu saobraéajnice, §to omoguéava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na
teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija
prema saobracajnici ocbavezujuca.

Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaziranja moZe biti do 1,0m od granice
urbanisti€ke parcele.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev
investitora uz postovanje parametara datih u tabeli. Gabariti planiranih objekata nisu prikazani u
grafickom prilogu, veé je zona gradnje definisana gradevinskim linijama kao krajnjim liniiama do
kojih se moZe graditi.

Ukoliko se investitor odluéi za izgradnju dvojnog ili objekta u nizu, lamele odnosno dilatirane
djelove objekta, ¢e odrediti projektant u skladu sa zadatim planskim parametrima. Ukoliko se
Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama,
obavezna je izrada Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini u kome ce biti jasno naznacene faze
realizacije.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. PredloZzenim nivelacionim rie$enjem postignuti su nagibi saobraéajnica koji su dovoljni
za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj
podlozi ne omoguéavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i
izradom glavnih projekata saobraéajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na naéin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri cemu je
potrebno voditi ratuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.




SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

Namjena povrSina data je u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta (kriterijumima namjene povr$ina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima”. Clanom 43 predmetnog Pravilnika, propisano je:

“Planskim dokumentom se moze predvidjeti porodiéno i viseporodiéno stanovanje, koje se po
pravilu ne moze planirati u istom bloku. Porodiéno stanovanje je u objektima povréine do 500m? i
sa najvise Getirl zasebne stambene jedinice.”

Analizom postoje¢eg stanja konstatovano je da se u blokovima sa namjenom individuaino
stanovanje, po vazeéem GUP-u, nalaze objekti koji su izvedenim stanjem prekoradili parametre
porodiénog stanovanja (povrsinu ifili broj stambenih jedinica).

Planom namjene povrsina i u tabelarnim prikazima predmetni objekti su evidentirani i oznageni
kao objekti viseporodiénog stanovanja.

U okviru zahvata plana planirane su urbanisticke parcele vecih povrsina na kojima je predvidena
izgradnja kolektivnih stambenih objekata koji su prema Pravilniku tretirani kao objekti
viseporodiénog stanovanja.

U tekstualnom dijelu plana je definisana bliza kategorizacija u okviru osnovne namjene
stanovanje. Planirani su objekti porodiénog stanovanja, viseporodicnog u blokovima druge
pretezne namjene i viseporodiénog stanovanja u blokovima kolektivnog stanovanja poStujuci
smjernicu GUP-a "Namjena povr$ina je odredena sa preteZnom namjenom povrsina, unutar
odredenog podrudja te su mogucde i druge namjene pod uslovom da ne smetaju osnovnoj
namjeni prostora’.

Kod postojec¢ih objekata povrsina terasa, nadstresnica, spoljnjeg stepenista i sl. ne ulazi u bruto
povrsinu prizemlja odnosno ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

Rjegavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskin i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim | ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, naroito kod novoplanirane gradnje, vodeci ratuna o susjednim
objektima i opétoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.




Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvida vece okupljanje (¢esme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Ozelenjavanie vréiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojeée zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuenja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.
Pjesatke komunikacije

Obzirom na specifiénost zona u okviru zahvata gitavog Detaljnog urbanistiCkog plana, posebna
paZnja je posveéena pjesackom saobraéaju i komunikacijama.

Sistemom pjesackin komunikacija omoguéeno je povezivanje svin djelova zahvata plana sa
kljuénim pravcima kretanja. Sistem pjesackih komunikacija se sastoji od trotoara uz postojece i
novoplanirane objekte.

PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske &irine i 19° 16’
istoéne geografske duzine.

Podruéje DUP-a zahvata dio prostora Gemovskog polja na sjeveru Zetske ravnice. To je ravan
teren, blago nagnut po pravcu od istoka prema zapadu. Na ¢itavoj povrsini nagibi su maniji od 5°.

Inzenjersko geoloske karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe Revizije GUP-a,
ravni prostor terase svrstan je u | i Il kategoriju, tj. terene bez ograniéenja i sa neznatnim
ograniéenjima za urbanizaciju.

Geologku gradu ovog terena Cine &ljunkovi | pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava
i promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovima.

Navedene litologke strukture karakterise dobra vodopropustijivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m” za | kategoriju i 120-170 kN/m® za |l kategoriju.
Zbog neizrazenih nagiba gitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmiékog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmitkom aktivno$cu. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa g8 MCS
skale kao maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnocom pojave 63%.




Kompleksna istrazivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine,
omoguéili su izradu Seizmicke mikroreonizacije gradskog podrucja i Studije o povredljivosti
objekata i infrastrukture, radenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi seé na dva karakteristiéna modela terena
konglomeratisane terase, 1. za model C1 gdje je debljina sedimenata povr§inskog sloja (do
podine) manja od 35 m, i model Cp gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

= koeficijent seizmicnosti Ks 0,079- 0,080

«  koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9°MCS

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakteriée slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrugja ne mogu se ocekivati obzirom na
relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,50 C. Prosjeéno najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,79 C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2.19 C, sa blaZim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,89C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnin prostorija proteze se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjetna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblaénost | padavine

Srednja godisnja suma osun&anja iznosi 2.456 Easova, Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkra¢e osunéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje
1.658 Casova.

Godinji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 52 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjetna vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnin depresija sa nepogodama i pljuskovima. \Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koligine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do mana, sa prosje&nim trajanjem od 54
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmijavine i grada
Prosjetna godiénja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period

javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéescom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).




Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od T

dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

I:gj;ava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiénje, sa zabiljezenim maksimumom
4 dana.

Vjetrovi

Ucestalost vjetrova i tiina izrazena je u promilima, pri ¢éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i tidina uzet kao 1000 %e.

Najvedu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @ najmanju istoéni sa 6 %e. Sjeverni
vietar se najcesce javija ljeti, a najriede u proljece

Ti&ine ukupno traju 380 %, sa najvecom utestalodéu u decembru, a najmanjom u julu.

Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoCni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec).

Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/éas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je
kod sjevernog vjetra. Jaki vijetrovi su najéedéi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjecno 221
dan.

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Postojece stanje

Podruéje Podgorice se nalazi u klimatogenom pojasu kserotermnih ligéarsko-listopadnih
hrastovih i grabovih $uma. Primarni tip vegetacije, koji se danas, na 7alost srije¢e samo u rijetkim
fragmentima, bio je predstavijen Sumama makedonskog hrasta.

Podruéje opétine Podgorica je staniste termofilne zajednice Rusocarpinetum orientalis u
subasocijaciji sa makedonskim hrastom (Quercetosum macedonica).

U periodu posle drugog svjetskog rata, dio gradskog podrugja je posumljen alepskim i crnim
borom i Gempresom kao i zastitni &umski pojas na Starom Aerodromu i Cemovskom polju.

Zemljiste je eutricno smede, plitko do srednje duboko, skeletno, lakog mehani¢kog sastava.
Ekolodko proizvodna vrijednost zemljista je mala zbog male moénosti i velike propusnosti. Na
planiranim zelenim povréinama potrebno je nasuti odgovarajuci sloj plodnog supstrata sto bi uz
obilno navodnjavanje poboljsalo produktivnu mo¢ zemljista.

U dijelu plana gdje je postojeci zastitni pojas, osnovni karakter pejzaZu daju sastojine alepskog
bora (Pinus halepensis) koje su sadene kao pionirske vrste na ovim prostorima. Sa aspekia
biodiverziteta, kao i mikroklimatskog uticaja one imaju nesumnjiv znaéaj, medutim, sa aspekta
urbanog okruzenja, kao | ekoloske stabilnosti stanista (monokulture), evidentna je potreba
njihove revitalizacije.

Blokovsko zelenilo je u veoma losem stanju, zapusteno, bez mjera njege | odrzavanja, tako da bi
u buduéem periodu veliku paznju trebalo posvetiti upravo toj kategoriji zelenila kao i zamjeni
postojeceg i dopuni novog urbanog i parkovskog mobilijara.

U ozelenjavanju objekata malih i srednjih gustina stanovanja primjetan je veci stepen uredenosti
zelenih povréina,

Kada se analizira zelenilo uz saobracajnice, na potezu bulevara Josipa Broza Tita i u bulevaru V
proleterske brigade, moZe se reéi da je ono u zelenim ostrvima, duz saobracajnica, u veoma
dobrom stanju i kada se posmatra sa aspekta pejzaznog oblikovanja prostora, mjera njege |
odrzavanja. Dok zelenilo duz saobraéanica van zelenih ostrva ima vidno manji kvalitet.




Zelenilo objekata malih i srednjih gustina stanovanja

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi
predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta &to zavisi od Zelje samih vlasnika.Granica parcela
moze biti nagladena zivom ogradom ili odgovarajucom ogradom.

Smjernice za projektovanie zelenih povréina i izdavanje UTU uslova

« Stepen ozelenjenosti je minimum 40 % u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke
parcele

» Osnovna pravila uredenja su planiranje vrta tj.zelenin povréina na ulaznim partijama objekta
koji ima estetsku ulogu sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

« Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moZe smijestiti paviljon, pergolaisl, sa
detaljima kao Sto su cesma, bazentic i sl.

« Ukoliko se radi o objektima male gustine stanovanja postoji moguénost fromiranja ekonomski
dijela vrta (povrinjak i voénjak ) koji trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vria.

« Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vriova postaviti
ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povréina ostala kompaktna.

« Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, Sljunak i sl.

« Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika
krodnje drveca. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveéa dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godignjim dobima.

» Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrsinama, a posebnu paZnju treba posvetiti
odabiru travne smiese, a kasnije niilhovom odrzavaniu.

« Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povréine treba da zadovolie kako
funkciiu namijenjenu poslovaniu tako i stanovnicima ovih objekata.

« Prilikom projektovanija povréina u dijelu gdie se nalazi poslovanje voditi raduna o©
preglednosti terena iz obiekta i predvidieti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa
cvietnicama..

« Narotito je vazan izgled zelene povréine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povréinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanie se sprovodi
primienom autohtonih i odgovaraijuéih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenie
prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe
2a otpatke | adekvatno osvetlienie.

« Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i
zbog oblika krodnje drveéa. Kombinacijom lis¢arskih, simzelenih i &etinarskih vrsta drveca
dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima koristiti visokokvalitetne trave,
jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

« Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15¢cm.

Poploéanie u okviru parcela ove namiene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju

MJERE ZASTITE
Mjere zastite Zivotne sredine

Na prostoru Detaljnog urbanistickog plana nema registrovanih spomenika kulture.
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