Sekretarijat za planiranje DUP "Stambena zajednica Vi Krusevac-dio "
prostora i odriivi 1azvoj Urbanisticka parcela brojUP 5

Sektor za izgradnju i Blok 14

legalizaciju objekata

Broj: 08-332/20- 19

Podgorica, 31.01.2020. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("sl.list cG" br.64/17), Uredbe o Povjeravanju dijela poslova Ministarstva odr#ivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("SluZbeni list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2018.godine), i
podnijetog zahtjeva CINETICS MOBILITY CONSTRUKCTION d.o.0. Podgorica izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta stanovanja male gustine, na urbanistickoj parceli UP 5, Blok 14 u zahtjevu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ""Stambena zajednica VI KruSevac-dio " u Podgorici usvojen od strane
SO Podgorice Odlukom broj 01- 030/18 - 225 od 16.03.2018. godine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: CINETICS MOBILITY CONSTRUKCTION d.o.0. Podgorica

POSTOJECE STANJE:

Na grafickom prilogu analiza postojeCeg stanja na urbanisti¢koj parceli UP 5, Blok 14 nema
evidentiranih objektata, na katastarskoj parceli broj 1818/34 KO: Tolodi.List nepokretnosti i kopija
plana €ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE:
Urbanisti¢ka parcela broj UP S, Blok 14 definisana je koordinatnim tatkama na grafickom prilogu
Parcelacija” koji &ini sastavni dio ovih uslova, i povriine je 476,09 m2.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat

razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, $to omogucava ofitavanje neophodnih
elemenata za prenoienje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaie moZe biti do min. 1,00m od susjedne parcele ili na manju
udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda,

Urbanisti¢ke parcele date y grafickim prilozima mogu se udruiivati ukoliko je to zahtjev investitora uz
postovanje planskih parametara datih u tabel.

Uslovi za objekte stanovania malih gustina
Na novoformiranim urbanistigkim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sledeéim uslovima:
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Sekrexarrjal Za pfaniranje
Rrosiora i odrzjyj razvoj

DUP "Stambens zajednica V) Krusevac-dip

. Urbanisticka arcela broj
Sektor za IZgradnjuy Blok 14 F’ e

Jega!jzaciju objekata
Broj: 08-332/20- 19
Podgorica, 31.01.2020. godine

453 6602059.52 4701648.90
454 6602049.44 4701656.58
455 660204671 4701657.50
456 6602042 .54 4701654.67
457 6602041.96 4701653.22
458 6602057.31 4701611.41
459 6602070.94 4701617.82

464 6602046.39 4701606.36
465 6602035.29 4701636.57
466 6602026.59 4701 997.49
467 6602024.50 4701597.53
468 6602021.67 4701601 71

Naziv grafickog priloga )
KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA URBANISTICKIH
PARCELA

R-1:1000

Graficki prilog
br.5




Sr_=-'-<l'e'.aj'|jal za [J!i—]r‘llrdr“.jE? DUP "Stambena zajednica V| Krusevac-dip "
prostora i odriivi razvoj Urbanisticka parcels brojups

Sektor za izgradnju | Blok 14

legalizaciju objekata

Broj: 08-332/20- 19

Podgorica, 31.01.2020. godine

UF
P+

{. P i
- UP5
'--S""T-F_* 1-4I-F'k/{.:

Graficki prilog
br.4

| ' ¢ iloga
-1:1000 Naziv grafickog pri
LR 1 J PARCELACIJA,NIVELACDIA I REGULACIIA




e —

Sekretarijat za Planiranje DUP "Stambena Zajednica | Krusevac-dip *
Prostora i odriiy; razvoj Urbanisticka parcela brojups
Sektor za izgradnijuy i Blok 14

legalizaciju objekata
Broj: 08-332/20. 19
Podgorica, 31.01.2020. Eodine

hannl |I Zona trafo reona

| § || Oznaka trafo reons

[[s] ] |I Postojeta transformatorska stanic
,_r:"._l'_ug_i] Planirana transformatorska stanica
— !l Postojeti elektrovad 10 kv
£---3 ]l Planirani elektrovod 10 oy

i . ' Graficki prilog
-1:1000 Naziv grafickog priloga .
’ " ’ PLAN ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA | br.8




Sekretarijat za Planiranje DUP "Stambens za
Prosiora i odrivi

razvoj Urbanist
Sektor za IZgradniju | Blok 14
legalizaciju objekata

Broj: 08-332/20- 19

Pudgor'ica, 31.01.2020. Eodine

Jednica V| Krusevac-dio
ICka parcela brojup s

povrSine za stanovanje male gustine (2,77%)

Naziv grafickog priloga |b(fr§ﬁﬁki prilog ||
| | PLAN NAMJENE POVREINA [ br. |
-l -
|_ 1 =




Sekr etarijat za ;J!an::m‘:jp DUP "Stambena Zdjednica | Krusevac-dip "
prostora i odriivi razvoj Urbanisticka parcela brojups

Sektor za izgradnju | Blok 14

legalizaciju objekata

Broj: 08-332/20- 19

Podgorica, 31.01.2020. godine

9.00
6.00

PRESJEK 16-16 (Ulica Rista Dragicevica
16.00

| R-1:1000 | Naziv grafickog priloga 'begﬁckl prilog |
| ‘ SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA | br. |
l |







3.10/0.4 kV :
él qunau :: .

S] kVA | ~ L 0

il

UP 1

TS 10/0,4 kv
"Tolosi 16"
630+630 kVA




b

YV VY

YYY

Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.
Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno.
Ukoliko podrumske i suterenske etaZe sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povriine istih sadriaja, ne ra¢unaju se
u bruto razvijenu gradevinsky povrsinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti. U bruto
razvijenu gradevinsku povriinu ne obracunavaju se tehnigki servisni prostori neophadni za
funkcionicanje podzemne  garaie i tehnicki sistemi objekata, za razliky od ostalih
funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori), u sklady sa Pravilnikom o blizem
sadriaju i formi planskog dokumenta, €lan 111 . '
Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja,
definisana je u grafickom prilogu , Parcelacija i regulacija,,.

Gradevinska linija podrumske etaie koja je u funkciji garaZiranja moZe biti na 1,0m od susjedne
parcele ili na manju udaljenost u: prethodnu saglasnost susjeda.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moZe podiéi i na
manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

Postavijanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguée je uz medjusobnu saglasnost susjeda s tim
$to se na fasadi prema susjedu ne mogu postavljati otvori. Na parcelama ¢ija je &irina fronta
prema ulici manja od 12 m, i povriina manja od 300 m?, objekti se moraju postavljati kao
dvojni ili u nizu, ali bez otvora na fasadi koja lefi na granici parcele,

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostoje¢i, dvojni ili u nizu.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena. Visina nadzitka potkrovija moie biti
maksimalno do 1,20 m.

Krovove raditi ravne, kose, dvovodne ili viZevodne.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska ili podrumska etaZa koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00m do
susjedne parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistitka parcela na kojoj je je planirana
izgradnja  stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moZe biti prozirna | neprozirna, a
materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih
materijala. Prema javnim povriinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a
materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako
da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu viasnika ograde.

Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a #to treba podriati adekvatnom
tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

Pored osnovnog objekta u okviru urbanistike parcele mose se planirati i pomacni objekat,
povriine do 30 m? u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju
pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (tip1, tip2 i tip3).

min. 30% povriine urbanisti¢ke parcela mora biti pod zelenilom

Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4.

Maksimalni Indeks izgradenosti 1,20.
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- ©Ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (drvo, kamen, metal)
u kombinaciji sa dekorativnim Puzavicama i zbunastim vrstama

- obodom parcele se Preporucuje podizanje formalnih i slobodnih Fivih Dgrada

*  zazastore koristiti prirodne (kamen, rije¢ni oblutak) i savremene materijale uskladu sa principima
arhitektonskog naslijeda.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dukumentacf}e je i projekat uredenja tererna za Pripadajucu lokaciju. Istim ¢e
se definisati svi potrebni sadriaji koji obuhvataju: unutrainje saobradajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijege pitanje odvodnjavanja povriinskih voda prema ulici.
Obradom povriina partera izvriiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, | obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u sklady 5a propisima.

ETAPNOST REALIZACIJE:

Smatra se da je, kad su u pitanju urbanisticke parcele za jednoporodiéno stanovanje, pitanje faznosti
suvisno jer se radi o pojedinacnim investitorima koji na postojecoj ili izmijenjenoj parcelaciji mogu,
saglasno uslovima i u zavisnosti od moguénosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana.
Rekonstrukcije, dogradnje i prodirenja sadriaja postojecih objekata takode su stvar uglavnom
individualnih moguénosti,

Ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-
lamelama, obavezna je izrada Idejnog rieSenja za objekat u cielini u kome ¢e biti jasno naznadene faze
realizacije.

OSTALI USLOVI:

1. Proralune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od poiara, kao i druge uslove za zaétity od elementarnih
nepogoda i tehni¢ko-tehnolozkih i drugih nesreca, u skladu sa veiecim propisima | od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu | zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom,

3. Potrebno je omoguéiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &anu 7 Zakona 0 geoloskim
istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolodkim istraZivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrienih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju,
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OBLOKOVANJE | MATERUALIZACIIA:

Fasade objekata kao i krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u
skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i u skladu sa
arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Krovove raditi ravne, kose, dvovodne ili videvodne.

USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE LOKACIJE:
Zelene povriine oko individualnih stambenih objekata treba da omoguce i formiranje "zelenih
prodora" u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povriinama.

Uslovi za uredenje:
kod novih objekata min. 30% povrsine urbanisti¢ke parcela mora biti pod zelenilom

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i gradevinske
linije
u vrtu (zadnji dio) moZe se formirati manji zasad voénih vrsta

- uskljuuju se povrtnjaci

- sadnju vriiti u EBrupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

* 23 zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim Puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides i sL).

- preporutuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. zelenog zida od Busto posadenog i pravilno
orezanog drveca i visokog ibunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Laurus nobilis,
Arbutus unedo, C upressocyparis leylandii)

- obzbijediti potrebnu osuntanost objekata
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Evor

| | TK okna - Postojede kablovsko okno

planirani TK podzemni vod - P
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5. Podrudje Podgorice karakterite submediteranska klima sa vrio dugim, toplim | susnim lietima, a

blagim i kiZovitim Zimama. VisegodiZnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godiénju temperatutu od 15,5%.C (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5%C), a
najtopliji jul sa 26,7%0C),

= 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godidnji Prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjeénu relativnu godisnju viaZnost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%), 4 '

- dominantan sjeverni vietar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéeice u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period yu kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidmmeteoroioékng zavoda Podgorica.

vazecem Zakonu, veledim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradniju i korid¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:
7. Priklju¢enje objekta na javnu saobradajnu mresu obezbijediti prema uslovima datim u grafitkom

prilogu ~3aobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.
Potrebe za parkiranjem kod novoplaniranih objekata treba retavati u okviru urbanisti¢ke parcele, Broj

parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno PUP-u Podgorice i Pravilniku o blifem sadrzaju i formi planskog dokumenta:

Stanovanje  (na1000m’y) 12 parking mjesta;
Poslovanje (na 1000 m* BRGP) s 22 parking mjesta;
Trgovina (razooom?®y 43 parking mjesta:

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i na pajanje predmetnog objekta elektricnom energijom
izvesti prema grafitkom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvest u skladu sa
veiecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeca.Mjesto i naéin
prikljuenja objekta na elektroenergetsku mresy odredi¢e nakon izrade projektne dokumentacije
struéne sluibe CEDIS-a.

DUP-om "Stambena zajednica VI Kru$evac-dio" snabdijevanje elektri¢nom energijom objekata na
urbanisti¢koj parceli Up 5, traforeon 11 planirano je iz trafostanice MBTS 10/0,4 kV "Tolo&i 16"

630+630kVA.
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postojedi vodovod

ukidanje vodovoda &

. I planirani vodovod

postojeta fekalna kanalizacia by

! | ukidanje kanalizacionog voda

planirana fekalna kanalizacia e

posicieca atmosferska kanalizacija

Ukidanje kanalizacionog veda

Planirana fekalna kanalizacia

planirani vodovodni &var

postojete reviziono okno fekalne kanalizacije

planirana reviziono okno fekalne kanalizacije

planirang reviziono okno atmosferske kanalizac
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9. Instalacije vodovoda kanalizacije Projektovati u svemu

prema vaZecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsky distributivnu mresy prema uslovima d.0.0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.
U prilogu se daju trase Postojecih i DUP-om planiranih vodova,
Projekat hidrotehnigkih instalacija raditi u skladu sa vaZedim tehnickim propisima i normativima.

10. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZedim propisima i standardima i na iste

pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeda.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
-afa

OBHRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnic,dipling.

Vlatko Mijatovié tehnigar

#nadco  Myadotuk

OVLASCENO SLUZBENO LICE I ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIIU OBJEKATA

M.P.

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u sklady sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehniéki uslovi prikljutenja broj 113UP1-095/20-158
od 13.02.2020.go0d, od "Vodovod | kanalizacija" d.o.0.
Podgorica

List nepokretnosti 3958-prepis i kopija plana za
katastarsku parcelu broj 1818/34 KO:Tologi
Uplatnica za naknadu od 50€ od 25.12.2019.godine.




CRNA GORA

UPRAVA 74 NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-100-281 200
Datym: 05,02 20021,

e e —

——

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstiing: T ¢ 150
Broyj listy nepakireiomos-

Bruj plana: 26 58
Parecle: 1818734, LRIRAS, 1818




Naplata takse je oslobodena na osnovue Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("S.list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti (*S1. Jist RCG" br. 29/07,
'Sk list CG" br. 73710, 03211, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 28.01.2020. 08:28:24

2172




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj; 101-956-3349/2020
Datum: 28012020,

Ko TOLOS!

Na osnovu Elana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br, 29/07, "SI. list CG" br. 73/10
032/11, 040711, 043/15, 03717 § I7/18), postupajuci po zahtjevu SEKRATARIIAT ZA 056-101-281/20,

e

——*

I TGOGIOIRY

LT P T

+ Za potrebe izdaje

LIST NEPOKRETNOSTI 3958 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan Poies ili Nain koriféenja Bon, 2
Broj Podbroj| orade | Skica |Datum upisa| . i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povidina m*  prihod
1818 34 30 30032018  [rOLOSI Lavada 3. klase 476 200
215214 KUPOVINA
1818 35 k") 30/03/2018 [TOLOSI Civads ¥, Kase yre
215214 KUPOVINA
1818 36 30 30/03/2018  [TOLOS! vada 3. Tlase ﬁsi] 64
215214 KUPOVINA
Ukupno 1574 8.97
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Ohim prava
0000002933535 CINETICS MOBILITY CONSTRUCTION DOO PODGORICA Svojing Wl
0 SEIKA ZAIDA 13 Podgorica 0
Podaci o teretima i o iCenjima
Bro Redni Datum upisa
Broj Podbroj zﬂﬂf“ FD broj Natin koridéenja Vrijeme upisa Opis prava
Zabrana ofudenja i o in
el e SN 7 H i Gy A 1 OPTERECENIA
1818 34 1 Livada 3, klase PRED.NEPOK. BEZ PIS SAGLAS, PRODAVCA KOIA
IMA VAZITI SVE DO ISPLATE KUPOPR CLENE U
%30 CIELOSTI
Zabrann ojudena | j
e N £ 7 Ths ey, T 0 A
1818 35 1 Livada 3. klasc PRED.NEPOK, BEZ PIS SAGLAS. FRODAVCA KOJIA
IMA VAZITI SVE DO ISPLATE KUPOPR CLENE U/
9:30 CIELOST]
Zabrana ofudenja | reden]
jid . sk T | AR A Bhueun 1 orrereccon
18 3 3 . L ' 3
: e o gf%g.:’ﬁir-?r SVE DO ISPLATE KUPOPR CIENE 1)

Datum i vrijeme: 28.01.2020. 08:28:23
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