Sekretarijat za planiranje DUP "Stambena zajednica VI KruSevac-dio "

prostora i odriivi razvoj Urbanisticka parcela broj UP 6
Sektor za izgradnju i Blok 14

legalizaciju objekata
Broj: 08-332/20- 20
Podgorica, 31.01.2020. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("SluZbeni list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2018.godine), i
podnijetog zahtjeva CINETICS MOBILITY CONSTRUKCTION d.o.0. Podgorica izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekta stanovanja male gustine, na urbanistickoj parceli UP 6, Blok 14 u zahtjevu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ""Stambena zajednica VI Krusevac-dio " u Podgorici usvojen od strane
SO Podgorice Odlukom broj 01- 030/18 - 225 od 16.03.2018. godine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: CINETICS MOBILITY CONSTRUKCTION d.o.0. Podgorica

POSTOJECE STANJE:

Na grafitkom prilogu analiza postojeceg stanja na urbanistickoj parceli UP 6, Blok 14 nema
evidentiranih objektata, na katastarskoj parceli broj 1818/35 KO: Tolosi.List nepokretnosti i kopija
plana gine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANIE:

Urbanisticka parcela broj UP 6, Blok 14 definisana je koordinatnim tatkama na grafickom prilogu
Parcelacija” koji éini sastavni dio ovih uslova, i povrsine je 460,40 m2.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, §to omogucava otitavanje neophodnih
elemenata za prenosenje na teren.

Gradevinska linija_podzemne etaie moie biti do min. 1,00m od susjedne parcele ili na manju
udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

Urbanistitke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora uz
postovanje planskih parametara datih u tabeli.

Uslovi za objekte stanovanja malih gustina
Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguéa je izgradnja objekata pod sledecim uslovima:
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Namijena objekta je za stanovanje sa mogucnoscu koriscenja prizemlja za poslovanije.
Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.

Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno.

Ukoliko podrumske i suterenske etaze sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povriine istih sadriaja, ne racunaju se
u bruto razvijenu gradevinsku povréinu po kojoj se obratunava indeks izgradenosti. U bruto
razvijenu gradevinsku povrdinu ne obracunavaju se tehnicki servisni prostori neophodni za
funkcionicanje podzemne garaie i tehnitki sistemi objekata, za razliku od ostalih
funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori), u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadriaju i formi planskog dokumenta, ¢lan 111.

Gradevinska linija na urbanistitkim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja,
definisana je u grafitkom prilogu , Parcelacija i regulacija,,.

Gradevinska linija podrumske etafe koja je u funkciji garaZiranja moze biti na 1,0m od susjedne
parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moie podici i na
manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medjusobnu saglasnost susjeda s tim
ito se na fasadi prema susjedu ne mogu postavljati otvori. Na parcelama €ija je Sirina fronta
prema ulici manja od 12 m, i povriina manja od 300 m?, objekti se moraju postavljati kao
dvojni ili u nizu, ali bez otvora na fasadi koja leZi na granici parcele.

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci, dvojni ili u nizu.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena. Visina nadzitka potkrovlja moie biti
maksimalno do 1,20 m.

Krovove raditi ravne, kose, dvovodne ili visevodne.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
Ako se suterenska ili podrumska etaZa koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00m do
susjedne parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana
izgradnja  stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a
materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih
materijala. Prema javnim povriinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a
materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako
da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a to treba podriati adekvatnom
tehnitkom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

Pored osnovnog objekta u okviru urbanisticke parcele moie se planirati i pomocni objekat,
povriine do 30 m?, u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju
pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (tip1, tip2 i tip3).

min. 30% povriine urbanisti¢ke parcela mora biti pod zelenilom

Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4.

Maksimalni Indeks izgradenosti 1,20.
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Broj: 08-332/20- 20

Ul. Vuka Karadiica br.41

81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: 020/ 625-637, 625-647
Faks: 020/ 625-680

e-mail;
sekretarijat.planiranje.uredjenje@p
odgorica.me

18.februar 2020.godine

CINETICS MOBILITY CONSTRUKCTION d.o.0.

Seika Zaida br.13/1

PODGORICA

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/20-20 od 31.01.2020.godine za izgradnju
objekta stanovanja male gustine na urbanistikoj parceli UP 6, Blok 14, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana "Stambena zajednica VI KruSevac-dio” u Podgorici (Odluka SO Podgorica broj 01-

030/18-225 od 16.03.2018.god.)

Dostavljeno:
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PROSTORNI | URBANISTICKI POKAZATEUI

PLANIRANO STANIJE

6 460 \ 184 | 04| 500| 1,00|2| P+2+Pk | SMG

OBLOKOVANJE | MATERIJALIZACUA:

Fasade objekata kao i krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u
skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i u skladu sa
arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Krovove raditi ravne, kose, dvovodne ili videvodne.

USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE LOKACIJE:
Zelene povriine oko individualnih stambenih objekata treba da omoguce i formiranje "zelenih
prodora" u izgradenom tkivu | povezivanje sa okolnim zelenim povriinama.

Uslovi za uredenje:

- kod novih objekata min. 30% povréine urbanisti¢ke parcela mora biti pod zelenilom

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i gradevinske
linije

- u vrtu (zadnji dio) moZe se formirati manji zasad voénih vrsta

- uskljuéuju se povrtnjaci

- sadnju vr3iti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama
za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides i sl.).
preporutuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i pravilno
orezanog drve¢a i visokog Zbunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Laurus nobilis,
Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii)
obzbijediti potrebnu osuntanost objekata
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ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od Evrstog materijala (drvo, kamen, metal)
u kombinaciji sa dekorativnim puzavicama i #bunastim vrstama
obodom parcele se preporucuje podizanje formalnih i slobodnih Zivih ograda

za zastore koristiti prirodne (kamen, rijeéni oblutak) i savremene materijale uskladu sa principima
arhitektonskog naslijeda.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim ce
se definisati svi potrebni sadriaji koji obuhvataju: unutradnje sacbracajne povriine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rije3e pitanje odvodnjavanja povriinskih voda prema ulici.
Obradom povréina partera izvriiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

ETAPNOST REALIZACIE:

Smatra se da je, kad su u pitanju urbanisticke parcele za jednoporodi¢no stanovanje, pitanje faznosti
suviéno jer se radi o pojedinaénim investitorima koji na postojecoj ili izmijenjenoj parcelaciji mogu,
saglasno uslovima i u zavisnosti od mogucnosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana.
Rekonstrukcije, dogradnje i prodirenja sadriaja postojecih objekata takode su stvar uglavnom
individualnih mogucnosti.

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-

lamelama, obavezna je izrada Idejnog riedenja za objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno naznacene faze
realizacije.

OSTALI USLOVI:

1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zattite od poiara, kao | druge uslove za zaétitu od elementarnih
nepogoda i tehnitko-tehnolodkih i drugih nesreca, u skladu sa veZeéim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moie imati znatajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaiecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehniéke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geolodkim
istraivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 | 26/07) izraditi Projekat o geolofkim istraZivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrienih geomehaniékih istraivanja tla za predmetnu lokaciju.
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5. Podruéje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. Videgodiinjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godiénju temperatutu od 15,5%cC (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%4C),

. 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunfan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjeénu relativnu godisnju vlainost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

. dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesce u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolotkog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vajecem Zakonu, veiecim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Prikljuéenje objekta na javnu saobracajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Potrebe za parkiranjem kod novoplaniranih objekata treba retavati u okviru urbanistitke parcele. Broj
parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno PUP-u Podgorice i Pravilniku o blizem sadraju i formi planskog dokumenta:

Stanovanje (na 1000 M) e 12 parking mjesta;
Poslovanje  (na 1000 m’ BRGP)  .ccovmmmmmnns 22 parking mjesta;
Trgovina (na 1000 m?) e 43 parking mjesta;

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veiedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeéa.Mjesto i nacin
prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne dokumentacije
struéne sluzbe CEDIS-a.

DUP-om "Stambena zajednica VI KruSevac-dio” snabdijevanje elektricnom energijom objekata na

urbanisti¢koj parceli UP 6, traforeon 11 planirano je iz trafostanice MBTS 10/0,4 kv "Tolodi 16"
630+630kVA.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-3349/2020
Datum: 28.01.2020.

KO TOLOSI

Na osnovu £lana

SC

173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

LIST NEPOKRETNOSTT 3958 - PREPIS

1 7E0GICENDEY

MG S A

“S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

postupajuci po zahtgevu SEKRATARIJAT ZA 956-101-281/20, , za potrebe izdaje

Podaci o parcelama
Broj Plan Potes ili Matin koriddenja Baon.
Broj Podbroj Gin | Datum wpisa| yiica i kuéni broj Osnov sticanja Kiaea | Powrsina m?|  Priod
1518 M £} 30/03/2018 [TOLOSI Livada 3. klase 476 0
215214 KUPOVINA
1818 35 30 0032018 [TOLOSI Livada 3. Klase 60 152
215214 KUPOVINA
1818 36 30 30/03/2018 [TOLOSI Livada 3. klase 638 34
215214 KUPOVINA
Ukupno ' 1574 897
Podaci o vlasniku ili_nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesio Prava Obim prava
0000002933535 CINETICS MOBILITY CONSTRUCTION DOO PODGORICA Swojina "
0 SEIKA ZAIDA 13 Podgorica 0
Podaci o teretima i ogranicenjima
Podbroj| Bro, Redni Datum upisa
Broj i m{k PD | fivol Natin koridéenja i s Opis prava
{ Zabrann ofudenja | optenecen
i L1103 mnm&’fn gﬂﬂm cﬁ'UDENM 1 OFTERECEMIA
1818 3 1 Livada 3, klasec PREDN%(. BEZ PISSAGLAS. PRODAVCA (1FY
: IMA VAZITI SVE DO ISPLATE KUPOPR CUENE U
9:30 CIELOSTI
Zabrana ojsdenjo i oplereden
_ 12019 | eV ABRANE OTUDENIA 1 OPTERECENIA
1818 35 1 Livada 3. kluse PRED NEPOK., BEZ P15 SAGLAS, PRODAVCAKOIA
IMA VAZITI SVE DO ISPLATE KUPOPR .CUENE U
9:30 CJELOSTI
3 Zabrana ofudenja i redenja
: 1312019 | P ABRANE OTUDENIA | OPTERECENIA
1818 36 1 Livada 3. klase PRED K BEZ PIS.SAGLAS. FRODAVCA KOIA
IMA ¥ SVE DO ISPLATE KUPOPR CUENE U
930 CIELOSTI

Dawm i vrijeme:

28.01.2020. 08:28:23




9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZedim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivau mre3u prema uslovima d.0.0. "Vodovod i

kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.
Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaec¢im tehni¢kim propisima i normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mreiu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veiedim propisima i standardima i na iste

pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeca.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
-ala

OBHRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnic,dipling.

- /Cj' 2 4 “:.,\7

Vlatko Mijatovié,tehnitar

bradxo Tladobdt

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

ira Vesnic,dipl.ing.

M.P.

nog sluibenog lica
- n Y

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehniéki uslovi priklju€enja broj 113UP1-095/20-1043
od 13.02.2020.god. od "Vodovod i kanalizacija" d.o.o.
Podgorica

List nepokretnosti 3958-prepis i kopija plana za
katastarsku parcelu broj 1818/35 KO:Tolosi
Uplatnica za naknadu od 50€ od 25.12.2019.godine.
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