URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3197
Podgorica, 20.08.2019.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 87/18), Urbanistickog projekta ,Nova Varo$ — Blok E* u|Podgorici (,Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi”, broj 23/11), podnijetog zahtjeva NIKOLE | DRAGICE DRAKIC iz
Podgorice, br.08-352/19-197 od 11.07.2019.godine, izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE
USLOVE za izradu tehniéke dokumentacije za urbanisticku parcelu UP 34, u okviru UP-a
,Nova Varo$ — Blok E* u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: NIKOLA | DRAGICA DRAKIC

POSTOJECE STANJE:

Na osnovu lista nepokretnosti broj 567 KO Podgorica Il, i kopije plana, konstatuje se da je
kat.parcela 3855 KO Podgorica Il u sukoris¢enju Draki¢ Andrue Filipovi¢ Nikice, Draki¢ Sava i
Draki¢ Vladimira, u obimu prava po 1/4, kao i da na kat.parceli 3855 postoje izgradena 3
objekta, dvoetazni stambeno poslovni objekat, povrSine pod bbjektom 124 m? dvoetazni
stambeni objekat, povrSine pod objektom 49 m?, i prizemni stambem objekat gabarita 49 m2.
Povrsina predmetne katastarske parcele je 427 m?.

U listu nepokretnosti, u dijelu tereta i ograni¢enja, zablijezeho je pravo plodouzivanja i
stanovanja u korist Draki¢ Nikole i Dragice, na zemljiste i objekte na kat parceli 3855 KO PG II.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Topografiju terena predmetnog planskog dokumenta karaktersse ravan teren. Podgorica sa
blizom okolinom sa geoloSkog aspekta lezi na terenima koje |zgradu1u mezozoicki sedimenti
kredne starosti (brda) i kenozoicki fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).

Ovaj teren &ine $ljunkovi i peskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti a nekad su pravi konglomerati,
prakti¢no nestisljivi. Konglomerati se drze ne samo u vertikalnim |odsec:ma veé i u potkopima i
svodovima. !

Teren je ocjenjen kao stabilan, nosivosti 300-500 kN/m?2.

Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru| prostora sa vrlo izrazenom
seizmiékom aktivno§céu. Prema Seizmoloskoj karti, gradsko podrugje je obuhvaceno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotresa za ppvratnl period od 100 godina,
sa vjerovatno¢om pojave 63%.

Prema elaboratu ,Seizmogeoloskih podloga i seizmi¢ke mikrorejonizacije terena urbanog
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podrucja Titograda, Golubovaca i Tuzi“ za ovo podruéje usvojena su dva karakteristi¢éna modela
terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljededi:

¢ koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

o koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

e ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

e intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrogeoloske odlike terena se najbolje ilustruju preko poroznostl kOja karakteriSe stjenske
mase koje izgraduju teren i hidrogeoloskih pojava koje su prisutne na i u terenima.U najveéem
dijelu prostora zahvata Plana nivo podzemnih voda je 4 metra ispod nivoa terena, $to
omogucéava nesmetanu izgradnju objekata. Na krajnjem zapadu podize se do 1,5 m od kote
terena.

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan marltlmnl uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrugja ne mogu se oéekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednagenost i ne tako velike i guste komptekse visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° 'C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA
Prosjecna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

OSUNCANJE. OBLAGNOST | PADAVINE

Srednja godiSnja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncéaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osunéanje ima decembar sa 93,0 éasova. U vegetamonom periodu osuncanje traje
1.658 ¢asova.

Godis$nji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetlna pokrivenosti neba. Najveca
obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa makS|mumq>m od 248 4 mm, u decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodijele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrZzava duze od jednog dana. |

POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE | GRADA .

Prosje¢na godi$nja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do jupa, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godlsnje Sa zabiljeZzenim maksimumom
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od 4 dana.

VJETROVI

Na podruéju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosjecan broj
dana sa vjetrom je oko 60, Sto ima poseban uticaj na klimu Podgorice, uticuéi na subjektivni
dozivljaj temperature, ¢ineci ga za |par stepeni nizim. Jacina sjévernog vjetra se povecava,
skoro proporcijaino, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni \(jetrow su manje ucestalosti i
manje jacine i po pravilu donose padavine.

Najvecu uéestalost javljanja ima sjeverni vjetar a najmanju isto&ni. |

Najveéu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3
km/cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u
zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10 8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan. .

FLORA | FAUNA

Konkretna istrazivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za
Sire podrucje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni struéni i naucni podaci, kao ni podaci
o prisustvu zasti¢enih vrsta i njihovim stanistima.

PLANIRANO STANJE:

Katastarska parcela 3855 KO Podgorica I, povr§ine 427 m2(podaratk iz lista nepokretnosti 567
KO PG Il), formira urbanisticku parcelu UP 34 u okviru UP-a »Nova Varo§ — Blok E« u
Podgorici. Takode, jedan njen dio ulazi u urbanistiCku parcelu planirane viseetazne podzemne
garaze.

Granice urbanistickin parcela u kvartu poklapaju se sa katastarskim parcelama ili granicama
vlasnistva (vise susjednih parcela) sa jednom ili vise planiranih objekata u njima. Manja
odstupanja su uradjena zbog boljeg funkcionisanja kvarta.

Novu Varo§ karakteriSe ortogonalna matrica stambenih blokova 90x100 u osnovi sa
urbanistickim parcelama $irine fronta — uglavnom 10m' a visine od P+0 do P + 1. Intervencijama
u urbanom jezgru Nove Varosi na postoje¢oj matrici karakterlstlcmh kvartova uvecava se
osnova objekta po dubini prema dvori$tu do18m', spratnosti od PV+2+Pk do PV+3+Pk,
predlaze rekonstrukcija dijela dvorisnih objekata koji zadovoljavajh uslove stanovanja ili drugih
fukcija pretezne spratnosti P+Pk. Ovo se odnosi na blokove sjeverno od ulice Bokeske odnosno
trga Republike i ulice Miljana Vukova.

Radi oguvanja slike naslijeDa - karakteristiéne fasade prizemlja odnosno prizemlja i sprata su
kod izvjesnog broja objekata rekonstruisane i ugraDene u novu matricu koja bazira na
postojeéoj fasadnoj matrici §to se tice $irine uliénog fronta, a visina se uvecava za 3-4 puta (PV
+ 2-3 Sprata + Potkrovlje).

Planskim dokumentom je za UP 34 planirana sanacija i rekonstrukcija za dio objekata, kao i
definisana linija nove gradnje. Takode, planskim dokumentom je brlkazano zate€eno postojece
stanJe u toku izrade predmetnog plana. Na istom je prikazan prizemni objekat predviden za
rusenje, koji po prilozenom listu nepokretnosti i kopiji plana ne postoji na terenu.

Tekstualnim dijelom plana navedeno je da sanacija — obuhvata unapredenje i zamjenu
komunalnih objekata, ops$te funkcionalno ambijentalno poboljanje tretiranog podrucgja
(dogradnja, nadgradnja, obnova, modernizacija, rekonstrukcija itd.) , dok je rekonstrukcija —
Siroko primijenjena mjera u oblicima revitalizacije koja obuhvata: razne oblike ili zamjene
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urbanog tkiva (ruSenje, izgradnja novih objekata sa lnterpolacijom u naslijedene urbane i
arhitektonske obrasce, intervencije u saobracaju i sl. .

Takode se navodi: '

Dvoridni objekti se u vecini slu¢ajeva ruse-uklanjaju, kao npr.pomocni objekti koji nijesu za
stanovanje, objekti koji ne mogu dobiti adekvatnu funkciju. :

Zadrzavaju se postojeci objekti koji imaju karakter stambenih| objekata i predstavijaju dio
nasleda — legalitet, zatim objekti sa gradevinskim dozvolama i Objektl kvalitetne gradnje. Pri
tome se vodilo raéuna da se ukupan dvoriSni prostor u kl’ajnjtJJ fazi dovede u urbani red i
realizacijom transparentnih pjesackih koridora stave u punu| funkciju bloka zajedno sa
uredenjem ostalih parternih povrsina — zelene povrsine, male pijacete, prostori za sjedenje, itd.
Predlog rje$enja parkinga za blokove Nove varo$i je dat kao moguca varijanta koja planira
organizaciju parking u podzemnim garazama sa dvije etaze. Ovakav postupak podrazumijeva
prethodno djelimiéno uklanjanje svih katastarskih granica i neklh objekata dok se ne izvedu
objekti garaza. Preko zadnje ploce garaza nasuo bi se sloj humlsa vratili eventualno prethodno
uklonjeni objekti i uredio parter kako je to dato Planom.

Radi ispunjenja zahtjeva za parking mjestima u kvartovima predlaze se formiranje Jedmstvene
urbanisti¢ke parcele sastavljene od vie karakteristi¢nih parcela za izgradnju podzemnih garaza
u dva nivoa. Ovakvim prijedlogom (formiranje jedinstvene urbanlstlcke parcele za garaziranje
vozila) parking garaZze predstavijgju zajedno sa rampama i parterom poseban objekt-
urbanisti¢ku parcelu.

Korisnici prostora ¢e nedostajuci broj parkinga u kvartu regullsatl plaéanjem komunalne
takse.

Pristupi garaznim prostorima mogu se obazbijediti preko kose rampe ili vertikalnom
komunikacijom preko lifta.

Treba imati u vidu takode, izgradnju mehanickih garaza koje su ;povoljne za zgusnuta urbana
jezgra sa karakterom istorijskog naslijeda.

PredloZeni modeli nijesu podjednako primjenjivi za sve blokove, npr. blokove E, D, C. Takode
ovakav model podrazumijeva radikalne intervencije naroéito u realizaciji prilaznih rampi.
Posebna paznja - tehnitka studija treba da definiSe faznost realizacije sa aspekta
funkcionisanja bloka i konstruktivnih zahvata iskopa uz linije gradnje uli¢nih objekata. lzgradnja
podzemih garaza ne smije da uspori - zaustavi proces reahzacue - gradnje uliénih nizova
objekata.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.

USLOVI PARCELACIJE. REGULACIJE. NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Planirani parametri za UP34:

broj |A  uli¢ni objekti B dvoristi objekti | wiupno | povrsina povr{ina
5 I Za
obje povr{ina g BRP povr{ina . BRP ' A+B 13"130510‘- sty
i prizemlja s m” prizemlja | P Atost m” (| BRPm m o
34 180 -1I- 936 120 P-1 240 || 1176 480 726

UP-om se predvida izgradnja podrumskih prostora kroz jednu ili vise etaza, zavisno od
programa investitora. Visinske kote na objektima date su u odnosu na relativnu kotu prizemlja [
0.00. .

Kota prizemlja mora biti najmanje ravna sa trotoarom na utaznlm vratima, odnosno podignuta
do cca 30 cm.
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Kota prizemlja predstavlja kotu (T 0.00) na ulaznim vratima objekta u okviru zadate spratne
visine prizemlja od 5,50 m'. Kote ostalih prostorija prizemlja objekta mogu se podizati ili spustati
u odnosu na relativnu kotu 1 0.00.

Dozvoljava se ispustanje - konzolno pojedinih segmenata na | fasadl otvora, ili na drugim
mjestima, ne vi§e od max. 100 u odnosu na gradevinsku liniju (GL1) i ne vise od 20% ukupne
fasade. '

Dozvoljava se takode uvlacenje etaze visokog prizemlja u odnosu na gradevinsku liniju (GL1)
neograni¢eno ali min. 1,20m’ i to u vidu konzole, erkera ili na stubqwma

Visina sljemena krova je orjentaciona i zavisi od nagiba krova 26- 32°

Visina i broj podrumskih etaza ¢e se izvoditi shodno izboru mvestltora u skladu sa tehni¢kim
normativima za ovu vrstu prostora.

Nacin kori§éenja podruma opredijelice potrebe investitora - gradllelja ili korisnika, za namjene
kao npr. poslovni prostori ili magacinski prostori u sklopu poslovnth sadrzaja po etazama,
energetski blokovi, ostave uz stambene prostore po etazama ili garazni prostori (pri
opredjeljenju za podzemne garaze mora se imati u vidu mogucnost prilaza sa ulice kroz aspekte
tehnic¢kog i namjenskog karaktera - Sirine fronta objekta, izbor prlstupa garazi - rampa ili lift, i
drugo).

Pristup poslovnim prostorima suterena-podruma i prizemlja postolemh objekata treba se
obezbijediti na dva nacina:

1. vanjskim stepenicama, kako je i dosadasnja praksa bila, pod uslovom da se ne ugroZava
nesmetano odvijanje pjesackih tokova i da se arhitektonski uklope u fasadu objekta (velicina
otvora, mjesto otvora i dr.). Ovakvim postupkom treba ostvariti kvalitetnu sliku arhitektonskog
tretmana prizemnih i suterenskih etaza i adekvatna konstruktivna rjesenja.

2. Prilaz sa nivoa terena-prostora u junutrasnjost prostora i prlstup suterenskim-podrumskim ili
prizemnim etazama (kota prizemlja u ravni terena ili wsocua) preko unutradnje vertikalne
komunikacije-stepenista uli lifta.

Ostavlja se moguénost u slu¢aju zahtjeva korisnika suterenske — podrurnske prizemne i etaze |
sprata povezivanje vertikalne unutrasnje komunikacije, bilo da se radl o poslovnim ili stambenim
sadrzajima.

Pretvaranje stambenog prostora u paslovni

Predlog je planera da se suterenske i prizemne etaZe koriste za poslovne sadrzaje $to
smatramo logiénim i opravdanim naroéito za objekte koji su u zoni centra kao Sto su postojeci
objekti 8, 16 i 20. U novoplaniranim objektima programom UP-a [Srlzemlje i | sprat eventualno i
suteren-podrum planirani su za poslovne sadrzaje.

Date fasade i 3D prikazi su kljué rie§enja ukupnog postupka u revitalizaciji Nove Varosi. Tokom
izdavanja uslova, za $to ima dovoljno grafickih i tekstualnih priloga, koji definiSu ciljeve i
namjere o izradi i funkciji prostora. Nije u interesu kvaliteta realizacije ideje o revitalizaciji Nove
Varosi otvarati paralelne metode koje ¢e da vode u inprovizaciju i uru$avanje sveukupne ideje.
Dati prikazi su rezultat videslojne analize urbanisticko arhitektonskog naslijeda Nove varosi i
njegovog valorizovanja na potrebe ovog vremena. Pri tom su osnovna polazista bila postovanje
urbane matrice a likovni karakter fasada sadrzi u sebi elemente reminencencije starog lika
ukomponovane u savremene likovne i volumenske kvalitete. Smatramo da su dati prilozi
dovoljna podloga i uputstvo sa elementima prepoznatljive arhﬁek‘tonlke za definisanje UTU-a i
kvalitetnu realizaciju. _

Tokom izrade UP-a izvr$ene su odredene intervencije uglavnom|na dvori$nim objektima ili na
glavnim objektima u smislu prilogodavanja gabarita zate¢enom stanju na terenu, a u cilju

pobolj$anja kvaliteta funkcije, uvodenja reda u sistemu uredenje dvori§nog prostora,
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zadovoljenja prosjecne izgradenosti lokacije, provjetravanja fasada i uskladenja opsteg izgleda
stanja, vodec¢i ratuna o tome da se ne prekorace usvojene mJere gustine gradnje, visina itd.,
zavisno od pojedinih lokaliteta itd.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Definicija vertikalnih gabarita na nivou uliénog fronta
Arhitektura krova predstavl;a znacajan element u formiranju ukupne slike grada i funkcije i
nagina organizacije Zivljenja i poslovanja u objektima. Zastupljeni su u najve¢oj mjeri dvovodni
krovovi jednosmjernih krovnih ravni, @ u manjoj mjeri krovovi klasmcnog mansardnog preloma.
Krovni otvori stambenog ili poslovnog podkrovlija mansarde su najcesce klasi¢ne badze kod
kontinuirane kose krovne ravni ili prozori u ravni krova, odnosno vertikalni svijetli otvori u vidu
prozorskih otvora ili balkonskih vrata kod zasjecenih krovmh ravnlu povucéenih mansardnih ili
krovnih etaza. Pokriva¢ krovova — ciglarski proizvodi, limovi, tegola canadesse i drugo. Nagibi
od 24% do 28%. Materijal krovne kanstrukcije drveni, betonski i sli¢no. Vijenci razli€itih obrada
zavisno od arhitekture objekta (da li se radi o objektima sa potenciranim elementima nasleda
tradicionalne arhitekture ovog kraja ili modernom tretmanu, itd.). Ispusti vijenaca prema
grafickim prilozima i do 1,20 m. Visina sliemena zavisno od izabranog nagiba krova. Visine
mansardnih vijenaca, glavnih vijenaca streha objekta ili ograda galerije povucene etaze
mansarde i prizemlja su fiksirane i definisane grafickim prilozima u etazama i presjecima. Visine
etaza izmedu fiksirane visine prizemlja i visine zadnje ploce zadnje etaze nijesu uslovljene ali se
moraju uskladiti sa propisama i normativima za razne vrste namjene i sa arhitekturom objekta i
okolnih objekata. '

Studija uliénih fasada na nivou kvarta koja ima za cilj da usmjeri i afirmiSe ambijentalne
vrijednosti podneblja i nasleda u kompoziciji arhitekture krovova, prizemlja, predloga karaktera
fasada u duhu odrednica UP-a iz poglavlja "Plana mtervencua" (objekti arh. ambijentalnog
nasleda, objekti za restauraciju i nadgradnju, slobodna mterpretacua savremene arhitektonske
ideje i sl.). .

Planom su dati | presjeci vertikalnih gabarita koji prediazu wsme prizemlja vijenaca i nagibe
krovnih ravni.

Materijalizaciju fasada treba sprovesti u skladu sa arhitektonikom objekta koja nastoji da oslika
nekoliko karakteristi¢nih arhitektonskih razdoblja vezanih za vrijeme i uslove nastajanja kao npr.
stari objekti — predlaze se restauracija fasade u klasicnom materijalu (malter, boje, stolarija,
profilisani krovni vijenci, profiisane kamene sokle, kameni okviri | prozora prozorski bankovi ili
kompletne kamene fasade u raznim obradama, itd.)

Novi objekti — sa inspiracijama na ambijentalno naslede u elementlma otvora, vijenaca i sli¢no
izvesti u kombinaciji savremenih materijala (odgovarajuce forme) i klasiénih — plemeniti malteri,
farbana ili stolarija od punih masiva i sl., ili potpuni savremeni tretman.

U sklopu fasadnog zida jedino su znacajno egzaktni podaci o fizickim dimenzijama objekta
(visine, $irine, itd.), a arhitektonika fasada, nadamo se, bi¢e inspirativha za buduce projektante
pojedinih objekata, naravno ukoliko se ovakav tretman ambijenta prihvati. Vijenci kao znacajni
elementi fasade plastike javljaju se |u nekoliko nivoa i na razli¢itim pozicijama - krovni vijenci
povuéene mansarde etaZe, vijenci krovne nadstresnice, fasadni vijenci izmedu prizemlja i
spratova ili na drugim etaznim visinama, vijenci prizemne sokle, interpolirani vijenci na
savremenim fasadama (staklo, aluminijum i sliéno) sa materijalizacijom od lima ili drugih
materijala, itd. primjena i profilacija vijenaca zavisi od stilizacije fasade.

Balkoni su znacajan element u iskazu kompozicije i ukupne slike fasade koji mogu da imaju i
funkciju u sklopu stambenih prostora, a naj¢e$ée su u funkciji reminiscencije na graditeljsko
naslede ovog okruzenja. Balkone treba paZzljivo "upotrebljavati" sa ograni¢enim ispustom u polje
ulice maksimum do 80-90 cm, moguce je i "uvlacenje" u objekat ¢ime se stavra prostor za lodu
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koja je takode funkcionalni i ukrasni elemenat na fasadi. Sirina balkona treba biti odmjerena i
dimenzionisana, i uskladena sa volumenom i dimenzijom fasadnog platna.

Ukupna primjena balkona na pojedinim objektima mora biti u skladu sa ukupnim izgledom
uliénog fronta i prihvatljivo je ukoliko ne narusava stabilnost i mimocu slike ulice i kompoziciju
fasade, Sto ¢e se vrjednovati i ocjenjivati prilikom pregleda pojedinacnih idejnih rjesenja
objekata.

Znacajan elemenat su i ograde na "francuskim" balkonima, balkonima, visokim galerijama itd., a
njihov kvalitet i likovnost ¢e se takode ocjenjivati kroz priloge |dejn;h riesenja objekata i u sklopu
ukupnog izgleda fasade.

Boje fasada su elementarno mediteranskog kraktera ovog podneblja u tehnici nane$enih boja,
malterskih boja i boja prirodnih materijala (kamen, drvo itd.) znacajnl elementi fasada su spoljni
kapci, tranzene, brisoleji, i sli¢no.

Odredena tehnicka i likovna pravila treba da vaze kod objekata sa posebnim tretmanom, kod
nadgradnie ili dogradnije itd., a prilozi za to rje$enje dati su u grafickom dijelu.

Maksimalna dubina gradnje uliénih objekata je do 18,00 metara. U grafickom prilogu elaborata
date su neke od moguénosti transformacije vertikalnog gabarita abjekta po dubini od 18,00 do
12,00 metara i slicno. Ukazujemo da je moguce vrsiti povlacenja etaza u skladu sa zahtjevima i
programima investitora i pobolj$anja uslova osvjetljaja i ozratenja dvori$nih objekata i to po
jednoj ili po vise etaza na nekoliko nacina - sa klasiénim stepenastim terasastim povlacenjem,
sa naizmjeniénim poviaéenjem sa | pokrivenim ili polupokrivenim terasama, sa formiranjem
solarijuma, visecih vrtova i sli¢no.

Rjesavanjem zahteva korisnika za gradnjom, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i
realizacije, doprinosi se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo
projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. '

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZzecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Odrziva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po zivotnu sred[nu

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastlte spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriséenjem
sunceve energije;

- Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, 'b:omasa itd.);

- Povecéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. '

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, ostecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posliedice su o$teéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
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takvih prostora zahtjeva vecu koli€inu energije $to dovodi do povecanja cijene koriéenja |
odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubltaka toplote za prosje¢no 40 do
80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog pro;ekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetskl efikasna zgrada.
Zato je potrebno: .
¢ Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta; -
e Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotac¢a objekta |
izbjegavati toplotne mostove;
 |Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunc¢anja;
o Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJiOTRESA KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Polazeéi od osobina seizmi&nosti podruéja (IX), predloZenih urbamstlcklh rieSenja, odredbi
postojeéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao
dio neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera treba da
doprinesu $to cjelokupnijoj zastiti prostora.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu Cvrstinu, Zilavost
i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa
jednostavnim i prostim gabaritom i simetriénim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju
isto tako, dobro ponasanje kod seizmickog dejstva.

Od posebnog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcue objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene promjene krutosti i tezine, sto
obiéno prouzrokuje teska osteéenja i rusenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izlozenih seizmi¢kom dejstvu.

Armirano-betonske i elicne konstrukcue dobro projektovane, raspolazu dovoljnom é&vrstinom,
Zilavo$éu i kruto$éu, tako da i za jade zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarijje, kamena ili teCnih blokova,
ne posjeduju zilavost i s obzirom na njihovu tezinu prilicno je tesko da se konstruisu kao
aseizmicke konstrukcije.

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvodenja uopste.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rie$enju uz pridrzavanje vaZecéih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ", br. 11/87) | Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u se|2m|ck|m podruéjima (,Sluzbeni
list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90)

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj
strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom pianu \zastite | spasavanja.
Elementarne nepogode mogu biti:
e Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave orkanski vetrovi, snjezne
lavine i nanosi i dr.);

e Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
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postrojenja, pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);
drugi oblik opsSte opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske katastrofe kontaminacija, i dr.)

o Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna
dobra | gubici ljudskih Zivota). Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara,
poplava, klizita | jakih vjetrova. Kako su stete od elementarnih nepogoda po karakteru
sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimiéno identi¢ni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("SlLlist CG br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG br. 8/93).

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA '

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na Sto vecem medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara a $to je ovim planom i predvideno.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila’ objektu.

lzgradjeni dljeIOVI razmatranog prostora moraju biti opremljenl funkcionalnom hidrantskom
mrezom koja ée omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu i gasenje
pozara (,Sluzbeni list CG* broj 30/91). |

U cilju zastite od pozara postupiti u skladu sa Zakonom o zastltt i spasavanju ("Sl.list CG
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zastite od
poZara, planove zastite i spasavanja a na §ta je potrebo pribaviti odgovarajuéa misljenja |
saglasnosti u skaldu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl. 1|st CG br.13/07, 05/08, 86/09 |
32/11).

Takodje, prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije postovatl slijede¢u zakonsku
regulativu: Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve okretnice i uredene plate za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95),
Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (»Sluzzbeni list SFRJ«,
br. 7/84), Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/87), Pravilnik o izgradniji postrojénja za zapaljive te¢nosti i 0
uskladistenju i pretakanju zapaljivih teCnosti (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 20/71 i 23/71), Pravilnik o
izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva
(»Sluzbeni list SFRJ«, br. 27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas | o
uskladistavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ« br. 24/71i 26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Osnovni zahtjevi konkretnog planskog dokumenta su:

- da se voda, zemlji$te i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a
da aktivnosti na prostoru Plana ne ugrozavaju zivotnu sredinu

« da intenzitet buke bude u skladu sa propisanim grani¢nim vrijednostima

« da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

« da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

» da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja

» da se za prostor precizno definiSe nadleznost i vlasnistvo.

Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do

zagadivanja Zivotne sredine, je da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se predvida znacajan porast drvoreda i "nuZno je da ;dogradnju primarnog uliénog
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sistema prati i podizanje drvoreda". |z tog razlog je UP-om akcenat stavljen na revitalizaciju
postojecih drvoreda. :

Obavezani uslovi za izradu projektne dokumentacije su sljedeci : ﬁ

-razmak izmedu drveéa od 5-10m,

-sadnja u sadnim jamama min. 1,00x1,00m, -drvece rasadnicki odnjegovano visine min. 5-6m,
-visina stabla do kro$nje min. 2,20m,

-obim stabla, na visini 1m, min. 25-30cm,

-predvideti zastitne resetke na sadnim mjestima i zastitne ograde oko stable.

Zelenilo stambenih objekata i blokova - Unutar Bloka E predlaze se formiranje pjaceta-trga,
atrijumskog tipa. Naime, iako su parcele usitnjene, okruzene objektlma neophodno je njihovo
udruzivanje radi formiranja ovakvih povr§ina koje bi oplemenile cio ovaj prostor, dala mu na
kvalitetu i predstavijale zajednicke kvalitetne povrsine svim korisnicima prostora.
Osnovna uloga trga,unutar bloka, kao prostorno planske kategorije je estetska. Naime, to su
povrine za okupljanje i odmor korisnika prostora i predstavljaju kvalitet urbanog razvoja
naselja.Trg u konkretnom sluéaju treba da ima sve karakteristike mediteranske pjacete.
Poplo&ani trg, zelenilo na plo¢niku ili u manjim rondelama ili zardinjerama, urbani mobilijar,
rasvjetu. Moguée je postaviti skulpture, fontane,éesme i td. Materijali koji se koriste za zastiranje
moraju biti prirodni. Urbani mobilijar i vrtno-arhitektonski elementi moraju biti savremeno
dizajnirani, od prirodnih materijala. Izbor biljnog materijala svest[ na izrazito dekorativhe
alohtone ili autohtone vrste. Za sadnju na plo€nicima osnovni uslov je da biljni materijal ima
sliedece karakteristike:

¢ sadni materijal mora biti zdray i rasadni¢ki odnjegovan, |

e sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje moraju b|t| min. visine od 2,50-3,00m i

obima stabla, na visini od 1m; min. 10-15¢cm,

» otvori na plo¢nicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na ploénicima)
e obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na plo&nicima, trotoarima),
o obezbjediti odrzavanje slobodnih i zelenih povrsina,

Preporuéuje se malo i srednje drvece, zbog malih povréina |i zatvorenosti bloka: Laurus
nobilis,Callistemon citrinus, Photinia x freseri "Red Robin", Prunus sp.Malus sp., Cercis
siliquastrum, Lagerstroemia indica, Albizzia julibrisin, Kolereuteria pamculata Agrumi i td.

Vrste za sadnju zivice: Prunus laureocerassis, Cupressocypans leylandii, Laurus nobilis,
Chamaecyparis lawsoniana, Pyracantha coccinea, Pittosporum lob:ra i td. Puzavice koje se
preporucuju; Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Wisteria sinensis, Tecoma
radicans, Parthenocissus tricuspidata, Lonicera caprifolia, L. Implexa i td.

Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Elaeagnus
angustifolia, Erica mediteranea, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Nerium
oleander, Pittosporum tobira, Poinciana gilliesii, Pyracantha coccinea, Tamarix sp., Viburnum
tinus, Yucca sp.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta Phoenix canariensis,
Washingtonia filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata,

Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo kOJe vrste na podrucju zahvata
naide na nalazite ili nalaze arheologkog znacéenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti
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kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je prekinuti radove i|o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INV‘ALIDITETOM

Kretanje lica sa invaliditetom omogugiti projektovanjem oborenih |V|cnjaka na mjestu pjesackih
prelaza, kao i povezivanje rampi viih i niZih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine bezbjednih
nagiba i odgovara}ucom obradom povrsina.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pndlzavau se standarda i propisa
koji reguli$u ovu oblast (Pravilnik o bliZzim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti, "Sl. list CG” br.48/13 i 44/15).

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU
Mijesto i naéin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredlce nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU lNFRASTRUKTURU
Hidrotehniéke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslowma "Vodovod i kanalizacija“
d.o.o., koji su sasavni dio ovih UTU.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Grafickim dijelom Plana, preciznije grafickim prilogom ,Saobracaj i »Podzemna garaza,
prikazan je kolski pristup urbanisti¢koj parceli UP 34, preko podzemne garaze u dva nivoa,
planirane u unutrasnjosti bloka E.

Planom se definie princip da svaki novi objekat koji se gradi, dograduje ili nadograduje treba
da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi il u
nekoj od javnih garaza ili parkinga u okviru Nove Varosi u kojem slu¢aju je investitor obavezan
da ucestvuje u izgradnji nedostajuéih parking mjesta. Taan broj potrebnih i nedostajucih
parking mjesta za svaki objekat biée odreden nakon dostavljanja projekine dokumentacije, a uz
postovanje normativa od 1,1 PM po stambenoj jedinici i po jedno parking mjesto na 50m2
poslovanja.

Radi ispunjenja zahtjeva za parking mjestima u blokovima predluze se formiranje jedinstvene
urbanisiéke parcele sastavljene od vise katastarskih parcela za lzgradnju podzemne garaze u
dva nivoa.

Investitori objekata koji grade, dograduju ili nadgraduju duzni su da nedostajuci broj parking
mijesta reguliu uéeséem u finansiranju javne garaze.

Kroz realizaciju plana treba primjenjivati smjernice iz odluke o naknadi za komunaino uredenje
gradevinskog zemlji$ta, naroéito kod realizacije programa potreba, parking mjesta u garazama
ili na otvorenom.

lznad objekta garaze uradice se parterno uredenje na nanesenom sloju zemlje, tako da se
moze uraditi zelena povrsina sa zasadima.

Ovakvim predlogom (formiranje jedinstvene urbanisticke parcele za garaziranje vozila) parking
garaze predstavijaju zajedno sa rampama i parterom poseban objekat- urbanisticku parcelu.

Na ovaj naéin ne uslovljava se jednovremena realizacija rubnih-uliCnih objekata | garaznog
objekta, &ime se daje moguénost nesmetane realizacije gradnje ullcnlh objekata kvarta.

Planirana podzemna garaza za potrebe u dva nivoa sa 289 PM. Prilaz garazi je iz Bulevara
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Stanka Dragojevi¢a. Nedostajuéi broj od 225 PM nadomjestice se u kontaktnim zonama.

Sirina rampe je 6,50m’ (5,50+2x0,25)2 nagib rampe 12-14%, izlaz iz garaze mora biti vizuelno
oznaéen. Veza garaze sa objektima se ostvaruje na prvom nivou. Prilaz na prvom nivou i
ostalim nivoima se ostvaruje stepenistima ili liftovima $to ¢e se detaljno definisati glavnim
projektom. !

Na posebnom grafiékom prilogu date su osnove garaza (definisane koordinatama) i moguci
raspored parking mjesta. Raspored nije obavezujuéi i zavisno od njega moguce su i korekcije
gabarita objekata koje mogu uslijediti zbog raznih razloga (statickog sistema, pjeSackih veza
garaze sa prostorom iznad garaze...). Neophodno da bruto gradevinska povrsina po parking
mjestu ne prelazi 28-32 m2. ’

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehniékim zahtevima za
zastitu garaza za putniéke automobile od poZara i eksplozija.

Broj podzemnih etaza takode ne treba ogranicavati, jer ukoliko bi neki od buducih investitora
selio da izgradi vie etaza u podzemnoj garazi, nego $to je planom predvideno, treba mu to
dozvoliti. .

Prilikom izgradnje novih objekata, ne treba ogranicavati i mogucnost izgradnje parking mjesta u
objektu i ako, planom nije predviCena garaza.

Parking mjesta za garazu predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0m’. |

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komunikacijama (| Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske

komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (SI.Ii?st CG broj 41/15).

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 34, UP ,Nova Varo$ — Blok E*
Maksimalna bruto stanovanja ' 726 m? '
Maksimalna bruto poslovanja 480 m?

A — uliéni objekti

BGP 936 m?
Povrsina prizemlja 180 m?
Spratnost Pv+3+Pk

B — dvorisni objekti

BGP 240 m?
Povrsina prizemlja 120 m? |
Maksimalna spratnost objekta P+1 ‘

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila Parkiranje rijeéi;ti po normativu 1,1 PM po
stambenoj jedinici i 1PM na 50m2 poslovanja.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju | Fasade objekata kao i krovne pokrivace
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom i materijalizacijom objekta.

Uslovi za unapredenje energetske Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije
efikasnosti kompletnog spoljnjeg omota¢a objekta i
izbjegavati toplotne mostove.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
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od pretjeranog osuncanja.

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventiiacije i kombinovati ga sa
obnovljivim |zvor|ma energije.

Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je
voditi raduna o adekvatnoj veliéini otvora
vode¢i raéuna o mikroklimatskim uslovima

ovog podneblja. |

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim usloviMa kod ovlaséenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju |tehnicke dokumentacije uradm u skladu sa Zakonom o
uredjenju prostora i izgradniji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17) a u skladu sa Pravilnikom o
nadinu izrade i sadrZini tehniéke dokumentacije za gradenje objekta (» Sl.List CG«, broj 44/18).

Prilozi:

- lzvodi iz grafi¢kih priloga UP-a ,Nova Varo$ - Blok E*

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

- List nepokretnosti 567 KO Podgorica I

- Kopija plana za kat.parcelu 3855 KO Podgorica I
Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- ala

13/37




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3197
Podgorica, 20.08.2019.godine
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GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podioga

Izvod iz UP-a ,Nova Varos — Blok E*|u Podgorici : 1
za urbanisti¢ku parcelu UP 34 _ !
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
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GRAFICKI PRILOG — Analiza postojeéeg stanja - namjena povrsina

Pomocni objekti

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok E* u Podgorici 2
za urbanisti¢ku parcelu UP 34
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GRAFICKI PRILOG - Analiza postojeceg stanja - spratnost

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok E* u Podgorici 3
za urbanisticku parcelu UP 34 i
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GRAFICKI PRILOG - Namjena partera, distribucija sadrzaja i urbana oprema

Izvod iz UP-a ,Nova Varos$ — Blok E* u Podgorici 6
za urbanisticku parcelu UP 34
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GRAFICKI PRILOG — Krovovi i spraf

nost objekata

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok E*
za urbanisticku parcelu UP 34

u Podgorici
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15.70

GL1T &

"o—22—4" gradevinska linija podzemne garaZe

%o—_" grad. linija kvarta i prizemlja ul.obj.
Y~—%2 o7 grad. linija potkrovlja
Sa spoljne (ulicne) strane gradjevinska linija kvarta je i gm‘&ewnska linfia objekata.

Granice urbanistickih parcela u kvartu poklapaju se sa katastarskim parcelama iii granicama viasnistva (vm susjednih parcela) sa jednom ili vise planiranih
objekata u njima. Manja odstupanja su uradjena zbog boljeg funkcionisanja kvarta. Gabariti ulicnih cbiekam (mjesovite namjene) po dubini parcele prostiru
se do 18.00m’, sto predstavija maximainu dimenziju koja nije obavezna.

Najvisa apsolutna kota frotoara na jednom od uglova niZa jii jednaka sa relativnom kotom +0.00, a ostale kote prizemija, odnosno trotoara, bice niZe od
najvise izabrane kote i munace se sa diktiranim kontinuiranim padom.

Kota prizemija kod ulaza mora biti najmanje ravna sa kom trotoara, odnosno visa od istog cca.30cm, a apsolutnom kotom prilagodjena uslovima zadatog
pada trotoara. Kote ostalih prostorija prizemlja mogu podlzptl il spustati u odnosu na relativnu kotu +-0.00. Kota | sprata je nepromjenijiva i staina u odnosu
na relativnu kotu +-0.00.

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija, ni\ifelacija i regulacija

lzvod iz UP-a ,Nova Varos — Blok E" | Iu Podgorici 8
za urbanisti¢ku parcelu UP 34 =
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20.10 - max 20.50
18.00

pop—sa | -

17.10 - max 17.50

1710 - max 17.50

III

GRAFICKI PRILOG - Primjeri transformacije vertikalnih gabarita

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok E*|u Podgorici 9
za urbanisticku parcelu UP 34
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Crna Gora . =

Glavni Grad Podgorica A R
Sekretarijat za planiranje prostora i AT ol B A
odrzivi razvoj 5 ks = o by
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+13.90
+12.70

VIII

17.10 - max 17.50

GRAFICKI PRILOG - Primijeri transf;ormacije vertikalnih gabarita

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok E! u Podgorici 9a
za urbanisticku parcelu UP 34 '
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+22.90

+19.70

ul. Stanka Dragojevica

ul. Bokeska

UP32( UP31

GRAFICKI PRILOG - Fasada — Ul.Bokegka

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok E* u Podgeorici
za urbanisticku parcelu UP 34

10
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GRAFICKI PRILOG — Saobracaj

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok E*|u Podgorici 1
za urbanisticku parcelu UP 34
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| Veza sa drugim nivoom

&@&% Privatna garaZa % Izlaz iz garaZe, (stepeniste ili lift)

GRAFICKI PRILOG - Podzemna garaza nivo -1

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok E* u Podgorici 12
za urbanisti¢ku parcelu UP 34 '
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&\\\\\§ Privatna garaza

: Izlaz iz garaZe, (stepeniste ili lift)

3854

LR

3852/2

26

GRAFICKI PRILOG - Podzemna garaza nivo -2

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok E* u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 34
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KDORDINATE GARAZE

01 BBD411B 94 4 700808 16
02 8804145 88 470058880
03 BB04155 02 4700622 B8
04 8604128 .15 4700633 .08
05 8604130.14 470063822
0B B804147.7 470063153
07 6804163 .72 4700864725
OB 8504165 63 4700641 21
08 8604166 BS 4700834.16
010660416600 470083447
011 660416250 470062526
012 86041 7205 4700821 64
013 680416850 470061228
014 660418820 4700804 81
015660419826 4700683033

KOORDINATE OSOVINA

Gt 860411782 470080661
GZ B60414TET 4TO058532
G3 8604151 73 470080803
G4 BB04129 28 470081428
G5 8604154 BS 470061425
GE B8B04133 11 470082250
G76B04158.71 4700624 45
GB 6680412510 470083567
GB BB04165 BS 4700642.73
Gi0B604154.07 470061215
Gt1 BBO4192 71 4700597 50
G112 BB04204 B5 4 700627 23
Gi3660419321 4700557 28
514 BB041B6.23 4 TOO5 T8 80

016/8604221 88 4 700821 37
017/8804219.50 4 700815.10
01BBBD421 787 4700615 .74
015/8604214.78 4 700607 56
020(BB04201 56 4 700813 34
0216804186 48 4 700801 .78
022(8804202 31 4 700588 54
023660419243 4 700578 18
024/88041B3.70 4700578 B7
025/6804188.61 47005852 B8
0266604 183,66 4 700554 .73
0276604184 .67 4 700587 54
02B|660415591 4700608 48
028/66041408.52 4700581 BS
03066041 16,89 4 700604 05

GRAFICKI PRILOG - Koordinate garaze i prelomnih tataka osovina

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok E* u Podgorici

za urbanisticku parcelu UP 34

14
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133. trafo stanica

a- postojeci drvored

GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok E“| u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 34
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1 GRAFICKI PRILOG - Vodovod i I%analizacija

za urbanistiéku parcelu UP 34

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok E* u Podgorici
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GRAFICKI PRILOG - Elektroenergétska infrastruktura

lzvod iz UP-a ,Nova Varo — Blok E¥ u Podgorici 17
za urbanisticku parcelu UP 34 ' '
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postojeci spoljasnji tk izvod | planirano tk kanalizacija sa
3 PVC cijevi 110mm
GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-3604/2019
Datum: 18.07.2019. 4
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Katastarska opitiina: PODGORICA 11

Broj lista nepokretnosti:
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-37935/2019
Datum: 17.07.2019.

KO: PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu  SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I
ODRZIVI RAZVOJ 08-352/19-3197  956-101-3604/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 567 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broi Podbroj Broj Plan 4 Potes ili Natin koriséenja Bon. | pooixing m2 Prihod
roj Podbroj| ,orthe | Skica |Datum uPISsa| ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa - riho
3855 30 UL.BOKESKA Dvorisie i 205 0.00
1 NASLIEDE
1855 4 1 3() UL.BOKESKA Porodicna stambena zgrada 124! 0.00
I NASLJEDE
3855 2 30 UL .BOKESKA Porodiena stambena zgradg 49| 0.00
L NASLJEDE
3855 3 30 UL.BOKESKA Porodicna slambena zgradi 49 0.00
1 NASLJIEDE
Ukupno ' 427 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu .
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio | Prava Obim prava
2711987210576 DRAKIC NIKOLA ANDRIUA | SukoriScenje 114
BOKESKA 18  Podgorica |
0108970715113 FILIPOVIC NIKOLA NIKICA | Sukoriscenje /4
BEOGRAD TADEUSA KOSCUSKA 86B Beograd
1201967210012 DRAKIC NIKOLA SAVO Sukori&éenje 14
MOMISICI  2/16 Podgorica
1001979710208 DRAKIC NIKOLA VLADIMIR Sukoriséenje 1/4
BEOGRAD TADEUSA KOSCUSKA 86B Beograd
Podaci o objektima i posebnim djelovima
B S Natin koriséenja PD - Prava
Broj Podbroj {l Osnov sticanja Godina : pratn(?sg,f Sprat Vlasnik ili nosilac prava
ZgHALe Sobnost izgradnje Poyrsina Adresa, Mjesto
aQER i€na st ena rads Susvojina |
= i Qg sl e = 12P DRAKIC NIKOLA ANDRLIA 2711987210576
= 4
BOKESKA 18  Podgorica
Susvojina 1 /3
DRAKIC NIKOLA SAVO 1201967210012
MOMISICT  2/16 Podgorica
Susvojina 1/3
| DRAKIC NIKOLA VLADIMIR 1001979710208
| BEOGRAD TADEUSA KOSCUSKA
i 3 2 Susvejina 173
3855 1 E‘.ORSI,;};)IENPIrI?SLGr u vanprivredi 1 P | DRAKIC NIKOLA ANDRUA 2711987210576
o 40
20 || BOKESKA 18  Podgorica

Datum i vrijeme: 17.07.2019. 13:52:39
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

Naéin koriScenja PD . j Prava
Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat| | Vlagenik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Poyrsina [ Adresa, Mjestg

Susvojina

1/3
DRAKIC NIKOLA SAVO 1201967210012

Broj Podbroj Zl;ll:gilﬂe

MOMISICI  2/16 Podgorica
Susvojina

1/3
DRAKIC NIKOLA VLADIMIR 1001979710208|

| BEOGRAD TADEUSA KOSCUSKA

P Susvojina

3855 | [Stambeni prostor 2 } 1/3
DRAKIC NIKOLA ANDRIJA 2711987210576

IGRADENIE
F BOKESKA 18 Podgorica

Susvojina

1 /3
DRAKIC NIKOLA SAVO 1201967210012
MOMISICI  2/16 Podgorica
Susvojina

1/3
DRAKIC NIKOLA VLADIMIR 1001979710208

BEOGRAD TADEUSA KOSCUSKA

3855 1 [Stambeni prostor 3 pN | Susvojina 1/3
GRADENJE DRAKIC NIKOLA ANDRIJA 2711987210576
10 o || .

BOKESKA 18  Podgorica
Susvojina

1/3

DRAKIC NIKOLA SAVO 1201967210012
MOMISICI  2/16 Podgorica

Susvajina

Lif3
DRAKIC NIKOLA VLADIMIR 1001979710208

| BEOGRAD TADEUSA KOSCUSKA

3855 2 [Porodigna stambena zgrada Svojina 1/1
GRADENIE o i; FILIPOVIC NIKOLA NIKICA 0108970715113

| BEOGRAD TADEUSA KOSCUSKA

3855 2 [Stambeni prostor 1 p | Svejina 1/1
IGRADENJE 38 FILIPOVIC NIKOLA NIKICA 0108970715113

10 |
| BEOGRAD TADEUSA KOSCUSKA

Pl ﬁvujina | P |
FIL[POVIC NIKOLA NIKICA 0108970715113

(]

3855 2 [Stambeni prostor

IGRADENIE

10 38 ||
| BEOGRAD TADEUSA KO3CUSKA

Busvejina

3855 3 [Porodina stambena zgrada P . 1/3
GRADENJE e i DRAKIC NIKOLA ANDRIJA 2711987210576

BOKESKA 18  Podgorica

Busvojina {17}
DRAKIC NIKOLA SAVO 1201967210012

MOMISICI  2/16 Podgorica
Susvojina

/3
DRAKIC NIKOLA VLADIMIR 1001979710208

BEOGRAD TADEUSA KOSCUSKA

3855 3 [Stambeni prostor Susvojina 1/3
GRABENJE : 4’5’ DRAKIC NIKOLA ANDRUA 2711987210576

20
|BOKESKA 18 Podgorica
Susvojina

1/3
|IDRAKIC NIKOLA SAVO 1201967210012

[MOMISICI  2/16 Podgorica
|Susvojina

1/3
DRAKIC NIKOLA VLADIMIR 1001979710208

BEOGRAD TADEUSA KOSCUSKA

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Broi Redni i o b Datum upisa ;
roj Podbroj sgrae PD | “hroj Natin Koriséenja Vrijeme upisa Opis prava

Datum i vrijeme: 17.07.2019. 13:62:30
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Podaci o teretima i ogranifenjima ,
[
Broj Podbroj| Broj Redni ; Jid % Datum upisa : ;
4 ] zgrade PD broj Natin koriséenja Vrijeme u':Jisa [ Opis prava
22/09/2017 i hels
1 Pravo plodouZivanja
3855 1 Dvoriste | STAKJOVAN.!A JLl KORIST DRAKIC NIKOLA I
13:13 DRAK;]C DRAGICA.
22/09 :
; ; ’ LT Pravo plodouZivanja
3855 I 1 1 Poslovni prostor [u vanprivredi 1 STANOVANIA {J KORIST DRAKIC NIKOLA [
DRAKIC DRAGICA.
13:13 |
109/ 21 |
: LB Pravo Rludouiivan'n
3855 1 2 1 Stambeni prostor 1 STA VANJA'{J KORIST DRAKIC NIKOLA I
DRAKIC DRAGICA.
13:13 |
22/09/2017 ' o1
Pravo plodouZivanja
3855 1 3 | Stambeni prostor I STANOVANIA " KORIST DRAKIC NIKOLA I
DRAKIC DRAGICA.
13:13
22/09/2017 | Sine
Pravo plodouZivanja
3855 1 1 Porodi¢na stambena zgrada 1 STANOVANIA JU KORIST DRAKIC NIKOLA 1
DRAKIC DRAGICA.
13:13 |
22/09/2017 | =
Pravo plodouZivanja
3855 1 1 Porodiéna stambena zgrada | STAEI VANIJA JU KORIST DRAKIC NIKOLA I
DRAKIC DRAGICA.
13:13 [
22/09/2017 | - I
/ Pravo &lodouzwan{:\
3855 2 1 1 Stambeni prostor I STANOVANJA U KORIST DRAKIC NIKOLA I
DRAKIC DRAGICA.
13:13 [
22/09/2017 | T
Pravo ﬁlndouiwan{}
3855 2 2 1 Stambeni prostor I STANOVANJA U KORIST DRAKIC NIKOLA I
[ DRAKIC DRAGICA.
13:13
22/09/2017 s
: Pravo ﬁlodouzwan{aj
3455 2 I Porodi¢na stambena zgrada I STANOVANIA U KORIST DRAKIC NIKOLA I
DRAKIC DRAGICA.
13513
22/09/2017 S
Pravo Iodouiwanj&
3855 2 1 Porodi¢na stambena zgrada I STANOVANIA U KORIST DRAKIC NIKOLA 1
DRAKIC DRAGICA.
13:13 ,
22/09/2017 | LT
Pravo plodouZivanja
3855 3 1 l Stambeni prostor I STAIEI VANJA U KORIST DRAKIC NIKOLA 1
DRAKIC DRAGICA,
13903
2aNx1 Pravo Iodouiivan'{n D,
3855 3 1 Poradi¢na stambena zgrada I STANOVANJA U KORIST DRAKIC NIKOLA 1
[ DRAKIC DRAGICA.
13:13
22/09/2017 s
Pravo ]odouzwanjl‘}
3855 3 1 Porodiéna stampena zgrada 1 STANOVANIA 'U KORIST DRAKIC NIKOLA I
13:13 DRAKIC DRAGICA.

Datum i vrijeme:

17.07.2019. 13:52:39
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17| Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakond o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037%/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 17.07.2019. 13:52:40
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