Sekretarijat za planiranje PUP Podgorica

prostora i odriivi razvo) katastarske parcele broj 211,212 i 213
Sektor za izgradnju i KO: Farmaci

legalizaciju objekata

Broj: 08-332/19- 5

Podgorica, 10.02.2020. godine

Sekretarijat za planiranje prostora | odriivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("SLlist CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2018.godine), i
podnijetog zahtjeva Ministarstvo finansija, Direktorat za imovinsko-pravne poslove Podgorica izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje privrednog objekta, na katastarskim parcelama broj 211,212 i 213 KO: Farmaci u zahvatu
Prostornog urbanistickog plana Podgorica usvojen od strane SO Podgorice Odlukom broj 01- 030/14-
253 od 25.02.2014 godine.

PODNOSILAC ZAHTIEVA: Ministarstvo finansija, Direktorat za imovinsko-pravne poslove Podgorica

POSTOJECE STANJE:
Katastarske parcele broj 211,212 i 213 KO: Farmaci su neizgradene prema listovima nepokretnosti i
kopiji plana. Listovi nepokretnosti i kopija plana gini sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE:

Lokaciju Cine katastarske parcele broj 211,212 i 213 KO: Farmaci u zahvatu PUP-a Podgorica van
zahvata GUR-a Podgorica.Prema planu namjene povriina opste kategorije lokacija je po namjeni
naselja a prema refimima uredenja prostora na podrju¢ju Glavnog grada na ovom podrucju nije
planirana izrada DUP-a,UP-a ni LSL, i nalazi se van zahvata DPP Autoputa Bar-Boljare,

U smislu ograni€enja za predmetnu lokaciju dio katastarskih parcela nalazi se u pojasu planirane
saobracajne infrastrukture - lokalna saobracajnica.Prilikom izrade projektne dokumentacije definisace
se povrsina lokacije, koju €ini vecinski djelovi katastarskih parcela 211212 i parcela 213 KO: Farmaci,
u skladu sa katastarskim podacima i smjernicama PUP-a.

Prema poglaviju 10.3. Smjernice za izgradnju na podruéjima za koja se ne predvida donoienje
detaljnog urbanisti¢kog plana, urbanistickog projekata ili lokalne studije lokacije dati su:

Uslovi za izgradnju servinsno-skladisnih i privrednih objekata na povriinama naselja

- Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli€¢inu i oblik koji omogucava gradnju.
Povriina parcele je minimalno 600 m2, a odnos strana je od 1:1 do 1:2;
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- Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20 cm od kote konaéno

uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

- Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema

koja ce usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i

u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu odgovarajuce

tehnicke dokumentacije;

- Mijesto i poloiaj dogradnje odredice nadleini organ u postupku izdavania urbanisticko-
tehnickih uslova, a na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljuéenja izdatih od JP
.Vodovod i kanalizacija” i Elektrodistribucije;

- Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta;

- U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se investitor odluéi, objekat se moie

srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleinog organa i na parceli sagraditi

novi prema zadatim uslovima;

- Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele ove namjene planira izgradnja vise objekata,
moguca je fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog riedenja za cijelu lokaciju;

- Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat:

- Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

Poslovanje.......cceveveernnns 30PM (10-40PM) na 1000 m2 BRGP

Proizvodnia; ... coueammas 20PM (6-25PM) na 1000 m2 BRGP

- Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti;

- Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom objektu na nacin da

ga mogu koristiti lica sa ogranitenim moguc¢nostima kretanja.

OBLIKOVANIJE | MATERIJALIZACIA:

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz neposrednog
okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata voditi ra¢una o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti forme
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, u prvom redu
kamena, uz postovanje nacela jedinstva ambijenta.

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podruéja kroz upotrebu autohtonih
elemenata i savremenih materijala, ciji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne
kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.
Krovni pokrivac zavisi od namjene objekta i moie biti crijep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal.

ZELENILO:

Uz infrastrukturne objekte formirati zaStitne pojaseve Model IV- niske pojaseve zastite pri ¢emu ne bi
doilo do ometanja u radu infrastrukturnih objekata. Za prostore skladifta, stovarita, servisa
koristiti  Model 1l i lll, viserednih sadnica. Prvobitna funkcija ovog zelenila jeste vizuelna zastita i
odvajanje od ostalih namjena u prostoru.

UREDENJE TERENA:
Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena za pripadajucu lokaciju. Istim ce se

definisati svi potrebni sadriaji koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povriine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.



* Pravilnik o blizem sadriaju | formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene
povriina/elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, ¢lan 114",
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske | pjesacke povréine unutar parcele.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veiecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeca.Miesto i nacin
prikljutenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredice nakon izrade projektne dokumentacije
strucne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaiecim propisima | normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mreiu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojedih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaecim tehnickim propisima i normativima.

10. Prikljucenje predmetnog objekta na tk mreiu investitor ce izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veiecim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeca.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-l spise predmeta
-afa

OBHRADIVACI URBANISTICKD-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnic,dipl.ing.

Vlatko Mijatovi¢ tehniar

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
[ZGRADNIU | LEGALIZACIU OBJEKATA

M.P.

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta Tehniéki uslovi prikljutenja broj 113UP1-041/20-157
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom | od 24.02.2020.god. od "Vodovod i kanalizacija" d.o.o.
-List nepokretnosti i kopija plana Podgorica

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a Listovi nepokretnosti 39 i 48-prepis KO: Farmaci |

kopija plana od 05.02.2020.god.
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Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavija prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijede pitanje odvodnjavanja povriinskih voda prema ulici.
Obradom povrsina partera izvriiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u grafickom prilogu ovih uslova.
Potrebno je koristiti vrste otpone na ekoloike uslove sredine i uskladene sa kompoziciono i
funkcionalnim zahtjevima.

Privremeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti
na sabirnim punktovima, organizavanim sa potpunom higijenskom zatitom u tipiziranim posudama,
broj i kapaciteta prema sanitarno tehnickim propisima.

ETAPNOST REALIZACIJE:

Planom su definisani maksimalni urbanistitki parametri: spratnostindeks zauzetosti i indeks
izgradenosti, koji mogu biti i manji po potrebi investitora.

OSTALI USLOVI:

1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od poZara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda i tehnitko-tehnolo3kih i drugih nesreca, u skladu sa veiecim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moiZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na fivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaiedim zakonskim propisima.

4, Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, shodno €lanu 7 Zakona o geolodkim
istraZivanjima ( ,,SLlist RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istraZivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrienih geomehanickih istraivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podruéje Podgorice karakterie submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sudnim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. Visegodidnjom analizom meteorolodkih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%C (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje suncan mjesec je

decembar),
- srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42

mmy),
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broy [01-956-51 46,2020
Datum: (502 2020.

KO FARMACI

Na osnove Elana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29407, "SI list CG" br. 7310,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIAT ZA TZGRADNIU PROSTORA 1

ODRZIVI RAZVO] 08-332/20-5 956-101-293/20, , 7a potrebe  izdaje sc
LIST NEPOKRETNOSTI 48 - PREPIS

Podaci o parcelama
B Flan Potes ili Matin koridtenja Baon.
Broj Podbroj| oh. | Guien | Datwm upis | yiica i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povesing m3|  Pribod
212 501 190772019 FARMACI Vinogmd 1. Kse W By 1]
54 PORKLOM
212 500 1907/2019  JFARMACI lwvu T Re T587 I
54 POKLON
213 51) 1907/2019  [FARMACI Livadn 3. Klase GRY ]
59 POKLON
Ukupino 3666 18,09
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Nagiv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Ohim prava
0801958210011 VUKCEVIC KRSTO DRAGAN Svopina 1
MOSKOVSKA 99 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Fakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i | 7/18).
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(. W2, ‘P:'Iurkn Bulatovié dipl.prav

Datum i vrijeme:  05.02.2020. 08:40:11



- prosjecnu relativnu godisnju viaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je unovembru 77,2%, amin, u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vietar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najceice u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skiadu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vaiecem Zakonu, veiecim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koriscenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Prikljucenje objekta na javnu saobracajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu , Infrastruktura" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup za lokaciju koja su predmet UTU- a obezbjediti prikljuenjem na javni put. PUP - om
Podgorice je navedeno sljedece: “Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put, mora se
formirati parcela prilaznog puta minimalne &rine 3, 0 m. Ukoliko je prilazni put duii od 25 m,
minimalna Sirina iznosi 4,5 m".

Shodno odredbama ¢lana 61 Zakona o putevima (Sl. list RCG 42/04 OD 22.06.2004, 21/09 od
20.03.2009 i "Sl. list Crne Gore", br. 54/09 od 10.08.2009, 40/10 od 22.07.2010, 73/10 od 10.12.2010,
36/11 od 27.07.2011, 40/11 od 08.08.2011), korisnici zemljiita, odnosno objekata koji se nalaze u
blizini javnog puta mogu imati prilazni put na javni put, ako za to dobiju odobrenje.

Priklju¢ivanje prilaznih puteva na javni put vrii se prvenstveno povezivanjem sa drugim prilaznim ili
nekategorisanim putem koji je vec prikljuéen na javni put, a ako to nije moguce prikljuéivanje
prilaznog puta neposredno se vrii na javni put, ukoliko za to postoje saobracajno - tehnicki uslovi.
Odobrenje iz stava 1 ovog élana za driavne puteve izdaje organ driavne uprave a za lokalne puteve
organ lokalne uprave. Odobrenjem se odreduju naéin, tehnicki uslovi i naknada iz élana 22 ovog
zakona pod kojima je moguce izvesti prikljugivanje prilaznog puta na javni put.

Prostornim urbanistickim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (clan
70), planiraju zatitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog
pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat, shodno
normativu PUP —a Podgorice koji glasi “ Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadriaja
su:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)

- proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

- za sportske dvorane na 100 posjetilaca - 25 pm

Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 stanovnika.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Briy 1001 -956-5 1472020
Datim (05 02 20240

KOk FARMACI

Na osnovu lana 173 Zakona o drzavaom premjeru i katastru nepokretnosti (51, list RCG" bhr. 29/07, "S1. list CG" br. 73/11),
032/11, 040411, D43/15. 037117 i 17/18), poswpajuci po zahtjevu SEKRETARIAT ZA 1ZGRADNIJU PROSTORA |

ODRZIVI RAZVQ] (8-332/20-5 956-101-293/20, , za potrebe  izdaje s¢
LIST NEPOKRETNOSTI 39 - PREPIS

Podaci o parcelama
Bro Plan PPotes ili Madin koridfenja Fon. :

Biel Padhed) =¢mitlt! Skiea | Dotm wpisa | utica i kuéni broj Osnov sticanji Klasa | Povedinu m?l  Prihod

211 5 FARMACI-PORUBA v 3. ks i AaAn
59 |MAsLIEDE

21 5 FARMACI-PORUBA Vinograd 7. Klase 150 T30
59 NASLIEDE

Ukupno 3196 053

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - 1D broj Nagziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Ohim prava
0801958210011 VUKCEVIC KRSTO DRAGAN Swngink 1
MOSKOVSEKA 99 Podgorica

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 05.02.2020. 08:40:50



= Minimalna Sirina fronta nove urbanisticke parcele je 20 m;

= Urbanisticke parcele koje su manje povriine i manje Sirine fronta od planom propisanc ne MOEU 5¢
koristiti za izgradnju;

- Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi

na javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 4,5 m:

= Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0,60:

- Maksimalni indeks izgradenost iznosi 1,50:

- Ubjekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli;

- Maksimalna planirana spratnost je S+Vp+1 u dijelu objekta koji je namijenjen za

skladista, servisne centre, industrijsku proizvodnju ili neku drugu sliénu namjenu;

- Prostor u kojem se predvida izgradnja uprave ili administracije objekta moze biti do P+3,

ali tako da ne prelazi ukupni vanjski gabarit skladidno-industrijskog dijela objekta.
Administrativni dio objekta moze zauzeti maksimalno 30% od ukupne povriine objekta;

- Ukoliko se podzemna etaia koristi za garaliranje i za tehnicke prostorije, onda njena
povriina ne ulazi u obracun BRGP;

= Maksimalni BRGP ne smije biti vedi od 2500m2:

- Najveca visina etaZe za garaie i tehnicke prostorije je 3 m, za poslovne etaie je 4,5 m,

ratunajuci izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija. Za visoko prizemlje

namijenjeno skladistima i servisimam ako je to uslovljeno tehnoloZkim procesimam

svijetla visnina moZe biti do 12 m:

- Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane Mogu se

nadgraditi do ove spratnosti, ako se pri tom ispoituju zadati urbanisticki parametri,

gradeviske linije, odnosi prema susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske

regulative;

- Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BRGP) vedi od

zadatih planom, zadriati sa zate¢enim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroiavaju

realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture:;

= Regulaciona linija je linija koja dijeli povriinu odredene javne namjene od povriina
predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija saobradajnice odreduje se prema rangu
saobracajnice, poloZaju u prostoru i uslovima odvijanja saobracaja. Sirina pojasa

regulacije javnih puteva obuhvata Sirinu putnog pojasa (poprecni profil saobracajnice sa

obostranim zastitnim pojasom);

= Gradevinska linija se postavlja minimalno na udaljenosti od 5 m od regulacione linije;

= Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granica parcele je 5 m:

- Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran
da ne umanjuje kvalitet Zivijenja u postojecem, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti osunéanje,
zakloniti svjetlost;

- Ako se gradi podzemna etaia u vidu podruma ili suterena, njen vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vite od 100 cm.

Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza

kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

- Horizontalni gabariti podzemne etaie definisani su gradevinskom linijjom ispod zemlje koja se
poklapa sa nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaia namijenjena za
garaZiranje i tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u
prostoru prema saobracajnici i uz sljedece uslove:

- da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

- da se ispoStuju uslovi zastite susjednih parcela;

- da povriina podruma ne bude veca od 80% urbanisticke parcele.
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