CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARLIAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ GLAVNI GRAD PODGORICA
Na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sllist CG"
br.64/17),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZzivog razvoja | turizma
jedinicama lokalne samouprave ("SluZbeni list Crme Gore" br.068/17 od 20.10.2017.godine I
br.087/18 od 31.12.2018 godine), DUP »Murtovina« usvojen Odlukom SO Podgorica broj 02-
030/18-1504 od 27.12.2018. godine. evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma na dan 21.01.2020.godine.

Podnijetog zahtjeva: MISKOVIC RADOMIR, zahtjevom broj 08-352/19-4014.

1ZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izgradnju objekata na urbanisti¢koj parceli 342, Zona B, u zahvatu DUP-a »Murtovina«
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-69641/2019
Datum: 26.12.2019.

Ko DOLIANI

Na osnovu Clana 173 Zakona o deavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG™ br. 29/07, *Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, D40/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRZA 1ZGR.I LEGALIZACIIU OBIEKATA O8-
352/19-4014 956-101-6136/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3273 - PREPIS

Podaci o parcelama
e Natin Bon.

Broj Podbrel| sgrase | skica | Dotum upisa| i, Pet i bro) Osmor sticans: kiasa | Povrsina m?|  Pprinod

W73 32 21112019 MURTOVINA vada T Wlase ) 73551
» KUPOVINA

Abgs | 32 27/11/2019 MURTOVINA Vinograd T, Elase Y ;
3 KUPOVINA

4088 I »2 27112019 qunmvma vada 1. kinse -
39 KUPOVINA

- 545 510

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matifni braj - 1D} broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesio Prava Obim prava
1901962270015 MISKOVIC RANKD RADOMIR Svojina "
0 MARTINICT  bb Danilovgrad 0

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037717 i 17/18).

e

Marko Bulatovié.dipl frav

Datum i vrijeme: 26.12.2019. 13:39:52




e

. "
ni H

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZbeni list 50/08 )
investitor mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i
zajednicki antenski sistem.

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehnickim i drugim
uslovima za projektovanje, izgradnju i koriSéenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

Hidrotehnitke instalaciie :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecdim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaZecim tehniékim propisima i
normativima.

Meteinilosil sodacs

Podrucje Podgorice karakteriSe submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sugnim
ljetima, a blagim i kiSovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je
da Podgorica ima:

* srednju godiSnju temperaturu od 15,5 C° (prosjetno najhladniji mjesec je januar sa 5

C®)a najtopliji jul sa 26,7 C°);

* 2450 suncanih sati (102 dana). Najsunéaniji mjesec je juli a najmanje  sunéan mjesec
je decembar
* srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmaniji u

julu 42 mm);

* prosjeCenu relativnu godidnju vlaZnost vazduha 63,6% 8max. viaZnost je u novembru

77,2%, a min. u julu 49,4%;

* dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123 km/h) sa pritiskom od

75,7 kp/m2, najCesée u zimskom periodu sa prosjeceno 20,8 dana;

* srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10 novembra do 30 marta.

Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometereroloSkog zavoda.

Podaci ivosti ta i ni D ki

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/ma2.

GeoloSku gradnju terena cine 3ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktitno nestidljivi koji se drfe ne samo u vertikalnim otsjecima ve¢ i u
potkopinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje
su dominantni konglomerati povrsinske vode se due zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je viSe od 4,00 m ispod kote terena.
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'OSTALI USLOVT :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlascenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije I koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine ).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri I blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi

Obrada grafickih priloga: OVLASCENO SLUZBENO LICE Il
Viatko Mijatovié ,teh A ZA IZGRADNJU | LEGALIZACIJU
OBJEKATA

p - o
OnauTxe ﬂ(gmmf Arh. Dubravka Markovic, dipl.ing.

N L T Y

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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CRNA GORA DUP »Murtovina«
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br, 342
I odrzivi razvoj Zona B

Broj: 08-352/19-4014
Podgorica, 21.01.2020.godine
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora

I odrZivi razvoj
Broj: 08-352/19-4014

Podgorica, 21.01.2020.godine

4161
4162

DUP »Murtovina«

urbanisticka parcela br. 342
Zona B

6607342.80
6607351.63

4163 6607351.69

4183
4184
4185
4186
4187
4188
4189

6607330.51
6607329.07
6607334.96
6607340.62
6607347.56
6607349.96
6607371.50

4702423.02
4702416.23
4702416.29

4702432.37
4702433.49
4702440.47
4702447.11
4702455.07
4702457.75
4702438.83

R-1:1000

Naziv grafickog priloga

PARCELACIJA,NIVELACIIE I REGULACLIE koordinate

prelomnih tacaka urbanisti¢ke parcele

Graficki prilog
br.5




CRNA GORA DUP »Murtovina«
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br. 342
I odrZivi razvoj Zona B

Broj: 08-352/19-4014
Podgorica, 21.01.2020.godine
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CRNA GORA DUP »Murtovina«
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br, 342
I odrZivi razvoj Zona B

Broj: 08-352/19-4014

Podgorica, 21.01.2020.godine

1319 6607349.24 4702418.06
1320 6607369.24 4702440.81

R-1:1000 Naziv grafickog priloga bf:;rgﬁﬁki prilog

PARCELACIIA,NIVELACDIE I REGULACIJE koordinate
prelomnih tafaka gradjevinske linije




CRNA GORA DUP »Murtovina«
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br, 342
I odrzivi razvoj Zona B

Broj: 08-352/19-4014

Podgorica, 21.01.2020.godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URB.PARCELI BR. 342

| PRAVNI OSNOV: |

Na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG"
br.64/17),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Slubeni list Crne Gore" br.068/17 od 20.10.2017.godine 1
br.087/18 od 31.12.2018 godine), DUP »Murtovina« usvojen Odlukom SO Podgorica broj 02-
030/18-1504 od 27.12.2018. godine. evidentiran u Registru planske dokumentadije Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma na dan 21.01.2020.godine.

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: i

Za izradu tehnicke dokumentacije
Za izgradnju objekta na povrsinama ,stanovanje male gustine” (SMG), na urbanistickoj parceli
342, Zona B

| PODNOSIOC ZAHTJEVA: ]
MISKOVIC RADOMIR

| POSTOJECE STANJE: |

Uz predmetni zahtjev nalazi se kopija plana i list nepokretnosti br 3273- prepis KO Doljani, izdati
od Uprave za nekretnine - podruéne jedinicePodgorica, i isti su sastavni dio ovih UTU.

[ PLANIRANO STANJE : f

jen .
Za predmetnu urbanisticku parcelu planirano je #Stanovanje male gustine”
Urbanisticka parcela broj 342 u Zoni B, definisana je koordinatnim tackama kako je
dato u grafickom prilogu "parcelacija®, I ista je veca od viasnitke- katastarske parcele.
Predmetnim grafickim prilogom definisana je gradevinska linija | planirana osovina
saobracajnice.



CRNA GORA DUP »Murtovinas«
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br. 342
I odrzivi razvoj Zona B

Broj: 08-352/19-4014

Podgorica, 21.01.2020.godine
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora
I odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-4014
Podgorica, 21.01 .2020.godine
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
I odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-4014
Podgorica, 21 .01.2020.godine
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br.9




CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
I odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-4014

Podgorica, 21.01 .2020.godine

Zona B

P42

DUP »Murtavina«

urbanisticka parcela br, 342
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CRNA GORA DUP »Murtovina«
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br. 342
I odrzivi razvoj Zona B
Broj: 08-352/19-4014
Podgorica, 21.01.2020.godine
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
I odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-4014

Podgorica, 21.01.2020.godine
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Naziv grafickog priloga
ZAZNA ARHITEKTURA

DUP »Murtovina«

urbanisticka parcela br. 342
Zona B
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Gradevinska linija_dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem
odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. PredlioZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni
za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nadin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanija.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao granicna spratnost, do koje se objekat
moze graditi.

Povrsina pod objektom i bruto gradevinska povrsina postoje¢ih objekata, date su na osnovu
kartografskog mjerenja sa topografsko katastarske podloge, ovjerene od Uprave za nekretnine
koja je radena za potrebe izrade Plana i prepoznate spratnosti na terenu. U povrsinu pod
objektom nisu urafunate povrSine terasa, spoljaSnjeg stepenista itd. U bruto gradevinsku
povrsinu nisu uraunate povrsine balkona, terasa, loda, ispusta i dr. na spratnim etazama koje se
ne prikazuju na katastarskoj podiozi.

Ukoliko ima odstupanja kod povrSine postojecih objekata koji su evidentirani na podlozi na kojoj
je Plan raden, u dijelu balkona, terasa, ispusta i spoljadnjeg stepeniSta, mjerodavno je stanje iz
katastarskog operata.

Napomena: Prethodno navedeno se ne odnosi na povrsine osnovnog gabarita objekta | na
objekte koji nisu evidentirani na katastarskoj podlozi na kojoj je Plan raden.

Namyjena povrsina data je u skladu sa "Pravilnikom o bliZem sadrZaju i formi planskog dokumenta
(kriterijumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima’.

SMIERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetalinije sagledavaju
moguénosti, potencijali | ogranicenja predmetnog prostora.

Prema urbanistitkim parametarima i uslovima iz ovog Plana mogu se izdavati Urbanisticko-
tehnicki uslovi za svaku urbanisticku parcelu.

Urbanisti¢ki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta [kriterijumima namjene povréina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i
33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br, 47/13) |
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

STANOVANJE MALE GUSTINE

OPSTE SMJERNICE
» Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3




CRNA GORA i
GLAVNI GRAD PODGORICA S
Sekretarijat za planiranje prostora
I odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-4014

Podgorica, 21.01.2020.godine

urbanisticka parcela br. 342
Zona B
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= Maksimalni indeks izgradenosti je 0.7
* Maksimalna BRGP objekata za stanovanije je 500 m2 sa najvise3 stambene jedinice.

= Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne,a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele
Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele.

) OBJEKTT

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje
propisanih uslova.

* Maksimalna BGP pod objektom i BGP objekta datesu u tabeli.

= Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , oznaena sa GL1, takode predstavija i
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama
karakteristicnih taaka Sto omogucava oditavanje neophodnih elemenata za prenodenje na
teren.

» (Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaZiranja moze biti do 1,0m od granice
urbanisticke parcele.

= Gradevinska linija prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo
odstojanje moze biti | manje uz saglasnost susjeda.Gradevinska linija prema susjednoj parceli
moZe biti na granici urbanisticke ukoliko se uz saglasnost susjeda gradi dvojni objekat
(posebno kod uzih urbanistickih parcela).

= Povriina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obradun BGP u sluéaju kada je namijena
garaZiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi
objekta.

= Namjena objekta je za stanovanje sa mogucno3cu koriSéenja prizemlja i suterena ili jedne od
spratnih etaza za poslovanje. Poslovni prostor na spratnoj etazi moZe biti za namjene koje
ne ometaju osnovnu namjenu stambenog naselja.

* Spratnost objekta data je u grafitkom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. Izuzetno je moguce formiranje otvora na
objektu u sluaju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u
sluéajevima kada je granica urbanisticke parcele uz pjesacku stazu.

Daje se mogucnost izgradnje garaze ili pomocnog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P
ipovrine do 30 m? , uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks
zauzetosti i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoliena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ogradivanje je moguce i to transparentnom
ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom.




Tabelarni prikaz
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Napomena: Crvenom bojomsu oznaceni parametri kod urbanistickih parcelana kojima je
povrsina pod objektom/bruto gradevinska povrsina prekoracila zadate planske parametre.
Plavom bojomoznacena je BGP kod parcela kod kojih indeks zauzetosti od 0,70
prekoracuje povrsinu od 500m? koja je zadata kao maksimalnazaobjekte porodiénog stanovanija.
Zelenom bojom oznacena je povrsina pod objektom iindeks zauzetosti veci od
0,30 i to kodmanjih urbanistickih parcelakod kojih indeks zauzetosti od 0,30 ne omogucava
projektovanje funkcionalnog horizontalnog gabarita objekta.

rbanisti r. 532 oznacena je plavom bojom

Koncepcija optimalnog koris¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana u
osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se &titi kroz koriS¢enje na
adekvatan nadin i pod odgovarajudim uslovima.

Prostorno rjeSenje DUP-a radeno je na osnovu principa ofuvanja Zivotne sredine. Za osnovne
zahteve sa ovog stanovista uzeti su:

« da se voda, zemljiste | vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a
da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu

da gustine stanovanja budu u realnim okvirima

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

da se obezbijede odgovarajud pratedi sadrzaji stanovanja

da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja

da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

da se za prostor precizno definise nadleZnost i viasnistvo

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja
Zivotne sredine, obavezna je izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu,
shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG" br.

80/05).

SMIERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI I KORISCENJE
OBNOVLIIVIH IZVORA ENERGIIE

" & & & & & @

U procesu uspostavljanja odriive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znaajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo teii:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljianjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriscenjem
sunéeve energije;




ERNICE PO SEP I JE DAT PRE P-OM

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u
sklopu plana kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za
sprovodenje plana.

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za Izradu DUP-a posluzila je topografsko-katastarska podioga koja je potpisana i
ovijerena od strane nadleZnog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke parcele, kao
osnovne urbanisticke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili
javne povrsine.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija” graficki su prikazane granice urbanistickih parcela i
gradevinske linije.

Urbanistitke parcele na kojima su objekti koji su naknadnim snimanjem u postupku azuriranja
katastarske podloge evidentirani van granica viasnicke, katastarske parcele u sluéajevima kada je
otigledno da suova "nepoklapanja” nastala kao posljedica tehnicke nemogucnosti usaglasavanja
podataka sa digitalne katastarske podioge dobijene od nadiezne Uprave za nekretnine i podataka
dobijenih terenskim snimanjem su formirane po granicama katastarske parcele (zona A: UP 28,
UP 29, UP 33, UP 38, UP 45, UP 80, UP 89, UP 110, UP 132, UP 133, UP 177, UP 186, UP 201,
UP 214-1, UP 219, UP 226, UP 224, UP 239, UP 248, UP 253, UP 267, UP 275, UP 279, UP 297,
UP 299, UP 300, UP 301, UP 324, UP 328, UP 331, UP 334, UP 339, UP 344, UP 350, UP 364, UP
368, UP 415, UP 427, UP 455, UP 464, UP 490, UP 499, UP 499-1, zona B: UP 1, UP 25, UP 36,
UP 70, UP 98, UP 123, UP 130, UP 132, UP 135, UP 136, UP 150, UP 152, UP 185, UP 187, UP
206, 215, UP 241, UP 267, UP 274, UP 304, UP 329, UP 375, UP 419, UP 453, UP 454, UP 497,
UP 498, UP 514, UP 533, zona C: UP 8, UP 153, UP 185, UP 187, UP 188, UP 189, UP 191, UP
193, UP 222, UP 245, UP 248, UP 311, UP 330, UP 331, UP 332, UP 372, UP 384, UP 397, UP
438, UP 460, UP 536, UP 549, UP 571, UP 657, zona Cl: UP 14). U postupku izdavanja
urbanistitko tehnickih uslova na ovim urbanistickim parcelama mjerodavno je azurno katastarsko
stanje.Ukollko se utvrdi da je predmetni objekat izveden van katastarske - urbanisticke parcele,
moguée je njegovo uklapanje uz saglasnost viasnika katastarske parcele na kojoj je izveden. U
tom sluaju granica urbanisticke se nastavlja po granici objekta.

Regulacija ukupnog zahvata plana poCiva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omoguéavaju tatnost prenoSenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja | unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, £to omogucava oditavanje
neophodnih elemenata za prenoSenje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na

udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuca.
Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojeée objekte se odnosi na

novu gradnju na urbanistitkim parcelama, i ista ne rusi postojede objekte. Nadgradnju i
dogradnju objekta, vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etafemofZe biti do min. 1,00m do susjedne parcele.




- Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata.

Prosjecno stariji postojeci objekti godisnje troSe 200-300 kWh/m? energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15
kWh/m2 i manje.

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrfavanje vaZedih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:
- PBAB 87 /"Sl.list SFR1" 11/87/:
Pravilniku o tehnickim normativima izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrudjima /SL.list SFRI" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;
Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada
(JUS U.C7.121 /1988 )
- Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.110 /1991, JUS U.C7.111 J1991,JUS U.C7.112
/1991 , JUS U.C7.113 /1991 )
Pravilnik o tehnickim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
Pravilnik o tehnickim normativima za zidane zidove
(sl. list SFRJ br. 87 /91)

[INFRASTRUKTURA:

Saobracaj u mirovanju

U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstruisu u
smislu povecanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rjeSavati u okviru sopstvene
urbanisticke parcele shodno sledetim normativima:

Stanovanje (MR | sasesaseasn 12 parking mjesta;
- Proizvodnja (na 1000 m? ....................... 14 parking mjesta;
- Fakulteti (Ma 1000 M) | ieesessssersemmms 22 parking mjesta;
- Poslovanje (na 1000 m* BRGP) s 20 parking mjesta;
- Trgovina (na 1000 m‘? cressesseneenennennes 43 parking mjesta;
- Hoteli MBIOMT) | s 7 parking mjesta;
- Restorani BAIOMT) | e 86 parking mjesta;
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) ..... 25 parking mjesta.

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o bliZzem sadrfaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje moguénosti prostora.

Za objekte koji se rekonstruidu tako da se ne mijenja broj stambenih jedinica i ne povecava
povriina za poslovanje, parkiranje se rjeava na nacin kako je rjedeno i u postojeéem stanju u
okviru urbanisticke parcele,

Parkiranje za stanovanje manjih gustina moZe biti rjeSeno kao povrdinsko na parceli ili smjesteno
u podzemnim etaZzama ili prizemlju planiranih objekata. GaraZze u podzemnim etaZama treba
povezati sa pristupnom sacbracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

Parkiranje moZe biti rijeSeno kao povrsinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u viseetaznim

podzemnim garazama.
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM
POTREBAMA

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mijestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u
kojima je omoguden rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

1. Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljadnjem prostoru
mozZe imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni
nagib smije biti do 1:12(8,3%).

OBLIKOVANJE PROSTORA I MATERIJALIZACIIA

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeéi ratuna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteine namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture,
Postojece zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih | pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvietnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreZe ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikijuéenja dobijenim od nadleZnih Javnih
preduzeta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZedim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.




1. Podzemne garaze je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljiéta.
Shodno interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili vise podzemnih garaza susjednih
urbanistickih parcela u jednu tehnicku i funkcionalnu cjelinu.

2. Prilikom projektovanja garaZza projektant je obavezan da poStuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br.
9/12%). Visina etaZa garaZe je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi
za prikupljanje vode za pranje i CiSenje garaZe, tretman i eventualno prepumpavanje prije
prikljucka na vanjsku infrastrukturu dati su u poglavlju ,Hidrotehnitka infrastruktura®. Maksimalni
poduZni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe
sa parkirnom plo¢om mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se
zaobljuje kruZnim |lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora za
organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti i garaznim liftom. GaraZni lift je teretni
lift koji sluZi za spustanje automobila zajedno sa vozadem sa ulaznog nivoa na nivo garaZe
namjenjen za parkiranje.
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4. Gabarit podzemne garaZe moZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ogranienja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija
ispod povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moZe biti maksimalno
do 0.5m od granice urbanisticke parcele.

5.

6. Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih
rampi bice konaéno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog rjeSenja objekta, konstruktivnog sistema garaZe, rasporeda
vertikalnih komunikadija i sl.

7.

8. Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaZe Investitor je obavezan da izvréi
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti, Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garaZama mora se voditi
rafuna o potrebama savladavanja vecih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne
i osobe sa Stapom ili Stakama. Ako u garaZi ima viSe liftova, barem jedan mora ispunjavati
zahtjeve za invalidna lica i on mora biti oznacen propisanim znakom.
Elektroenergetika :
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
- Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj
28/95).
- Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list
SRJ", broj 11/96),
- Jugoslovenski standardi - Elektricne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752
- kao i svim drugim vaZecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta posStovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG) :
- Tehnicka preporuka za prikljutenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta
Mjesto i nmacin prikljulenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade
projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.
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