CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARLJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu dana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja | turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list Cme Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine 1 br.087/18 od 31.12.2018 godine, 075/19 od
30.12.2019 godine), ID Detaljni urbanistickog plan *Industrijska zona KAP-a”, (Odluka o usvajanju SL.CG
69/19) evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odriivog razvoja i turizma na dan
12.02.2020.godine.

Podnosilac zahtjeva: POT LJUBOMIR iz Podgorica, zahtjevom broj 08-D-332/20-75.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za planirani objekat na urbanistickim parcelama UP br. 47H Zona H, ID DUP "Industrijska zona KAP-a",
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[INFRASTRUKTURA: | | |

Saobracaj u mirovanju

Preporuke GUP-a su da se zadovoljenje potreba za parkiranje vozila reava na svojoj
urbanistickoj parceli u podzemnim etazama objekta ili na slobodnoj povrsini parcele, Sto je
osnovni polaz za planirano stanje. DUP-om je predvideno da svaki postojeci kao i novi
objekat(planirani) koji treba da se gradi mora da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila
na urbanisti¢koj parceli na kojoj se objekat gradi u dvoristima objekata i/ili u garaZzama u
objektima u suterenskom ifili podrumskom dijelu po normativima iz GUP-a.

Na individualnim parcelama potrbno je obezbijedeno min. Jedno parking mjesto po stanu.
Parkiranje moZe biti povrsinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju planiranih
objekata. GaraZe u suterenu treba povezati sa pristupnom sacbracajnicom izlazno — ulaznim
rampama max nagiba 12%.

Poreban broj parking mjesta u zoni centralnih djelatnosti obezbijediti na povrinskom parkingu, u
suterenskim ili podzemnim etazama ili u podzemnim garazama u okviru sopstvene urbanisticke
parcele, shodno normativima datim u slijedecoj tabeli:

| Planirano_stanovanje 1,1 PM / stanu

| Poslovanje i administracija | 1PM na 50m’
Turizam 1 PM na 2 do 4 sobe
Ugostiteljstvo 1PM na 4 stolice
Pijaca 1PM na 3 tezge
Skole 1PM na svaku ucionicu
Sport 1 PM [ 12 sjedista
Dom zdravija, ambulanta, 1 PM na 30 do 55m’ BRGP

Kao normativ za potreban broj parking mjesta, za proizvodnju usvojiti 6 PM na 1000m2.

Kada su u pitanju poslovni prostori, tada vaZi normativ 10 PM na 1000m2. Ovom broju treba
dodati i parking prostor za posjetioce, a u skladu sa namjenom i potrebama prostora.

Ovim planom je prihvaden i razraden princip da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji
svoje potrebe sa parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili pored objekta)
ili u neposrednoj blizini (u manjoj cjelini).

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan, broj parking
mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje, a na svako
3 PM obezbijediti (koliko je moguce) zasad drvoreda radi hladovine. Parking mjesto definisati sa
dimenzijama 2,5x5,0m sa oivicenjem.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim zahtjevima
za zadtitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija (,SluZbeni list CG", broj 09/12).
Visina eta?a garaZe je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Maksimalni
poduZni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe
sa parkirnom plotom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se
zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublaZava polunagibom.

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje,
moze biti do 1.5 m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi
bice definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, Sto zavisi od raznih faktora, prije svega od
arhitektonskog rjedenja objekta, konstruktivnog sistema garaZe, rasporeda vertikalnih
komunikacija i sl.
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Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaZe Investitor je obavezan da izvrSi
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

I .

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SR]", broj
28/95).

- Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list
SRJ", broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektricne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vaZedim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta poitovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG) :

- Tehnitka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto | nafin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice nakon izrade
projektne dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

o

Shodno &anu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 )
investitor mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i
zajednicki antenski sistem.

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehnickim i drugim
uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuditi ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija” - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaZecim tehnickim propisima i
normativima.

Metereoloski podaci:

Podrutje Podgorice karakteride submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i suSnim
ljetima, a blagim i kiSovitim zimama. ViSegodisnjom analizom meteorolo3kih uslova utvrdjeno je
da Podgorica ima:

« srednju godidnju temperaturu od 15,5 C° (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5

C*)a najtopliji jul sa 26,7 C°);

« 2450 suncanih sati (102 dana). Najsunéaniji mjesec je juli a najmanje  suncan mjesec
je decembar
« srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najveci u decembru 248 mm, najmanji u

julu 42 mm);

« prosjetenu relativnu godiSnju vlaZznost vazduha 63,6% Bmax. viaZnost je u novembru

77,2%, a min. u julu 49,4%;

« dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123 km/h) sa pritiskom od

75,7 kp/m2, najéeSce u zimskom periodu sa prosjeceno 20,8 dana;

« srednji viemenski period u kome je potrebno grijanje je od 10 novembra do 30 marta.
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Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometereroloskog zavoda.

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

Geolodku gradnju terena ¢ine $ljunkovi i pjeskovi neravnomjemog granilomerijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktiéno nestigljivi koji se drze ne samo u vertikalnim otsjecima vec i u
potkopinama i svodovima.

Navedene litolodke strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje
su dominantni konglomerati povrsinske vode se duze zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je vise od 4,00 m ispod kote terena.

OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod oviastenog privrednog
drudtva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije I koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradniji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine ).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade, razmijeri I bliZoj sadrZini tehnicke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi

OVLASCENO SLUZBENO LICE I
ZA IZGRADNJU | LEGALIZACIJU
OBJEKATA

.?Jm. @i:—b:vim Markovic, dipl.ing.
A —_h'gt

Obrada grafickih priloga :
Vlatko Mijatovi¢ , teh.

Braixo ﬁcjawoéuﬁ

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

12




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-75
Podgorica, 12.02.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG — Parcelacija

lzvod iz DUP-a , INDUSTRIJSKA ZONA KAP-a" u Podgorici

za urbanisticku parcelu 47H Zona H




Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj
Podgorica, 12.02.2020.godine

Glavni Grad Podgorica
Broj: 08-332/20-75

Crna Gora

Plan namjene povrsina

GRAFICKI PRILOG -

levod iz DUP-a , INDUSTRIJSKA ZONA KAP-a" u Podgorici

za urbanisticku parcelu 47H Zona H
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-3345/2020
Datum; 28.01.2020.,

Ko DAIBABE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (81 list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETAR ZA URBANI 956-101-284/20, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 251 - IZVOD

Podaci o parcelama
: Plan Poles Natin koristenja Bon.
Broj Podbroj m Skica Datum upisa ulica i lménai.lhrnj Osnov sticanja Kklasa | Povriina m? Prihod
2611 45 05/07/2018 rAﬁR‘I‘INIAEA Tvadn T, Klane T B
T5/88 DDREAIPOKLON
2612 45 05/07/2018 [MARTINJACA Sume 7, Klise 323 (KT
T5/RE ODRZAIPOKLON
2613 1 45 0500772018 rmmnnmﬁa Sume 3. klase 400y Bl
T5/R8 ODRZAI POKLON
Ukupno 2592 12.82
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matini broj - 1D braj Naziv nosioca prava - adresa | mjesio Prava Obim prava
2301952210235 POT I3TVAN LIUBOMIR S vojing 11
DAJBABE BE PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
g1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 28.01.2020. 08:23:25




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-75
Podgorica, 12.02.2020.godine

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

lzvod iz DUP-a , INDUSTRIJSKA ZONA KAP-a“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu 47H Zona H




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica :
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-75
Podgorica, 12.02.2020.godine

31 6601977.75
32 6601974.43
33 6601889.46
34 6601892.19

4695907.35
4695921.71
4695906.30
4685891.52

GRAFICKI PRILOG - plan regulacije i parcelacije

| za urbanisticku parcelu 47H Zona H

lzvod iz DUP-a , INDUSTRIJSKA ZONA KAP-a" u Podgorici







CRNA GORA 1D DUP "Industrijska zona KAP-a",
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje urba. parcela br.47H, Zona H
prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-D-332/20-75

Podgorica, 12.02.2020.godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA NA URBANISTICKOJ PARCELI

| PRAVNI OSNOV: |

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavni Grad Podgorica na osnovu clana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni
list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine I br.087/18 od 31.12.2018 godine, 075/19 od
30.12.2019 godine), ID Detaljni urbanistickog plan "Industrijska zona KAP-a", (Odluka o
usvajanju SL.CG 69/19) evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma na dan 12.02.2020.godine.

[ URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: |

Za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za objekte na povrsinama (IP) proizvodno zanatski, skladista i stovarista na urbanistickoj parceli
br 47H, Zona H , u zahvatu 1D DUP "Industrijska zona KAP-a".

| PODNOSIOC ZAHTJEVA: |

Pot I. Ljubomir

| POSTOJECE STANJE: |

Uz predmetni zahtjev nalaze se kopija plana i list nepokretnosti br. 251-prepis, KO Dajbabe.
Predmetna dokumentacija je sastavni dio ovih UTU.

[ PLANIRANO STANJE : |

Namjena parcele odnosno lokacije:
Namjnena povréina predmetne urbanisticke parcele je industrija i proizvodnja (IP)
Urbanistika parcela broj 47H, Zona H, definisana je koordinatnim tackama

SMIERNICE I USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

IZGRADNJA NOVIH OBJIEKATA
Da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno je prije realizacije namjena
definisanih ovim Planom izvriiti nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu s

ovim uslovima:
« gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim velitinama zauzetosti terena, spratnosti i

bruto gradjevinske povrsine;




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-75
Podgorica, 12.02.2020.godine

T B
-'! T

GRAFICKI PRILOG — Plan saobracajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a , INDUSTRIJSKA ZONA KAP-a* u Podgorici
za urbanistiéku parcelu 47H Zona H




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-75
Podgorica, 12.02.2020.godine

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

POSTOJEC VODOVOD

PLANIRAN] VODOWOD

VODOVOD KOJ SE LIKIDA

POSTOJECA FERALNA KANALIZACLA

PLANIRAMA FERALNA KANALIZACLIA

POSTOUECA ATMOSFERSEA KANALIZACLA
PLANIRANA ATMOSFERSHA KANALIZACLIA
ATMOSFERSHA KOJMA SE UKIDA

POSTOES VODOVOD TEHNOLOSKE VODE- UKIDA SE CJELOKUPHI SISTEM
IEPUSTHI CIEVOVOD IZ REZERVOARA "SRPSHA GORA™
BUNAR

WMUESTO PRIKLIUGENIA POSTOJESE MA PLANIRANL INFRASTRUKTURU
MUESTO PRIKLIUGEN A POSTOJELE NA PLANIRANU INFRASTRUKTURU

MIESTO PRIKLIUSENIA POSTOJECE NA PLANIRANL INFRASTRUKTURL

[ GRAFICKI PRILOG ~— plan hidrotehnigke infrastrukture

lzvod iz DUP-a , INDUSTRIJSKA ZONA KAP-a“ u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu 47H Zona H







Crna Gora

Glavni Grad Podgorica \ " '

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-75
Podgorica, 12.02.2020.godine

ELEKTRONSHA KOMUNIKACLA

%] POSTOJEC! TELEKOMUNIKACION CVOR
@ poSTOECE TELEKOMUNIKAGIOND OKNO

' PDST&EGJ'-TELEHD‘WJHKM} IOMA KAMALIZACLIA
B PLANIRAND TELEKOMUNIKACIOND OENO

B~  PLANIRANA TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACLA

1443 PVC BRI PYC CEVI 110MMLU PLANIRANC. TELEKOMUNIKAGIONOS WANALIZACHI
§2..817 BROJPLANIRANOG TELEKOMUNIKACIONOG DRNA

GRAFICKI PRILOG — plan alektronske komunikacije

z7vod iz DUP-a , INDUSTRIJSKA ZONA KAP-a“ u Podgorici 8
za urbanisticku parcelu 47H Zona H




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-75 .
Podgorica, 12.02.2020.godine

i ELEKTROEMERGETSKA INFRASTRUKTURA

E TRAFOSTANICA POSTOUECA
T TRAFCSTAMICA PLANEANA,
———  ELEKTROVOD 18V POSTOUEL
ELEKTROVOD 10y UKIDA, SE
— —  ELEXTROVOD 108V PLANIANI
— ELEKTROVOD 35KV POSTOUELS
ELEKTROVOD 35KV UKIDA SE
— ELEKTROVOD 110 KV POSTOUEC!
ELEK TROVOD 110 KV UKUDA SE
e ELEKTROVOD 110KV PLANRAN
GRANICA TRAFO REONA
- KABLOVSEA SPOUNICA 104V

GRAFICK] PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura I

o ?
lzvod iz DUP-a , INDUSTRIJSKA ZONA KAP-a" u Podgorici ~
za urbanisticku parcelu 47H Zona H
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RAFICKI PRILOG —plan pejzazne arhitekture
lzvod iz DUP-a , INDUSTRIJSKA ZONA KAP-a" u Podgorici

za urbanistiéku parcelu 4
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Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje , koji u svojim procesima koriste gas ce se
napajati iz gasnog postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i planu koji sacine upravljac i buduci
korisnici, kako bi se mjesta prikljucka definisala u projektnoj dokumentaciji.

Na svim vedim krovovima objekata mogu se postavljati fotonaponski paneli u cilju proizvodnje
elektri¢ne energije kao doprinos razvoju zelene energije, uz uslov prethodne provijere tehnicke
dokumentadije ( Idejno rjeSenje) ili studije opravdanosti koja Ce se uputiti na saglasnost u
Agenciju za civilno vazduhoplovstvo. Ogranicavajudi faktor razvoja tih objekata je blizina
nacionalnog aerodroma i prostorno zalaZenje u radijuse zadtitnih zona vazduhoplova kao i uticaji
reflektujucih povréina na bezbjednost vazduhoplova prilikom slijetanja.

Na povrinama industrije mogu se planirati industrijski objekti sa svim sadrZajima neophodnim u
tehnolodkoj Semi, radni pogoni obrade, prerade, dorade, pakovanija i ekspedicije, manji
industrijski pogoni, sa magacinima otvorenog, poluotvorenog i zatvorenog tipa, hladnjace,
izlozbeno-prodajni saloni i sl., zatim uprava, administracija, ambulante, poslovanje (Spediterske
kuée, agendije i sl) i usluzne (ugostiteljske) djelatnosti za potrebe osnovne namjene;

Sve planirane objekte organizovati kao slobodnostojece na parceli , indexi zauzetosti |
izgradjenosti parcele zadati su za svaku urbanisticku parcelu pojedinaéno a krecu se u zavisnosti
od veli¢ine parcele | namjene samog objekta;

Maksimalni procenat zauzetosti za ovu namjenu iznosi:

« 25% za parcele vece od 10 ha

« 30% za parcele od 6-10 ha

« 40% za parcele od 2-6 ha

Maksimalni indeks izgradenosti ;
« 0.4 za parcele vece od 10 ha
« 0.5 za parcele od 6-10 ha

« 0,6 za parcele od 2-6 ha

Procenat ozelenjenosti urbanisticke parcele ;
« 30 % za parcele od 2-6 ha

« 40 % za parcele od 6-10 ha

« 45 9% za parcele vece od 10 ha

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

« za objekte industrije | proizvodnje - visoko prizemlje (Pv),P,P+1,P+2

« za objekte administracije, poslovanja, komercijalnih sadrzaja i dr. - visoko prizemlje (Pv),(P+1)
do (P+4).

(detaljno za svaku parcelu su dati parametri | intervencije u tabeli Analiticki pokazatelji),
spratnost ¢e se odredivati u zavisnosti od sadr¥ine i vrste objekta koji ée se graditi na parceli .

7a svaku urbanistitku parcelu je potrebno izraditi idejno rjesenje u kom treba biti predstavijena
vrsta i sadr¥aj objekta i tehnoloski proces koji Ce se odvijati u istom, s tim da sadrzi mjere zastite
Sivotne sredine i standarde koji su prepoznati i uskladeni sa lokalnim i drzavnim zakonodavstvom
kao | evropskim direktivama.




Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje , koji u svojim procesima koriste gas ce se
napajati iz gasnog postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i planu koji satine upravijac i bududi
korisnici, kako bi se mjesta prikljucka definisala u projektnoj dokumentaciji.

Spratne visine mogu biti vece od visina odredenih stavom 1 ovog clana ukoliko to iziskuje
specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne moZe biti
veca od najvece dozvoljene visine propisane u metrima (max 40). Agendija za civilno
vazduhoplovstvo ¢e za svaki pojedinacni objekat koji bi svojom visinom (vecom od 45 m iznad
terena ) mogao ugroziti sigurnost vazdusnog saobracaja izdavati pojedinacne uslove.

Svi bududi objekti koji se budu radili u zoni koridora dalekovoda 110 kv vodova, moraju biti
projektovani u skladu sa “Pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV* (“Sluzbeni list SFRJ", br.
65/88 i 18/92), sa obaveznom izradom Elaborata o mogucnosti izgradnje objekata u zoni
dalekovoda 110 KV u sklopu projektne dokumentacije, i dobiti saglasnost od CGES-a

Opéti urbanisticki uslovi o kojima treba voditi racuna kada je u pitanju sigurnost
vazduSnog saobracaja su sljedeci:
] i ii I ‘_- L‘ il

- dozvoljena je izgradnja podruma u skladu sa konfiguracijom terena i ona ne ulazi u bruto
gradevinsku povrSinu ukoliko sluZi kao garaini prostor ili prostor za smijeétaj tehnickih i
infrastrukturnih sadrzaja;

- parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na
otvorenom parking prostoru u skladu sa tehnickim normativima) a ostalo u garaZi u objektu.

« projektnu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vazecim propisima za projektovanje
ovakve vrste objekata.

«zelene povréine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-zatecenog
zelenog fonda kako bi se u najvecoj moguéoj mjeri ofuvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet.
Minimalni procenat ozelenjenosti iznosi 30%. Detaljne smjernice za pejzaino uredenje date su u
poglavlju Plan pejzaznog uredenja.

U dijelu gdje koridor elektroenergetske mreZe presijeca urbanistiCke parcele, gradevinska linija je
blifa saobracajnici zbog omogucenja vece iskoriscenosti parcele.

Prostor za prikupljanje otpadnih materija predvidjeti u okviru svake parcele posebno, prema
vajedim propisima . Narogito obezbjediti selekciju i prikupljanje sekundarnih sirovina. Investitor
je du#an da sacini plan prikupljanja i odlaganja otpada.

Urbanisticki parametri za svaku parcelu posebno su dati tabelarno kao maxsimaini. Parametri
mogu biti i manji od zadatih u tabeli ukoliko to investitor 7eli, ali ne mogu biti ved od iskazanih u

tabeli.




« u okviru maximalne bruto gradevinske povrine planiranih objekata uracunati ukupnu povrsinu
otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama objekta (suteren-
prizemlje-sprat-potkrovlje);

« gstavlja se moguénost planiranja podruma;

- povréina garaZnog prostora i tehnickih prostorija ne obracunava se u bruto gradjevinsku
povréinu objekta u podzemnim etazama ;

- izgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

. izE; fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
cbjekata;

- prilikom izgradnje objekata u dilju obezbedjenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- sve objekte infrastrukturno opremiti shodno smjernicama datim u planu za pojedinacne faze ;

4.7. PRAVILA ZA UREDENJE POVRSINA I GRADENJE OBJEKATA

Izgradnja novih objekata e se odvijati na urbanistickim parcelama u skladu sa datim
smijernicama i urbanistickim parametrima koju su dati pojedinacno za svaku urbanistilcku parcelu
u tabeli sa numerickim pokazateljima.

Parcelacija je data na nacin da sve urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne
komunikacije I formirane su na osnovu raspoloZivih podioga i katastarskih parcela.

U okviru predioZene parcelacije, za parcele iste i slicne namjene a u skladu sa Zeljama i
potrebama investitora, moZe se vrsiti formiranje vedih urbanistickih parcela udruzivanjem

parcela, kao i izgradnja poslovnih objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele,
gradevinske linije koje su date graficki i numericki u tom slucaju se izmedu susjeda koji se
udrufuju zanemaruju a vaZe prema javnim povrsinama i susjednim parcelama koje nijesu
predmet udruZivanja.

Pod svim objektima dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne ulaze u proracun
ostvarene BGP ukoliko su namjene za garaZiranje vozila i tehnicke prostorije.

PoloZaj i gabariti planiranih objekata na grafickim prilozima nisu odredeni, vec ¢e biti odredeni
prilikom detaljne razrade projektne dokumentacije svakog od objekata u okviru urbanisticke
parcele.

Na svakoj urbanistitkoj parceli ove namjene dozvoljena je izgradnja jednog ili vise objekata
osnovne namjene i prateéih sadrZaja. Konaan broj objekata i njihov razmjestaj na parceli
zavisice od vrste industrijskog procesa, vrste proizvoda za skladistenje, kao i tehnoloskih potreba
konkretne namjene. Dimenzije i medusobne odnose pojedinih objekata | grupacija objekata na
parceli potrebno je utvrditi prilikom izdavanja UT uslova po prethodno uradenim idejnim
rie§enjima i utvrdenom programu, a uz saradnju svih zainteresovanih subjekata. Pri tom je
neophodno postovati regulacione elemente plana (gradevinsku liniju kao liniju do koje je mogude
graditi objekte, visinsku regulaciju, maksimalnu dozvoljenu zauzetost i BGP za predmetnu
parcelu), kao i sve propise iz gradevinske requlative.
Neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru istog kompleksa (iste urbanisticke parcele)
odrediti na osnovu tehnickih propisa konkretne djelatnosti i prema potrebama odrzavanja i
funkcionisanja objekata.

Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, malih nagiba, krovni pokrivati adekvatni nagibu. Sljeme
krova mora se postaviti po duZoj strani objekta.

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objekty, skladu sa Pravilnikom o bliZem sadrZaju | formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, gdje su dati normativi: za proizvodnju na 1000m2 - 20
parking mjesta (min. 6 a max 25 parking mijesta) a za poslovanje na 1000m2 — 30 parking
mjesta (min. 10 a max 40 parking mjesta).




8. Mijere zadtite iz planova upravijanja zastiéenim prirodnim dobrima i ekoloski znacajnim
lokalitetima;
9. Smijernice za realizaciju projekata pejzaine arhitekture, odnosno uredenja terena;

SMIERNICE ZA ETAPNU REALIZACIJU PLANSKOG DOKUMENTA

Infrastrukturno opremanje i saobracajnice ce se realizovati etapno u skladu sa programom
investicionih ulaganja kao i dinamickim planom investitora i realnih potreba korisnika prostora.

USLOVI ZA KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u
kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. Prilikom
izrade tehnicke dokumentadije za predmetne objekte, obavezno je implementiranje odredbi iz
Pravilnika o bli%im uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretijivosti i lica sa invaliditetom (Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 i 44/15).

SMIERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI I KORISCENJE OBNOVLIIVIH
IZVORA ENERGILIE

U cilju racionalizacije potro3nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom covjekove okoline
predlau se dvije osnovne miere: Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora energije. Odrzivoj
potrognji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, implementacijom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan
od znadajnijih segmenata odrivog razvoja koji ukljucuje:

- upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
- energetsku efikasnost zgrada;
- upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekologki odrZivo graditeljstvo tei:

- smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnin elemenata i
povolinim odnosom osnove i volumena zgrade;

- povetanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriSéenjem sundceve
energije;

- korié¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);

- povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time | zattite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zadtite novih objekata. Kod gradnje novih objekata vazno je veC u fazi idejnog rieSenja u saradnji
sa projektantom predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski
efikasna zgrada. Zato je potrebno:

- analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

- iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

- koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnaovljivim izvorima energije.

Najvazni su tri stepena energetske efikasnosti su:




-na parcelama namjenjenim industriji, kao i industriji | skladistima na svim postojecim i
planiranim ulazima dozvoljeno je postavljanje nadstresnica i portirskih kudica u vidu pomocnih
objekata, u neposrednoj blizini ulazne rampe ili kapije. Objekti portirskih kucica moraju biti
prizemni, mogu biti zidani ili montaini, dimenzija koje omogucavaju nesmetan boravak
zaposlenih lica uz obaveznu primjenu higijensko tehnickih uslova. Minimalna  visina
nadstresnica iznosi 4 m, kako bi se omogucio prolaz teretnih i interventnih vozila.

- nadstregnice i portirske kucice dozvoljeno je postavijati van planom odredene gradevinske
linije ;

- dozvoljeno je postavijanje vaga za specijaine terete, skenera za rendgenski pregled vozila i
sliénih pomocnih objekata neophodnih za funkcionisanje specifitne namjene industrije i
skladistenja, a na mjestima koja ce biti precizirana idejnim rjeSenjem konkretnog kompleksa.
Ova vrsta pomoénih objekata moZe se postavijati i van prostora ogranienog gradevinskom
linijom, ukoliko je to neophodno | opravdano za nesmetano funkcionisanje osnovne namjene.

- dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata za potrebe privremenog odlaganja otpada u okviru
urbanistickih parcela. Objekti moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili montaZni, dimenzija u
skladu sa potrebnim brojem kontejnera. Pozicija ovih pomoénih objekata odreduje se idejnim
projektom konkretnog objekta ili kompleksa, a imajuéi u vidu isprojektovanu poziciju ulaza u
kompleks, poziciju ulaza u objekat, odnos prema glavnom objektu ili objektima, udaljenost od
javne saobracajnice, a sve u skladu sa Uslovima za evakuaciju otpada i zakonskom
regulativom. Ovi pomoéni objekti postavijaju se unutar prostora ogranicenog gradevinskom

linijom u grafickim prilozima.
= a: Prilik zrade te

# UT USLOVI ZA OGRAPIVANIE URBANISTICKIH PARCELA

- dozvoljeno je fizitko ogradivanje parcela (lokacija) namjenjenih industriji, industriji |
skladigtenju, kao i komunalnim djelatnostima;

- ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od slijede¢ih materijala: metalni profili,
#i¢ana ograda, Ziva ograda ili njihova kombinacija,betonske ili kamene a ostali dio do
visine u skladu sa potrebama konkretne namjene (max do 2,5m)

- pri ogradivanju parcela namjenjenih industriji i skladiStenju, ograde prema susjednim
lokacijama, ako ih ima, postaviti tako da se lijevo i desno od nje nalazi zaStitna zona
zelenila od 5 m sa obje strane.

. MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA

U zoni zahvata plana konstatovano je da nema Zakonom zadticenih kulturnih dobara. Prihvacena
je inicijativa za zatitu objekata arhitekture XX vijeka kojom je objekat Upravne zgrade
aluminijskog kombinata predioZen kao dobro sa potencijalnim kulturnim vrijednostima.
Potencijalne vrijednosti ovog objekta preispitate nadleZni organ za zastitu kulturnih dobara, u
skladu sa zakonom.

Ukoliko se prilikom Izvedenja radova naide na arheoloZke ostatke, sve radovc treba obustaviti | 0
tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu
zadtitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloskog nadzora nad radovima
iskopavanja. Prema &lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja




gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheolodkog znacaja, izvodac

radova (pronalazac), duzan je da:

« Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalazeod eventualnog ostecenja, unistenja i
od neovlaséenog pristupa drugih lica;

« Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu
uprave nadleznom za poslove sigurnosti na morw;

« Safuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlascenih lica subjekata iz tacke 2;

+ Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima

Izuzetno od tatke 3, pronalazat moze pod kojim su otkriveni nalaze, radi njihove zastite, odmah
predati nekom od subjekata iz tatke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su
dlanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

U blizini objekata kulturnog nasleda i njegovoj zastitnoj zoni ne mogu se graditi:

« objekti za ekstrakciju i preradu mineralnih sirovina i gradevinskih materijala (kamenolomi i
sl.) koji vibracijama, eksplozijama i na druge nacine ugroZavaju kulturno dobro;

+ pozajmista gradevinskog materijala (kamen, gljunak, pijesak i sl.) koji bi svojim radom mogli
da devastiraju kulturno dobro i njegovu zasticenu okolinu, ugroZavaju zemljiste i pejsaine
karakterisitike ili na drugi naéin ugroZavaju kulturno dobro;

« industrijski pogoni koji Stetnim emisijama (Stetni gasovi i dim, otpadne vode, vibracije i dr.)
mogu ugroziti kulturno dobro;

« deponije komunalnog ili industrijskog otpada;

Zagtitne zone oko spomenika kulture treba ne samo da se proglase, nego i da se efektivno
formiraju na nacin koji ne ugroZava prava viasnika i korisnika toga prostora.

Eventualna izgradnja velikih infrastrukturnih sistema (vodoprivrede, energetike, saobracaja)
mora biti uskladena sa uslovima i mjerama zastite kulturnih dobara, pri &emu se projektovanje u
blizini dobara, obavlja na nacin koji maksimalno Cuva autenticnost okruZenja u skladu sa
uslovima nadleZne sluZbe zadtite kulturnih dobara.

MJERE ZASTITE PRIRODNIH DOBARA

Osnovni kriterijum za utvrdivanje mjera zastite pejzaZa je osjetljivost podrucja. Planiranjem
namjene i upravijanja prostorom treba teZiti ka zadriavanju autentiénih odlika pejzaza, a budui
razvoj bazirati na principima "odrZivog razvoja". Posebno se nagladava obaveza primjene
maksimalnih mjera zastite Zivotne sredine pri realizaciji ekologki ,osjetljivin® aktivnosti, kao 5to su
energetski objekti, turisticki objekti i prometniji putni pravci, ukoliko se nalaze u osjetljivim
ekosistemima, kao &to su kraski predijeli, zasticena podrudja i sl.
Obzirom da se prostorno zona LSL neposredno granici sa dijelom zatéenog prirodnog dobra RP
, Piva", shodno tome potrebno je postovati smjernice i uslove zastite prirode koji su utvrdeni u
&anu 9, stav 1 Zakona o zastiti prirode i to:

1. Pregled zadticenih i registrovanih prirodnih dobara;
Mjere zatite i unaprijedenie Zivotne sredine;
Mjere za ofuvanje bioloske , geoloske i predione raznovrsnosti;
Mjere zastite i unapredenja zasticenih i registrovanih prirodnih dobara;
Mjere za odrzavanje i upravijanje u skladu sa ekologkim potrebama staniSta unutar
zaZtienih zona i van njih;
Mjere za obnavljanje unistenih stanista;
7. Mjere, metode i tehnicka sredstva koja doprinose ofuvanju povoljnog statusa vrsta;
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- smanjenje gubitaka energije pomocu termicke izolacije objekta,
- efikasno koriscenje energje,
- efikasna proizvodnja energije.

Smjernice za smanjenje gubitaka energije su:

- maksimalna termicka izolacija, kompaktnost gradevine i nepostojanje termickih mostova: sve
komponente omotaca zgrade moraju imati izolaciju Cija je U-vrijednost za zidove 0.4W(m2K), za
podove 0.4-0.5 W(m2K), i za krov 0.8 W(m2K);

- prozori moraju imati dvoslojno ili troslojno staklo i izolovane ramove: U-vrijednost od
1.30W(m2K), ukljucujudi okvir, i g-vrijednost od 0.5 (ukupna solarna transmisija) za
zastakljivanje;

- stepen zaptivenosti zgrade: rezultat testa zaptivenosti mora biti 0.6, promjena vazduha na sat.

Efikasno koris¢enje energije obuhvata:

- predgrijavanje sviezeg vazduha;

- orijentaciju ka jugu i mogucnost osuncanosti tokom zime;

- udtedu energije za grijanje koja se postiZe pasivnom upotrebom solame energije;

- solarne kolektore za pripremu tople vode u domacinstvu;

- kuéne aparate koji malo tro3e - energetski efikasni: ves-masine, frizideri, zamrzivadi, lampe itd.
predstavijaju jos jedan koristan dio koncepta pasivne energetske efikasnosti.

USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVODENJA NAMJENI

Do privodenja prostora namjeni treba omoguditi nesmetano koriscenje prostora ako je isto
uskladeno sa planiranim namjenama, ali ne i prosirivanje postojeceg koriscenja koje je u
suprotnosti sa planiranim namjenama. Na neizgradenom prostoru, Planom predvidenom za
odredene sadrZaje, nije dozvoljena gradnja do privodenja parcela namjeni, odnosno do
infarstrukturnog opremanja parcela.
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Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:
- PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/;
- Pravilniku o tehnitkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podruéjima /SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;
Korisna opteredenja stambenih i javnih zgrada
(JUS U.C7.121 /1988 )
- Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.110 /1991 , JUS U.C7.111 /1991,JUS U.CY.112
/1991 , JUS U.C7.113 /1991 )
- Pravilnik o tehnickim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
- Pravilnik o tehnikim normativima za zidane zidove
(sl . list SFRI br. 87 /91)
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