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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora
i odriivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADMNJU 1
LEGALIZACIJU OBJEKATA

Broj: 08-D-332/20-53
Podgorica, 22.01.2020.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG" br.64/17),

Uredbe o povijeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja | turizma |edinicama

lokalne samouprave ("Sluibeni list Crne Gore" br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019,075/19 od 30.12.2019)

PUP PODGORICA - Odluka o usvajanju broj 01-030/14-253 od 25.02.2014

podnijetog zahtjeva: RADUNOVIC LIUBOMIRA , PODGORICA , br. 08-D-332/20-53 od
16.01.2020.g.

IZDAIJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA KATASTARSKIM PARCELAMA BROJ 227/2,226/1,
226/2, KO FARMACI , U ZAHVATU PUP-A PODGORICA
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CRNA GORA PUP PODGORICA

GLAVNI GRAD- PODGORICA - UTUZA KAT PARCELE 227/2,226/1,22612
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URBANISTICKA PARCELA JE DEFINISANA SA TRI STRANE POSTOJECIM GRANICAMA
PREDMETNIH KAT PARCELA | TACKAMA | | 2 KOJE DEFINISU PLANIRANI KORIDOR PROSIRENJA

SAOBRACAJNICE

X= 6598759 Y= 4697151

6598774 Y= 4697172

)

URBANISTICKA PARCELA broj i;ﬂnqu:




* Nagib krovnih ravni je v funkciji odabranog krovnog pokrivaéa. Maksimalni nagib krova je 25°.
Krovni pokrivat je crep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

4, USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

UREDENJE PARCELE:

s Urbanistizku parcelu treba nivelisati u <kladu sa niveletom pristupne saobracajnice i susjednih
parcela na nanaéin da se vode prirodnim padom odvedu od objekta | ne ugroze njegovo
koriicenje.

s U okviru parcele izvriiti jasnu podijelu kolskog i pjefetkog saobracaja i organizacjom prostora
omoguéiti njihovo samostalne funkcionisanje.

USLOVI ZA PRILAGODAVANJE OBJEKTA ZA PRISTUP | KRETANJE LICA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI:

s  Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijditi pristup svakom objektu na nadin da ga mogu
koristiti lica sa ogranienim moguénostima kretanja.

= Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povriinama (poslovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povriine u partery koje se
normalno savladavaju stepenicama moraju imati | rampe nagiba max 5%.

* Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 em, u unutradnjem ili spolja3njem
prostoru moZe imati dopuiteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopuiteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

* Nivelacije svih pje3agkih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vaZeéim propisima o kretanju
invalidnih lica.

PARKIRANJE | GARAZIRANJE:

= Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;

* Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

- Poslovonje...ciceisiseraniunsainass 30PM (10-40PM) na 1 000m?2 BRGP

= TrQOVING..iererersnsnarasnensnsamss 60PM (40-80PM) na 1000m? BRGF

* Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti

»  Prilikom projektovanja i izgradnje garaie pridriavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zaititu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija.

» Gabarit podzemne garaie moie biti veéi od gabarita objekia, ukolike ne postoje neka druga
tehnicka ogranitenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade
tehnigke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaia neophodno je predvidjeti mijere
obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaZa.

= Ne dozvoljava se pestavljanje pojedinaénih garaia za jedno ili manji broj vozila izvedenih od
lima ill na drugi vizuelno neprihvatljiv naéin. Nije dozvolijeno pretvaranje garaia u druge
namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sliéna).



OGRADIVANIE:

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (radunajuéi od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betena
visine 0.60m.

Zidane | druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
parceli koja se ograduje.

OZELENJAVANJE:

Kompoziciju uredenja terena | dekorativnog zelenila stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

Pri odabiru zasada vediti rafuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rjedenje formiranja parkinga;
Razdvajanje parcela | izolaciju od sacbratajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;
Kao zasjenu poZelino je koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama.

Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na
parkinzima trebalo bi esigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduinog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drve.

5. USLOVI ZA PRIKLJUCAK NA SAOBRACAJNU | KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Na urbanistitku parcelu se mora obezbijediti kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta.

Vedovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije v objektu i izvan njega projektovati u skladu
sa vaiedim propisima i standardima, a prikljucenje objekata na naseljske infrastrukturne sisteme
izvesti u saradnji sa nadleZnim javnim preduzedima.

Instalacije za iskori¥éavnje sunieve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata
(krovovi, fasade). Naijbolji nagin integracije ovih instalacija je postavljanje kolektora u ravan
kosog krova. Ovakav naéin integracije mogudje ukoliko je krov orijentisan ka jugu vz odstupanja
+ 30° Ukoliko kolektori nisu v liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka je da se
ovakve instalacije postave na dovolinom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne njihova
vidljivost sa ulice.

6. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je dufan da izvrdi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloikih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrienih geoloskih istraZivanja |
na iste pribavi saglasnost nadleinog ministarstva .

Obijekte veéeg kapaciteta, sa vedim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmicke
parametre obavezno definisati infenjersko- seizmolofkim elaboratima i geotehnickim
istrazavanjima lokacije gdje je predvidena gradnja.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom riefenju vz pridriavanie vazedih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o



tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje useizmickim podrugjima (1.List SFRJ"
br.31/81,49/82,21/881 52/90).

Proradune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se
projektovanje vrii po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolotkog zavoda © klimatskim hidrolodkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikerozivne zadtite konstrukcije, bile
da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata
oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez mijedanja sistema nolenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom sefzmiékom koncepcijem.

Armirano-betonske 1 Eelidne konstrukcije uz korekino projektovanje raspolaiu dovolinom
Evrisotom, Filaveiéu | krutoiéu tako da su poieline za jade zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju Zilavost
srazmjernu njihov teZini- tako da se ne preporutuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

7a veée objekte i objekte veéih raspona preporuéuju se ramovske armirano - betonske
konstrukeije kao i konstrukeije sa zidnim platnima.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opteredenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili vite natina temeljenja na istom objektu.

7. USLOVI U POGLEDU MIERE ZASTITE

Projektom predvidijeti sledede mjere zadtite:

Od poiara shodno Zakonu o zastifi i spasavanju (81. list CG br.13/07 i 05/08) i pratedim
propisima,

7 attiteod elementamih nepogoda, shodno Zakonuo zadfiti i spadavanju i Pravilniku o mjerama
saitite od elementarnih nepogoda ( 81. list CG br.8/93),

Zaitite iivotne sredine, shodno Zakenu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI list RCG" br.
80,/05) i sprovesti postupak procjene uficaja na Fivotnu sredinu,

Zaitite na radu shodno Clanu 7 Zakona o zadtiti na radu ( 81. list CG" br. 79/04), a za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta, shodno Clanu B. istog zakona.

8. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Kod gradnje novih objekata vaino je veé u fazi idejnog rieenja v saradnji sa projektantom
predvidjeti sve 3to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orijentaciju | oblik objekta.

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotaga objekta | izbjegavati
toplotne mostove. U ciliu racionalnog korit¢enja energije treba iskoristitl sve moguénosti
smanjenja  koricenja energije v objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale kako bi se smanjila potroinja toplotne energije.



U ciliu prodirenja privrednih aktivnosti preporuéuju se sljedece namjene: trgovine autohtonih
proizvoda, ribare, suvenirnice, trgovine zanatskih proizvoda, proizvodnja hrane u domadoj
radinosti i sl.

Prilikom projektovanja obavezno predvidjeti sve prate¢e prostorije neophodne za obavljanje
navedenih djelatnosti kao ¥to su ostave, magacini, sufare, radionice, kuhinje i sl.

Dijelatnosti koje mogu biti potencijalni zagadivadi nijesu dozvoljene.

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati velifinu i oblik koji omoguéava gradnju.
Povriina parcele je minimalno 600m?, a odnos strana je od 1:1 do 1:2.

Minimalna Zirina fronta nove urbanistitke parcele je 20m.

Urbanistitke parcele koje su manje povriine | manije dirine fronta od planom propisane ne mogu
se koristiti za izgradnju.

Urbanistitka parcela mora da izlazi na javni put. Ukolike novoformirana parcela ne izlazi na
javni put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 4.5m.

Indeks zauzetostl iznosi 0.40

Indeks izgradenosti iznesi 1.20

Objekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli.

Maksimalna spratnost poslovnih objekata je 5+ P+2

Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garatiranje | za tehnike prostorije onda njena povriing
ne ulazi v obraéun BRGP.

Maksimalna BRGP ne sme biti ve¢a od 2500m2

Majveéa visina etaie za garaie i tehnitke prostorije je 3m a za poslovne etaie |e 4.5m
raéunajuéi izmedu gorniih kota meduspratnih konstrukeija.

Postojedi objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do
ove spratnosti, ako se pri tom ispodtuju sadati urbanisticki parametri, gradeviske linije, odnosi
prema susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative.

Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BRGP) vedi od
zadatih planom, zadriati sa zatedenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju
realizaciju saobraéajne i ostale infrastrukture.

Regulaciona linija [e linija koja dijeli povriinu odredene javne namjene od povriing predvidenih
za druge namjene. Regulaciona linija saobraéajnice odreduje se prema rangu sacbradaijnice,
poloZaju u prostoru i uslovima odvijanja sacbracaja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva
obuhvata irinu putnog pojasa (popreéni profil saobracajnice sa obostranim zaititnim pojasom).
Gradevinska linija se postavlja minimalne na udaljenosti od 5m od regulacione linije.

Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je Sm.

Ukoliko na susjednoj parceli veé postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti take lociran da
ne umanijuje kvalitet Zivljenja u postojedem, ne smije mu zakloniti vidik, smanijiti osunanje,
zakloniti svjetlost.

Ake se gradi podzemna etafa u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu konaZno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100cm. Ukoliko se radi
o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konatno uredenog |
nivelisanog terena oko objekta.



= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sisitem protiv
pretjerane insolacije, koristiti odriive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potroinja energije za vieitacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

» Rashladno opteredenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasiviih kuca. To ukljuiuje i
izolovane povriine, zadtitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadstreinice ili njihove kombinacije.

= Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za evu klimatsku zonu.

» Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdie god je
tomogude.

= Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kuénih sistema za toplu vodu kao i za
grijanje bazena. Koritenje bazenskih prekrivaéa ée se takode uzeti u obzir zbog zadriavanja
toplote.

»  Odriivost fotovoltaignih éelija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za
rasvietu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

| 9. OSTALI USLOVI =

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistitko-tehnigkim uslovima kod ovlaiéenog privrednog druitva koje je
upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora | izgradnji objekata (n Sl.List CGu, broj 064/17 od
04.10.2017.godine ).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnizke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (1 Sl.List CG, broj 064/17 od 06.10.2017 gedine) a v skladu sa Pravilnikom o nadinu
izrade, razmjeri | bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il
ZA 1ZGRADNJU LEGALIZACIJU OBIEKATA,

Obradio :

MILORAD LUKIC ,dipl.ing.gradj
MILORAD LUKIC dipl.ing.gradj
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(,>

PRILOZI:

- Grafigki prilozi iz PUP-a PODGORICA
_ Uslovi JP " VODOVOD | KANALIZACUA"
- List nepokretnosti | kopija katastarskog plana

DOSATAVLIENO: Loy us
s+ Podnosiocu zahtjeva
e« Ala



Horizontalni gabariti podzemne etaze definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje koja se
poklapa sa nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaia namijenjena za
garaZiranje i tehnicke prostorije istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim v
prostoru prema saobracajnici i vz sledede uslove:

- da v visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

- da se ispoituju uslovi zaitite susjednih parcela;

- da povriina podruma ne bude veca od 80% urbanisticke parcele.
Kota poda prizemljo novoplaniranih objekata je maksimalne na 20cm od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Dogradnja | nadgradnja moguca je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog sistema kojo ce
usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa
ambijentom. Svi ovi elementi bice proviereni kroz izradu odgovarajuée tehnicke dokumentacije.
Mijesto i poloZaj dogradnje odredice nadle#ni organ v postupku izdavanja urbanisticko-tehnickih
uslova, a na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljucenja izdatih od JP
Vodovod | kanalizacija i Elektrodistribucije.
Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeéeg objekta.
U slufaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odludi, objekat se moZe srugiti
po prethodno pribavijenom edobrenju od nadleinog organa i na parceli sagraditi novi prema
zadatim uslovima.
Ukoliko se u okviru urbanistike parcele ove namjene planira izgradnja vile objekata, moguta je
fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog redenja za cijelu lokaciju.

3. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

U naéinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reliefa i
konfiguracije terena:

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke
sredine;

Prilikom oblikovanja objekata voditi raéuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti
forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, vz
poitovanje naéela jedinstva ambijenta.

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrudja kroz upotrebu autohtonih
elemenata | savremenih materijala, &ji bojq, tekstura | ostala vizuelna svojstva afirmiu
ambijentalne kvalitete predmetnog prostora @ U isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zadtitu

objekata.
Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.
Preporuéuju se kosi krovovi, dvovodni ili viSevodni, kao i zasvedene forme v skladu sa

oblikovanjem objekta | primjenjenim materijalima, o kod komplikovanijih formi objekata i
kembinavani.

Krovovi objekata mogu se planirati | kao ravni, prohodni ili neprhodni sa svim potrebnim
slojevima izolacije



PODNOSILAC ZAHTJEVA : RADUNOVIC LIUBOMIR, PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACLIE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 194 KO FARMACI i kopije plana , kat. parcele br 227/2,226/1,
226/2, KO FARMACI su neizgradjene . U G listu nijesu evidentirani teretii ogranicenja.

Predmetne kat parcele su u svojini podnosioca zahtjeva.

List nepokretnosti i koplja plana su sastavni dio ovih UTU .

PLANIRANO STANJE - UTU

Po PUP-U- PODGORICA predmetne kat. parcela sa nalazi v prosteru za koji nije predvidjna
detalina razrada . Prema namijeni povriina iz PUPa parcele se nalazi v zahvatu prostora (ija je
namjena povriine naselja . Urbanisti¢ku parcelu formiraju kat parcele 226/1,226/2 i227/2 stim 3to
je izuzet dio kat . parcela 226/2 i 227/2 koji je zahvaéen planiranim koridorom proiirenja
postojeéeg puta . lzuzeti dio oznaden je na grafickom prilogu i definisan koordinatama i1 2

Na ovim prostorima smjemicama iz PUP-a data je mogucnost izgradnje individualnih stambenih i
poslovnih objekata uz pridrzavanije uslova propisanih u " Separaty sa smjernicama i Sablonima za
formiranje urbanisticko-tehnickih uslova", kao sastavog dijela PUP-a.

UTU ZA OBJEKTE NA PODRUCJIMA NAMJENE POVRSINE NASELJA*

1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | REZIMA ZASTITE

Povriine naselja, kao opita kategorija namjene povriing, obuhvataju gradevinsko zemljiste
(izgradene i neizgradene povriine namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu
i povriine posebne namjene, zelene povriine) i negradevinsko zemljifte (povriine koje nijesu
opredijeljene za izgradnju).

*» U sklopyv izgradenog gradevinskog podruéja naselija mogu se pored stambenih objekata
izgradivati | trgovaéki, zanatski, proizvodni, uslufni 1 turisticke-ugostiteljski sadriaji v sklopu
stambenih gradevina.

* Dozvoljavaju se i samostalne gradevine trgovacke, usluine i turisticko-ugostiteljske djelatnosti,
gradevine porodiénog stanovanja i gradevine druitvenog standarda (objekti za zdravstvo,
ikolstvo, vierski objekti i groblja).

* U objektima stanovanja mogu se obavljati i djelatnosti koje se, u skladu sa svim vaZedim
zakonima, mogu organizovati u stambenim kuéama (npr. trgovina, zanatstvo, poslovanie,
ugostiteljstvo, servisne | druge usluge, advokatske kancelarije i sl.), ako su ispunjeni slededi uslovi:

- dovoljno velika urbanistitka parcela, koja omoguéava potrebnu povriinu za funkcionisanje
objekata ukljudujudii potrebne povriine za parkiranje za potrebe stanovanja i dielatnosti;

- neposredni pristup nasabirnu ulicu ili visi red saobradajnice;
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