——-—————f

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08-D-332/20-306

Podgorica, 20.03.2020.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI
RAZVOJ

na osnovu .

e &lana 74. Zakona 0 planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

« Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.087/18 od
31.12.2018.9),

« DUP-a "Gornja Gorica 1", Odluka o izmjenama i dopunama DUP-a broj 01-
030/11-922 od 08.09.2011.9

« podnijetog zahtjeva: 7 Avgust d.0.0 Podgorica, br.08-D-332/19-306 od 03.03.
2020.9.

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

7A 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI UP A/157
DUP "GORNJA GORICA 1" - izmjene i dopune -




CRNA GORA DUP "Gornja Gorica 1"
Glavni grad - Podgorica -izmjene i dopune-
Sekretarijat za planiranje Urbanisticka parcela UP A/157
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-D-332/20 - 306 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 20.03.2020. godine 7 Avgust d.o.o. Podgorica

| POSTOJECE STANJE: =]

Katastarska parcela br 590/2 po listu nepokretnosti br.6057 KO Donja Gorica,
izdat od Uprave za nekretnine, osnov prava svojine ima 7 Avgust d.0.0. Podgorica. Na
predmetnoj katastarskoj parceli, po listu nepokretnosti i kopiji plana nema izgradenih
objekata:

Ukupna povrsina kat.parcela je 582m?,

| PLANIRANO STANJE : v]

Urbanisti¢ka parcela:

Urbanisti¢ka parcela UP A/157, definisana je koordinatama ta&aka u skladu sa
grafi¢kim prilogom "koordinate taéaka parcelacije", povrsine 575 m2.

PRIRODNI USLOVI

InZenjersko - geoloske karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju radenoj za potrebe Revizije GUP-a
prostor zahvata DUP-a spada u kategoriju 1i 2, a to su stabilni tereni sa retkim manjim
oblicima nestabilnosti, odnosno tereni bez ograniCenja ili sa neznatnim ogranitenjima za
urbanizaciju ne ukljuéujugi korito reke Moraée.

Geolosku gradu ovog terena &ine Sljunkovi i peskovi neravnomernog granulometrijskog
sastava i promenjljivog stepena vezivosti. Nekada su to posve nevezani sedimenti, a
nekad pravi konglomerati, prakti&no nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u
podkapinama i svodovoma.

Navedene litolodke strukture karakteriée dobra vodopropustljivost a dubina izdani
podzemne vode svuda je veéa od 4m od nivoa terena.

Nosivost terena kreée se od 120-200 kN/mZ. Zbog neizrazenih nagiba, gitav prostor
terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmiékog inteziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmi¢kom aktivno$éu. Prema seizmickoj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno 9° MCS
skale kao maksimalnog inteziteta oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100
godina sa verovatno¢om pojave 63%.

Kompleksna istrazivanja i analize sprovedeni posle zemljotresa od 15.aprila 1979.
godine, omogudili su izradu Seizmitke mikroreonizacije gradskog podrugja i studije o
povredljivosti objekata i infrastrukture, radenih za potrebe revizije GUP-a.




Seizmicki hazard prostora DUP-a prikazan je na karti podobnosti terena za urbanizaciju.
Parametri prezentirani na karti odnose se na dva karakteristina modela terena
konglomeratisane terase tj. za model C1 gde je debljina sedimenta povrsinskog sloja (do
podine) manja od 35m i model C2 gde je debljina ve¢a od 35m. Dobijeni parametri su
slededi

- koeficijent seizmi&nosti Ks 0.079 - 0.090

- koeficijent dinamiénosti Kd 1.0>Kd > 047
- ubrzanje tla Qmax (q) 0.288 - 0.360

- intezitet u | (MCS) 9° MCS

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog
mora. Zime su blage, sa retkim pojavama mrazeva dok su leta Zarka i suva.

Specifitne mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada gde je znatno vedi
antropogeni uticaj na osnovne klimatske elemente. Tu se pre svega misli na uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja,
vlaZnost, osun¢avanje, toplotno izragivanje i drugo.

Unutar gradskog podruéja mogu se o&ekivati velike mikroklimatske razlike s’ obzirom na
relativno topografsku ujednadenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

- Temparatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temparatura od 15,5°C. Negativne
temparature vazduha se javljaju od novembra do marta, pri ¢emu je apsolutni minimum
od — 9,7° zabeleZen u toku februara. NajniZe vrednosti se javijaju u januaru tokom celog
dana, prose¢na temparatura u toku ovog meseca je 5°C, najtopliji je jul sa proseénom
temparaturom od 26,7°C.

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od proleéa za 2,1°C sa blazim
temparaturnim prelazima zime u leto od leta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april — septembar) prose&na temparatura vazduha iznosi
21,8°C, dok se srednje dnevne temparature iznad 14°C javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grejanje stambenihi i drugih prostorija
proteZe se od 10 novembra do 30 marta u ukupnom trajanju od 142 dana.

- Vlaznost vazduha

Prosecna relativna viaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max. od 77,2% u novembru i min.
od 49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda proseéna relativna viaznost vazduha je
56, 7%.

- Osuncanje, oblacnost i padavine

Srednja godiSnja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova, odnosno 56,1% od potencijalnog
osuncanja karakteristi¢nog za opste klimatske uslove podrugja opétine.

Najsuncaniji mesec je jul sa 344,1 &as (74,0% od potencijala) a najkrac¢e osunéanje ima
decembar sa 93 &asa (34,9% od potencijala). U vegetacionom periodu osun&anje traje
1.658 ¢asova (64,5%).




Godisnji tok oblagnosti ima prose¢nu vrednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najveca oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosedna vrednost
oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosek padavina iznosi 1.692 mm godisnje, sa maksimumom od 248.4mm u
decembru i minimumom od 42,0mm u julu. Padavinski rezim odslikava neravnomernost
raspodele po mesecima uz razvijanje letnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6% od srednje godisnje
koli¢ine.

Period javljanja sneznih padavina traje od novembra do marta, sa pojaéanim trajanjem
od 5,4 dana, a sneg se retko zadrzava duze od jednog dana.

- Pojave magle, grmijavine i grada

Prosecna godisnja estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana.
Period javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najées$c¢om pojavom u decembru i
januaru (po 2,6 dana)

Nepogode (grmljavine javljaju se u toku godine prose¢no 53,7 dana, sa maksimumom
od 7,7 dana u junu i minimumom od 1,9 dana u januaru. Pojava grada registruje se u

svega 0,9 dana prose¢no godisnje, sa registrovanim maksimumom od 4 dana.
- Vetrovi

UCestalost vetrova i tiina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vetrova iz
svih pravaca i tiSina uzet kao 1000%,.

Najvecu ulestalost javijanja ima severni vetar sa 227%, , a najmanju istoéni 6 %,
Severni vetar se najéesce javija leti, a najrede u proleée.

Tisine ukupno traju 380%,, sa najve¢om ucestalodéu u decembru, a najmanjom u julu.
Najvecu srednju brzinu godi$nje ima severoistodni vetar (6,2 m/sec), koji najveéu
vrednost belezi tokom zime (proseéno 8,9m/sec).

Maksimalna brzina vetra od 34,8m/sec. (125,3km/¢as i pritisak od 75,7kg/m?)
zabeleZena je kod severnog vetra.

Jaki vetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prose€no 20,8 dana, a najredi leti sa 10,8
dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vetrovi se javljaju prose¢no 22,1 dan.

Hidrografija i hidrologija

Reka Moraca i Ribnica koje predstavijaju glavne vodotoke od interesa za grad odlikuju
se dubokim koritom kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15 (Ribnica) do 18m
(Moraca). Njihove vode karakteri$e izrazena erozivna aktivnost &to se manifestuje
postojanjem niza potkapina razligitih dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi specifiénom
izgledu i atraktivnosti reénih korita ali istovremeno namece potrebu pazljivog tretmana
podiokalnih odseka obzirom na latentno prisutnu opasnost urusavanja njihovih
najisturenijih delova. U oba vodotoka zabelezene su pojave zagadenja vode.

Ka Moraci kao primarnom vodotoku gravitiraju pritoke: Mala rijeka, Ribnica, Cijevna,
Mrtvica, Zeta i Sitnica. Teritorija op&tine zahvata | gornje delove Tare i Mojanske rijeke.
U toku leta drasti¢no opada proticaj kod svih reka, a u izuzetno sugnim godinama vecina
tokova pa ¢ak i Moraga, presusuje u donjem toku.

Na podrucju opstine Podgorica mogu se izdvojiti tereni sa slede¢im hidrogeologkim
karakteristikama:
- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeologki izolatori)




- Srednje i promenjljivo vodopropusni tereni
- Vodopropusni tereni

PodnoZje Gorice potpada u vodopropusne terene sa pukotinskom i kavernosnom
porozno$cu koje predstavijaju kreénjagke povrsi. Padavine ubrzo poniru duz pukotina,
tako da je povrsinski sloj bezbedan.

Pedoloske karakteristike

Prema pedoloskoj karti teritorije Opstine Podgorica na prostoru koji je predmet razrade
DUP-a zastupliena su smeda zemljista na $ljunku i konglomeratu, svrstana u Il i IV
bonitetnu kategoriju.

Druga kategorija zahvata mali deo prostora ispod brda Gorica. To je vriodobro zemljiste,
bez ogranitenja za intezivnu proizvodnju.

Ostatak prostora zahvata IV kategoriju i ovo su dobra i srednje dobra zemljista koja
imaju izvesna ograniéenja za proizvodnju (nedovoljina dubina, veéi sadrzaj skeleta,
navodnjavanje).

Za proizvodnju na zemlji$tima obe kategorije potrebno je navodnjavanje.

Na izgradenom delu prostora intezivnija obrada zemlji§ta je u okviru okuénica
(bastenska proizvodnja , vinova loza, smokva i drugo.)

Ocena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.
Teren ravan, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike
koje idu u prilog gradnje.

Klimatski uslovi su, kao i na celoj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cele godine.
Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi raduna o nepovoljnim uslovima
vetra, sunca i kise.

| PLANIRANO STANJE -UTU

Urbanisticko tehnicki uslovi i smernice za izgradnju objekata

o  Parcelacija i preparcelacija

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdeljen je na urabnisticke parcele kao osnovne
urbanistéke celine.

Sastavni deo ovog planskog akta su graficki prilozi Plan saobracaja i nivelacije i
regulacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice parcela
koje se zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i
preparcelaciju predstavlja postojeée katastarsko stanje, vlasnistvo u okviru predmetnog
prostora i mreza novoplaniranih saobracajnica.

Minimalna novoformirana parcela na kojoj se moze graditi je 300 m?. Postojece parcele
koje su manje od 300m? a na kojima postoji izgraden objekat kao takve su zadrzane uz
uslov za tretiranje postojecih objekata. Takode manje parcele od 300m? su formirane uz
postojece objekte u cilju zadovoljenja ulova jedan objekat na parceli. Tamo gde se zbog
poloZaja objekta na parceli ili zbog oblika parcele nije mogla izvrsiti parcelacija u cilju




formiranja propadajuée parcele svakom postoje¢em objektu zadrzano je vise objekata
uz uslov za njihovo dalje tretiranje.

Planom definisane urbanisti¢ke parcele mogu se i udruziti u cilju gradnje dvojnih
objekata ili objekata u nizu i tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanisti¢ku
parcelu.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafikom prilogu i analitiko — geodetskim
elementima.

o  Regulacija i nivelacija

Horizontalna regulacija postojecih objekata predvidenih za intervencije vezana je za sam
objekat.

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane
neophodnim elementima za prenosenje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji
organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih etaza (podrumska ili
suterenska etaza, odnosno vise suterenskih etaza. Maksimalna kota poda prizemlja je
na 0.9 m od kote uredenog okolnog terena..

Spratnost novoplaniranih objekata definisana je prema tipu.
o  Oblikovanje prostora i materijalizacija

Resavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojecim objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprineée se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naseljai
grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivagi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti
obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susednim izlozima i u skaldu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom, posebno u
okviru prostora gde se predvida veée okupljanje.

Rasvetu prostora kolskih i pega&kih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
rasvetnim telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehni¢kom dokumentacijom, uz
odgovarajuce odobrenje urbanistiéke sluzbe.

Za sve objekte se predlazu kosi krovovi, dvovodni ili Cetvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaa.




Krov u zavisnosti od odabranag krovnog pokrivaéa moze biti i zasveden. Krovni
pokrivag je crep, eternit, tegola ili neki drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gde postoje tehnigke moguénost, pored planiranih, ostavlja se moguénost za kori§éenje

podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko
su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora

moguce je isklju¢ivo preko krovnih prozora postavljenih u ravni krova.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

U okviru predmetnog prostora ogradjivanje je moguée Zivom zelenom ogradom,
zidanom ili transparentnom koji treba uklopiti u opstu sliku naselja i koja treba da bude u
skladu sa celokupnim ozelenjavanjem i parternim uredenjem.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljugka dobijenim od nadleznih
komunalnih organizacuja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmiékim
podrucjima.

* Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Potrebno je u projektovaniju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pesackih staza i prolaza raditi
u skladu sa vazecim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

| UTU ZA OBJEKTE

Kako se radi o funkcionalno jedinstvenom prostoru bez posebnih planskih karakteristika
na nivou urbanistickih zona isti je tretiran kao celina u okviru koje se izdvajaju tipovi
stanovanja koji su odredeni pre svega poloZajem urbanistitke parcele u naselju.
Urbanisti¢ke parcele su formirane u skladu sa katastarskim stanjem, viasnigtvom kao i
mreZom novoplaniranih saobraéajnica.

Stanovanje malih gustina

- Uslovi za objekte porodi¢nog stanovanja - TIP 1

* Ovaj tip stanovanja zastupljen je u unutradnjosti zahvata plana. Stanovanje je
definisano kao pretezna namena u okviru koje je moguca izgradnja objekata u
funkciji stanovanja i stanovanja sa delatnostima. Pod delatnostima se
podrazumevaju sadrzaji koji su kompatibilni stanovanju i koji ne ugrozavaiju isto
kao primarnu namenu.

* Stanovanje je moguée organizovati u slobodnostojecim objektima, dvojnim
objektima ili objektima u nizu. U okviru obejkata moguca je organizacija do 4
stambene jedinice.




Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namene je (Po)+P+1+Pk, gradnju
do maksimalne spratnosti moguée je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe
investitora. Visina nadzidka kod podkrovne etaze je 1.5m.

Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3

Maksimalna povrsina pod objektom je 250m?

Maksimalna BRGP objekta je 500m?.

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele je 1,5m.
Postojeci objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da li su izgradeni sa ili
bez gradevinske dozvole a koji su prekoratili zadate parametre ili su na manjem
odstojanju prema susedu od planom zadatog mogu se zadrzati i na njima su
dozvoljene intervencije u smislu tekuéeg odrzavanja. Postoje¢i objekti se mogu i
dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih urbanisti¢kih parametara ali
se pri nadgradnji mora voditi raéuna da se ne narusi statika stabilnost objekta.
Postojeci objekti se mogu i porusiti i na najihovom mestu graditi novi i pri tome
vaZe uslovi plana za izgradnju novih objekta. Prilikom dogradnje mora se
postovati planom zadata gradevinska linija odnosno odnos prema susedu.

Na postojeéim parcelama koje su zbog postojanja objekata na njima zadrzane
manje od 300%u sluéaju totalne rekonstrukcije (rusenje postojeceg objekta i
izgradnja novog) moguée je graditi objekat maksimalne spratnosti P+1 sa max
indeksom zauzetosto parcele 0.3. Ukoliko parcela svojim prostornim
mogucnostima ne pruza moguénost za izgradnju novog objekta onda su jedino
moguce intervencije u smislu tekuCeg odrzavanja objekta ili rekonstrukcije u
postojec¢im gabaritima.

Na postoje¢im parcelama gde nije bilo moguée izvrsiti preparcelaciju u cilju
formiranja pripadajuce parcele svakom postojecem objektu postojeéi objekti se
mogu zadrZati uz uslov da neugrozavaju planiranu regulativu a intervenciju na
njima su moguce u skladu sa uslovima plana s tim $to se planom zadati
parametri odnose na celu parcelu.

Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 90cm od kote saobracajnice.

U okviru ovih objekata zavisno od Zelja i potreba korisnika moguce je
organizovati podrumsku etazu. Kota poda pizemlja se moze u tom slu¢aju podiéi
do kote koja je na 90cm od kote okolnog uredenog terena.

U grafigkim prilozima dati su grafigki i numerigki podaci . Sve nove objekte
postaviti na ili iza zadate gradevinske linije.

Postojeci objekti koji zadiru u gradevinsku liniju a nenarusavaju planiranu
regulativu kao takvi se mogu zadrzati i na njima su moguce intervencije u smislu
nadgradnje i dogradnje u skladu sa uslovima plana. Dogradnju ovih objekata
moguce je vrSiiti samo do zadate gradevinske linije, a nadgradnju nad &itavim
gabaritom.

U okviru ovog tipa stanovanja (iako to u grafi¢kim prilozima nije posebno
naglaseno) mogu se organizovati i delatnosti. Delatnosti koje su u kombinaciji sa
stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da neugrozavaiju funkciju
stanovanja i Zivotne sredine. Mogu se organizovati u okviru objekta u kombinaciji
sa stanovanjem pri ¢emu je odnos stanovanje delatnosti 70 : 30%. Moguéa je i
fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehniCku dokumentaciju.
Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomocéni
objekti mogu se graditi kao drugi isklju€ivo prizemni objekat na parceli
maksimalne povrsine do 80m? s tim da zauzetost parcele maksimalno bude 0.3.
Ove objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele
bude 1,5m a od stambenog objekta 2,5m, mogu se graditi i kao aneks uz




stambeni objekat. Pomoéni objekti mogu biti isklju¢ivo u funkciji garaza, ostava,
senika i sl. U njima nije moguca organizacija delatnosti.

S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoljena je
izgradnja nadstre$nica uz objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavljanja
nadstresnice postovati zadate gradevinske linije.

* Ogradivanje parcele je moguce Zivom zelenom ogradom, transparentnom
ogradom ili zidanom ogradom visine od 1.4m koja se postavlja na granici parcele
tako da Zivica i stubovi ograde budu u parceli korisnika.

* U izgradniji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namenom
objekta, prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

URBANISTICKI PARAMETRI - tabelarni prikaz za UP A/156

ZONA A T i T
Poradi¢no stanovanje TiP 1
POSTOJECE STANJE- PLANIRANO STANJE
Broj UP P°‘l‘;;"‘a‘ Spral?n.ﬂsl P pod objekiom BEP 1. % i mxsp@mns( ob';'xm BRP i i d Qb‘lﬂ‘tﬁ?l:afrvgr_tci{'er_ ’ i ";:“:;;“ Er,-;iangv,
|Ar157 ] 575 | | (Po)+P+1+Pk |__172,50] 431,25| 0,30] 0,75[nova gradnja ;_L__z_\i o

INFRASTRUKTURA
STACIONARNI SAOBRACGAJ

Parkiranje na nivou plana reSeno je u skladu sa namenom prostora. U okviru zona
namenjenih individualnom stanovanju parkiranje se re$ava u okviru parcele ili objekta.

U zonama stanovanja sa delatnostima parkiranje je re$eno tako da je za objekte koji
imaju pripadajuéu parcelu parkiranje organizovano u okviru objekta u suterenskim
etazama ili u okviru parcele. Broj parking mesta je planiran po normativu 1.1 parking

mesto po stambenoj jedinici, odnosno 50m? poslovnog prostora jedno parking mesto.

ELEKTRO ENERGETIKA

Mjesto i nagin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade
projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

DUP-om "Gornja Gorica 1 * snabdijevanje elektritnom energijom objekta na UP A/156 ,
zona trafostanica A2 planirano je iz trafostanice MBTS Gornja Gorica 1 10/0,4 kV 630
kVA ili iz trafostanice TS br.9 10/0,4 kV 2x630 kVA.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:
JELEROMUNIKACIONA MREZA:

Shodno ¢&lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 )
investitor mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku
. distribuciju i zajedni&ki antenski sistem. ;

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehnigkim i drugim uslovima
za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).




HIDROTEHNiKA

Hidrotehnic¢ke instalacije projektovati izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVOG |
KANALIZACIJA" u prilogu ovih UTU,

SMJERNICE | UTU ZA PEJZAZNO UREDENJE

* Zelenilo individualnih stambenih objekata /z0
Kao najzastupljenija kategorija na podruju plana zauzima priblizno 71% povrsine u
okviru kojih je organizovano zelenilo (zelenilo u sklopu porodiénog stanovanja i
porodiénog stanovanja sa delatnostima).
Dalja koncepcija zelenih povrsina prati namenu i u skladu sa njom nagin ozelenjavanja.

baste kao integralnog dela kuce, ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povrsina,
inkorporiran u $ire gradsko podrugje. Kroz reSenje predbasti i dvorista porodiénog i
viSeporodi¢nog stanovanja planirati pergole sa lozom kao prisna i autentiéna resenja
0vog podneblja, Zbunaste vrste, pitomi Sipurak, dren i s|.

Okuénice

srednje visokog drveéa.

U delovima naselja, gde su kugée uglavnom proizvoljno povucene od uli¢ne linije, dobro
organizovanim zelenim povrsinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa,
Siblja, puzavica ili cvetnica,

USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Spasavanja.

- Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ, br. 8/95).
-Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list
SFRJ,br.7/84),

-Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (Sl.list
SFRJ,br.24/87),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te&nosti | o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih te¢nosti (S.list SFRJ,br.20/71 i 23/7 1),

-Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozilaio uskladistenju i
pretakanju goriva (S.list SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te¢nog
naftnog gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71 i 26/71),
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-Pravilnik o tehnigkim normativima za zastity elektroenergetskih vodova nazivnog
napona od 1 kV do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

OSTALI USLOVI

0  uredjenju prostora i izgradnji objekata (» SlList CG«, broj 064/17 od
06.10.2017.godine ).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o
uredjenju prostora i izgradniji objekata (» SI.List CGx, broj 064/17 od 06.10.2017 godine)
@ u skladu sa Pravinikom o naginy izrade, razmijeri | blizoj sadrzini tehnigke
dokumentacije

Obradio Ovlaséeno  stazbene lice ||
Vlegalizaciju objekata

Risto Lugié ,dipl.inz.el o8 . w2

: T -8¢i¢ dipkinz.el. |

. r oy (/ a/‘oj

Prilozi: % :

- Grafi¢ki prilozi iz DUP-a
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

Dostavljeno:
* podnosiocu zahtjeva
e ala
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CRNA GORA DUP "Gornja Gorica 1"
Glavni grad - Podgorica -izmjene dopune-
Sekretarijat za planiranje Urbanisticka parcela UP A/157
prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-D-332/20 - 306 Podnosilac Zahtjeva,
Podgorica, 20.03.2020. godine 7 Avgust d.o.o. Podgorica

GEODETSKA PODLOGA BR.PRILOGA 1




CRNA GORA DUP "Gornja Gorica 1"
Glavni grad - Podgorica -izmjene i dopune-

Sekretarijat za planiranje Urbanisticka parcela UP A/157
prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-D-332/20 - 306 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 20.03.2020. godine 7 Avgust d.o.0. Podgorica

LEGENDA:

Povriine za stanovanje malih gustinag

Porodi~no stanovanje — TIP 1
max spratnost Su(Po)+P+1+Pk

PLAN NAMJENE POVR3INA | BRPRILOGA 2 |




CRNA GORA

Glavni grad - Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-D-332/20 - 308
Podgorica, 20.03.2020. godine

U~

DUP "Gornja Gorica 1"
-iZmjene i dopune-
Urbanisti¢ka parcela UP A/157

Podnosilac Zahtjeva,
7 Avgust d.o.0. Podgorica

98/6600587.94/4700246.83

699/6600573.11/4700225 28
687/6600544.61 4700216.04 | [700 6600558.59/4700235.06
688/6600561.95 4700203.82 | [701/6600590.45 4700245.17
689 6600536.93 4700240.98 | [702/6600566.55 4700210.46
690/6600554.45 4700229.43 | [703/6600562.82 4700205.10

PLAN PARCELACIJE REGULACIJE | UTU | BR.PRILOGA |




CRNA GORA DUP "Gornja Gorica 1"

Glavni grad - Podgorica -izmjene i dopune-
Sekretarijat za planiranje Urbanisticka parcela UP A/157
prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-D-332/20 - 306 Podnosilac Zahtjeva,
Podgorica, 20.03.2020. godine 7 Avgust d.o.o. Podgorica

4.80 (4.00)

f— $

T N—

12 ' B8 ol -
D D PROFL 4~fry,

Drumski saobrajaj

K

Ulice u naselju (kolovoz, trotoari parkinzi)

Parkinzi

aamme
- Kolsko—pefo~ke povriine

PLAN SAOBRACAJA | BR.PRILOGA 4 ]




CRNA GORA DUP "Gornja Gorica 1"

Glavni grad - Podgorica -izmjene i dopune-
Sekretarijat za planiranje Urbanisticka parcela UP A/1 57
prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-D-332/20 - 306 Podnosilac Zahtjeva,
Podgorica, 20.03.2020. godine 7 Avgust d.o.o. Podgorica

LEGEND A;

postojela vodovodna mre's
planirana vedovodna mre'a
postojela fekalng kanalizacijo
planirana fekalng kanalizacija

postoje}o atmosferska kanalizacija

plonirana otmosferska kanalizacija

PLAN HIDROTEHNIGKE INFRASTRUKTURE BR.PRILOGA 5

CRNA GORA DUP "Gornja Gorica 1"




Glavni grad - Podgorica -izmjene i dopune-

Sekretarijat za planiranje Urbanisti¢ka parcela UP A/157
prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-D-332/20 - 308 Podnosilac Zahtjeva,
Podgorica, 20.03.2020. godine 7 Avgust d.o.o. Podgorica

LEGENDA:

| Postojece trafostanice

Planirane trafostanice
o Postojed 10KV-ni vod
weee Postojeéi 10KV-ni vod koji se ukida

“wswe==_ Planirani 10KV-ni vod
G  Postojeci 35KV-ni vod
Postojed 35KV-ni vod koji se ukida

PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE | BR.PRILOGA 6 |




CRNA GORA

DUP "Gornja Gorica 1"
Glavni grad - Podgorica -izmjene i dopune-
Sekretarijat za planiranje Urbanisticka parcela Up A/157
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-D-332/20 - 306 Podnosilac Zahtjeva,
Podgorica, 20.03.2020. godine

7 Avgust d.o.o0. Podgorica

P -
2\3 65\ F 589/

LEGENDA:

Postojece TK okno

Postoje¢a TK kanalizacija
Postoje¢i TKvod-kabal y zemlji

L] Planirano TK okno

Planirana TK kanalizacija

TK vod koji se ukida

PLAN TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE BR.PRILOGA 7
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CRNA GORA DUP "Gornja Gorica 1
Glavni grad - Podgorica -izmjene j dopune-
Sekretarijat za planiranje Urbanisti¢ka parcela UP A/157
prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-D-332/20 - 306 Podnosilac Zahtjeva,
Podgorica, 20.03.2020. godine 7 Avgust d.o.o. Podgorica
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PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVR? INA BR.PRILOGA 8
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176000000395

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-14390/2020
Datum: 07.04.2020.

KO: DONIJA GORICA

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o driavn
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18

om premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG
), postupajuéi po zahtjevu , | za potrebe izdaje se

A

LIST NEPOKRETNOSTI 6057 - PREPIS

" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

Podaci o parcelama
o R Plan i Potes ili Natin kori¥éenja Bon. : 2
Besl Pudbeol] e | s [ et phes ulica | kuéni broj Osnov sticanja klasa [ Povrsina m2f  prinog
590 3 1] 22/12/2014  [GORNJA GORICA Livada'2 "KTase 549 76
3 KUPOVINA
590 2 1 1 22/12/2014 |GORNJA GORICA PomoZna zgrada 204 0
73 KUPOVINA
590 4 11 22/12/2014  JGORNJA GORICA Livada 7. Klase 7 0.2
73 KUPOVINA
Ukupno 582 3.67
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0000002109131 7 AVGUST EXPORT IMPORT DOO PODGORICA Svojina i
PODGORICA Podgorica
Podaci o objektima j posebnim djelovima
" Natin kori¥éenja PD . 7 Prava
Broj Podbroj zB:::]J:I . Osnov sticanjajl Godina Spr: atnost/ Sprat Vlasnik ili l;lt:liila(.‘ prava
£ Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
500 2 I [Pomoéna zgrada p | Svojina 171
7 AVGUST EXPORT IMPORT 000000210913]
eI 0 26 | DOO PODGORICA
PODGORICA Podgorica
Podaci o teretima i o ranicenjima
i il Broj Redni - a5 b i )
Broj Podbroj zglr-gii 3 PD Iﬁ'ol}l Naéin koriséenja ‘!,)r‘:};:':c l:g:ls:] Opis prava
23/03/1999
590 2 1 1 Pomoéna zgrada Nema dozvolu

Datum i vrijeme: 07.04.2020. 09:01:20




Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, |

or. 18/ 19). Naplata
naknade oslobodena Je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Nacelnik

e i e A L A
Marko Bulatovié,dipl.prav

Datum i vrijeme: 07.04.2020. 09:01:21 L




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCKA JEDINICA: PODGORICA
Broj

Datum: 07_04.2020.
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