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na osnovu :

* Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/1 S

* Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sl. list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2019.g)
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* DUP-a "Blok 14 ", odluka o izmjenama i dopunama DUP-a broj 01-030/11-385 od
28.04.2011.godine

* podnijetog zahtjeva : Klikovac Dordije , broj 08-D-332/20-268 od 26.02.2020.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI UP 7
U ZAHVATU DUP-a "BLOK 14" - IZMJENE | DOPUNE




CRNA GORA DUP "Blok 14"-izmjene i dopune
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora Urbanisticka parcela UP 7
i odrzivi razvoj

Broj: 08-D-332/20-268 Podnosilac zahtjeva
Podgorica,12.03.2020.godine KLIKOVAC DORDBIJE

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI UP 7
U ZAHVATU DUP-a "BLOK 14" - izmjene i dopune

| PRAVNI OSNOV: ]

Clan 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredba o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2019.godine), Detaljni urbanisticki
plan "Blok 14"-oizmjene i dopune, usvojen Odlukom Skupétine Glavnog grada Podgorica, broj
01-030/11-385 od 28.04.2011.g, evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: Si

Za izradu tehnicke dokumentacije

Za katastarsku parcelu broj 4471/1 KO Podgorica 3

| PODNOSIOC ZAHTJEVA:

Klikovac Dordije aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-D-332/20-268 od 26.02.2020.g.

| POSTOJECE STANJE: |

Katastarske parcele broj 4471/1 i 4471/2 po listu nepokretnosti broj 4302 - PREPIS KO
Podgorica Ill od .01.2020.godine, izdat od Uprave za nekretnine, nosioc prava svojine je Klikovac
Milena u obimu 1/1. Na predmetnim katastarskim parcelama, po listu nepokretnosti i kopiji plana
postoje izgradeni objekti koji su planskom dokumentacijom planirani za rusenje.

| PLANIRANO STANJE : |

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Urbanisti¢ko tehniéki uslovi i smernice za izgradnju objekata

o  Parcelacija i preparcelacija

Citav prostor zahva}en ovim planom izdeljen je na urabnisticke parcele kao osnovne urbanistéke
celine.

Sastavni deo ovog planskog akta su grafiéki prilozi Plan saobra}aja i nivelacije i regulacije i Plan
parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice parcela koje se zadrzavaju kao i
novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bilo je viasnigtvo u okviru
predmetnog prostora i mreza postoje}ih i novoplaniranih saobraéajnica.




Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim elementima.
o Regulacija i nivelacija
Horizontalna regulacija postoje}ih objekata predvilenih za intervencije vezana je za sam objekat.

Planom je definisana kota poda prizemlja koja je vezana za nivelaciju pristupne saobra}ajnice,
Data kota poda prizemlja je maksimalna i za sluéaj kada se ispod objekta organizuje suterenska
etaza, za objekte gde podzemna linija prodire nadzemnu kotu poda prizemlja koja je u planu
zadata moguce je spustiti na ravan terena.

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobra}ajnica koje su definisane neophodnim
elementima za preno{enje na teren.

Spratnost novoplaniranih objekata namenjenih vi{eporodi~nom stanovanju je maksimalno
Po(Su)+P+9+Pk a u skladu sa grafi~kim prilozima.

Kod ostalih objekata spratnost je povezana sa funkcijom | data je u grafigkim prilozima.

Visinska regulacija je predodre|ena postoje}im stanjem i stanjem u kontaktnim zonama,
uspostavljenim odnosima susednih objekata kao i saobra}ajnica.

Kod novih i samostoje}ih objekata visine moraju biti usklajene sa opstom slikom naselja,
nesmetanim vizurama i ekonomi~no{}u gradnje.

o  Oblikovanje prostora i materijalizacija

Resavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojecim objektima, uz striktnu
kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprine}e se unaprelenju arhitektonskih i likovnih
vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni
objekata moraju biti pa’ljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaéi su predvileni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraleni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obra|eni
u skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i u
skaldu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru
prostora gde se predvila ve}e okupljanje.

Rasvetu prostora kolskih i pe§aékih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim
telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naro~ito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susednim
objektima i op$toj slici naselja i grada.

U objektima viSeporodi¢nog stanovanja podrumske ili suternske etaze mogu se korstiti za
izgradnju garaZa za potrebe stanara zgrade. Gde je to moguée podzemne gralevinske linije se
mogu pomeriti na 1m do granice parcele radi obezbe|enja prostora za garaZiranje $to veceg
broja automobila. Ukoliko se potreban broj parking mesta moze obezbediti u okviru parcele
suterenska etaZa se moze koristiti prema potrebi korisnika (stanovanje, ostave, delatnosti isl.)




Eventualnu etapnost gralenja objekta treba predvideti tehniékom dokumentacijom, uz
odgovarajuée odobrenje urbanisticke sluzbe.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili &etvorovodni. a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkgciji odabranog krovnog pokrivaga. Krovni
pokrivac je crep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gde postoje tehnitke moguénost, pored planiranih, ostavlja se mogucnost za koriséenje
podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su
veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.)

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u prilogu ozelenjavanije i
zastita zivotne sredine.

U okviru predmetnog prostora nije planirano ogradjivanje osim za parcelu u funkciji vrti}a koja }e
se ograditi Zivom zelenom ogradom u skladu sa celokupnim ozelenjavanjem i parternim
urelenjem.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢ka dobijenim od nadleznih komunalnih
organizacuja.

Svi objekti moraju biti izgra|eni prema va'e}im propisima za gralenje u seizmickim podrugjima.

Obzirom da se radi o vrlo vaznom prostoru grada, ostavija se mogu}nost da u res$avanju mogucih
problema, nastalih u procesu sprovo|enja plana, nadiezni organ zaduzen za sprovolenje plana
moze formirati struéno telo &iji &lan obavezno mora biti i Obraliva¢, odnosno autor plana.

* Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste
lica smanjene pokretljivosti, tako|e nivelaciju svih pe$a&kih staza i prolaza raditi u skladu sa
vazecim Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilago|avanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

* Uslovi za odvoz | distribuciju sme}a

Odlaganje smece u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa namenom objekata.
Kroz dalju razradu odnosno izradi investiciono tehnitke dokumenacije povrsine za postavljenje
kontejnera obezbediti u okviru pripadaju}e parcele i to u skladu sa namenom a njihova lokacija
s€ mora precizirati kroz tehni¢ku dokumentaciju. Odvoz | krajnja distribucija smeca vrslée se u
skladu sa opstinskom odlukom a uz postovanje Zakona o upravljanju otpadom (,,Sl.list RCG,,
broj 80/05 i ,,Sl.list CG,, broj 73/08).

= Uslovi za izgradnju objekata

Citav prostor zahvata plana je tretiran kao jedinstvena funkcionalna celina.

Zona postoje}ih objekata kolkektivnog stanovanja se u potpunosti zadr'ava uz pobolj$anje
kori$cenja slobodnog prostora oko objekata. Na ovim objektima su dozvoljene intervencije u
smislu tekuceg odrzavanja i privodenja nameni ,delatnosti,, prostora u prizemljima koij trenutno
nisu u toj funkciji ili prenamena na vi{im eta’ama. Postojeci objekat na UP br.17 planiran je za
nadgradnju do spratnosti Po+P+6. Nadgradnju do maksimalne planirane spratnosti je moguce




izvesti uz prethodnu proveru stati¢ke stabilnosti objekta. Parkiranje za potrebe ovih objekata je u
okviru javnih parkinga i javnih garaza.

- Uslovi za novoplanirane objekte STANOVANJA SA DELATNOSTIMA

Namena objekta - stanovanje sa delatnostima, delatnosi se organizuju u prizemlju objekta a
stanovanje na viSim etazama. Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti
kompatibilne sa istim odnosno da neugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine.

Maksimalna spratnost novoplaniranih objekata viseporodiénog stanovanja je Su(Po)+P+9 a u
skladu sa grafi¢kim prilozima. Ovaj tip stanovanja mogule je organizovati u slobodnostoje}im
objektima sa jednom i vi{e lamela.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je tabelarno prikazan za svaku urbanisti¢ku parcelu.
Maksimalni indeks izgralenosti je tabelarno prikazan za svaku urbanisticku parcelu.

Me|usobni odnos objekata prikazan je u grafi¢kim prilozima i odrelen je gradevinskim linijama i
zonama gradnje.

U grafi¢kim prilozima Uslovi za sprovo|enje plana, Plan parcelacije, regulacije i UTU dati su
graficki i numeriki podaci. Sve novoplanirane objekte postaviti na zadate gradevinske linije. U
ovim planovima prikazane su nadzemne gradevinske linije, gde je moguée one se u podzemnom
delu mogu prosiriti do susedne parcele na 1m od iste radi stvaranja moguénosti za parkiranje
veceg broja automobila. Podzemno parkiranje je prikazano kao ilustrativno i ono se moze
korigovati u skladu sa zadatim uslovima, konstrukcijom i gabaritom objekta a uz obezbe|enje
potrebnog broja parking mesta za potrebe objekta. Planom su definisani maksimalni kapaciteti i
potreban broj podzemnih etaZa za njihovu organizaciju. Kod objekata na UP br. 3,6i7;,UP9I
10; UP 11 12 podzemne garaze se moraju realizovati kao jedinstvene dok gradnju nadzemnog
dela je mogu}e izvoditi posebno u okviru svake opredeljene Urbanistiéke parcele. Takole na UP
br.8 podzemna garaza se mora izvesti kao jedinstveni objekat dok se nadzemni deo moze
izvoditi fazno.

Horizontalni gabariti prikazani u grafickim prilozima su ilustrativni odstupanja su moguéa u cilju
bolje funkcionalne organizacije pri éemu se moraju postovati -

* Maksimalni zadati gabariti i zone gradnje
Maksimalni indeks zauzetosti parcele
Maksimalni indeks izgrajenosti parcele
zadate gralevinske linije
nacin parkiranja (u okviru objekta ili pripadaju}e parcele obezbediti
potreban broj parking mesta za sve stambene jedinice i poslovne
prostore prema va’e}im normativima)
* svipropisi iz grajevinske regulative

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekta u suterenskim ili podzemnim etazama
a parkiranje na parceli van javnog zemljista. Ukoliko se u okviru objekta organizuju i delatnosti u
objektu ili na parceli treba obezbediti parkiranje i za automobile u njihovoj funkciji. U grafiékim
prilozima dat je prikaz organizacije parkiranja u okviru parcele kao i organizacija garazranja sa
potrebnim brojem etaza u okviru garaze.

Za stanovanje obezbediti potreban broj parking mesta po normativu 1.1PM po stanu, a za
poslovanje po normativu 1PM na 50m? poslovnog prostora ili po posebnim normativima za
delatnost koja se obavlja.

U okviru ove namene nije planirano ogradivanje, opredeljenje pripadajuce parcele moguée je
izvrsiti kroz parterno uredenije i ozeljenjavanje sa adekvatnom vezom na javne povrsine u
kontaktu.

U izgradnji objekata treba koristiti savremene materijale koji treba da podrze namenu i
oblikovanje objekta.




- Uslovi za podzemne garaze

Za izgradnju podzemnih etaZa opredeljene su pripadaju}e urbanistiéke parcele. Odstupanja u
organizaciji su moguca u cilju racionalizacije prostora pri éemu se moraju postovati ulazi koji su
definisani u grafickim prilozima. Broj podzemnih etaza nije ogranicen.

PLANIRANI OBJEKTI

OBJEKTI PORODICNOG STANOVANJA

OBJEKTI VISEPORODIENOG STANOVANJA
(U BLOKOVIMA DRUGE PRETEZNE NAMJENE)

* Na novoformiranim urbanistiékim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sljedeéim
uslovima:

* Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

* Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

Namjena objekta je za stanovanje sa mogucénos¢u koriséenja prizemlja za poslovanje. Moguce je

projektovati i druge nadzemne etaze sa namjenom poslovanje, uz obavezu postovanja uslova za

obezbjedivanje dovoljnog broja parking mjesta i najmanje jedne stambene etaze.

* Namjena podrumske ili suterenske etaze je iskljucivo garaziranje, ostave, kotlarnice i drugi
sadrzaji u funkciji stanovanja ili poslovanja u prizemiju.

Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena ili
podruma.

Potkrovna etaza ukoliko se investitor odluéi moze se pretvoriti u spratnu u kom sluéaju je
obavezno projektovati ravan krov.

Gradevinska linija data u grafickom prilogu je obavezuju¢a prema saobracajnici dok se prema
susjedima mogu primjenijivati tekstualno date smjernice.

* Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m. Objekat se moze podiéi i
na manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

* Kod uzih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz

saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne. Daje se mogucénost projektovanja ravnog krova,

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska (podrumska) etaza koristi za parkiranje gabarit suterenske (podrumske)

etaze moze biti do min. 1,00 m od granice urbanisticke parcele.

Daje se moguénost izgradnje garaze ili pomocnog objekta na parceli uz uslov da se ispostuju
planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti | indeks izgradenosti).

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele.

PovrSina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obradun BGP u sluCaju kada je namjena
garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehniki sistemi
objekta

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluzila je topografsko katastarska podloga koja
Je potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Crne Gore).




Prilikom sprovodenja prethodnih planskih dokumenata za predmetnu zonu, konstatovana je
nemogucnost realizacije zbog neazurnog stanja katastarske podloge. Za potrebe izrade
predmetne Izmjene i dopune DUP-a “Konik Stari Aerodrom”, katastarska podloga je azurirana
shnimanjem ograda oko vlasni¢kih parcela. Konstatovano je da se katastarsko stanje ne poklapa
sa stanjem na terenu.

U cilju prevazilazenja nastalih neslaganja izmedu katastarske podloge i stvarnog stanja,
predmetni planski dokument je uraden na nagin §to su urbanisti¢ke parcele formirane prema
snimljenim ogradama na granicama izmedu susjednih parcela. Granice urbanisti¢kih parcela
prema saobracajnicama formirane su u skladu sa izvedenim stanjem saobracajnica i projekata
koji su dostavljeni od strane Agencije za razvoj i izgradnju Podgorice.

Napomena: Prilikom izdavanja urbanisti¢ko tehnic¢kih uslova neophodno je snimanje
stvarnog poloZaja objekata u odnosu na planom definisane urbanisti¢ke parcele.

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijelien na urbanistitke parcele, kao
osnovne urbanisticke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na
grafickom prilogu "Parcelacija, regulacija i UTU" graficki su prikazane granice urbanisti¢kih
parcela.

Regulacija ukupnog zahvata plana poéiva na saobracajnim rjesenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju taénost prenosenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte (prikazana je graficki):

* Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje se moze graditi i definisana je u odnosu na
osovinu saobraéajnice, to omoguéava ogitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na
teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija
prema saobracajnici obavezujuéa.

Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od granice
urbanisti¢ke parcele.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev
investitora uz postovanje parametara datih u tabeli. Gabariti planiranih objekata nisu prikazani u
grafickom prilogu, ve¢ je zona gradnje definisana gradevinskim linjjama kao krajnjim linijama do
kojih se moZze graditi.

Ukoliko se investitor odluci za izgradnju dvojnog ili objekta u nizu, lamele odnosno dilatirane
djelove objekta, ce odrediti projektant u skladu sa zadatim planskim parametrima. Ukoliko se
Investitor odlu¢i za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama,
obavezna je izrada Idejnog rieSenja za objekat u cjelini u kome ce biti jasno naznacdene faze
realizacife.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehniékih
propisa. PredloZenim nivelacionim rje$enjem postignuti su nagibi saobraéajnica koji su dovoljni
za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj
podlozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i
izradom glavnih projekata saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nadin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobra¢ajne mreze, pri éemu je
potrebno voditi racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.




Prirodne karakteristike predmetnog podrucja

Predemetni prostor koji je ravan nalazi se neposredno uz centralnu gradsku zonu bez posebnih
karakteristika odnosno uklapa se u opstu sliku Podgorice.

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na severnom delu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko — planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odre|en sa 42° 26’ severne geografske Sirine i 19° 16’
isto€ne geografske duZine.

Najveci deo Podgorice lezi na fluvioglacijalnim terasama reke Morade i njene leve pritoke
Ribnice, izme|u Malog brda (205m.n.v.) i Gorice (131 m.n.v.) na jugu, odnosno jugozapadu.

Pored pomenutih brda iz ravni reénih terasa izbijaju kreénjaca uzviSenja Kru$evac sa desne
strane Morace i Ljubovi¢ sa leve strane ovog vodotoka. Prose~na visina terase na kojoj lezi
podgorica je 44,5 m.n.v.

Sa aspekta topografije ukupan prostor Izmena i dopuna DUP-a "Blok 14" moze se smatrati
ravnim sa malim nagibom od bulevara Mitra Baki¢a prema ulici Bratstva i Jedinstva.

Inzenjersko - geoloske karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju rajenoj za potrebe Revizile GUP-a prostor zahvata
DUP-a spada u kategoriju | , a to su stabilni tereni, odnosno tereni bez ograni¢enja za
urbanizaciju.

Geolosku gra|u ovog terena &ine $ljunkovi i peskovi neravnomernog granulometrijskog sastava i
promenjljivog stepena vezivosti. Nekada su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovoma.

Navedene litoloske strukture karakterice dobra vodopropustljivost a dubina izdani podzemne
vode svuda je ve}a od 4m od nivoa terena.

Nosivost terena kre}e se od 120-200 kN/m?. Zbog neizrazenih nagiba, Citav prostor terase spada
u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickogq inteziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izradenom
seizmickom aktivno§éu. Prema seizmickoj karti gradsko podrucje je obuhval}eno 9° MCS skale
kao maksimalnog inteziteta oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina sa
verovatnojom pojave 63%.

Kompleksna istrazivanja i analize sprovedeni posle zemljotresa od 15.aprila 1979. godine,
omogujili su izradu Seizmicke mikroreonizacije gradskog podruéja i studije o povredljivosti
objekata i infrastrukture, ralenih za potrebe revizije GUP-a.

Seizmicki hazard prostora DUP-a prikazan je na karti podobnosti terena za urbanizaciju.
Parametri prezentirani na karti odnose se na dva karakteristiéna modela terena
konglomeratisane terase tj. za model C1 gde je debljina sedimenta povrsinskog sloja (do podine)
manja od 35m i model C2 gde je debljina ve}a od 35m. Dobijeni parametri su sledeéi

- koeficijent seizmi¢nosti Ks 0.079 - 0.090

- koeficijent dinamiénosti Kd 1.0>Kd > 0.47
- ubrzanje tla Qmax (q) 0.288 - 0.360

- intezitet u | (MCS) 9° MCS




Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa retkim pojavama mrazeva dok su leta “arka i suva.

Specifiéne mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada gde je znatno vedéi antropogeni
uticaj na osnovne klimatske elemente. Tu se pre svega misli na uticaj industrije na
aerozagalenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu{na strujanja, via'nost, osunéavanje,
toplotno izrazivanje i drugo.

Unutar gradskog podruéja mogu se oéekivati velike mikroklimatske razlike s’ obzirom na relativno
topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

- Temparatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi{nja temparatura od 15,5°C. Negativne temparature
vazduha se javljaju od novembra do marta, pri Cemu je apsolutni minimum od - 9,7° zabele'en u
toku februara. NajniZe vrednosti se javljaju u januaru tokom celog dana, prosecna temparatura u
toku ovog meseca je 5°C, najtopliji je jul sa proseénom temparaturom od 26,7°C.

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prole}a za 2,1°C sa blazim temparaturnim
prelazima zime u leto od leta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april — septembar) prose¢na temparatura vazduha iznosi 21 8°C,

dok se srednje dnevne temparature iznad 14°C javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski

period u kome je potrebno grejanje stambenihi i drugih prostorija prote’e se od 10 novembra do
30 marta u ukupnom trajanju od 142 dana.

- Vlaznost vazduha
Proseéna relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max. od 77,2% u novembru i min. od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda prose~na relativna vla'nost vazduha je 56, 7%.

-  Osunéanje, oblaénost i padavine
Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 ~asova, odnosno 56,1% od potencijalnog
osuncanja karakteristi¢nog za opste klimatske uslove podrucja opétine.

Najsuncaniji mesec je jul sa 344,1 ~as (74,0% od potencijala) a najkra}e osunéanje ima
decembar sa 93 ~asa (34,9% od potencijala). U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658
¢asova (64,5%).

Godi$nji tok oblaénosti ima proseénu vrednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa
oblaCnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prose&na vrednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosek padavina iznosi 1.692 mm godi{nje, sa maksimumom od 248,4mm u decembru i
minimumom od 42,0mm u julu. Padavinski re’im odslikava neravnomernost raspodele po
mesecima uz razvijanje letnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6% od srednje godi{nje koli~ine.

Period javljanja sneznih padavina traje od novembra do marta, sa pojacanim trajanjem od 5,4
dana, a sneg se retko zadr'ava du'e od jednog dana.

- Pojave magle, grmijavine i grada

Prosecna godis$nja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najvecom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana)

Nepogode (grmljavine javljaju se u toku godine prose¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 1.7
dana u junu i minimumom od 1,9 dana u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana
prose~no godi$nje, sa registrovanim maksimumom od 4 dana.




- Vetrovi
UCestalost vetrova i ti{ina izraZena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vetrova iz svih
pravaca i ti{ina uzet kao 1000%,.

Najvecu ucestalost javljanja ima severni vetar sa 227%y, , a najmanju isto~ni 6 %,,. Severni vetar
se najcesce javlja leti, a najrede u prolede.

Ti{ine ukupno traju 380%;, sa najve¢om uéestalo$éu u decembru, a najmanjom u julu.
Najvecu srednju brzinu godisnje ima severoistoéni vetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrednost belei
tokom zime (prose¢no 8,9m/sec).

Maksimalna brzina vetra od 34,8m/sec. (125,3km/~as i pritisak od 75,7kg/m?) zabelezena je kod
severnog vetra.

Jaki vetrovi su najées¢i u zimskom periodu sa prosecno 20,8 dana, a najredi leti sa 10,8 dana.
Tokom vegetacionog perioda jaki vetrovi se javljaju prose&no 22,1 dan.

Hidrografija i hidrologija

Reka Moraca i Rlbnica koje predstavijaju glavne vodotoke od interesa za grad odlikuju se
dubokim koritom kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15 (Ribnica) do 18m (Mora~a). Njihove
vode karakteri{e izraZzena erozivna aktivnost &to se manifestuje postojanjem niza potkapina
razliCitih dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi specifiénom izgledu i atraktivnosti reénih korita ali
istovremeno name}e potrebu pazljivog tretmana podlokalnih odseka obzirom na latentno prisutnu
opasnost urusavanja njihovih najisturenijih delova. U oba vodotoka zabelezene su pojave
zagadenja vode.

Ka Moraci kao primarnom vodotoku gravitiraju pritoke: Mala rijeka, Ribnica, Cijevna, Mrtvica,
Zeta i Sitnica. Teritorija opstine zahvata i gornje delove Tare i Mojanske rijeke.

U toku leta drasti¢no opada proticaj kod svih reka, a u izuzetno sugnim godinama vecina tokova
pa Cak i Moraca, presusuje u donjem toku.

Na podruéju opstine Podgorica mogu se izdvojiti tereni sa slede}im hidrogeolo{kim
karakteristikama:

- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeolo{ki izolatori)

- Srednje i promenijljivo vodopropusni tereni

- Vodopropusni tereni

PodnoZje Gorice potpada u vodopropusne terene sa pukotinskom i kavernosnom porozno$éu
koje predstavljaju kre¢njacke povrsi. Padavine ubrzo poniru duz pukotina, tako da je povrsinski
sloj bezbedan.

Pedoloske karakteristike
Prema pedoloskoj karti teritorije Opétine Podgorica na prostoru koji je predmet razrade DUP-a
zastupliena su smela zemljista na $ljunku i konglomeratu, svrstana u Il i IV bonitetnu kategoriju.

Druga kategorija zahvata mali deo prostora ispod brda Gorica. To je vrlodobro zemljiste, bez
ograniCenja za intezivnu proizvodnju.

Ostatak prostora zahvata IV kategoriju i ovo su dobra i srednje dobra zemlji{ta koja imaju izvesna
ogranicenja za proizvodnju (nedovoljina dubina, veci sadrzaj skeleta, navodnjavanje).

Za proizvodnju na zemljistima obe kategorije potrebno je navodnjavanije.




Na izgradenom delu prostora intezivnija obrada zemljs{ta je u okviru okuénica (bastenska
proizvodnja , vinova loza, smokva i drugo.)

Kontaktne zone

Neposredne kontaktne zone predmetnog plana su:

* saseveroistotne strane prostor obuhva}en DUP-om "Drpe Mandi}a”

* sajugoistocne strane prostor obuhva}en DUP-om »» Dra~, Putni~ki terminal,,
* sa jugozapadne strane prostor obuhva}en DUP-om "Blok 18,19"

* Saseverozapadne strane prostor obuhvajen DUP-om "Pobre’je"

Prostori u okruzenjeu su uglavnom u fazi realizacije a planski su odre|eni sa miltifunkcionalnim
sadrzajima na koje je upuéeno i $ire okruZenje pre svega u zoni DUP-a ,,Dra~, Putni&ki terminal,,
i DUP-a ,,Drpe Mandica,,. Prostori obuhva}eni DUP-ovima "Blok 18,19,, i "Pobrezje" uglavnom
su stambenog karaktera sa sadrzajima koji prate ovu namenu.

Saobracajnice koje odre|uju predmetni prostor i preko kojih isti kontaktira sa navedenim zonama
su znacjne saobracajnice iz mreze gradskih ulica. Preko njih je ve}i deo grada pa samim tim i
predmetni prostor upuéen prema Tuzima, Petroveu i dr.

S obzirom na specifi¢no odreden polozaj u odnosu na grad, predmetni prostor }e se razvijati kao
stambeno poslovna zona.

Namena povrsina | postojeée fizicke strukture

U okviru prostora koji je predmet Izmena i dopuna DUP-a "Blok 14" izdvajaju se objekti koji su u
funkciji: porodiénog stanovanja, porodicnog stanovanja sa delatnostima, viseporodi¢nog
stanovanja, viSeporodi¢nog stanovanja sa delatnostima i poslovno - komercijalnih sadrzaja.

Prostor zahvata Izmena i dopuna DUP-a "Blok 14" uglavnom je izgraden sa manjim slobodnim
povrsinama u zoni uz bulevar Mitra Bakiéa i izmedu objekata viSeporodi¢nog stanovanja.

Postojeci objekti viseporodiénog stanovanja i viseporodi€énog stanovanja sa delatnostima koji su
locirani uz bulevar Save Kovaéeviéa i bulevar Mitra Bakié¢a su definisane arhitektonske forme.
Njihova spratnost je promenijljiva i kreée se od P+4 — P+10. Svojim polozajem, gabaritima i
spratnoscu ovi objekti predstavljaju obavezu u daljem planiranju i prostornom opredeljenju u
okviru predmetnog bloka. Kako su postojeée povrsine za parkiranje u ovoj zoni nedovoljne kroz
dalje planiranje ih treba obezbediti.

Objekti u funkciji porodi&nog stanovanja locirani su zaledu objekata viseporodi¢nog stanovanja
prema ulici Bracana Bracanovi}a. Stanovanje je organizovano uglavnom u dvojnim prizemnim
objektima oko kojih su razvijene povr{ine u vidu dvori{ta. Objekti su postavljeni po principu
objekat parcela pa su pripadaju}a dvori{ta odre|ena delom postoje}im nedefinisanim koridorima
saobraj}ajnica a delom slobodno izme|u stambenih jedinica. Kvalitet ovih objekat je neujedna~en,
odnosno uglavnom su to objekti lo{ijeg kvaliteta s tim {to je na pojedinim objektima izvr{ena
delimi~na rekonstrukcija i to pre svega u ciliu pobolj{anja uslova stanovanja.

Ovi objekti, oko kojih je zemljite &iji korisnik je Opstina Podgorica, svojim polozajem i kvalitetom
gradnje ne predstavljaju zna&ajno ogranicenje u daljem planiranju a pre svega u cilju stavaranja
kvalitetnijeg ambijenta na zna&ajnom gradskom lokalitetu,

Objekti u funkciji poslovno — komercijalnih sadrzaja svojim poloZzajem remete zapodetu
urbanisticku formu. S obzirom na njihov kvalitet i nedefinisanu prostornu organizaciju oni ne
predstavljaju znagjno ograni¢enje u daljem planiranju.




Analizom vlasnistva u okviru predmetnog prostora doslo se do zakljugka da je korisnik zemljista
uglavnom Opétina Podgorica a da je manji broj drugih korisnika $to pruza moguénost za
preparcelaciju u cilju stvaranja moguénosti za izgradnju novih objekata i formiranja kvalitetnijeg
ambijenta a da pri tome vlasni¢ki odnosi budu ispostovani.

Elektroenergetika :.

Mijesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade
projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

DUP-om Blok 14 - izmjene i dopune napajanje elektricnom energijom objekta na UP 7,
traforeon 3 planirano je iz trafostanice broj 3 TS 10/0,4 kV 2x630 kVA.

Telekomunikaciona mreza:

Shodno €lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 )
investitor mora graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i
zajednicki antenski sistem.

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehnigkim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojeéih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnigkih instalacija raditi u skladu sa vaZeéim tehni¢kim propisima i
normativima.

OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehniékim uslovima kod ovlaséenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine )-

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnigke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g) a u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije

Obradio Ovlaséeno giizbene;

Risto Ludic ,dipl.in?_.e,[. o il
\//G/L/ Bt Risto Lu )

Prilozi:

- Grafi¢ki prilozi iz DUP-a

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

Dostavljeno:
* podnosiocu zahtjeva
*  urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
e ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-13725/2020
Datum: 23.03.2020.

KO: PODGORICA 1II

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj 08-
332/20-268 956-101-1218/20, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4302 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Podbroj ng:g":ie SPli::'; Datum upisa ulica ?‘;(l“:'z,ﬂlhmj Ngglllr:“!( ';ﬂszc.f:?f llc;!glsl:; Povr3ina m? Prihod

4471 1 32 CEMOVSKO POLIE Neplodna zemljista 959 0.00
211/89 ODRZAJ,POKLON

4471 1 1 32 CEMOVSKO POLJE Poslovne zgrade u privredi 374 0.00
211/89 ODRZAJPOKLON

4471 1 2 32 ICEMOVSKO POLIE Pomocna zgrada 5 0.00
211/89 ODRZAJ,POKLON

41 2 32 CEMOVSKO POLIE ~ [Neplodna zemljista 214 0.00
211/89 ODRZAJ,POKLON

4471 2 1 32 ICEMOVSKO POLIJE Pomocna zgrada 282 0.00
211/89 ODRZAJ,POKLON

4471 2 2 an ICEMOVSKO POLIJE Poslovne zgrade u privredi 47 0.00
211/89 ODRZAJ,POKLON

Ukupno 1881 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0712987215542 KLIKOVAC DORBIJE MILENA Svojina 11

UL MITRA BAKICA BR.I38  Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima
; | - Naéin koriScéenja PD ) Prava
Broj Podbroj zlz;gile Osnov sticanja Godina SPHSHDS!{' Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje L Adresa, Mjesto
4471 1 1 JPoslovne zgrade u privredi p | Svojina 1/1
IODRZAJ POKLON 50 1 KLIKOVAC PORPIIE MILENA 0712987215542
5
UL.MITRA BAKICA BR.138
4471 1 2 |Pomodna zgrada p | Svojina 1/1
IODRZAJ,POKLON - _ | KLIKOVAC DORDPUE MILENA (0712987215542
: 3
ULMITRA BAKICA BR.138
4471 2 | [Pomoéna zgrada p | Svojina 1/1 =
YDRZAJ POKLON ; 28 KLIKOVAC DORDUE MILENA 0712987215542
) 28
UL.MITRA BAKICA BR.138
4471 2 2 |Poslovne zgrade u privredi p | Svejina 1/1 o
YDRZAIPOKLON s i KLIKOVAC DPORDUE MILENA 0712987215542
9O 4
UL.MITRA BAKICA BR.138

Datum i vrijeme: 23.03.2020. 12:54:29 &




Podaci o teretima i o

rani¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni e s Datum upisa .
roj roj zgrade PD broj Nacin koriscenja Vrijeme upisa Opis prava
£ Hipotek
44N 1 3 Neplodna zemljista IE?E?TEBR.IBZM*
4471 1 4 Neplodna zemljista PRAVO DOZIVOTNOG KORISCENJA U KORIST
POKLONODAVCA KLIKOVAC DORBIA
Hipoteka
Tgf(lJET'BR.13247*ZABIUEZ.UG.O HIPO.OV.BR.2339/07
4471 1 1 3 Poslovne zgrade u privredi 0D 26.01.2007 G-DUG 438.152.40 E-HIP.DUZ.
KLIKOVAC DJORDIIJE-POVJERIOC AGENCIJA ZA
IZGRADNJU
4471 1 1 4 Poslovne zgrade u privredi PRAVO DOZIVOTNOG KORISCENJA U KORIST
POKLONODAVCA KLIKOVAC DORBIJA
4471 1 2 B Pomoéna zgrada PRAVO DOZIVOTNOG KORISCENJA U KORIST
POKLONODAVCA KLIKOVAC PORDIJA
4471 2 4 Neplodna zemljista PRAVO DOZIVOTNOG KORISCENJA U KORIST
POKLONODAVCA KLIKOVAC PORBIJA
Hipoteka
TERET*BR.13247*ZABILI.UG.O HIPO.OV.BR.2339/07
4471 2 1 3 Pomoéna zgrada OD 26.01.2007 G-DUG 438.152.40 E-HIP.DUZ.
KLIKOVAC DIJORDIIJE-POVIERIOC AGENCIJA ZA
IZGRADNIU
4471 2 1 4 Pomoéna zgrada PRAVO DOZIVOTNOG KORISCENJA U KORIST
POKLONODAVCA KLIKOVAC DPORDIJA
23/03/2000
4471 2 2 1 Poslovne zgrade u privredi Nea dozvolu
4471 2 2 -+ Poslovne zgrade u privredi PRAVO DOZIVOTNOG KORISCENJA U KORIST
POKLONODAVCA KLIKOVAC DORPHA
Datum i vrijeme:  23.03.2020. 12:54:29 “h 3



Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

"4 “\Nagelnik / /

/Wz“éo et

" ‘Marko Bulatovi¢dipl.prav

Datum i vrijeme: 23.03.2020. 12:54:30 G




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-1218/20

Datum: 07.04.2020.

KOPIJA PLANA

S Razmjera 1: 1000

Katastarska opstiina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 21,32,53,64

Parcele: 4471/1, 4471/2
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IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:
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