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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA

Broj: 08-332/20-258
Podgorica, 28.02.2020.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
na osnovu :
Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

Uredbe o povjeravaniu dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019,075/19 od 30.12.201 o)

DUP-a " INDUSTRIJSKA ZONA KAP ", Odluka o IZRADI DUP-g broj 07-1237 od
28.03.2019

podnijetog zahtjeva "NEKSAN " DOO , NIKSIC ,» br.782 od 25.02.2020.g.
IZDAJE .

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKO)J PARCELI BROJ 18A DUP-a
"INDUSTRIJSKA ZONA KAP" +  KATASTARSKA PARCELA 1133/13 KO
DAJBABE
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PODNOSILAC ZAHTJEVA : "NEKSAN " DOO , NIKSIC

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 4004 KO DAJBABE i kopije plana , kat. parcela br 1133/13 KO
DAJBABE je neizgradjena .

Navedena kat. parcela je v vlasnistvu podnosioca zahtjeva

U listu nepokretnosti nijesu evidentirani tereti i ogranienja.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

| PRIRODNI USLOVI ix

3.1. PRIRODNE ODLIKE TERENA | PODNEBLJA

Geografski polozaj '

Teren za koji se rade izmjene i dopune su povrsine 468.58ha i nalazi se unutar GUR-a Podgorica sa lijeve strane
rijeke Morace (na zapadu) a juzno od Dajbabske gore; sjeverno i sjevero-zapadno od Srpske gore; zapadno od
Jadranskog puta Podgorica-Virpazar.

InZenjersko-geoloske odlike i karakteristike terena \

Tereni KAP-a pripadaju Zetskoj ravnici. KAP sa svojim objektima je na ravnom tlu sa kotama od oko 33 m.n.m. do
oko 20 m.n.m. isa nagibom od sjevera prema jugu sa visinskom razlikom od 13m, na potezu dugom oko 2.5km
.skoro ravni-sa jedva primjetnim nagibom prema jugozapadu-koritu rijeke Morace. Ivica korita Morage naspram
Dajbabske gore je na oko 30 m.n.m. a u tom profilu prema istoku na oko 2km na Jadranskom putu je kota ravnice
oko 40 m.n.m. Pad je na oko 2km oko10m.

U profilu juZno od deponije crvenog mulja ( ajuznije od predhodnog profila za oko 2km ) ivica korita Morace je oko
25 m.n.m. da bi prema istoku na jadranskom putu kota terena bila oko 30m.n.m. Pad terena je na potezu oko 2km
za oko 5m. U krugu KAP-a se izdize humka zvana Zmijan sa k.51.5 m.n.m, ( oko 20m iznad okolnog ravnog
terena ). Na sjeveru je Dajbabska gora sa k.159 m.n.m. a na jugu Srpska gora sa k.97 m.n.m.

Ove terene izgraduju pjeskovi, Sljunkovi, valuci rede sa proslojcima glina.Ovi sedimenti su dobro sortirani, dobro
slegnuti, manje ili vise naknadno vezani karbonatnim vezivom Cineci veca sociva i proslojke konglomerata. Tlo
izgradeno od ovih sedimenata je sa manjom promjenjivom nosivos$éu na kra¢im potezima ali se uvijek moze
racunati sa nosivoscu i do 5kg/cm2. Svakako za spratne objekte, industrijske objekte i objekte specijalne namjene
i u posebnim uslovima fundiranja nosivost treba definisati adekvatnim istraZivanjima i ispitivanjima. Ovo tim prije
Sto nije iskljuceno da se unutar tia ovih zrnastih sedimenata ne nalaze manje ili vece kaverne ( tanjirastog oblika
precnika i preko 10m ).

Sastav i vezivnost ovih sedimenata i skoro ravan teren uz izostanak povrsinskih tokova &ini terene stabilnim.
Kratko receno tereni na kojima su objekti KAP-a su stabilni i nosivi za postojece objekte i objekte koji se
predvidaju detaljnim urbanistickim planom.

Nosivost ovih terena kreée se od 300-500 kN/m2. Zbog neizrazenih nagiba Gitavo podruje se svrstava se u
kategoriju stabilnih terena. Obzirom na istaknuto, tereni u zahvatu lokacije se, sa stanovista inZenjersko -
geoloskih karakteristika smatraju vrlo povolinom podlogom za radove u njima i na njima, U predjelu Podgorice nivo
podzemnih voda je toliko dubok (i preko 15 m), da podzemne vode ne mogu oteZavati uslove izgradnje. Sa
aspekta koriS¢enja za vodosnabdevanja ovo su vode dobrog kvaliteta, a $to se tie pojave zagadenja podaci se
azuriraju od strane resornih institucija | nalaze se u Informaciji o stanju Zivotne sredine za proslu godinu 2018,
Prostor zahvata Plana svrstan je u | kategoriju, tj. terene bez ograni¢enja i sa neznatnim ogranicenjima za
urbanizaciju.
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U kategoriju vezanih i poluvezanih litoloskih struktura ubrajaju se: $krilici, glinci, laporci, pjescari itd. Ovi tereni
imaju dobru nosivost, medutim, kod usjecanja tla prilikom izvodenja gradevinskih radova moze doéi do
zaruSavanja usjeka.

Tereni izgradeni od navedenih litolokih Clanova zahvataju u potpunosti Zetsku ravnicu i nize padine
brdskoplaninskog okruzenja. Tokom kvartara u danadnju Zetsku ravnicu akumulirane su ogromne koli¢ine
fluvioglacijalnih sedimenata. Zbog smienjivanja procesa glacijacije i fluvijalne erozije, formirani su relativno
heterogeni sedimentni slojevi. Srazmjerno sa vrstom sedimenata, njegovim porijeklom, granulometrijskim
sastavom, sortirano$cu i slegnuto$éu formirane su | odgovarajuce inzenjersko-geoloske karakteristike.
Navedene litoloske ¢lanove karakterise veoma dobra vodopropustljivost, mada se na mjestima gdje su formirani
konglomerati povrsinske vode duze zadrzavaju

Stepen seizmitkog intenziteta

Sa makroseizmickog aspekta teritorija Podgorice pripada prostoru sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnoséu, kako
iz autohtonih Zaridta tako i iz zarita sa susjednih teritorija. Na to utice vise aktivnin li potencijalno aktivnih
seizmogenih zona koje daju snazne zemljotrese, pa je prema Seizmoloskoj
karti u razmijeri 1:100000, Podgorica, obuhvaéena podrucjem 8° MCS skale,
kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa, za povratni period od
100 godina, sa jerovatnoséu pojave 63%. Kompleksna istrazvanja i analize
sprovedeni poslije zemljotresa od

15. aprila 1979. godine, omogudili su blize definisanje seizmicke
mikroreonizacije gradske teritorije.

Navedeno ukazuje na potrebu izdvajanja dodatnih sredstava u procesu
izgradnje stambenih i drugih objekata, kako bi se na prihvatijiv nivo svele
"Karta seizmitke Stete od eventualnih razornih zemljotresa.

Semelaitizmes - Parametri, seizmicnosti se odnose na tri karakteristiéna modela terena -
SR I konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata

%:}: } % i povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, - model C2 gdje je ta debljina
ﬁ oy tics ™ veéa od 35 m.

: Dobijeni parametri su sledeci: Za | kategoriju terena:
- koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090
- koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
- Ubrzanje tia Qmax(q) 0,288 - 0,360
- intenzitet u | (MCS)  IXo MCS
Hidrogeoloske i hidrografske karakteristike
Podrucje Podgorice bastini najvece vodene resurse Crne Gore: podzemne vode zetsko-bjelopavlickog basena:
podzemne izdani koji hrane izvore i izvorista u slivovima Morace, Cijevne i Lima; stajace vode - Skadarsko,
Rikavacko i Bukumirsko jezero, Mutno jezero (izvise Bukumirskog jezera) i Jezerce (na prevoju Treskavac -
Surdup); tekuée vode - dio slivova gornje Tare i gornjeg Lima (Mojanska rijeka i Vugiji potok), sliv Morage
(uzvodno od Smokovca), donji ok rijeke Cijevne i samo u$ée rijeke Zete u MoraCu, izvoriste Mareza - rjetica
Tresenica, rijeke Matica i Sitnica.
Upotrebna vrijednost ovih voda se ogleda u vodosnabdijevaniju, navodnjavanju, hidroenergiji, vodi kao robi,
vodnim ekosistemima kao staniste flore i faune. Vodna morfologija kao pejzaz i poseban turisticki resurs spada
medu najznacajnije razvojne resurse Podgorice.
Na podrucju Podgorice mogu se izdvojiti tereni sa slijedeéim hidrogeoloskim karakteristikama:
- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeologki izolatori)
- Srednje i promenjljivo vodopropusni tereni
- Vodopropusni tereni
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Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Pedoloske karakteristike -
Teritorija — tereni Glavnog grada su sloZene geoloske grade, kako sa aspekta stratigrafskolitologko- facijalnog
sastava, tako i sa aspekta geotektonskog sklopa.
Starost stijenskih masa koje izgraduju terene Glavnog grada je mlade paleozojska, mezozojska i kenozojska, a
predstavijene su brojnim litoloskim &lanovima uglavnom sedimentnih stijena sa manjom zastuplienodcu (i manje li
vise) metamorfisanih stijenskih masa.
Klima
Osnovni Cinioci klimatskih tipova u prostornom obuhvatu su blizina Jadranskog mora i direktna otvorenost prema
njemu linijom koridora: Skadarsko jezero - rijeka Bojana - Jadranska obala; dijapazon nadmorske visine od 4.6
do 2487 mnm.
U odnosu na ovakvu poziciju u prostoru, u generalnom pristupu, mogu se izdvojiti

- submediteranski klimat (priobalje Skadarskog jezera, Zetska ravnica); .

- izmijenjeni brdski submediteranski klimat (nize pozicije: Lje$anske nahije, Komana, Bandica, Pipera,

Bratonozica, Ku¢a, Malesije 100 - 400 mnm);

- periplaninski klimat (pozicije izmedu 400 i 800 mnm)

- planinski klimat (izmedu 800 i 1300 mnm); i

- visokoplaninski klimat izmedu 1300 i 2487 mnm. ,
Medutim, ovakvu vertikalnu klimatsku zonalnost postojece orografske osobenosti bitno modifikuju, pa na istoj
nadmorskoj visini u odnosu na reljefne oblike i ekspoziciju imamo &itavo Sarenilo mikroklima. Klima Podgorice je
klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim ljetima i umjereno hladnim zimama. lako se grad nalazi na
oko 50 km udaljenosti od Jadranskog mora, blizina Dinarskin Alpa na sjeveru mijenja njegovu klimu. Srednje
godisnje padavine iznose 1.544 mm (60,8 in). Blizina Jadranskog mora i uticaj planinskog zaleCa rezultira
pojavom izmijenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim specificnim karakteristikama, toplim i vrucim lietima i
blagim i kiSovitim zimama. Klimatski uslovi za prostor Podgorice modifikovani su Rumijom i Sutormanom kao
prvom barijerom uz more, zatim Kamenikom i Zijevom kao drugim planinskim lancom dinarskog smjera. Treéa
barijera je Crna planina i Maglic i cetvrta barijera na krajnjem sjeveru je ,buket Komova“, Temperatura prelazi
25°C u oko 135 dana godisnje. Period srednjih dnevnih temperatura iznad 0°C traje i preko 320 dana u godini, a
iznad 15°C oko 180 dana. U Podgorici srednja godisnja temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C u
januaru i srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu. Podgorica je jedan od najtoplijih gradova u Evropi. Srednji
godisniji broj tropskih dana (maksimalne temperature iznad 30°C) ovdje je od 50 do 70 dana. Podgorica je narotito
poznata po izuzetno toplim ljetima: temperature iznad 40°C su uobicajene u julu i avgustu.

Tabela 4.22: Prosjetne mjeseéne i godisnje brzine vjetra u m/s

vluqminv v e v v x [x [ feod
17121 (24|22 |21 |22 |26 |25 | 2.1 1.9 118 | 18 |21

Najvi$a zabilieZena temperatura je 44,8°C 16. avgusta 2007. godine. Broj kisnih dana je oko 115, a onih sa jakim
vjetrom oko 60. Periodiéni, ali jak sjeverni vjetar ima uticaj na klimu zimi. Grad sa svojom strukturom i
raznovrsnoscu ljudskih aktivnosti mijenja Zivotnu sredinu | prirodno klimatsko stanje. Kao rezultat toga nastaje
mnostvo mikroklimatskih jedinica, a sam grad dobija karakteristicnu lokalnu klimu. Prosjeéna relativna viaznost za
Podgoricu iznosi 63.6%. Osnovni meteorolodki podaci sa meteoroloske stanice Podgorica izdati od strane
Hidrometeorolo$kog zavoda su sljedei: Snijeg je rijetka pojava u Podgorici jer pada rijetko vise od par dana
godiSnje. Podaci Hidrometeoroloskog zavoda (u periodu 1995 - 2003) pokazuju da 40% vremena preoviaduju
sjeverni vietrovi (N), dok su juzni vjetrovi dominanti 25-30% vremena. Najmanje su ¢esti istoéni vjetrovi,
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Maksimalna brzina vietra je zabiljezena za sjeverni vjetar i iznosi 34,8m/s. Jaki vjetrovi su najéesci tokom zime, sa
prosjekom od 20,8 dana, a najmanje esti u ljetnjim mjesecima sa prosjekom od 10,8 dana.

Najtopliji mjesec u periodu 2003-2008. bio je jul sa
maksimalnom prosjecnom temperaturom od 34,8°C
(prosjecna 28,2°C, ), dok je najhladniji bio januar sa
minimalnom prosjecnom temperaturom od 2,6°C,
(prosje¢na 6,1°C). Za isti period najvise padavina
zabiligZeno je u novembru | decembru, sa prosjekom
padavina izmeCu 239 i 251 mm. Maksimum padavina od
438 mm zabilieZen je u decembru. Minimum padavina je

iznosio 6 mm u martu i 0,2 mm u julu. s

Na podrucju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra R W / X oy 1

dva su uglavnom nosioci vremenskih prilika (Ruza vietra: A ] -
grafikon 2.4. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u o] 7ot S
periodu septembar - april. (oS s = il
Prosjecan broj dana sa vjetrom je oko 60, $to ima | M o0 |
poseban uticaj na klimu Podgorice, uticuci na subjektivni | E-g 2
dozivijaj temperature, €ineci ga za par stepeni nizim. il s
Jacina sjevernog vjetra se poveéava,skoro proporcijaino, e

od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su Grafikon 4.1: RuZa vjetrova u Podgorici

manje ucestalosti i manje jagine i po pravilu donose :

padavine. Dosada$nja istraZivanja pokazala su da preko 50% ukupnih emisija gasova staklene baste nastaje u
gradovima i njihovoj okolini. Dalje, procjenjuje se da u Evropskoj uniji oko 80% stanovnistva Zivi upravo u
gradovima. Uzimajuci u obzir navedeno, moze se zakljuciti da je uloga gradskih viasti narocito vazna za
ublazavanje klimatskih promjena i zastitu Zivotne sredine, kako na gradskom, tako i na nacionalnom i globalnom
nivou. Referentni inventar emisija Glavnog grada Podgorica za 2008. godinu obuhvata direktne (sagorijevanje
goriva) i indirektne (potrosnja elektricne energije) emisije CO2 iz tri sektora neposredne potrodnje energije i to:
zgradarstva, saobracaja i javne rasvjete. Ukupna emisija CO2 iz razmatranih sektora u Glavnom gradu Podgorica
iznosila je u 2008. godini 571,19 kt CO2.

| PLANIRANO STANJE - NAMJENA POVREINA 9

[P-Povrsine za industriju i proizvodnju

Prema Pravilniku Povr$ine za industriju i proizvodnju su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene
razvoju privrede, koja nije dozvoljena u drugim podrucjima.
Na povrsinama iz stava 1 ovog &lana mogu se planirati:
1) privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivni centri, | sl;

2) servisne zone;

3) slobodne zone i skladista;

4) objekti i mreZe infrastrukture;

5) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).
Na povrsinama iz stava 1 ovog &lana, izuzetno od preteZne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se
planirati:

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;

- zdravstveni objekti( ambulante) i rekreativne povrdine za potrebe privrednih subjekata;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).
Preporuka:
Pravilnikom je obuhvacen $irok dijapazon sadrZaja koji se mogu graditi na parcelama ove namiene, obzirom da je
taj prostor jako osjetliiv u smislu_zastite Zivotne sredine to le preporuka plana da se na ovim parcelama mogqu
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graditi_objekti iskljuéivo gistih_tehnologiia sa minimalnim uticajima na zagadenje vode, vazduha | zemliiéta.
Preporuka je da se na parcelama na kojima se nalaze postojeci proizvodni objekti mogu_rekonstruisati, dograditi |
nadograditi ili zamijeniti novim objekti koji su | dosad imali procese primarne proizvodnie koji se podvode pod
“tedka industrijia” uz primienu novih tehnologija | ugradnju ekoloskih filtera | pregistaca. Na_novoformiranim
parcelama se mogu graditi objekti koji su sekundarne | tercijalne proizvodnje odnosno postrojenia za polufinalne
ili finalne proizvode, zatim zanatska proizvodnia servisi, skladi$ta, magacini, stovariita, stanice za snabdijevanje
gasom | gorivom za potrebe privrednih postrojenja, zatim administrativni, komercijalni | usluzni objekti kao
kompatibilni | sve drugo &to nete remetiti razvoj tog podruéja uz postovanije ekoloskih smjernica, zakona,
pravilnika | regulative iz te oblasti.

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno je prije realizacije namjena definisanih ovim
Planom izvrsiti nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu s ovim uslovima:

* gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veliginama zauzetosti terena, spratnosti i bruto gradjevinske
povrsing;

= u okviru maximalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uradunati ukupnu povrinu otvorenog i
zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama objekta (suteren-prizemlje-sprat-potkrovije);

* ostavlja se mogucnost planiranja podruma;

* povrsina garaznog prostora i tehnickih prostorija ne obradunava se u bruto gradjevinsku povrsinu objekta u
podzemnim etazama :

* izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnigku dokumentaciju raditi
iskljucivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o
geomehanickim ispitivanjma tla;

* izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata;

* prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba:

» sve objekte infrastrukturno opremiti shodno smjernicama datim u planu za pojedinacne faze 5

USLOVIZA PARCELACIJU | URBANISTICKU REGULACIJU

Parcelacija

Parcele su dobijene podjelom velikih parcela na manje koje su uklopliene u saobraéajnu mrezu.

Predlozena parcelacija predstavija samo strukturalni modul, koji je podioZan promjenama po pravilima parcelacije
ovog plana.

Shodno tome velike urbanisticke parcele ovim planom su podijeliene na vise urbanistickih parcela sa minimalnom
povrsinom od 20.000 m2 odnosno 2 ha. ,
Ukrupnjavanije urbanistickih parcela moguce je u okviru istog i susjednog bloka osim (ograni¢enog javnim
saobracajnicama), a za namjene u okviru ovog plana ne postoji ograni¢enje po pitanju maksimalne veli¢ine
urbanisticke parcele,

Ukoliko urbanisticka parcela nije uskladena sa katastarskom veé zahvata i dio druge katastarske parcele, moguca
je izgradnja objekta predvidene namjene na katastarskoj parceli koja je vecim dijelom dio urbansticke parcele i
povrSinom zadovoljava uslove trazene planom, sve u skladu sa vaze¢im Zakonom. ‘

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacije su:

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Rastojanje izmedu dvije regulacione linije defini$e profil saobraéajno infrastrukturnog koridora. ‘
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i numericki,koja predstavija
granicu do koje je moguce graditi objekat.
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Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne dijelove objekta ili
podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definige granicu do koje je moguce planirati nadzemni dio objekta
do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni do objekta iznad prizemlija
kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu (pasarele, nadzemni koridori i pjesacki prelazi).
Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta | maksimalna
dozvoljena visina objekta.

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

* za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv),P,P+1,P+2

* za objekte administracije,poslovanja, komercijalnih sadrzaja i dr. - visoko prizemlje (Pv),(P +1) do (P+4).
Najveca visina etaZe za obragun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m

- za stambene etaze do 3.5 m

- za poslovne etaZe do 4.5 m

- izuzetno, za osiguranje za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaZe na mjestu
prolaza iznosi 4,5m

Spratne visine mogu biti vece od visina odredenih stavom 1 ovog €lana ukoliko to iziskuje specijaina namjena
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim &to visina objekta ne mozZe biti veca od najvece dozvoljene visine
propisane u metrima . Agencija za civilno vazduhoplovstvo ¢e za svaki pojedinaéni objekat koji bi svojom visinom
(vecom od 45 m iznad terena ) mogao ugroziti sigurnost vazdusnog saobraéaja izdavati pojedinaéne uslove za
svaki objekat.

Arhitektonsko oblikovanije objekta
*  RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih il intervencijama na postojecim objektima, uz striktnu kontrolu

tehnicke dokumentacile i realizacije, doprinijece se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata,
a samim tim i ukupne slike prostora. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem
postizanja homogene slike prostora.

» Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Objekte
treba maximalno osavremeniti i oblikovati u skladu sa novim tehnologkim i gradevinskim materijalima , uz primjenu
savremenih i inovativnih rjeSenja koja su ekoloski prihvatliiva. Krovovi mogu biti ravniili kosi — dvovodni ili
visevodni, sa nagibima krovnih ravni koje odgovaraju klimatskim uslovima podru&ja. Moguée je krov ozeleniti po
krovnim ravnima. Takode se velike povrsine proizvodnih i skladiSnih prostora mogu obloziti materijalima koji su
samoodrzivi u smislu energetske efikasnosti. Moguce je na krovovima postavijati solarne i fotovoltazne panele u
cilju iskoris¢enja zelene energije.

Uredenje parcele

* Na urbanistickoj parceli slobodne povrgine oko objekata pejzazno urediti u skladu sa prirodnim podru¢jem. Prostor
treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuci prirodno nasliiede. Preporuka, teren oko objekata, platoe |
druge povrSine treba izvesti na nadin da se ne narusava prirodni izgled , te da se ne promijeni prirodno oticanje
vode .Sve povrsine koje se koriste kao manipulativni prostor shodno namjeni :
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SMJERNICE | USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

NOVI OBJEKTI

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno je prije realizacije namjena definisanih ovim
Planom izvrsiti nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu s ovim uslovima:

* gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veliginama zauzetosti terena, spratnosti i bruto gradjevinske
povrsine;

* u okviru maximalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uracunati ukupnu povrsinu otvorenog i
zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama objekta (suteren-prizemlje-sprat-potkrovije);

» ostavlja se moguénost planiranja podruma; ;

= povrsina garaznog prostora i tehnickih prostorija ne obracunava se u bruto gradjevinsku povrsinu objekta u
podzemnim etazama :

* izgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku dokumentaciju raditi
iskljucivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o
geomehanickim ispitivanjma tla;

* izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata;

* prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuée saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba;

= sve objekte infrastrukturno opremiti shodno smjernicama datim u planu za pojedinaéne faze ;

PRAVILA ZA UREDENJE POVRSINA | GRADENJE OBJEKATA

|lzgradnja novih objekata ¢e se odvijati na urbanistickim parcelama u skladu sa datim smjemicama i urbanistigkim
parametrima koju su dati pojedinatno za svaku urbanistiléku parcelu u tabeli sa numerickim pokazateljima.
Parcelacija je data na nadin da sve urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije | formirane su na
osnovu raspolozivih podloga i katastarskih parcela.

U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste i sligne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama investitora,
moze se vrsiti formiranje vecih urbanistickih parcela udruZivanjem parcela, kao i izgradnja poslovnih objekata
samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, gradevinske linije koje su date grafigki i numericki u tom
slucaju se izmedu susjeda koji se udruZuju zanemaruju a vaze prema javnim povrinama i susjednim parcelama
koje nijesu predmet udruZivanja.

Pod svim objektima dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne ulaze u proratun ostvarene BGP ukoliko su namjene
Za garaziranje vozila i tehnicke prostorije.

Polozaj i gabariti planiranih objekata na grafickim prilozima nisu odredeni, veé ée biti odredeni prilikom detaljne razrade
projektne dokumentacije svakog od objekata u okviru urbanisticke parcele.

Na svakoj urbanistickoj parceli ove namjene dozvoliena je izgradnja jednog ili vise objekata osnovne namjene i pratecih
sadrzaja. Konacan broj objekata i njihov razmjestaj na parceli zavisiée od vrste industrijskog procesa, vrste proizvoda za
skladiStenje, kao i tehnoloskih potreba konkretne namjene. Dimenzije i medusobne odnose pojedinih objekata i grupacija
objekata na parceli potrebno je utvrditi prilikom izdavanja UT uslova po prethodno uradenim idejnim rjeSenjima i utvrdenom
programu, a uz saradnju svih zainteresovanih subjekata. Pri tom je neophodno postovati regulacione elemente plana
(gradevinsku liniju kao liniju do koje je moguce graditi objekte, visinsku regulaciju, maksimalnu dozvolienu zauzetost i BGP
za predmetnu parcelu), kao i sve propise iz gradevinske regulative.

Neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru istog kompleksa (iste urbanistitke parcele) odrediti na osnovu tehnickih
propisa konkretne djelatnosti i prema potrebama odrzavanja i funkcionisanja objekata.

Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, malih nagiba, krovni pokrivaci adekvatni nagibu. Slieme krova mora se postaviti po
duZoj strani objekta.

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, gdje su dati
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normativi: za proizvodnju na 1000m2 - 20 parking mjesta (min. 6 a max 25 parking mjesta) a za poslovanje na 1000m2 - 30
parking mjesta (min. 10 a max 40 parking mjesta). -

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje , koji u svojim procesima koriste gas ¢e se napajati iz gasnog
postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i planu koji sacine upravijag i buduéi korisnici, kako bi se mjesta prikljucka
definisala u projektnoj dokumentaciji

Na svim ve¢im krovovima objekata mogu se postavijati fotonaponski paneli u cilju proizvodnje elektriéne energije
kao doprinos razvoju zelene energije, uz uslov prethodne provjere tehnicke dokumentacije ( dejno riesenje) ili
studije opravdanosti koja ¢e se uputiti na saglasnost u Agenciju za civilno vazduhoplovstvo. Ograni¢avajuci faktor
razvoja tih objekata je blizina nacionalnog aerodroma i prostorno zalaZenje u radijuse zastitnih zona
vazduhoplova kao i uticaji reflektujucih povréina na bezbjednost vazduhoplova prilikom slijetan;a.

Napomena: Prilikom izrade tehniéke dokumentacije koristiti i Pravilnik o nacinu obraéuna povrsina i

—1’\_1_ L y
zapremine zgrade (,,Sluzbeni list CG”, broj 60/18), odnosno dati obraéun bruto i neto povrsina u skladu sa

standardom MEST EN 15221-6.

UT USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU (IP)

Na povrsinama industrije mogu se planirati industrijski objekti sa svim sadrzajima neophodnim u tehnoloskoj $emi,
radni pogoni obrade, prerade, dorade, pakovanja i ekspedicije, manji industrijski pogoni, sa magacinima
otvorenog, poluotvorenog i zatvorenog tipa, hladnjate, izloZbeno-prodajni saloni i sl., zatim uprava, administracija,
ambulante, poslovanje ($pediterske kuce, agencije i sl) i usluzne (ugostiteljske) djelatnosti za potrebe osnovne
namjene;

Sve planirane objekte organizovati kao slobodnostojece na parceli , indexi zauzetosti i izgradjenosti parcele
zadati su za svaku urbanisticku parcelu pojedinagno a kretu se u zavisnosti od veligine parcele i namjene samog
objekta;

Maksimalni procenat zauzetosti za ovu namjenu iznosi:

* 25% za parcele veée od 10 ha

* 30% za parcele od 6-10 ha

* 40% za parcele od 2-6 ha

Maksimalni indeks izgradenosti :
* 0.4 za parcele vece od 10 ha

* 0.5 za parcele od 6-10 ha

* 0.6 za parcele od 2-6 ha

Procenat ozelenjenosti urbanisticke parcele :
* 30 % za parcele od 2-6 ha

* 40 % za parcele od 6-10 ha

* 45 % za parcele veée od 10 ha

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

* za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv),P,P+1,P+2

* za objekte administracije,poslovanja, komercijalnih sadrZaja i dr. - visoko prizemlje (Pv),(P+1) do (P+4).
(detaljno za svaku parcelu su dati parametri i intervencije u tabeli Analiticki pokazatelji), spratnost ée se
odredivati u zavisnosti od sadrZine i vrste objekta koji ¢e se graditi na parceli .
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Za svaku urbanisticku parcelu je potrebno izraditi idejno riesenje u kom treba biti predstavijena vrsta i sadrzaj
objekta i tehnoloski proces koji ¢e se odvijati u istom s tim da sadr3i mjere zastite Zivotne sredine i standarde koji
su prepoznati i uskladeni sa lokalnim i drzavnim zakonodavstvom kao i evropskim direktivama.

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnie , koji u svojim procesima koriste gas Ce se napajati iz gasnog
postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i planu koji sacine upravijaé i buduéi korisnici, kako bi se mjesta
prikljucka definisala u projektnoj dokumentaciji.

Spratne visine mogu biti veée od visina odredenih stavom 1 ovog ¢lana ukoliko to iziskuje specijalna namjena
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim §to visina objekta ne moze biti veta od najvece dozvoljene visine
propisane u metrima (max 40). Agencija za civilno vazduhoplovstvo ¢e za svaki pojedinadni objekat koji bi
svojom visinom (vecom od 45 m iznad terena ) mogao ugroziti sigurnost vazduSnog saobracaja izdavati
pojedinaéne uslove.

Svi buduci objekti koji se budu radili u zoni koridora dalekovoda 110 kv vodova, moraju biti projektovani u skladu
sa “Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona
od 1kV do 400 kV* (“Sluzbeni list SFRJ*, br, 65/88 i 18/92), sa obaveznom izradom Elaborata o moguénosti
izgradnje objekata u zoni dalekovoda 110 KV u sklopu projektne dokumentacije, i dobiti saglasnost od CGES-a
(Elektroprenosni Sistem).

Opsti urbanisticki uslovi o kojima treba voditi raduna kada je u pitanju sigurnost vazdusnog saobracaja
su sljededi:
* Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smiie da se prostire iznad povrSina namjenjenih za zastitu
vazduhoplova u letu;
*  Objekat svojim poloZajem , planiranim gabaritima ne smije da ometa rad tehnikih sistema, sredstava i objekata za
obezbjedenje vazdu$nog saobracaia (radio navigacionih sredstava); :
e Objekat svojom namjenom ne smile uticati na promiene u bilinom i Zivotinjskom svijetu koje bi mogle Stetno uticati
na sigumnost i bezbijednost vazdusnoq saobraéaja:
¢ Objekat ne smie biti opremlien svietima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju obmanu/zabludu pilota

vazduhoplova:

e Objekat ne smije biti opremlien velikim i visoko reflektuju¢im povréinama koje prouzrokuju zasliepliivanje pilota
vazduhoplova,

* dozvoljena je izgradnja podruma u skladu sa konfiguracijom terena i ona ne ulazi u bruto gradevinsku povrsinu
ukoliko sluzi kao garazni prostor ili prostor za smjestaj tehnickih i infrastruktumih sadrzaja;

* parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na otvorenom parking
prostoru u skladu sa tehnickim normativima) a ostalo u garaZi u objektu.

* projektnu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vazecim propisima za projektovanje ovakve vrste objekata.
*zelene povrsine u okviru parcela pejzaZno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-zategenog zelenog fonda kako
bi se u najvecoj mogucoj mjeri oduvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet. Minimalni procenat ozelenjenosti iznosi
30%. Detaljne smjernice za pejzazno uredenje date su u poglaviju Plan pejzaznog uredenja.

U dijelu gdje koridor elektroenergetske mreze presijeca urbanisticke parcele, gradevinska linija je bliza
saobracajnici zbog omoguéenja vece iskoriséenosti parcele.

Prostor za prikupljanje otpadnih materija predvidjeti u okviru svake parcele posebno, prema vazeéim propisima .
Narocito obezbjediti selekciju i prikupljanje sekundarnih sirovina. Investitor je duZan da sacini plan prikupljanja i
odlaganja otpada.

Urbanisticki parametri za svaku parcelu posebno su dati tabelarno kao maxsimalni. Parametri mogu biti i manji od
zadatih u tabeli ukoliko to investitor Zeli, ali ne mogu biti veéi od iskazanih u tabeli.
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UT USLOVI ZA IZGRADNJU POMOCNIH OBJEKATA na parcelama namjenjenim_industriji, kao i
industriji i skladigtima

- na parcelama namjenjenim industriji, kao i industriji i skladiétima na svim postoje¢im i planiranim ulazima dozvolieno je
postavijanje nadstresnica i portirskih kucica u vidu pomocnih objekata, u neposrednoj blizini ulazne rampe ili kapije.
Objekti portirskih kucica moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili montazni, dimenzija koje omogucavaju nesmetan
boravak zaposlenih lica uz obaveznu primjenu higijensko tehni¢kih uslova. Minimalna visina nadstregnica iznosi 4 m,
kako bi se omogucio prolaz teretnih i interventnih vozila.

- nadstresnice i portirske kucice dozvoljeno je postavljati van planom odredene gradevinske linije ;

- dozvoljeno je postavijanje vaga za specijaine terete, skenera za rendgenski pregled vozila i sliénih pomoénih objekata
neophodnih za funkcionisanje specificne namjene industrije i skladiStenja, a na mjestima koja ¢e biti precizirana idejnim
rieSenjem konkretnog kompleksa. Ova vrsta pomocnih objekata moze se postavijati i van prostora ograniéenog
gradevinskom linijom, ukoliko je to neophodno i opravdano za nesmetano funkcionisanje osnovne namjene.

- dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata za potrebe priviemenog odlaganja otpada u okviru urbanistiékih parcela.
Objekti moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili montazni, dimenzija u skladu sa potrebnim brojem kontejnera. Pozicija
ovih pomocnih objekata odreduje se idejnim projektom konkretnog objekta ili kompleksa, a imajuéi u vidu isprojektovanu
poziciju ulaza u kompleks, poziciju ulaza u objekat, odnos prema glavnom objektu ili objektima, udaljenost od javne
saobracajnice, a sve u skladu sa Uslovima za evakuaciju otpada i zakonskom regulativom. Ovi pomoéni objekti
postavljaju se unutar prostora ograniéenog gradevinskom linijom u grafickim prilozima.

* UT USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKIH PARCELA

- dozvolieno je fizitko ogradivanje parcela (lokacija) namjenjenih industriji, industriji i skladistenju, kao i komunalnim
djelatnostima;

- ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od sliiedecih materijala: metalni profili, zicana ograda, Ziva ograda
ili njihova kombinacija, betonske ili kamene a ostali dio do visine u skladu sa potrebama konkretne namjene (max
do2,5m) .
pri ogradivanju parcela namjenjenih industriji i skladiStenju, ograde prema susjednim lokacijama, ako ih

| KOORDINATE TACAKA UP I GL ZA UP 18A |

koordinate tacaka urbanisticke parcele UP 18 A

281 6601527.67  4695717.78
280 6601574.79  4695697.93
219 6601570.59  4695694.94
278 6601566.64  4695692.53
217 6601558.25  4695687.55
276 660154592  4695677.57
275 6601530.24  4695666.55
274 6601524.66  4695660.84
273 6601523.01 4695658.77
272 660150849  4695640.58
27 6601503.89  4695643.90
270 6601484.89  4695659.34
269 6601471.49  4695670.13
268 6601467.14  4695717.32
267 6601482.16  4695750.21
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266 6601499.87  4695733.14

265  6601369.03  4695723.16
koordinate tacaka gradjevinskih |
67  6601503.75  4695611.21

68  6601481.56  4695742.42

B9  6601559.68  4695696.51

70 6601520.39  4695667.76

71 6601505.89  4695650.56

72 660147950  4695673.38

inija UP 18 A

LURBANISTICKI PARAMETRI - tabelarni prikaz za UP 18A DUP " INDUSTRIJSKA ZONA KAP "
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STACIONARNI SAOBRACA)

Preporuke GUP-a su da se zadovolj

podzemnim etazama objekta ili na s

predvideno da svaki postoje¢i kao i novi objekat(planirani)
Za stacioniranjem vozila na urbanistiékoj parceli na kojoj s
objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu po norm

Na individualnim parcelama potrbno

povrsinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili
sa pristupnom saobraéajnicom izlazno - ulaznim rampama max nagiba 12%.
Poreban broj parking mjesta u zoni centralnih dj
podzemnim etazama ili u podzemnim

datim u slijedeéoj tabeli:
Namjena objekta
Planirano stanovanje

enje potreba za parkiranje vozila re$ava na svojoj urbanistickoj parceli u

lobodnoj povrSini parcele, to je osnovni polaz za planirano stanje. DUP-om je

koji treba da se gradi mora da zadovolji svoje potrebe
e objekat gradi u dvoristima objekata ifili u garazama u
ativima iz GUP-a.

je obezbijedeno min. Jedno parking mjesto po stanu. Parkiranje moze biti

Broj parking mjesta

1,1 PM/ stanu

Poslovanie i administracija

1PM na 50m?

Turizam

1 PM na 2 do 4 sobe

Ugostiteljstvo

1PM na 4 stolice

Pijaca

1PM na 3 tezge

Skole

1PM na svaku u&ionicu

Sport

1PM/ 12 sjedista

Dom zdravlja, ambulanta,
apoteka

1 PM na 30 do 55m2 BRGP

12/28

prizemlju planiranih objekata. GaraZe u suterenu treba povezati

elatnosti obezbijediti na povrsinskom parkingu, u suterenskim ili
garazama u okviru sopstvene urbanisticke parcele, shodno normativima



Kao normativ za potreban broj parking mjesta, za proizvodnju usvojiti 6 PM na 1000mz2.

Kada su u pitanju poslovni prostori, tada vazi normativ 10 PM na 1000m?2. Ovom broju treba dodati i parking
prostor za posjetioce, a u skladu sa namjenom i potrebama prostora.

Ovim planom je prihvacen i razraden princip da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje potrebe sa
parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili pored objekta) ili u neposrednoj blizini (u manjoj
cjelini).

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan, broj parking mjesta obezbijediti
prema datim normativima za izmijenjeno stanje.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje, a na svako 3 PM obezbijediti
(koliko je moguce) zasad drvoreda radi hladovine. Parking mjesto definisati sa dimenzijama 2,5x5,0m sa
oivi¢enjem.

Prilikom projektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza
za putnicke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG", broj 09/12). Visina etaza garaze je od (2.40 -
3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za
otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkimom plo¢om mora da zadovolji vertikalne uslove
prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublaZava polunagibom.
Gradevinska linija ispod povr$ine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moze biti do 1.5 m
od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi bice definisan
kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog riesenja objekta,
konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvr$i geomehanicka |
geotehnicka ispitivanja terena.

ELEKTRO ENERGETIKA
Mijesto i naéin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢ée nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajedni¢ki antenski
sistem.

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanije,
izgradnju i kori$éenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (SLlist CG broj 41/15).

HIDROTEHNIKA
Hidrotehnike instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVOD | KANALIZACIJA"
v prilogu ovih UTU,

| PEJZAZNO UREDENJE 7

Zelenilo industrijskih zona (ZIZ)

Ovoj kategoriji zelenih povrsina odnosi se na zelene povrsine u okviru objekata namijenjenih industriji i industriji-
skladistima '
Namjensko zelenilo u okviru parcele je osnovni uslov zastite okoline za bilo koju vrstu skladista i servisa.
Raspored zelenih povrsina u okviru urbanistickih parcela nije dat ovim planom, veé se mora razraditi projektom
uredenja terena pojedinacnih lokacija.
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Preostale slobodne povrsine mogu biti organizovane kao manipulativne povrsine, prilazi, interne saobracajnice,
parking prostori, platoi i sl.
Ova kategorija obuhvata zelene povrsine i to;
* spoljnje - zastitno zelenilo i
* unutradnje - parterno zelenilo.
Spoljnje zelenilo je gusto ozelenjen pojas. Okosnicu riesenja Cini visoko rastinje. Duz obodnih djelova predvideni
su gusti, gotovo neprekidni zasadi drveéa i Zbunja, dok su manje slobodne povrsine u unutrasnjosti zone parterno
ozelenjene.
Zelenilo treba da obezbijedi:
- izolaciju industrijskih objekata od susjednih sadrZaja
- stvaranje povoljnih higijenskih uslova u zoni industrije i smanjenje mogucih nepozeljnih uticaja na okruzenje
(prasina, buka)
- poboljSanje mikroklimatskih uslova
- stvaranje prijatne sredine i uslova za odmor zaposlenih
- unaprijedenie estetske vrijednosti i stvaranje urbanisticke kompozicije industrijske zone
- povezivanje sa kontaktnim zelenim masivima u jedinstven sistem.
Uslovi za uredenije:
- Procenat ozelenjenosti urbanisticke parcele za objekte ove namjene iznosi:
30 % za parcele od 2-6 ha
40 % za parcele od 6-10 ha
45 % za parcele veée od 10 ha
- raspored i kompoziciju zasada uskladiti sa pozicijom izvora zagadenja
kod kompozicije zasada voditi rauna o spratnosti, ritmu i koloritu
- odnos liScarskog i Cetinarskog drve¢a ne smije bit manji od 2 : 1, j. treba da preovladuju li¢ari koji su
efikasniji u higijenskom pogledu
u cilju $to vece funkcionalnosti saditi minimum 80 stabala i 400 sadnica Zbunja po 1 ha zelene povrsine
- sadnju vrsiti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzaznom stilu
- na povrsinama gdje je moguéa koncentracija toksicnih gasova, radi bolieg provjetravanja neophodno je
paralelno smjeru dominantnih vietrova stvarati uzane produvne zelene pojaseve sa prekidima. Takvi pojasevi
se formiraju od 7-8 redova i imaju $irinu 17.5-21m.
- korisrititi visokodekorativne biljne vrste, moénih krosnji, sa najmanje zahtjeva na uslove sredin, a prednost dati
brzorastu¢im vrstama i vrstama otpornim na izduvne gasove
formirati kvalitetne travnjake otporne na sugu | gazenje
- za parterno zelenilo koristiti: visokokvalitetne trave, jednogodidnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste
razliCitog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidalnih formi) ;
- koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i zdrave
- izgradnja hidrantske protivpozarne mreze
- ostalo u skladu sa Opstim uslovima.

MJERE ZASTITE ZIVOTNE | STVORENE SREDINE
Mjere za ublaZavanje uticaja na vode
U fazi gradenja objekata potrebno je sprovodit sliedece mjere:

* Usvajanje dobre gradevinske prakse da bi se izbjegao negativan uticaj na podzemne vode.

* Planom izvodenja gradevinskih radova, te detaljinom razradom tehnoloskih postupaka treba potpuno
predvidjeti mjere planskog i sigurnog prikuplianja svih nepotrebnih materija (otpadaka), njihovog
transporta i odlaganja na najblizu deponiju. _

* U svim varijantama tehnologije izvodenja radova odrzat stabilnim/prirodnim hidroloski rezim podzemnih
voda, u prvom redu spre¢avanjem isticanja vode/isusivanja.
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* U najvecoj moguéoj mjeri sauvati bilini pokriva¢, odnosno ostaviti buffer zone formirane od bilinog
pokriva¢a izmedu planiranih pristupnih puteva i vodotoka.

e Uspostaviti kontinuirani nadzor tokom izvodenja radova uz prisustvo specijaliste za zastitu Zivotne
sredine.

e Sve povrdine gradilidta i ostale zona priviemenog uticaja potrebno je nakon zavrdetka gradevinskih
radova sanirati u skladu sa Planom sanacije, odnosno,zavisno o buduéem koriStenju prostora dovesti u
prvobitno stanje.

Mjere za ublazavanje uticaja na vazduh :

Tokom faze gradenja, na ispusnim cijevima svih masina i vozila sa dizel-motorima obezbijediti da imaju filtere za
odvajanje ¢adi. Redovnim (planskim periodicnim) i vanrednim tehniékim pregledima masina i vozila osigurati
maksimalnu ispravnost i funkcionalnost sistema sagorijevanja pogonskog goriva, koristiti (i redovito kontrolisati)
gorivo — sa garantiranim standardom kvaliteta. Tokom izvodenja radova vrsiti polijevanje vodom zemljista na
eventualnim lokacijama gdje moze doéi do veée emisije prasine.

Mjere za ublaZavanje uticaja na pedoloske karakteristike

Neophodno je pripremiti projekat pripremnih radova koji Ce biti u saglasnosti sa uslovima koje izdaje nadlezni
organ, kao i u slu¢aju koriséenja materijala za izgradnju sa okolnih lokaliteta, &iji uslovi treba da budu odredeni u
glavnim projektima planiranih objekata.

U fazi gradenja, eventualno nastali otpad, bez rasipanja, utovariti na transportna sredstva i odmah odvesti na
odlagaliste ili za to propisano mjesto uz adekvatno zbrinjavanje istog. Nije dozvoljeno odlaganje materijala u korito
ili na obale vodotoka.

PridrZavati se dobre radne/gradevinske prakse i planiranja

Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢e minimalno uticati na degradaciju
zemljista. Gradevinsku mehanizaciju odrzavati redovno, te prepoznati potencijalna mjesta curenja i odmah izvrsiti
njihova saniranja. Zabraniti mijenjanje ulja i dosipanje goriva na lokalitetu, ve¢ to provoditi na najblizoj benzinskoj
pumpi. Preporucuje se koristenje ekoloki prihvatijivi lubrikanata (EPL), umjesto $tetnih lubrikanata (ulja i maziva)
proizvedenih od mineralnih ulja. Ovo posebno naglasavamojer je Stetno djelovanje mineralnih ulja kumulativno
ukoliko dode na slobodni prostor. Bilo koji diozemljita kontaminiran sa prosutim uljem ili gorivom izvoda¢ radova
treba posuti piljevinom, te ukloniti | odloZiti na odobreno odlagaliste. :

U slucaju akcidenta (izlivanje il curenje goriva ili ulja) hitno intervenisati u skladu sa pripremljenimplanom mijera i
aktivnosti u ovakvim slucajevima.

Mjere za ublaZavanje uticaja na floru i faunu

U fazi gradenja ukloniti sav otpadni materijal od uklonjene vegetacije i $iblja, te obezbijediti tokom radova

monitoring. Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢e zahtijevati Sto manje
prosirenje postojecih puteva. Neophodne su i redovne administartivne mjere (ucesce ekoloske inspekcije).

Mjere za ublazavanje uticaja na pejzaz

U fazi gradenja, otpad ne gomilati na lokaciji gradnje, ve¢ bez rasipanja, utovariti na transportna sredstva i odvesti
na odlagaliste. Intervencije u prostoru trebaju §to manje odudarati od prirodnih i ambijentalnih obiljezja u kojima
nastaju, te $to manje dovoditi do vizuelne degradacije. :

Mjere za ublaZavanje uticaja na infrastrukturu

Neophodno je obezbjediti $to brze planiranje i izgradnju objekata infrastrukture za adekvatno vodosnabdevanje,
evakuaciju i tretman otpadnih voda, sakupljanje i odlaganje otpada na sanitarnoj deponiji, uz razvoj saobraéajne
infrastrukture. U narednom periodu ove aktivnosti treba da sprovedu zainteresovani korisnici prostora / investitori u
saradnji sa nadleznim organima lokalne i centralne vlasti, a u skladu sa planovima za njihovu izgradnju
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Mjere za ublazavanje uticaja na ambijentalnu buku
U fazi gradenja objekata, koristiti tehnicki ispravnu gradevinsku mehanizaciju. Aktivnosti provoditi u predvidenim

radnim satima, bez produzavanja, da se ne bi uznemirilo lokalno stanovnistvo,shodno RjeSenju o utvrdivanju
akusticnih zona na teritoriji Glavnog grada.

| USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE 2

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zaititi i spasavanju (S list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opitinski planovi zadtite i spasavanija.

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila
u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (SLlist SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zadtitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7 /84),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastity skladidta od poZara i eksplozija (SlLlist SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih teénosti
(SLlist SFRJ,br.20/71 i 23/71), :

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladidtenju i pretakanju
goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju teénog naftnog gasa
(SLlist SFRJ,br.24/71 1 26/71),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zadtity elekiroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (SLlist SFR),br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92). -

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zadtite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i
planove zastite i spasavanja prema izraZenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja v skladu sa Zakonom.

| OSTALI USLOVI ' ==

Projekat uraditi v skladu sa izdatim urbanistiéko-tehnigkim uslovima kod ovlaiéenog privrednog drustva koje je
upisano u centralni registar Privrednog suda za obavlianje djelatnosti izrade tehnike dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradniji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od
06.10.2017.godine ).

Projekinu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u skladu sa Pravilnikom o naginu
izrade, razmieri | bliZoj sadrZini tehnicke dokumentacije

Obradio : OVLASCENO SLUZBENO LICE II
\ ; ZA IZGRADNJU LEGALIZACIIU OBJEKATA,
MILORAD LUKIC ,dipl.ing.gradj ~
G \V\/\ MILORAD §
PRILOZI: \’\ ’ : el
- Uslovi JP " VODOVOD | KANALIZACIJA" g

- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLIJENO:
®  Podnosiocu zahtjeva
e Ala

16/28



CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odriivi razvoj
br.08-332/20-258

Podgorica ,28.02.2020. god.

DUP " INDUSTRIJSKA ZONA KAP"-ZONA A

UTUZA UP I8A, KAT PARCELA 1133/13
KO "DAJBABE"
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora | odrzivi razvoj
br.08-332/20-258

Podgorica ,28.02.2020. god.

DUP " INDUSTRIJSKA ZONA KAP"-ZONA A

UTUZA UP I8A, KAT PARCELA 1133/13
KO "DAJBABE"

PODNOSILAC ZAHTJEVA :

"NEKSAN" doo - NIKSIC
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CRNA GORA DUP " INDUSTRIJSKA ZONA KAP"-ZONA A

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA UP I8A, KAT PARCELA 1133/13
Sekretarijat za planiranje KO "DAJBABE" :
prostora i odriivi razvoj PODNOSILAC ZAHTJEVA :
br.08-332/20-258

"NEKSAN" doo - NIKSIC

Podgorica ,28.02.2020. god.

INDUSTRIJA | PROIZVODNJA

NAMJENA POVRSINA broj priloga:
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CRNA GORA DUP " INDUSTRIJSKA ZONA KAP"-ZONA A

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA UP I8A, KAT PARCELA 1133/13
Sekretarijat za planiranje KO "DAJBABE" :

prostora i odriivi razvoj PODNOSILAC ZAHTJEVA :
br.08-332/20-258 "NEKSAN" doo - NIKSIC

Podgorica ,28.02.2020. god.
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA

DUP " INDUSTRIJSKA ZONA KAP"-ZONA A
UTUZA UP |8A, KAT PARCELA 1133/13

Sekretarijat 22 planianje KO "DAJBABE"
prostora i odrivi razvoj PODNOSILAC ZAHTJEVA
br.08-332/20-258 "NEKSAN" doo - NIKSIC
Podgorica ,28.02.2020, god,

T28 6601503.68 4695786.67
T29 6601454.53 4695735.80
T30 6601412.73 4695917.74
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odriivi razvoj
br.08-332/20-258

Podgorica ,28.02.2020. god.

DUP " INDUSTRIJSKA ZONA KAP"-ZONA A
UTUZA UP I8A, KAT PARCELA 1133/13
KO "DAJBABE"
PODNOSILAC ZAHTJEVA :
"NEKSAN" doo - NIK3IC
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/20-258

Podgorica ,28.02.2020. god.

DUP " INDUSTRIJSKA ZONA KAP"-ZONA A

UTUZA UP I8A, KAT PARCELA 1133/13
KO "DAJBABE"

PODNOSILAC ZAHTJEVA ;

"NEKSAN" doo - NIKSIC
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj

br.08-332/20-258

Podgorica ,28.02.2020. god.

DUP "INDUSTRIJSKA ZONA KAP"-ZONA A
UTUZA UP IBA, KAT PARCELA 1133/13

KO "DAJBABE"

PODNOSILAC ZAHTJEVA :

"NEKSAN" doo - NIKSIC

TRAFOSTANICA POSTOJECA
TRAFOSTANICA PLANIRANA
ELEKTROVOD 10KV POSTOQJEC]
ELEKTROVOD 10KV UKIDA SE
ELEKTROVOD 10KV PLANIRANI

ELEKTROVOD 35KV POSTOJEC]
ELEKTROVOD 35KV UKIDA SE
ELEKTROVOD 35KV PLANIRANI

ELEKTROVOD 110 KV POSTOJEC)
ELEKTROVOD 110 KV UKIDA SE

ELEKTROVOD 110 KV PLANIRANI

GRANICA TRAFO REONA
KABLOVSKA SPOJUNICA 10 kV

ELEKTROENERGETIKA- LEGENDA

24128

broj priloga:
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CRNA GORA

DUP " INDUSTRIJSKA ZONA KAP"-ZONA A

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA UP I8A, KAT PARCELA 1133/13
Sekretarijat za planiranje KO "DAJBABE"

prostora i odréivi razvoj PODNOSILAC ZAHTJEVA :
br.08-332/20-258 "NEKSAN" doo - NIKSIC

Podgorica ,28.02.2020. god.

ﬂ ostojeéa telekomunikaciona kanalizacija 1,2

Planirano telekomunikaciono okno

8 Postojeéi telekomunikacioni ¢vor
W %‘ Planirana telekomunikaciona kanalizacija

Postojece telekomunikaciono okno

v Broj PVC cijevi 110mm u Planiranoj
2,34xPVC telekomunikacionoj kanalizaciji

40,382 Broj planiranog telekomunikacionog okna

TK |NSTALAC|JE broj priloga:
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/20-258

Podgorica ,28,02.2020. god.
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DUP " INDUSTRI|SKA ZONA KAP"-ZONA A

UTUZA UP I8A, KAT PARCELA 1133/13
KO "DAJBABE"

PODNOSILAC ZAHTJEVA :

"NEKSAN" doo - NIKSIC
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CRNA GORA DUP " INDUSTRIJSKA ZONA KAP'-ZONA A

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA UP I8A, KAT PARCELA 1133/13
Sekremn[_a: za'|.>lan|ran]e KO "DAJBABE"
prostora i odriivi razvoj PODNOSILAC ZAHTJEVA :

br.08-332/20-258 A mpist aill i
Podgorica ,28.02.2020. god. NP doos

LEGENDA:

Postojeci vodovod
— Planirani vodovod
-/\/\/- Vodovod koji se ukida
Postojeca fekalna kanalizacija
—— —— Planirana fekalna kanalizacija
Postojeca atmosferska kanalizgcija
—— —— Planirana atmosferska kanalizacija
N\ Atmosferska koja se ukida
— Postojeci vodovod tehnoloske vode, cjelokupan sistem se uk|c
— Ispustni cjevovod iz rezervoara| "Srpska gora”
Bunar

Mjesto prikljugenja postojeée na planiranu infrastrukturu

Mjesto prikljugenja postoje€e na planiranu infrastrukturu

©©©-||

Mjesto priklju¢enja postojeé¢e na planiranu infrastrukturu

HIDROTEHNIKA - LEGENDA broj priloga:
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