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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-D-332/20 - 238
Podgorica, 26.02. 2020.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

® clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata ("SLlist CG" br.64/17),

® Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019)

* DUP-a "DAHNA 2 ", Odluka o IZRADI DUP-a broj 02-030/18-700 od 12.09.2018.godine

® podnijetog zahtjeva: PAJOVIC STEFANA » PODGORICA , br.08-332/20-238 od
16.09.2019.g.

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKIM PARCELAMA UP257 | UP258 DUP
"DAHNA 2", KATASTARSKE PARCELE br 2078/4 | 2078/3 KO DAJBABE
PODGORICA

r




PODNOSILAC ZAHTJEVA : PAJOVIC STEFAN , PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu listovaa nepokretnosti broj 441 i 460 KO DAJBABE , | kopije plana , kat. parcele br.
2078/412078/3 KO DAJBABE su u svojini podnosioca zahtjeva.

Na kat. parceli broj 2078/3 KO DAJBABE je evidentirana pomoéna zgrada v posvriini 31 m2 ,
spratnosti ( P) prizemlje.

Kat. parcela broj 2078/4 KO DAJBABE je neizgradijena.

Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

PRIRODNI USLOVI

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem.
Njen geografski lokalitet je odreden sa 420 26! sjeverne geografske Sirine i 199 16! istone geografske
duzine.

Prostor zahvata plana nalazi se na Dajbabskoj gori, na nadmorskoj visini od 41-158mnm. Dio prostora
planiran za izgradnju je na koti cca 40mnm, dakle spada u ravne terene i kategorije bez ograniéenja
za vrbanizaciju.

Vegetacija

Podru¢je Dajbaba pripada Mediteranskom biogeografskom regionu sa karakteristiénom termofilnom
vegetacijom makije i gariga koje su razvijene na plitkom zemljisnom sloju crvenice terra rosa i
kreénjacima gornje-kratecijske starosti. Od prirodne vegetacije na podrucju brda prisutne su prirodne
vrste drveca iz opite vegetacije Orno-Quercetum ilicis Br.-Bl., i unutar nje reda Quercetalia ilicis Br.-BI.,
koji pored karakteristitnog duba (hrast crnika) Quercus pubescens, zelenika Philyrea media, glog
Cratoergus monogyna, kunovina Pistacia terebinthus, pucalina Colutea arborescens, dra¢a Paliurus spina
christi, primorska kleka Juniperus axycedrus, skromutina Clematis flammula, ruzmarin Rosmarius
officinalis, pelin Salvia officinalis, gladi¥ Stipa pennata, SparoZina Asparagus acutifolius, riede bljust
Tamus communis i tetivka Smilax aspera. Sastojine navedenih vrsta drveéa danas su u najveéem dijelu
degradirane Cestim poZarima i zamijenjene makijom, garigom i kamenjarom. Na juZnoj i istoénoj strani
brda dioskora je bila prisutna dobro razvijena sadena fuma alepskog bora Pinus halepensis i ponegdje
Cempresa Cupressus sempervirens. Ta Suma se po svom floristickom sastavu mo¥e podrediti asocijaciji
Orno Quercetum ilicis, kao njena subasocijacija tj. Orno Quercetum ilicis subas pinetosum halepensis.
Cesti poZari su ovu umu znadajno unidtili tako da se ona sub-spontano obnavlja i mjestimi¢no iri (iz
SiSarki) na poZzarom degradiranom terenu. Na veéem dijelu gornje zone brda zastupliena je zajednica
pelina i gladiSa u karakteristidnoj zajednici Stipo Salvietum officinalis H-ié. Od zakonom zastiéenih
biliaka sporadiéno je prisutna vrsta orhideje macica (mackica, gomoljasta perunika) Hermodactylus
tuberosus).

Stepen seizmiékog intenziteta

Sa makroseizmi¢kog stanoviita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmic¢kom
aktivno$éu. Prema Seizmolotkoj karti gradsko podrulje je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta odekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godinag, sa vierovatnoéom
pojave 63%. :




Seizmi¢ki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane
terase, ti. za model C1 gdje je debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i
model Co gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sliededi:

® koeficijent seizmi€nosti Ks 0,079 - 0,090

® koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet v (MCS) 9° MCS

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su
blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podru¢ja ne mogu se olekivati obzirom na
relativnu topografsku vjedna&enost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnije.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godidnja temperatura od 15,5°C. Prosjeéno naihlodhiji mjesec je
januar sa 5°C, a naijtopliji jul sa 26,7°C.

- . . . . . . - I o ~ - -
Maritimni uticaj ogleda se v toplijoj jeseni od prolieca za 2,1°C, sa blazim temperaturnim prelazima
zime v ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 2],8°C, dok se

srednje dnevne temperature iznad 14°C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10
novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VlaZnost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaZnost vazduha ie 56,7%.

Osunéanie, oblagnost i padavine

Srednja godiinja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osuncanje ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanije traje 1.658 &asova.
Godinji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Naijveca oblagnost je
u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost obla&nosti u vegetacionom periodu je
4,3. :

Srednji prosiek padavina iznosi 1.692 mm godidnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodijele po mjesecima, uz
razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,17 mm
padavina ili 20,6 % od srednje godsnije kolicine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do martq, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana,
a snijeg se rijetko zadrZzava duZe od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

osiecna godisnja uéestalost pojave magle iznosi 9 dang, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeiéom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) iavljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u
junu i minimumom od 1,9 dang, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godiinje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4
dana.

Vietrovi

Ucestalost vietrova i tiina izraZena ie u promilima, pri éemu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i
tiSina uzet kao 1000 %o.




Najvecu uestalost javljanja ima sieverni vietar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa & %o. Sjeverni vietar se
najc¢eice javlja lieti, a najriede u proljece.

Tisine ukupno traju 380 %o, sa najveéom ucestalodéu u decembru, a najmanjom v julu.

Najveéu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljeZi
tokom zime (prosjegno 8,9 m/sec).

Maksimalna brzina vijetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZzena je kod
sievernog vietra. Jaki vietrovi su najcedéi u zimskom periodu sa prosieno 20,8 dana, a najriedi ljeti sa
10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

| PLANIRANO STANJE -UTU |

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji uliéne mreze i terena. Nove saobracdajnice se povezuju na
vec nivelaciono definisane.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povriinu od povriina namijenjenih za druge namijene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobradajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija definise granicu iznad i ispod povriine zemlje do koje se moZe graditi objekat i
definisana je graficki i opisno.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoliena gradnja i unutar koje se objekat

razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobradajnice i u odnosu na liniju urbanistitke parcele
susieda, §to omoguéava ofitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren. '
Gradevinska linija vz frekventije saobraéajnice data je na 5m od granice urbanisticke parcele, dok je
uz manje frekventne saobraéaijnice i kolske pieSacke povriine, gradevinska linija na 3m od granice
urbanisti¢ke parcele.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi preko postojeéih objekata se odnosi
na novu gradnju i dogradnju na urbanistickim parcelama. Nadgradnja postojeéih objekata, koji se ovim
planom zadrZavaiju, a nisu dostigli dozvoljene parametre, dozvoljena je v gabaritu postojeceg objekta i
nad gabaritom dogradnje definisane zadatim gradevinskim linijama.

Gradevinska linija podzemne eta¥e moze biti do min. 1,00 m do susjedne parcele.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 3,0m ili na manjem odstojanju uz
prethodnu saglasnost susjeda.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobradajnica mogude su manje korekcije kota iz plana na nadin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanija.

Vertikalni gabarit definisan je spratno$éu ozna&enom na grafi¢kom prilogu kao graniéna spratnost, do
koje se objekat moze graditi.

Namjena povriina daota je v skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta
(kriterijumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”,

Uredenje terena

Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ce se predvidjeti zadrZzavanje i unapredivanje
arhitekture partera v skladu sa namjenom objekta, Euvanje postojeceg zelenila i novo ozelenjavanje
autohtonim zelenilom.




LUTU ZA NOVOPLANIRANE STAMBENE OBJEKTE - STANOVANJE MALE GUSTINE (SMG)

OPSTE SMJERNICE

* Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.9

* Maksimalna BGP objekata za stanovanije je 500 m2 sa najvise 4 stambene jedinice.
* Maksimalna povriina prizemlja je 200 m2.

Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Na podruju DUP-a povriine za stanovanje su definisane sliedeéim urbanistitkim parametrima:

* Za urbanistike parcele povriine do 666,66 m2 maksimalni indeks zauzetosti je 0.30, dok
maksimalni BGP objekta iznosi 500,00 m2,

* Za parcele veée od 666,66 m? ovi parametri se ne primjenjuju, veé je maksimalna povrina
prizemlja objekta 200,00 m2, a maksimalna BGP objekta iznosi 500,00 m2. ;

Za vrbanisticke parcele &ije prostorne moguénosti ne dozvoljavaju primjenu prethodno navedenih
pravila, planski parametri su definisani u skladu sa konkretnim uslovima urbanisticke parcele.

U povriinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m?) i zanatske radnje (do 150m2)
koje ni na koji nadin ne ometaju osnovnu namjenu i koje slufe svakodnevnim potrebama stanovnika
podruéja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti (do 250m2)
i manji objekti za smjedtaj, objekti za upravu, vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali
objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrugja.

Krovove stambenih objekata raditi kose, dvovodne ili vifevodne a daje se moguénost projektovanja
ravnog krova. Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljeno. :

Na povriinama stanovanja male gustine dozvoljava se i izgradnja pomoénog (ekonomskog) objekta uz
stambeni objekat, i njegova maksimalna povrsina od 30 m2 je ukljuéena u ukupne parametre date u
tabeli.

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (radunajuéi od kote trotoara) odnosno
fransparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m.
Zidane i druge vrste ograda postavliaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli
koja se ograduje.

Neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih povriina u okviru parcele.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora vz
podtovanje ukupnih parametara datih u tabeli.

POSTOJECI OBJEKTI

Smijernice za urbanisticke parcele sa postojecim objektima koji su prekoraéili parametre date ovim
Planom

U tabeli su oznadeni crvenom bojom objekti koji su prekoraéili urbanisticke parametre date ovim
planom, a prepoznati su na osnovu dostupnih podataka, geodetske podloge i spratnosti objekta
prepoznate na terenu,




Predmetni objekti se zadrzavaiju u postojeéem horizontalnom i vertikalnom gabaritu sa mogucnoséu
rekonstrukcije u postojeéim gabaritima, adaptacije i tekuéeg odrzavanja.

* Zadrzava se postojeéa povriina horizontalnog gabarita objekta.

* Zadriava se postoje¢a BGP objekta.

* Zadriava se postojeéa spratnost objekta.

Gradevinske linije, date v grafickom prilogu na urbanistitkim parcelama sa postojecim objektima,
aktiviraju se u slu¢ajevima ruienja postojeceg objekta radi izgradnje novog.

Za urbanisticke parcele &je prostorne moguénosti ne dozvoliavju dogradnju i nadogradnju
slobodnostojeceg tipa individualnog objekta, predvida se dogradnija i nadgradnja postoje¢eg objekta
v cilju formiranja dvojnog objekta ili objekta u nizv, to je u grafickom prilogu Parcelacije i regulacije
defisano gradevinskim linijama. Za ove predmetne urbanisticke parcele, nije potrebna saglasnost
susieda za izgradnju predmetnih objekata.

Smiernice za urbanisti¢ke parcele sa postojecim objektima koji nisu prekoragili parametre date ovim
Planom

U zoni Izmjena i dopuna DUP-q, po planiranim intervencijoma predvidena je dogradnja i nadgradnja
postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

"  Maksimalna povriina horizontalnog gabarita i BGP objekta data je u tabeli.

* Gradevinske linije date u grafickom prilogu na parcelama sa postojeéim objektima aktiviraju se u
sluidajevima dogradnje ili rusenja postojeCeg objekta radi izgradnje novog. Gradevinska linija
prema susjednoj urbanistickoj parceli definisana ie graficki, i predvidena je na min 3,00m (izuzetno,
ovo odstojanje moZe biti i manje uz saglasnost susjeda).

* Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaZiranja moze biti do 1,0m od granice
urbanisti¢ke parcele.

* Povrdina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obratun BGP u sluéaju kada je namjena
garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehniki sistemi
objekta.

* Namijena objekta je za stanovanje sa moguénoséu koridéenja prizemlja i suterena bdo
poslovanije.
* Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu Plana.

Kada je postojeéi indeks zauzetosti veéi od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a dozvoljava
se nadgradnja objekta iznad postojeceg gabarita, uz uslov da se ispostuju parametri zadati v
tabelarnom prikazu.

Dogradnja i nadgradnja moguéa je vz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog sistema koja ée usloviti
primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i v skladu sa ambijentom. Svi
ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnitke dokumentacije. '

Formiranje otvora na objektu prema susiednim parcelama moguée je pod uslovom da je udaljenost
objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguée formiranje otvora na objektu u sluéaju
manjeg odstojanja od granice parcele vz prethodnu saglasnost susjeda i u slu¢ajevima kada je granica
urbanisticke parcele prema zelenoj povrsini.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne, a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljeno.




Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (radunajuéi od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m.
Zidane i druge vrste ograda postavliaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli
koja se ograduje.

Neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih povriina u okviru parcele.

Napomena: U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moze
sruditi po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema opétim
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

PLANIRANI OBJEKTI -

U zoni DUP-a, po planiranim intervenciiama redvidena je izgradnja objekata vz ispunjavanie
' | le 1zg |
propisanih uslova. :

* Maksimalna povriina horizontalnog gabarita i BGP objekta data je u tabeli.

* Gradevinska linija prikazana v grafickom prilogu, oznalena sa GL1, takode predstavlja i
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linifie su date graficki i definisane su koordinatama
karakteristiénih taéaka 3o omoguéava oditavanje neophodnih elemenata za prenodenje na teren.
Gradevinska linija prema susjednoj urbanistickoj parceli definisana je graficki, i predvidena je na
min 3,00m (izuzetno, ovo odstojanje moze biti i manje vz saglasnost susjeda).

* Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkeiji garaZiranja moze biti do 1,0m od granice
urbanisti¢ke parcele.

* Povriina podrumske i suterenske eta¥e ne ulazi u obradun BGP v sluéaju kada je namjena
garaZiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnizki sistemi
objekta. :

* Namijena objekta je za stanovanje sa moguénoséu kori¥éenja prizemlja.

* Spratnost objekta data je u grafizkom dijelv i tabelarnom prikazu Plana.

Za urbanistitke parcele gije prostorne mogucnosti ne dozvoljaviv izgradnju slobodnostojeéeg
individualnog objekta, predvida se izgradnja dvojnog objekta ili objekta u nizv, $to je u grafickom
prilogu Parcelacije i regulacije defisano gradevinskim linijama. Za ove predmetne urbanisticke parcele,
nije potrebna saglasnost susieda za izgradnju predmetnih objekata.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguée je pod uslovom da je udaljenost
objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguée formiranje otvora na objektu u slucaju
manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slu¢ajevima kada je granica
urbanisticke parcele prema zelenoj povriini.

Daje se moguénost izgradnije garaZe ili prizemnog pomoénog objekta na parceli, uz uslov da se
ispostuju ukupni planski parametri (odstojanje od susieda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili vitevodne a daje se moguénost projektovanija ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljeno.

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (radunajuéi od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.40m.
Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli
koja se ograduije.

Neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih povriina u okviru parcele.




Podrumske i suterenske etaZe koje se koriste za garaZiranje ne ulaze u obradun BGP. Obavezno ie
obezbijediti parkiranje unutar objekta ili na parceli prema normativima datim v Poglavlju ,,Saocbraéaj*.

URBANISTICKI PARAMETRI - tabelarni prikaz za UP 257 , UP 258 DUP DAHNA I ! W
~ PLANIRANO STANE
Povréina | ‘ '
Broj Urb. u Max
por | 1 par, Povin Indeks | Indks (povrina Indeks | Max | Indes | Max

i L) sl g zauz. | izgrad. | prizemlj| zauz. |BGP (m) izgrad. | sprat

| INFRASTRUKTURA , |

STACIONARNI SAOBRACAJ

U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstruitu u smislu
povecanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rie¥avati u okviru sopstvene urbanisti¢ke parcele
shodno sledeéim normativima:

- Stanovanje LR R o N R S R e o 12 parking mjesta;’
- Proizvodnja IR R VL ) SRR e e AR o 14 parking mjesta;
- Fakulteti 000 M2N1 L e i e 22 parking mjesta;
- Poslovanje (I 1000 M2 BROPY - aiiieierrerssrsadss 20 parking mjestqg;
- Trgovina g E e TR SN I SSS es l 1 40 parking mjesta;
- Hoteli 000 M) - e 7 parking mjesta;
- Restorani G BLE s, B T B N RN e £ T s s 76 parking mjesta;
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) ... 25 parking mijesta.

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a
saglasno stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje moguénosti prostora.

Parkiranje moZe biti rijeSeno kao povriinsko na parceli ili smjesteno u podzemnim etaZama ili prizemlju
planiranih objekata. Garaze u podzemnim etazama treba povezati sa pristupnom saobraéajnicom
izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima smanjene pokretljivosti (u skladu sa vazeéim
Pravilnikom).

Potrebe za parkiranjem kod svih novoplaniranih objekata treba refavati u okviru urbanisticke parcele,
a broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno navedenim
normativima.

Potrebe za parkiranjem postojecih objekata na UP89, UP96, UP97, UP98 i UP99 (Zona E) rjesene su
na javnim povriinskim parkinzima u neposrednoj blizini urbanistickih parcela. Takode, parkiranje za
planirane objekte na UP126, UP 127 i UP 130 (Zona B) je rieSeno na javnom parkingu u neposrednoj
blizini urbanistickih parcela.

Parkiranje moze biti organizovano i u viseetaznim nadzemnim ili podzemnim garazama.



ELEKTRO ENERGETIKA
Miesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mre#u odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:

Shodno €lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajedni¢ki antenski
sistem.

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje,
izgradnju i koriSéenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme v objektima (SLlist CG broj 41/15).

HIDROTEHNiIKA
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladyu sa uslovima JP "VODOVOG |
KANALIZACIJA" u prilogu ovih UTU.

LOBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA —I

RieSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz strikinu
kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijede se unapredenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata
potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafiékim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narodito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raguna o susjednim objektima i opstoj slici
naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi. Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a v skladu sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteZne namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekiure.
Postojece zelenilo maksimalno sauvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i piesackih kemunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvietnim tijelima, sa
dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektri¢he mree ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljutke raditi prema UTU-ima iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleZnih Javnih
preduzeéa.

Svi objekti moraiju biti izgradeni prema vaZedim propisima za gradenje u seizmikim podruéjima.

PEJZAZNO UREDENJE Al

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) '
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zelena povriina
neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Predvideni su



od zasada voéaka i dekorativnih vrsta $to ée kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika.
Granica parcela moze biti naglasena Zivom ogradom ili odgovarajuéom ogradom.

Uredenje slobodnih povriina oko objekta zavisi od orjentacije kuée i njenog poloZaja na parceli, Ako
objekat ima prednije i zadnje dvoridte, onda predniji dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi
poplo¢anja, nadkrivena pergola i cvijetne povrsine. U zadnjem dvoridtu se mogu formirati voénaci,
povrtnjaci i sl.

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba
da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se Preporucuje Ziva ograda, naroéito u ulicama koje
zbog Sirine nemaju drvored.

Tamo gdje su objekti postavlieni na regulacionu liniju, na zelenim povriinama ispred objekta, na
prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveéa. Na lokacijama
gdje su objekti uglavnom proizvolino povuéeni od uligne linije, dobro organizovanim zelenim povriinama
sa Zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da bude
prepoznatljive i po odredenoj vrsti drvecaq, siblja, puzavica ili cvetnica,

Osnovna pravila za uredijenje okucnice:

Pristup do ulaza v kucu ie najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski prilaz,
parking i rasvijeta).

Prostor za boravak smiestiti v juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa
kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.

Koristan  wvrt (povrinjak i vocnjak) trebalo bi smiestiti. v najudaljeniji "~ dio vrta.
Staze v vrtu su vaZan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveéa i zbunja. One moraju
lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih vz ivicu parcele, kako bi povriing
dielovala sto kompaktnije.

SMJERNICE ZA PEJZAZNO UREDENJE | IZDAVANJE UTU USLOVA:
= ————=<tRLNL VUREDENJE | IZDAVANJE UTU USLOVA:

Za objekte koji se nalaze ispod dalekovoda, potrebno ie primjeniti sledecu smjernicu: Prije
pocetka gradnje na ozna&enim parcelama v koridoru Dv 110kV, DV35kV i DV10kV,ili u
vremenu do ukidanja dijela dalekovoda 10kVY, u koridorima dalekovoda potrebno je prije
pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeéa, na elaborat koji
treba da uradi ovlaiéena projektantska organizacija za takve poslove prema vaZeéem
Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
napona od 1kV do 400kV (nSluzbeni list SFRJ«, broj 65/88 i nSluzbeni list SRJK, broj
18/92).

Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju v okviru parcela po
metodologiiji iz Priruénika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nadin ¢e

Stepen ozelenjenosti ie minimum 40% v okviru ove namijene na nivou lokacije ili urbanisticke
parcele. 4




Na parcelama sa postojeéim objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen
ozelenjenosti je 30% na nivou urbanisti¢ke parcele.

Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu.i sl.

U samu kuéu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji praktiéno predstavija
produZetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ruéavanje.

Prostor za odmor se smjedta dalje od objekta, tu se moze smijestiti paviljon, pergola i sl.,, sa
detaljima kao 3to su &esma, bazendié i sl.

Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smijestiti u najudaljeniji dio vrta.

Zbog nemoguénosti planiranja linearne sadnje v okviru trotoara neophodno je planirati
drvored ivicom parcele orijentisane ka saobraéaijnici.

Staze v vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manijih vrtova postaviti
ih vz ivicu parcele, kako bi centralna povriina ostala kompaktna,

Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, $ljunak i sl.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova
tako i zbog oblika kroinje drveéa. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i Zetinarskih vrsta
drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima.

Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povriinama, a posebnu paZnju treba posvetiti
odabiru travne smjede, a kasnije njihovom odrZzavaniu.

Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povriine treba da zadovolje
kako funkciju namijenjenu poslovaniu tako i stanovnicima ovih objekata.

Prilikom projektovania povriina u dijelu gdie se nalazi poslovanje  voditi raduna o
preglednosti terena iz objekta i predvidieti sadnju patuliastog zbunja u kombinaciji sa
cvietnicama..

Narocito je vazan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilaznih povriina. Na tim
povriinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi
primienom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje
prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao Sto su klupe, korpe
za otpatke i adekvatno osvetlienje.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraiju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i
plodova tako i zbog oblika kro3nje drveéa. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i &etinarskih
vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima,koristiti
visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

tamo gdje nema mijesta za sadnju drveéa i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo,
kao i sadnju u Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i §to potpunijeg estetskog
doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuéa,
terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.




® Prednost vertikalnog zelenila je u tome 3to razni oblici i vrste puzavih biliaka stvaraju
razgranatu vegetacionu povriinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim
pokazateljima.

® na objektima sa ravnim krovom poZelino je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja.

| USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Prilikom izrade projekine dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zadtiti i spafavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opitinski planovi zaitite i spadavanja.

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila
u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (Sllist SFRJ,br. 8/95). :

-Pravilnik o tehnickim normativima za zaititu visokih objekata od poZara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zajtitu skladista od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive teénosti i o uskladitenju i pretakanju zapaljivih te&nosti
(SLlist SFRJ,br.20/71 i 23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju
goriva (SLlist SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladidtenju i pretakanju te¢nog naftnog gasa
(SLlist SFRJ,br.24/71 i 26/71),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zadtitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (SLlist SFRJ,br.65/88 i SLlist SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projekine dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zagtite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i
planove zastite i spasavanja prema izraZenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti saglasnosti i miiljenja v skladu sa Zakonom.

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi v skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovlaéenog privrednog drustva
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | koje ispunjavaiju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»
Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017.godine ).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi v skladu sa Zakona o uredijenju
prostora i izgradnji objekata (» SLList CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a v skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade, razmijeri | bliZoj sadrZini tehnicke dokumentacije

Obradio : OVLASCENO SLUZBENO LICE Il
ZA IZGRADNJU LEGALIZACIJU
OBJEKATA,

MILORAD LUKIC ,dipl.ing.gradj |

\ i
PRIL%\'WW
- Uslovi JP " VODOVOD | KANALIZACIJA"
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLIJENO:
® Podnosiocu zahtjeva
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrivi razvoj
br.08-332/20-238

Podgorica ,26.02.2020. god.
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/20-238

Podgorica ,26.02.2020. god.

DUP "DAHNA 2"
UTU ZA UP 257, UP 258

KAT PARCELE 2078/4 2078/3, KO DAJBABE
PODNOSILAC ZAHTJEVA:

PAJOVIC STEFAN

TACKE URBANISTICKIH PARCELA
RB X )
525 6600941.44 4697060.49
526 6600941.91 4697061.76
527 6600942.767 4697066.027
528 6600940.856 4697067.783
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530 6600938.462 4697069.982
531 6600938.278 4697070.151
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536 6600877.28 4697076.86
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538 6600943.501 4697075.837
539 6600944.287 4697079.591
540 6600941.362 4697082.072
541 6600902.431 4697088.623
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590 6600873.282 4697094.109
591 6600858.749 4697097.873
592 6600858.411 4697096.566
593 6600855.688 4697096.114
594 6600854.198 4697093.79
585 6600874.874 4697100.256

PARCELACIJA - KORDINATE UP

broj priloga:
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