URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08-352/19-3732

Podgorica, 21.01.2020.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :
« &ana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG” br.64/17),

s Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sl. list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.9),

« DUP "Dahna 2", usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/18-700 od 12.09.2018.g,

« podnijetog zahtjeva: KOVACEVIC SNEZANA, broj 08-352/19-3732 od 21.10.2019.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 290A
U ZAHVATU DUP-a "DAHNA 2" U PODGORICI




CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzZivi razvoj

Broj: 08-352/19-3732

Podgorica, 21.01.2020.godine
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OSTALI USLOVI :
Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovlaséenog privrednog
druétva koje je upisano u centraini registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g) a u skladu sa Pravi
Inikom o nacinu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisticko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

Obrada grafickih priloga :
Vlatko Mijanovi¢, teh. : E+

Brawro Nufal

Prilozi:

- Graficki prilozi iz DUP-a

- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODRDGORICA
Hrap $6e- 1015242009

Distum: 15,11.2004

KOPIJA PLANA

Razmjera 1; 106K

Foatastarska opatima; DAJBARE

Broj lista nepokreinosti: WsS
Broj pluna: 17
Parcela: 2273
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Eroj: 101-956-58838/2019
Datum; 04.11,2019,

KO DAJBABE

Na osnovu lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (S list RCG" br. 29/07, "S1. list CG” br. 73/10,

032/11, 040/11, 04315, 037417 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKTOR ZA IZGR.I LEGALIZACUU OBJEKATA
Br08-D1-352-3732/2019 956-101-5204/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3988 - PREPIS

Podaci o parcelama
B Plan Nadin ko Baon.
Broj Podbroj| Brod | SR | Datum upisa| i b By R Oumey sicanls Bon. | Povesina m?  prinod
2273 3y 290872019 [PRZINE jiva T, Klase 114 320
69 KUPOVINA
Ukupno 1149 1321

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni braj - I broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
2701965219019 KOVACEVIC VELIKO SNEZANA Svojina 1
ARSENUA BOLJEVICA 169 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplaa
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"5l list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 04.11.2019. 12:09:09 R



CRNA GORA DUP ,Dahna 2*

GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 290A
Sekretarijat za planiranje prostora |
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3732

Podgorica, 21.01.2020.godine

DUP ,Dahna 2“
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CRENA GORA DUP ,Dahna 2"

GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 290A
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3732 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 21.01.2020.godine Kovacevic Snezana
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CRMNA GORA DUP ,Dahna 2¢

GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 290A

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj
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CRNA GORA DUP ,Dahna 2"
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 290A
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3732 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 21.01.2020.godine Kovacevic Snezana

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 290A
U ZAHVATU DUP-a "DAHNA 2" U PODGORICI

| PRAVNI OSNOV: |
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavni Grad Podgorica, na osnovu ¢lana 74,

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe o povjeravanju

dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samou prave ("Sluzbeni

list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine), Detaljni urbanistickog plan "Dahna" usvojen

Odlukom SO Podgorica br 02-030/18-700 od 12.09.2018.g,evidentiran u Registru planske

dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

[ URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: |
Za izradu tehnicke dokumentacije
Za kat.parcele broj 2273 KO Dajbabe, LN br 3988

| PODNOSIOC ZAHTJEVA: |
Kova&evié Snezana, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-352/19-3732 od 21.10.2019.g

| POSTOJECE STANJE: ]
List nepokretnosti broj 3988-Prepis KO Dajbabe od 04.11.2019.g bi¢e sastavni dio
Dokumentacije

[ PLANIRANO STANJE : |

Urbanisticka parcela :
Urbanisticka parcela broj UP br. 290A, definisana je koordinatama tacaka, koje ce biti

sastavni dio grafi¢kog priloga.
Povréina UP 290A, u skladu sa tabelarnim prikazom, je 1077m’

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u
sklopu plana kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za
sprovodenje plana.

Kao osnov za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posluZila je topografsko katastarska podloga koja
je potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke parcele, kao
osnovne urbanisticke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili
javne povrsine.

Na grafigkom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafi¢ki su prikazane granice urbanistickih parcela i
gradevinske linije.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim riedenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omoguéavaju tatnost prenoSenja na teren.
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CRNA GORA DUP ,Dahna 2"
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 290A
Sekretanjat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3732 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 21.01.2020 godine Kovacevic Snezana
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CRNA GORA, DUP ,Dahna 2“
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 290A
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj. 08-352/19-3732 Podnosilac zahljeva,
Podgorica, 21.01.2020.godine Kovacevic Snezana
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CRNA GORA DUP ,Da

GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 290A

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3732 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 21.01.2020.godine Kovacevic Snezana
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CRNA GORA DUP ,Dahna 2“
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 280A
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3732 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 21.01.2020.godine Kovacevic Snezana
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Uslovi za uredenje prostora

Nivelacija se bazira na postojetoj nivelaciji ulicne mreze i terena. Nove saocbracajnice se
povezuju na vec nivelaciono definisane.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil sacbracajno infrastrukturnog koridora.
Gradevinska linija definise granicu iznad i ispod povrsine zemlje do koje se moze graditi objekat
i definisana je graficki i opisno.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnice i u odnosu na liniju urbanistiCke
parcele susjeda, $to omogucava otitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren.
Gradevinska linija uz frekventnije saobraéajnice data je na 5m od granice urbanisticke parcele,
dok je uz manje frekventne saobracajnice i kolske pjeSacke povrsine, gradevinska linija na 3m od
granice urbanisticke parcele.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi preko postojecih objekata se
odnosi na novu gradnju i dogradnju na urbanistickim parcelama. Nadgradnja postojecih objekata,
koji se ovim planom zadrZzavaju, a nisu dostigli dozvoljene parametre, dozvoljena je u gabaritu
postoje¢eg objekta i nad gabaritom dogradnje definisane zadatim gradevinskim linjama.
Gradevinska linija podzemne etaZe moze biti do min. 1,00 m do susjedne parcele.

Gradevinska linijla_dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 3,0m ili na manjem
odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobratajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nadin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Vertikalni gabarit definisan je spratnodéu oznatenom na grafickom prilogu kao graniéna
spratnost, do koje se objekat moZe graditi.

Namjena povrsina data je u skladu sa “Pravilnikom o bliZem sadrZaju i formi planskog
dokumenta (kriterijumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i Jjedinstvenim
grafic¢kim simbolima”.

Uredenje terena

Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidjeti zadrzavanje i unapredivanje
arhitekture partera u skladu sa namjenom objekta, Cuvanje postojeceg zelenila i novo
ozelenjavanje autohtonim zelenilom.

SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA
Urbanistika parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju
moguénosti, potencijali i ograni¢enja predmetnog prostora.

Prema urbanistiékim parametarima i uslovima iz ovog Plana mogu se izdavati Urbanistiko-
tehnicki uslovi za svaku urbanistiCku parcelu.

Urbanisticki parametri se raéunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta /kriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafiékim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/101
33/14) kao i Pravilnikom o naéinu obratuna povrsine i zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

MJESOVITA NAMJENA

OPSTE SMJERNICE _
U okviru zone sa mjeSovitom namjenom planirane su urbanisticke parcele za izgradnju objekata

koje sluze za opsluzivanje podrugja i to:



= stambeni objekti,
trgovina, objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport |
rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama
stanovnika podruéja cbuhvacenog planom,

= privredni objekti, skladista, stovarista,

= ygostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista,

=  objekti komunalnih servisa.

Prilikom izrade projektne dokumentacije odredi¢ée se precizna namjena objekta u skladu sa
navedenim opstim namjenama.

* Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0,50
* Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 1,50
= Maksimalna spratnost objekta je P+2

Na podruéju DUP-a povrsine za mjeSovitu namjenu su definisane sljedec¢im urbanistickim
parametrima:
= Za urbanistitke parcele povrine od 2000,00 m? do 4000,00 m?, maksimaini indeks zauzetosti
je 0.50, dok maksimalna BGP objekta iznosi 3000,00 m?,
= Za parcele veée od 4000,00 m? ovi parametri se ne primjenjuju, ve¢ je maksimaina povrsina
prizemlja objekta 2000,00 m?, a maksimaina BGP objekta iznosi 3000,00 m®.

Za urbanistitke parcele Gije prostorne moguénosti ne dozvoljavaju primjenu prethodno navedenih
ravila, planski parametri su definisani u skladu sa konkretnim uslovima urbanisticke parcele.

Urbanistitke parcele date u grafiékim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev
investitora uz postovanje ukupnih parametara datih u tabeli.

Ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-
lamelama, obavezna je izrada ldejnog rieSenja za objekat u cjelini u kome ce biti jasno
naznacene faze realizacije.

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (raéunajuci od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m.
Zidane i druge vrste ograda postavijaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
parceli koja se ograduje.

Neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina u okviru parcele.

Podrumske i suterenske etaZe koje se koriste za garaziranje ne ulaze u obraéun BGP. Obavezno
je obezbijediti parkiranje unutar objekta ili na parceli prema normativima datim u Poglavlju
.Saobracaj".

POSTOJECI OBJEKTI

Smijernice za urbanisticke parcele sa postoje¢im objektima

U zoni lzmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i
nadgradnja postoje¢ih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

» Maksimalna povréina horizontalnog gabarita i BGP objekta data je u tabeli.

» Gradevinske linije date u grafitkom prilogu na parcelama sa postoje¢im objektima aktiviraju
se u slutajevima dogradnje ili rudenja postojeteg objekta radi izgradnje novog (izuzetno,
odstojanje moZe biti i manje uz saglasnost susjeda).

= Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaZiranja moze biti do 1,0m od granice
urbanisticke parcele.
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* Povrsina podrumske | suterenske etaze ne ulazi u obraéun BGP u sluéaju kada je namjena
garaZiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi
objekta.

= Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu Plana.

Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivhog sistema koja ce
usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa
ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuce tehniCke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na
objektu u slugaju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u
slu¢ajevima kada je granica urbanisticke parcele prema zelenoj povrsini.

Napomena: U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se
moZe srusiti po prethodno pribavijenom odobrenju od nadleZnog organa i na parceli sagraditi
novi prema op&tim smjemicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

PLANIRANI OBJEKTI

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje

propisanih uslova:

= Maksimalna povrina horizontalnog gabarita i BGP objekta data je u tabeli,

= Gradevinska linija prikazana u grafitkom prilogu, oznagena sa GL1, takode predstavija i
gradevinsku linjju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama
karakteristiénih prelomnih taaka sto omogucéava ocitavanje neophodnih elemenata za
prenosenje na teren (izuzetno, odstojanje moze biti i manje uz saglasnost susjeda),

» Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od granice
urbanisticke parcele,

= Povriina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obraéun BGP u sluCaju kada je namjena
garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi
objekta,

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoscu koris¢enja prizemlja i suterena  za
poslovanje,

= Spratnost objekta data je u grafickom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.
Daje se moguénost izgradnje garaZe ili prizemnog pomocnog objekta na parceli, uz uslov da
se ispostuju ukupni planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti)

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM
POTREBAMA

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u
kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. Prilikom
izrade tehni¢ke dokumentacije za predmetne objekte, obavezno je implementiranje odredbi iz
Pravilnika o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 i 44/15).

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostoru mo;e
imati dopudteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib
smije biti do 1:12(8,3%).



OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA
Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postcjecim objektima, uz
striktnu kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja | grada. Arhitektonske
volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i
grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci ratuna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi. Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u
skladu sa postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene datog
prostora,

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjedackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreZe e se raditi podzemno.

Sve prikljuéke raditi prema UTU-ima iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleZnih
Javnih preduzeéa.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

Saobracaj u mirovanju

U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstruisu u
smislu povecanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rjeSavati u okviru sopstvene
urbanisticke parcele shodno slede¢im normativima:

- Stanovanje (na 1000 m2) ceveririneeaneinnen 12 parking mjesta;
- Proizvodnja (na 1000 m2) cevsrnsansesaennnes 14 parking mjesta;
- Fakulteti (Nna1000m2) e 22 parking mjesta;
- Poslovanje (na 1000 m2 BRGP) teeereesiinnine s e 20 parking mjesta;
- Trgovina Ma1000 M2} | sssssssesoeses 40 parking mjesta,
- Hoteli (na 1000 m2) veeaseeiiiansee e 1 parking mjesta;
- Restorani (na 1000 m2) . 76 parking mjesta;

- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) ... 25 parking mjesta.
Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje mogucnosti prostora.
Parkiranje moze biti rjeSeno kao povréinsko na parceli ili smjesteno u podzemnim etazama ili
prizemlju planiranih objekata. GaraZe u podzemnim etaZama ftreba povezati sa pristupnom
saobracéajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).



Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima smanjene pokretljivosti (u skladu sa vaze¢im
Pravilnikom).

Potrebe za parkiranjem kod svih novoplaniranih objekata treba resavati u okviru urbanisticke
parcele, a broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
navedenim normativima.,

Potrebe za parkiranjem postojecih objekata na UP89, UP3S6, UPS97, UP98 i UPSS (Zona E)
rjeSene su na javnim povrsinskim parkinzima u neposrednoj blizini urbanistickih parcela.
Takode, parkiranje za planirane objekte na UP126, UP 127 i UP 130 (Zona B) je rjeSeno na
javnom parkingu u neposrednoj blizini urbanistickih parcela.

Parkiranje moZe biti organizovano i u viseetaznim nadzemnim ili podzemnim garazama.
Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista. Shodno
interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili viSe podzemnih garaZa susjednih
urbanistickih parcela u jednu tehniéku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim zahtjevima
za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12%).
Visina etaza garaze je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za
prikupljanje vode za pranje i éiSenje garaze, tretman i eventualno prepumpavanje prije prikljuka
na vanjsku infrastrukturu dati su u poglaviju ,Hidrotehnicka infrastruktura®. Maksimalni poduzni
nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa
parkirnom ploéom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se
zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora za
organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti i garaZznim liftom. Garazni lift je teretni
lift koji sluzi za spustanje automobila zajedno sa vozatem sa ulaznog nivoa na nivo garaZe
namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaZe moZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ograniéenja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija
ispod povréine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje, moze biti maksimalno
do 1.0 m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi
biée konaéno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora, prije
svega od arhitektonskog rjeenja objekta, konstruktivnog sistema garaZe, rasporeda vertikalnih
komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaZe Investitor je obavezan da izvrSi
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti. Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garazama mora se voditi
raéuna o potrebama saviadavanja vecih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare,
bolesne i osobe sa &tapom ili stakama. Ako u garazi ima viSe liftova, barem jedan mora
ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i on mora biti oznagen propisanim znakom.

Zelenilo poslovnih i administrativnifi objekata (ZPO i ZA)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.

Prilikom projektovanja povréina na glavnom ulazu voditi rac¢una o preglednosti terena iz objekta
i predvidjeti sadnju patuliastog zbunja u kombinaciji sa cvietnicama.

Naroéito je vaZan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim
povréinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost
samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom
paZnjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli , uz ostale
elemente kao to su klupe, korpe za otpatke | adekvatno osvetlienje.



Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:

Prile izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po
metodologiji iz Priruénika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin ce
se obezbjediti ocuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihove ukliu€ivanje u bududi projekat
pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narusavali osnovni pravci komunikacije |
vizure u prostoru. Takode ¢e se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila,
njegovu nadoknadu novim projektnim riesenjem

Za objekte koji se nalaze ispod dalekovoda, potrebno je primjeniti sledecu smjernicu: = Prije
pocetka gradnje na oznacenim parcelama u koridoru Dv 110kV, DV35kV i DV10kV,ili u
vremenu do ukidanja dijela dalekovoda 10kV, u koridorima dalekovoda potrebno je prije
pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca, na elaborat koji treba
da uradi ovlaséena projektantska organizacija za takve poslove prema vazecem Pravilniku o
tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV do
400kV (»Sluzbeni list SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92).

minimalna povréina pod zelenilom 40% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne povrsine
planirati za platoe, staze i saobracajne manipulativhe povrsine.

Koncepcija ozelenjavanja planskog podruéja usmjerena je na povecanje kvaliteta zelenih
povrsina, rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povrdina u sistem, preko
linijskog zelenila i na drugi nacin. Prilikom projektovanja povrSina na glavnom ulazu voditi
rauna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju nizeg Zbunja u kombinaciji sa
perenama.

Naroéito je vazan izgled zelene povr§ine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim
povr§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne
vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih wvrsta, sa
posebnom paZnjom na uredenije prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli,
uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZzene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i
zbog oblika krodnje drveéa. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i ¢etinarskih vrsta drveca
dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima, koristiti visokokvalitetne trave,
jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema
smijernicama iz kategorije Zelenilo uz saobracajnice, a koje ¢e imati jaku vizuelnu i
sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaja.

Poploé&anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paZnju.

steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

sadniju vréiti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciii sa
parternim zasadima,

kod kompozicije zasada voditi rauna o spratnosti, ritmu i koloritu,

u kombinaciji sa zelenilom moguée je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo,
staklo itd.),

predvidjeti fontane ili skulpture,

sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima
stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

ovu zelenu povrdinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa
najvecim stepenom odrzavanija,




'« sacuvatii uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

« kao dopuna ozelenjavania mogu se koristiti Zardinjere ili saksiie,
« predvidjeti hidrantsku mrezu,

« predvidjeti osvetlienje zelene povrsine,

» predvidjieti odrzavanije zelene povriine.

INFRASTRUKTURA:

Elektroenergetika :
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehniékim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj
28/95).

- Pravilniku o tehni&kim normativima za za$titu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list
SRJ", broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektriéne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vaZeéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehniéke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG) :

- Tehnitka preporuka za prikljutenje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

- Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade
projektne dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

Telekomunikaciona mreza:
Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZbeni list 50/08 ) investitor

mora graditi pretplatniéke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehni€kim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koriéenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sllist CG broj 41/15).

Hidrotehniéke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mreZu prema uslovima
DOO "Vodoved i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickin instalacija raditi u skladu sa vaZecim tehniCkim propisima i
normativima.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

Geolosku gradnju terena ¢&ine S$ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakticno nestisljivi koji se drze ne samo u vertikalnim otsjecima ve¢ i u
potkopinama i svodovima.

Navedene litologke strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje
su dominantni konglomerati povréinske vode se duZe zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je vise od 4,00 m ispod kote terena.
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