CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNIU I
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: D 08-332/20-230
Podgorica, 14.april 2020.godine

na osnovu ¢lana 74. 7akona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG"
br.64/17),Uredbe 0 povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od
20.10.2017.godine),Detaljnog urbanistickog  plana "pryoborac”-izmjene i dopune
usvojen od strane SO Podgorice Odlukom 01- 030 / 10 - 853 od 05.10.2010. godine,
evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odr¥ivog razvoja i turizma
na dan 14.april 2020.godine, | podnijetog zahtjeva broj D 08-332/20-230.

1ZDAJE URBANISTIéKO TEHNIEKE USLOVE
sa izradu tehnicke dokumentacije




REPUBLIKA CRNA GORA DUP "Prvoborac'-izmjene i dopune
GLAVNI GRAD PODGORICA Urbanisticka parcela broj 9-10
Sekretarijat za planiranje, Blok 09

uredjenje prostora i zastitu
Zivotne sredine

Broj: D 08-332/20 -230
Podgorica,14.april 2020.godine

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

~a urbanisticku parcelu broj UP 9-10,
Detaljnog urbanistickog plana “"prvoborac’izmjene i dopune

I PODNOSILAC ZAHTJEVA : !
Marjanovi¢ Marjan

POSTOJECE STANJE:

Uvidom u list nepokretnosti — prepis broj 1100 KO: Podgorica II, konstatovano
je da je katastarska parcela broj 2658 povrsine 450 m2, pravo svojine 1/1 na istu ima
podnosilac zahtjeva,neizgradena je i bez tereta i ogranicenja.

Navedena katastarska parcela nalazi se u zahvatu DUP-a Prvoborac’-izmjene |
dopune.

Ovim planskim dokumentom planirana je izgradnja novog objekta.

PLANIRANO STANJE:

Urbanisti¢ka parcela:
DUP-om ,Prvoborac™-izmjene i dopune formirana urbanisti¢ka parcela broj

9-10,blok 09, definisana je koordinatnim tackama na grafickom prilogu
,,parce1acija“,povr§ine je prema tabeli plana 307m?2.

Planom je definisana gradevinska linija do koje se moze graditi novi objekat
definisana i koordinatnim tackama na grafickom prilogu ,Geodezija".

Zona gradenja odnosno prostor unutar kojeg je dozvoljena izgradnja objekata
definisana je pozicijom gradevinskih linija i to na sledeéi nacin:
- u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavija na minimalnom odstojanju od
3m od regulacione linije;
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- u odnosu na regulaciu kolsko-pesackih  pristupa objekat se postavlja na
minimalnom odstojanju od 2 .5m od regulacione linije;

_minimalno odstojanje objekta od zadnje i bocnih granica parcele je 2,0m. Uz
saglasnost susjeda ovo rastojanje se moZe smanijiti na min 1,5m.

-ukoliko je rastojanje objekta od objekta bocnog suseda 4m ili vece od 4m, na

botnim fasadama objekta dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostorija.

Namjena objekta:
Planirana namjena povrsina je individaulno stanovanje.

U okviru postojecih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz
stambenog u poslovne prostore.Nije dozvoljena prenamjena garaza u prizemiju ili
suterenu objekta u poslovne prostore.U prizemljima ili dijelu prizemlja se mogu
organizovati djelatnosti koje ne ugrozavaju Zzivotnu sredinu i ne remete komfor
stanovanja susjeda (npr. trgovina, poslovanje, usiuzne djelatnosti, zdravstvene
ordinacije, advokatske kancelarije, i sl. @ prema propisima za svaku od ovih djelatnosti).

Udeo djelatnosti mo>e biti maksimalno 30% od ukupne BGP objekta.

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, u vidu parkinga
na otvorenom ili u garazama u sklopu objekta.Izgradnja garaza kao nezavishih
objekata na parceli moguca je samo u g:adnjem dijelu parcele.

Horizontalni gabarit:
Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u poglavlju 6

»Analiticki pokazatelji” i predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu
lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno do
maksimalnih parametara.

Urbanisticki pokazatelji planiranog stanja po urbanistickim parcelama:

N L. L = - B

OVRSINA POD BROJ ETAZA

BJEKTOM (m2)

Planirana maksimalna povrsina pod objektom 92m2.
Planirani maksimalni broj etaza P+1+Pk.

Maksimalna BRGP 276m2(stanovanje).

Planirani kojeficijent zauzetost zemljista max.0,30.
Planirani max.kojeficijent izgradenosti zemljista 0,90.

OBJASNJENJA ZA SVAKITIP PODATKA

MAKS. P pod objektom
Podatak predstavlja maksimalnu planiranu povréinu pod objektom ili objektima

na parceli izrazeno u m2.




Planirana Spratnost ;
Podatak predstavlja maksimalnu spratnost objekta na parceli.

MAKS BGP

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrsinu svih objekata
na parceli.

Maks. BGP objekta (ili objekata) podrazumeva sbir bruto povréina svih
nadzemnih etaza (suterenske i podrumske prostorije ne ulaze u proracun). U maks. BGP
uracunata je i povrsina ispada (erkera) i balkona na visim etazama.

Stepen zauzetosti
Stepen zauzetosti = povrsina pod objektom / povrsina parcele.

U stepen zauzetosti ne urafunavaju se povrsine balkona i ispada (erkera) na visim
etazama.

Indeks izgradenosti
Indeks izgradenosti = ukupna BGP objekata / povrsina parcele.

Za izgradnju novog objekta ukoliko se prema zadatim kriterijumima dobije
povrsina gabarita objekta veca od 166m?, usvaja se povrsina od 166m2 kao
maksimalna za ovaj tip izgradnje. Maksimalna BGP objekta, za ovaj tip stanovanja je
500m2 (odnosno maksimalno 4 stambene jedinice).

Minimalno odstojanje objekta od zadnje i boctnih granica parcele je 2,0m. Uz
saglasnost susjeda ovo rastojanje se moze smanjiti na min 1,5m.

Ukoliko je rastojanje objekta od objekta bocnog suseda 4m ili vece od 4m, na
bo&nim fasadama objekta dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostorija.

Ukoliko je rastojanje objekta od objekta boCnog susjeda manje od 4m, na

bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora samo_pomoc¢nih_prostorija
(kupatilo, hodnik...)

Vertikalni gabarit: :

Dup-om je Za predmetni objekat(TABELA) planirana maksimalna spratnost:
prizemlje, sprat i potkrovlje (P+1+Pk), uz definisani koeficijent izgradenosti odnosno
maksimalnu BRGP.

Visina nadzidka potkrovlja maksimum 1,50m (ralunajuci od poda potkrovne
etaze do preloma krovne kosine) , ako se objekat gradi na gradevinskoj liniji odnosno
do 2.2m ako dolazi do povlacenja Zida u odnosu na gradevinsku liniju.

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

Izgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na eta¥ama iznad prizemne, i
to na min visini od 4.0m od kote terena ispod. Maksimalna veli¢ina erkera je 0.5-0.8m i
moze se predvidjeti na max 50% fasade. Erkeri mogu prelaziti zadate gradevinske linije,
ali ne smeju preci granicu urbanisticke parcele.

Kota prizemlja moZze biti od 0 do 1,20m od kote terena.




Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih i podrumskih prostorija nisu uile u bilanse. Podzemne etaze mogu se graditi
i van zadatih gradevinskih linija, ali u granicama urbanisticke parcele.

Maksimalna visina objekata je 11m, i to racunajuci od najnize kote terena oko
objekta do sljemena krova.

Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca Vvisina moze = se
organizovati galerijski prostor ali samo u funkciji donje etaze a nikako kao nezavisna
stambena povrsina.

Rrijesenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbjediti da se

voda sa krova jednog objekta ne sliva na drugi objekat.

Oblikovanje prostora i primjena materijala:

Projektom objekta obezbijediti vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog riesenja,
kod koga ¢e objekti zadrzati svO] identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji,
bez narugavanja prisutnog vec formiranog ambijenta, u neposrednom okruzenju.

Likovno i oblikovno rjeSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i
druge endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se
uskladi sa postoje¢om fizionomijom sredine.

Obrada fasade mora biti izvedena od odgovarajuc¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zadtitu enterijera objekta.

Kolorit objekta uskladiti sa njegovom funkcijom, okolinom, gradjevinskim
nasledjem i klimatskim uslovima.

Uredjenje urbanisticke parcele:

Urbanisti¢ku parcelu nivelisati tako da sa susjednim lokacijama | obodnim
saobracajnicama predstavlja prostornu cjelinu.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim
endemskim uslovima podneblja nadju osnov svoje egzistencije.

PieSatke povrsine obraditi prirodnim materijalima (visoko estetskog kvaliteta) u
kombinaciji sa zelenilom.

Nivelacionim rje$enjem trotoara i ostalih pjesackih povrsina omoguciti uredno
odvodnjavanje, a projektom instalacija atmosferske kanalizacije rijeSiti njeno
ukljucivanje u planiranu uliénu instalaciju.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi  arhitektonskom rieSenju Uz
pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika iz ove oblasti.

UREPENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna Zza
pripadajucu lokaciju. Istim ¢e se definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju:
unutradnje saobracajne povrsine, hortikulturno uredenje sa urbanom opremom i
mobilijarom. : S

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama
predstavlja prostornu cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijeSe pitanje
odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici. '
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Zelenilo uz individualno stanovanje

Zelene povréine uz objekte individualnog stanovanja organizovati kao ukrasne
povrsine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio).

Smiernice za uredenje:

= najmanje 30% povréine parcele urediti kao zelenu povrsinu

= predvrt reprezentativno urediti sa dekorativnim biljnim vrstama | njegovanim
travnjakom

= U vrtu se mogu organizovati manji zasadi vocnih vrsta

« predvrt ograditi Yivom ogradom (Prunus Jaurocerassus, Ligustrum ovalifolium,
Pittosporum tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii, Thuja
occidentalis ‘Columna’). pPpreporucuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. 'zelenog
zida' od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja

= za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (7ecoma radicans, Wisteria
sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata,

Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermuim Jjasminoides i sl.).

ETAPNOST REALIZACIJE:
Moguca je i fazna realizacija a 5to je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

OSTALI USLOVI:

VM e -

1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po
MCS skali. Projektom predvidjeti sve potrebne mjere 7adtite od pozara, kao i druge
uslove za zadtitu od elementarnih nepogoda | tehnitko-tehnolodkih i drugih nesreca, u
okladu sa vezedim propisima i od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na ivotnu sredinu
i zdravlje ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa
invaliditetom u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo
gradana.Kroz objekte gdje je omogucéen rad licima sa invaliditetom neophodno je
obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu sa vaze€im
zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno clanu 7
Zakona o geoloskim istrazivanjima ( ,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi
Projekat o geoloSkim istrazivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrsenih
geomehanickih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakteriée submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i
suénim ljetima, a blagim i kiovitim zimama. VisegodiSnjom analizom meteoroloskih
uslova utvrdjeno je da Podgorica ima:
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- srednju godisnju temperatutu od 15,5%0C (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa.
5%:0C), a najtopliji jul sa 26,7%0C),

_ 2450 suncanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje suncan
mijesec je decembar),

- srednji godi$nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji
u julu 42 mm),

- prosjecnu relativiu godinju vlaZnost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru
77,2%, a min. u julu 49,4%),

. dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom
od 75,7 kp/m2, najcesce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

_ srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30.
marta. Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od
Republickog hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemne vode:

Teren spada u I kategoriju stabilnih terena, po podobnosti za urbanizaciju bez
ikakvih ogranicenja.

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

Geolotku gradnju terena Cine &junkovi i pjeskovi neravnomjernog
granilomerijskog  sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani
sedimenti , a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi koji se drze ne samo U
vertikalnim otsjecima ve¢ i u potkopinama i svodovima.

Navedene litologke strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na
mjestima gdje su dominantni konglomerati povrSinske vode se duze zadrZavaju.

Nivo podzemnih voda je vide od 4,00 m ispod kote terena.

Podrjucje Prvoborca je bez ograni¢enja za urbanizaciju osim uzduz zeljeznicke pruge.

Seizmicki propisi:

n Koeficijent seizmi¢nosti Ks = 0,079 -0,09
o Koeficijent dinamicnosti Kd=0,47-1,00

o Ubrzanje tla Qmax=360

a Seizmicki intezitet (MCS)=9°

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vazecem Zakonu, vesedim tehni¢kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje, izgradnju i koriéenje ove vrste objekata, a na osnovu

projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7.Saobracaij:
Kolsko-pjesacki pristup predmetnom objektu planiran je sa saobracajnice ul.Franca
Rozmana u skladu sa grafi¢kim prilogom »Plan saobracaja«.
Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta obezbjediti u okviru objekta ili
parcele, a shodno smjernicama plana potrebno je obezbjediti 1.1 parking mjesto na 1
stan i 1,0 parking mesto na 50 BRGP m2 djelatnosti.




, 8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta
alektricnom energijom izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektricne instalacije
projektovati i izvesti u ckladu sa vezedim propisima i standardima i na iste pribaviti

saglasnost od nadleznog preduzeca.

Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade
projektne dokumentacije struc¢ne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim
propisima i normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu
mrezu prema uslovima d.o.0. "/odovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.
Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehnickim propisima i
normativima. :

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mrefu investitor ¢e izvesti prema
grafickom prilogu ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vezecim
propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeca.

OBRADILI : OVLASCENO SLUZBENO LICE II
Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing. 7A [ZGRADNJU I LEGALIZACIJU OBJEKATA

Obrada grafickih priloga :

Vlatko Mijatovic, teh.

PRILOZI:

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNAJEDINICA: PODGORICA
Braj 936- 101-96120

Iyt 09032020

1ZVOD |Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-9992/2020)
Datum: 28.02.2020.

KO: PODGORICA 11

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnost ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANIE PROSTORA 1
ODRZIVI RAZVO] 08-332/20-230  956-101-961/20, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1100 - PREPIS

Podaci o parcelama
5 .| Broj Plan 2 Potes ili Natin koris¢enja Bon. e e s
Broj Podbroj zgra'(lic Skica Datum upisa Sfeall kuénilbruj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m Prihod
2657 28 UL.KNOJ-a DS 217 0.00
26 NASLIEDE
2657 1 28 UL KNOJ-a Porodicna stambena zgrada 136 0.00
26 NASLJEDE
2657 2 28 UL.KNOJ-2 Caraza 18 0.00
26 NASLIEDE
2658 28 UL KNOJ-a Vinograd 1. klase 450 1822
26 NASLJEDE
Ukupno 821 18.22
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1204958240025 MARJANOVIC DRAGOLJUB MARJAN Svojina 11
ULXKNOJ-a BR7  Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
p I : Natin kori¥¢enja PD . Prava
Broj Podbroj z]é::g-:k Osnov sticanja Godina SP"‘;}“OSIZ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje GVASINA . Adresa, Mjesto
2657 1 [Porodina stambena zgrada P ]
IGRADENJE 960 136
2657 1 [Nestambeni prostor 1 1p | Svejina 1/1
GRADENJEP MARJANOVIC DRAGOLJUB 1204958240025
L 91 | MARJAN
[ UL.KNOJ-a BR7  Podgorica
2657 ] [Stambeni prostor ) p | Svejina Ll
IGRADENJE MARJANOVIC DRAGOLJUB 1204958240025
b0 116 | MARJAN
ULKNOJ-a BR7  Podgorica
2657 2 |Garaza P Svojina T Shaty
IGRADENIE MARJANOVIC DRAGOLJUB 1204958240025
0 18 | MARJAN
ULKNOJ-a BR.7  Podgorica
Ne postoje tereti i ogranicenja.
102,

Datum i vrijeme: 28.02.2020. 08:30:16




Naplata takse jc oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim  taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
wstru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Kat
ng]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Nadelnik

Marko Bulatovié dipl.prav

Datum i vrijeme: 28.02.2020. 08:30:17




Crna Gora

‘| Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-230
Podgorica, 15.04.2020.godine

GRAFICKI PRILOG — Geodetska podioga

lzvod iz DUP-a , Prvoborac “ u Podgorici
za urbanisticke parcele 9-10i 9-11,Blok 9




Crna Gora

Glavni Grad‘Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-230
Podgorica, 15.04.2020.godine
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GRAFICKI PRILOG — Analiza postojeceg stanja

Izvod iz DUP-a , Prvoborac “ u Podgorici
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