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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA |IZGRADNJU OBJEKTA
NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ B.2852
U ZAHVATU UP-a "STARA VAROS" U PODGORICI

 PRAVNI OSNOV: i

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavni Grad Podgorica, na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samou prave ("Sluzbeni
list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine), Urbanisticki projekat "Stara Varos" usvojen
Odlukom SO Podgorica br 02-030/12-1050 od 20.07.2012.g,evidentiran u Registru planske
dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

[URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: |

Za izradu tehnicke dokumentacije
Za kat.parcelu broj 2852 KO Podgorica lll, LB br 2675

| PODNOSIOC ZAHTJEVA: e

Mihailovski Save, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-332/20-189 od 11.02.2020.9. (za
izgradnju objekta na kp 2852 KO Podgorica lll, LN 2675)

| POSTOJECE STANJE: Iha

List nepokretnosti broj 2675-Prepis KO Podgorica Il
PLANIRANO STANJE:

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

U slugaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada korisnik odluci da ga zamjeni novim, objekat
se moze srusiti, po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa, i na parceli izgraditi
objekat u svemu prema definisanim urbanistickim parametrima i uslovima za izgradnju objekata.
U ovim sluéajevima potrebno je predvidjeti formiranje podzemne etaze prvenstveno za potrebe
obezbjedenja parkiranja vozila na parceli, a potom i druge namjene — npr. nekog poslovanja.
lzgradnja se moze izvoditi fazno.

Dozvoljava se uklanjanje i drugih postoje¢ih osnovnih ili pomocnih objekata i gradnja novih a sve
prema urbanistickim parametarima za predmetnu urbanisti¢ku parcelu.

Izbor objekata prilagoditi postoje¢im uslovima tako da se na izduzenim parcelama uskog fronta
prema regulacionoj liniji planira gradnja individualnih objekata tipa: dupleks kuéa, kuca u
smaknutom nizu, a izuzetno slobodnostojeca...).




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA MJESOVITE NAMJENE
uz ulicu Kralja Nikole —zona B, F

Planirani objekti su tipa blokovske izgradnje, pri ¢emu bi se realizacija objekata mogla obavljati
fazno uz prethodnu izradu idejnog projekta za cijelu gradjevinsku strukturu.

Urbanisticki parametri za zonu F

veli¢ina parcele/objekat indeks zauzetosti indeks max br
zemljista izgradjenosti | nadzemnih etaza
zemljista
~ 600m? / slobodnostojecéi na parceli 0,40 2,0 5 (Po+ P+4)
~ 1200m? / dvojni na parceli 0,50 2,5 5 (Po+ P+4)

Napomena — u tabelarnom prikazu urbanistickih kapaciteta dati su maksimalni parametri
(1z=0,5; ii=2,5;), tj. kao da se dvije susjedne parcele duZ ulice objedinjuju u jedinstvenu
urbanisti¢ku za koju se planira izgradnja dvojnog objekta. Ukoliko parcele ostaju povrsine
oko 600m? primjenjuju se parametri za ovu veli¢inu parcele.

« Urbanisti¢ki parametri regulacije, parcelacije i nivelacije prikazani su u grafiCkom prilogu
br. 10A i10B ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

o Urbanisticke parcele se ne mogu usitnjavati ali se mogu ukrupnjavati.

e Dozvoljeni kapaciteti objekata su dati u tekstualnom dijelu Plana, poglavlje 6 ,Urbanisticki
pokazaetlji na nivou parcele, i to kao maksimalne vrijednosti, a mogu biti i manje.

e Navedeni urbanisti¢ki parametri predstavljaju maksimalne vrijednosti a komponuju se
prema definisanoj max BRGP. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog.

e Maksimalna visina objekta je 17,0m, (Vo max 20,0m), raunaju¢i od kote konacnog
uredenja terena oko objekta do strehe krova.

e Realizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara.

Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju centralne djelatnosti i komercijalne sadrzaje koje
svojim karakterom ne naru$avaju integritet osnovne funkcije stanovanja, kao $to su: trgovina,
zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske kancelarije,
specijalisticke ambulante i sl..

Objekti mogu imati 100% djelatnosti u okviru BRGP, svih etaza.

Djelatnosti prvenstveno pozicionirati u nivou etaze prizemlja i prvog sprata.

Objekti treba da sadrze podzemnu etazu, podrum, a njihova namjena je prevashodno za
garaziranje vozila. Takode, mogu se koristiti i kao magacinski prostor.

Potencijalni poslovni prostor u podrumu treba da je fizicki i funkcionalno povezan sa prizemljem i
da nema direktne ulaze sa ulice, tj. ne mozZe se organizovati kao nezavisna poslovna jedinica.

Pravila za izgradnju objekata

- Na ovim parcelama moze se graditi jedan objekat. Objekat graditi kao slobodnostojeci ili
kao dvojni objekat na parceli.

Planom su definisane gradjevinske linije u okviru kojih treba postaviti gabarit planiranog
objekta. Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Maksimalna visina objekta je 17,0m, (Vo max 20,0m), raCunaju¢i od kote konalnog
uredenja terena oko objekta do strehe ili kote vijenca ravnog krova.

Kota prizemlja objekta je maksimalno 0,80m iznad kote konanog uredenja terena oko
objekta, a za sadrzaje uz stanovanje 0,15m.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,80m.
Fasadna povrsina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani.
Otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvoljeno je
ukoliko je rastojanje od bo¢nog susjeda vece od 10m.

Nagib krovnih ravni iznosi max 21°.
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Poslednja etaza objekata moZe se graditi kao povucen sprat, u odnosu na regulacionu
liniju, zauzetosti 0,80 od osnove objekta, zavréena krovom na Cetiri vode.
Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv "kapa" sa prepustima.

- Ukoliko se pri izgradnji tavana dobije odgovarajuca visina, isti se moze organizovati kao

galerija u funkciji posliednje spratne etaze. Galerija se ne moze organizovati kao
nezavisna stambena povrsina (stambena jedinica).
Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodjeni savremenom izrazu, uz
upotrebu odgovaraju¢ih materijala i tehnologija koje ¢e pruziti maksimalan komfor
stanovanju i poslovanju. Posebnu paznju obratiti na motive ugla kao vizuelno
prepoznatljive elemente. U okviru savremenog izraza moguce je transponovati stilizovane
elemente tradicionalne arhitekture.

- Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Obrada fasada moze biti u kamenu i to u visini etaze prizemlja ili pristupne fasade ili
samo djelimiéno obradene u kamenu dok ostale mogu biti malterisane i bojene u bijeloj,
svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.

Na ovim parcelama ne mogu se graditi pomo¢ni objekti (garaze, ostave i sl).

Parkiranje
o Na ovim parcelama parkiranje se rjie§ava u okviru podzemnih garaza u sklopu objekta,
kako bi to vedi dio parcele ostao slobodan za parterno uredenje i ozelenjavanje prostora.
 Nije dozvoljena izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.
« Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:

STANOVANJE 1PM/1-1.2 stan
UGOSTITELJSTVO 20-30PM/1000m? korisne povrSine ili 1PM na 3-4 stolice
DJELATNOSTI 20-40PM/1000m? korisne povrsine

Broj stambenih jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, odnosno povrsina
poslovnog prostora, uslovljena je ostvarenim brojem parking mjesta.

Ogradjivanje i ozelenjavanje
* Nije predvidjeno ogradjivanje parcela mjesovite nemjene.
» Slobodne povrsine parcele treba poploéati, ozeleniti i urediti kao pjacete namenjene
javnom koriséenju i dostupne svima.
* Princip uredjenja zelenila u okviru parcela stambenih objekata i blokova je dat u uslovima
za pejzazno uredenje.

URBANISTICKI POKAZATELJI NA NIVOU PARCELE
(tabelarni prikaz)

= D g e Lol ,5 ® E g
o - = b4 3 e p2 [
o |k 3|3|% s| ¢l 3 §| «| fEB £l | <F| SBE|.E| 3
5 = I g g 5100 o B3 g 0| 0z IpElTE 2
0 c ‘3 I B2 T g o cER a' Qe o O TEV|S5¥ o]
a 18] & SES g8 Bl 7] TL3 by i 2 g
o ") > BEA -] = Ok -
5 2 g *l &7 9] X

B planirani 178 | 4]P+3 712
B B2852 | MN 45| 1 178 | 0.4 | P+3 112 3| 178 |14 4] B3

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE OBNOVLJIVIH
IZVORA ENERGIJE

Gotovo 90 % energije koja se danas trosi, potice od fosilnih, neobnovljivih sirovina kao sto su
nafta, zemni gas, uran i ugalj. Pritom, najvecu stavku u ukupnoj potro$nji energije predstavlja
gradevinarstvo sa oko 40 %. Samim tim i najveci potencijal za ustedu energije predstavija polje
gradevinarstva. S obzirom da je u Evropi godiénji procenat novogradnje mali, svega 2%
postojeéeg stambenog fonda, nije dovoljno podiéi nivo novogradnje, ve¢ je potrebno izvrsiti
energetsku rehabilitaciju starih objekata.

4




Energetska efikasnost omotaca
Sve mijere izolacije moraju se posmatrati cjelovito, bez obzira da li je rije¢ o novom ili starom
objektu. To se odnosi na polozaj i orijentaciju objekta, krov, prozore, spoljasnje zidove,
ugradene instalacije za klimatizaciju, grijanje i sli¢no. Izbjegavanjem toplotno slabih mjesta i
neefikasnog koriScenja energije, moguce su velike ustede energije. U postojeé¢im objektima lezi
najveci potencijal ustede energije. To se odnosi prije svega na objekte koji su stariji od 30 i vise
godina. Standardi izolacije u njima su generalno lo8i, a s obzirom na ¢injenicu da upravo oni
¢ine veliki procenat u ukupnom broju objekata, njihova energetska sanacija vise je nego
neophodna.

Prilikom intervencija na omotacu objekata obratiti paznju na sljedece:

* Upotreba spoljasnje termo izolacije predvidena kod novogradnje i kod postojecih objekata
novijeg datuma. Savjetuje se upotreba eko materijala (izolacije od celuloze, poliuretanske
(PUR/PIR) izolacijske ploce, drvene vlaknaste ploce, ovéje vune i drugih prirodnih materijala)
koji mogu vracati suvisnu vlagu natrag u prostor, ¢ime se osigurava kvalitetnija mikroklima
unutrasnjeg prostora. Kao najbolji gradevinski materijal pokazala se celulozna toplotna
izolacija koja se zbog posebne ugradnje ujednacéeno rasiri po cijelom prostoru i ispuni sve, pa
i najmanje uglove.

= Upotreba unutrasnje termo izolacije kod postoje¢ih objekata, koja ¢e omoguditi da se
saCuva estetska vrijednost fasade tj. kako bi se izbjeglo njeno pokrivanje. Potrebno predvidjeti
primjenu inteligentnog sistema unutradnje termicke izolacije zidova koja omogucéava
kapilarnost, toplotnu izolaciju i regulisanje vlaznosti vazduha u jedan sistem. Sistem uz
apsorpcijski sloj koji odbija vlagu, dodatno reguli$e vlaznost vazduha, $to omogucéava ugodnu
klimu prostora i sigurnu zastitu od stvaranja budi.

* Prilikom energetskog saniranja potrebno je izvrSiti redukciju sadrzaja viage u svakom
gradevinskom elementu i zastititi ga od viage. Djelovanje pljuska kroz kiSu povezanu s
vjetrom, najceséi je i odit uzrok prodiranja vlage u gradeviske elemente objekta, modernim
sistemima premaza u boji, fasade su dovoljno zasticena od prodiranja kisne vode. Dok kod
fasada objekata sa vidljivim kamenom ili onih koje se ne bi trebale premazivati bojama,
upotrebljavaju se ‘nevidljive’ hidrofobne impregnacije koje smanjuju kapilarno upijanje vode i
tako €uvaju moguénost paropropusnosti zida od kamena.

Termickom izolacijom moraju biti sanirani svi eventualni toplotni mostovi prisutni na omotaéu kod

postojecih objekata i izbjegnuti kod novogradnje: konvekcijski', geometrijski’ i konstrukcijski®.

* Najveéi toplotni gubici omotata kod neutopljenih objekta su preko prozora i vrata, i
predstavljaju 35-40% ukupnih gubitaka, a samim tim i najosjetljivije tacke na omotacu. Za
kvalitet prozora i vrata bitan je izbor materijala za okvir i kvalitetan izbor ostakljenja, vrlo vazan
detal] je i kvalitetna ugradnja samog prozora i vrata jer neispravnom ugradnjom mogu se
znatno pokvariti termiCke karakteristike. Za efikasnost prozora vrlo je zna¢ajan naéin ugradnje
koji ce garantovati njegovu nepropusnost na vazduh i termi¢ku izolovanost tj. garanciju koju
nudi proizvodac. Savremeni prozor obavlja vise funkcija koje su medusobno ¢évrsto povezane:
svjetlosna, toplotna i zvuéna udobnost prostora, utite na kvalitet vazduha, zastitu od
atmosferskih uticaja i psihofizickim ucincima. Prozor korisnicima prostora nudi i vizuelnu
komunikaciju sa spoljnim okruzenjem. Preporu¢ena upotreba prozora sa dvostrukim ili
trostrukim ostakljenjem sa niskoemisijskim slojem i plinskim punjenjem (npr. inertnim plinom
argonom, ¢ime se povecava uéinkovitost prozora) sa toplotnom prolaznodéu od 1,1 W/m®K tj.
sa zajedni¢kom toplotnom prolaznodéu nizom od 1.6 W/m*K. Prema podacima proizvodaéa
mijenjanje starog jednostrukog prozora novim dvostrukim (s U=1,3 W/m?K kao i Low-E
premazom) isplacuje se finansijski kroz dvije sezone grijanja.

* Za zastitu od Sunca u primjeni su slijedeci elementi, prepoznati kao karakteristi¢ni, koje bi
trebalo primjeniti: drvene grillje tipa ,puna* ili ,finta grilja“, drveni ornamenti na prozoru; strehe
(nekada su imale dvojaku ulogu: zastita od Sunca i zastita fasade i konstrukcije od direktnog
upada kise tj. vlage i propadanja). Ovi elementi mogu naéi apsolutnu primjenu i na
savremenim objektima u okviru Stare Varos$i. Preporu€uje se primjena spoljasnjih zastitnih
elementa od Sunca koji zimi mogu ustedjeti do 30% energije za grijanje, ljeti do 75% energije




za hladenje. Oni su mnogo efikasniji od unutradnjih elemenata zastite od Sunca, jer ne
dozvoljavaju prodor toplote u objekat.

* Omoguciti $to duZu eksplataciju prirodnog osvjetlienja unutar objekta, i na taj naéin
obezbijediti svjetlosnu udobnost korisnika. Kako bi se najefektnije iskoristilo prirodno
osvjetlienje, potrebno je voditi ratuna o orjentaciji, prostornoj organizaciji i geometriji prostora;
rasporedu, obliku i dimenzijama otvora kroz koje prodire dnevno svjetlo, tako da osiguravaju
zdravstveno-bakterioloSku funkciju optimalne dnevne osunéanosti stambenog prostora; Za
vjestacko osvjetljenje predvidjeti upotrebu energetski efikasnog sistema: $tedne sijalice ili led
sijalice - njihovom primjenom moguce je dosti¢i ustedu energije i do 30%.

. Potrebno je koristiti materijale i komponente koje nemaju Stetan uticaj na zdravije
korisnika i garantuju nizak S$tetni uticaj na ambijent. Preferirati prednosti sertifikovanih
proizvoda koji posjeduju ekoloske etikete, koje se odnose na zelene karakteristike proizvoda,
kako bi se odabrao materijal koji je kvalitetniji. Teziti primjeni lokalnih materijala (tipiénih za
prostor Stare Varosi: kamen, drvo, kanalica) i netoksi¢nih materijala. Potrebno uzeti u obzir
cijeli Zivotni ciklus materijala tj. nacin pronalaZenja primarne materije, proizvodnje, nagin
primjene, eventualna moguénost recikliranja i njegove prerade.

. Preporu¢ena kupovina uredaja energetske klase A.

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
Elementi urbanisticke regulacije su osnov za definisanje urbanistitko-tehniékih uslova, a shodno
namjeni.

Urbanisti¢ka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljidta. Sastoji se od jedne
ili viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim
dokumentom.

Urbanisti¢ka parcela ne obuhvata saobracajnice javnog karaktera.

Stav planera bio je i da se postojece parcele vecih povr§ina ne dijele po svaku cijenu, veé da se
zadrze kao potencijalne lokacije za reprezentativne objekte.

UrbanistiCka parcela sadrzi numeri¢ku oznaku shodno katastarskoj sa prefiksom planske zone
(A, B, C, D, E, F) u kojoj se nalazi. Ukoliko vi$e katastarskih parcela &ini jednu urbanistiku
usvojena je numjericka oznaka one cija je povr§ina najveca.

Za postojece objekte u ambijentalnoj cjelini, a u cilju zastite, oduvanja i prezentacije nasljedenih
urbanisticko ambijentalnih vrijednosti, nastojalo se oéuvati autentitno rjeSenje, dok su za
planirane nove objekte uspostavljeni standardi savremene urbanizacie u pogledu veligine
parcele i uz uvazavanje specifi¢nosti tradicionalnog u pogledu nepravilnog oblika.

Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i
grafickog dijela plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Plan parcelacije je predstavijen na grafickom prilogu 09a i 09b ,Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije”.

Parcelacija - Prostor obuhvata Planom je podielien na urbanistitke parcele pri éemu je
maksimalno uvaZena postojeca katastarska parcelacija, naroéito kada se radilo o parcelama
zauzetim objektima namjenjenim stanovanju, evidentiranim Listom nepokretnosti.

Urbanisticke parcele su formirane za sve katastarske parcele na kojima su izgradeni objekti
stanovanja. Za parcele koje nemaju direktan pristup kolskoj saobraéajnici oznaden je pristup
prema postojecem rezimu kori¢enja, a da bi parcela bila urbanisti¢ka investitor je u obavezi da
obezbjedi dokaz o moguénosti pristupa istoj.

Za katastarske parcele koje imaju obezbjeden kolski pristup, a nemaju obezbjedene minimalne
uslove za urbanizaciju, u pogledu minimalne povr$ine i adekvatnog oblika, formirane su
urbanisticke parcele namjenjene ugostiteljstvu - za pruzanje usluga ishrane i pi¢a.

Za katastarske parcele na kojima se nalaze pomoéni objekti ili objekti druge namjene, a nemaju
obezbjedene minimalne uslove za urbanizaciju, u pogledu kolskog pristupa, urbanisti¢ke parcele
nijesu formirane vec¢ su one tretirane kao uredene zelene povrsine — okuénice (baste). Takode,
nove urbanisticke parcele nijesu formirane na prostorima koji su pod rezimom zastiéene okoline
kulturnog dobra.



Urbanistiéke parcele dobijene su i preparcelacijom. Planersko opredjeljenje pri preparcelaciji
slijedilo je postavke o definisanoj namjeni i urbanistickim parametrima, u dijelu minimalnih
dimenzija (duzina izlaska na liniju regulacije ne manja od 9,0m), oblika (da se objekat na parceli
moze nesmetano organizovati sa odnosom strana od 1:1 do 1:2) i minimalnih povrsina (nova
parcela min 300m2). To je znadilo da se izvjestan broj parcela, ili njihov dio, pripojio drugoj parceli
kako bi ona mogla biti jedinstvena urbanisti¢ka, tako da zadovoljava osnovne standarde.
Takode, formirane su od dijela katastarske parcele (slu¢ajevi dijeljenja postojece parcele u cilju
omogucéavanja izgradnje novog objekta) uz postovanje kriterijuma direktne pristupacnosti sa
javne komunikacije i minimalne povrsine.

U sludajvima kada dijelovi zategenih objekata zalaze u drugu katastarsku parcelu granice
urbanisticke parcele formirane su mimo katastarske i na na¢in da obuhvataju objekte (stepenista,
ugao kuce i dr.).

Numeracija urbanistickih parcela pratila je katastarsku. U slutajevima kada vise katastarskih
parcela formira urbanisti¢ku, numeracija je odredena prema onoj koja je najvece povrsine, a
kada se katastarska parcela dijeli na vi§e urbanisti¢kih tada se broju dodjeljuje / od 1 do ,n". U
slu¢ajeviima kada UP &ini vise katastarskih parcela ili kada na jednoj UP ima vise objekata
razli¢itih vlasnika tada je objektima dodjeljivan sufiks od ,a,b,c. itd".

Imajuéi u vidu da je nasliedena urbanisticka matrica nepravilna i da je na terenu evidentiran
izviestan broj izvedenih objekata na parcelama koje imaju povr$inu manju i od 100m? ovim
planom definisani su posebni urbanisticki parametri za te parcele.

Svi elementi relevantni sa ovog aspekta prezentirani su na odgovaraju¢im grafi¢kim prilozima -
br. 08A, 08B Plan mjera uslova i reZima zadtite i br. 10A, 10B Plan parcelacije, nivalacije i
regulacije.

Namjena parcele definiS§e namjenu i sadrzaj koji se na urbanisti¢koj parceli mogu odvijajati, a
$to je detaljnije opisano u tekstualnom dijelu plana, poglavije 4.7 ,Uslovi u pogledu planiranih
namjena“i grafickom prilogu plana — br. 9 ,Plan namjene povrsina“.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobra¢ajno infrastrukturnog koridora.
Rekonstrukcijom postoje¢ih saobraéajnica, koje su tretirane kao kolsko-pjesacke, stvaraju se
uslovi za nivelaciju svih javnih prostora. S tim u vezi, prizemlja objekata bi trebalo da budu u
ravni sa pjeSackim prostorom i sa potrebnim nadviSenjima radi obezbjedenja nagiba za
odvodnjavanje (od objekta i dvorita prema ulici), $to u je predmetnom ambijentu tesko sprovesti
s obzirom na trajno poremecenu uliénu nivelaciju (u odnosu na period prvobitnog trasiranja).
Regulacione linije su predstavljene na grafickom prilogu br. 10A i 10B Plan parcelacije, nivalacije
i requlacije.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) do koje se moze graditi.

Gradevinska linija je ovim Planom prikazana na nacin da se poklapa sa linjlama horizontalnog

gabarita objekta, bilo da se radi o dogradnji postojeceg ili izgradnji novog objekta, i zavisi od

uslova na svakoj parceli (polozaja postojeceg objekta na parceli i susjednih objekata) i moZe se:
— poklapati sa regulacionom linijjom,

— biti paralelna sa regulacionom linijom na odstojanju od nekoliko metara, u zavisnosti od
oblika i povr$ine parcele kao i pozicije zate¢enog, tj., postoje¢eg objekta na parceli.
Osnova svakog postojeceg objekta je prikazana na svim grafickim prilozima Plana, a za nove

objekte prikazana je na grafickim prilozima planskog riesenja.

Horizontalna regulacija objekata predvidenih za rekonstrukciju poklapa se sa stanjem postojecih
objekata, dok je u dielu planirane nove gradnje ista odredena u odnosu na osovine
saobracajnica, koje su definisane svim elementima potrebnim za prenosenje na teren.

Za svaki objekat koji se gradi, bilo da je u pitanju rekonstrukcija koja moze podrazumjevati i
prethodno ruSenje postojeéeg objekta ili izgradnja novog, moguce je predvidjeti etazu podruma
za garaziranje vozila u okviru parcele.

Povrsina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Fasadna povrsina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani.



Vertikalni gabarit ovim planskim dokumentom odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definie spratnost objekta - kao zbir podzemnih i nadzemnih etaza, a drugi
parametar predstavlje maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaci
distancu od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
kote sljemena ili vijenca ravnog krova.

Vertikalni gabarit se defini$e i za nadzemne i za podzemne etaze objekta.

Etaza predstavija dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u
nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne visine.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne tj.
prizemlje, sprat(ovi), a izuzetno potkrovlje koje je evidentirano kao zateCeno stanje. Za objekte
spratnosti P+Pk, P+1+Pk etaza potkrovlja se moZe rekonstruisati u spratnu etazu.

Oznake etaza su: Po (podrum), P (prizemlje), 1 do N (spratovi). Ovim planom nije predvideno
formiranje etaza potkrovlja, a sva zatetena su evidentirana. Etaza povuceni sprat - Ps
predvidena je kod objekata mjesovite namjene i podrazumjeva max 80% zauzetosti osnove
objekta.

Novi stambeni objekti svojim dimenzijama prate naslijedenu morfolosku struktury, spratnosti od
P. P+1 i P+2 u unutradnjosti naselja do P+3 i izuzetno P+4-7 po obodu naselja (duz ulice Kralja
Nikole).

Visinska regulacija je u dijelu “preuzete” strukture takode predodredena postoje¢im stanjem |
jasno uspostavljenim odnosom susjednih objekata, dok za predvidene nove strukture mora biti
uskladena za kuée u nizovima (ujednadena visina vijenaca i sliemena za pojedine grupe
objekata), ali i za nove slobodnostojece i dvojne kuce.

Najveca visina etaze za obratun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija na prostoru Stare varo$i iznosi:

— za garaze i tehni¢ke prostorije do 2,60 m;

— za poslovne i stambene etaze do 3,0 m;
na prostoru uz ulicu Kralja Nikole iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za stambene etaze do 3.5 m;

- za poslovne etaze do 4.5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina

prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrdinom pod objektom (osnova
objekta) i bruto gradevinskom povrsinom objekta (BRGP).

Indeks zauzetosti zemlji$ta (1z) je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista na
nivou urbanisticke parcele, a formiran je u zavisnosti od namjene i veliine parcele.

Indeks izgradenosti zemljista (li) je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno
iskoriséenosti gradevinskog zemljista na nivou urbanistiCke parcele i bloka.

Ukoliko podrumske etaZze objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg
saobraéaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrZaja, ne racunaju se u
bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povrinu ne obracunavaju se servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih
cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).

Svi pomenuti parametri iskazani su za svaku urbanistiku parcelu u poglaviju Analticki podaci
plana.



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA OBJEKTE
Urbanisti¢ko-tehni€ki uslovi su dati u sklopu plana kroz vise grafickih priloga:
— plana parcelacije, nivelacije i regulacije,
— uslova za parcelaciju i preparcelaciju,
- uslove pod kojima se objekti ruse,
- programskih pokazatelja sadrzaja zona i fiziCkih obima sadrzaja,
- spratnosti objekata i distribucije sadrzaja.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rjesavanjem zahtijeva korisnika za gradnjom u bilo kom od predvidenih oblika intervencija, uz
striktnu kontrolu dobijanja i sprovodenja kvalitetne projektne dokumentacije, doprinijeée se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a kroz to, i ukupne slike naselja.
Rusenjem (pomoc¢nih i drugih) objekata u unutrasnjosti tkiva (uglavnom u dvoristima uz ili oko
postojeéih zgrada) dobiée se slobodni prostori za ozelenjavanje i uredenje, nezavisno od
karaktera vlasnistva nad zemljiStem.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani, s ciliem da se svakom
intervencijom doprinese kako ublaZzavanju konfuzije prisutne u danasnjoj slici, tako i postizanju
preferiranog izgleda jedne homogene cjeline (Sto je konaéni cilj UP-a).

Fasade objekata i dvori$nih zidova prema ulici (tamo gdje su isti planirani), kao i krovni pokrivaci
objekata predvideni su od trajnih materijala, koji moraju biti kvalitetno ugradeni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze,
uz maksimalno naglasavanje individualnosti svakog od ovih prostora.

Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i, takode, u skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Pjesacko-kolske ulice u naselju, trg Sahat-kule, pjacete i prosirenja (sokaci), kao i trotoari (uz
nove ulice) i pjesacke staze radi¢e se u skladu sa obradom predvidenom na odgovaraju¢em
grafickom prilogu. Ovi prostori moraju biti projektovani i realizovani po cjelinama, uz koordinaciju
na ¢itavom podruéju Stare Varosi.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvida vece okupljanje.

Svi prikljuéci telefonske i elektricne mreze radi¢e se podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvoditi pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, koji odgovaraju ambijentu dijela naselja u kojem se postavljaju.

Dekorativna rasvjeta tvrdave i prostora u koritu Ribnice UP-om nije tretirana, §to ¢e se morati
obraditi posebnim projektom.

Elementi za definisanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Broj stambenih jedinica u objektima nacelno se predvida za jedno domacdinstvo, mada, zavisno
od veliCine gabarita, kod nekih objekata postoji moguénost izgradnje i viSe stambenih jedinica,
prema pravilu iz Zakona objekat moze biti do 500m? BRGP i 4 stambene jedinice.

Sirine proéelja novih objekata definisane su generalno mjerom stvorenih morfolo$kih oblika. Za
postojece objekte zadrzavaju se dimenzije zate€enog, tj. postojeéeg stanja.

Visina objekata, definisana na grafi¢kom prilogu — br. 10A i 10B, pretpostavlja disciplinovan
odnos korisnika, narodito kod novoplanirane izgradnje, vodeci raéuna o situacijama kada je ova
gradnja u neposrednoj okolini zateCenih objekata — posebno zasticenih kulturnih dobara i
ambijentalno vrijednih objekata.

Garaze su uklopliene u slobodnostojece, dvojne kuce, kao i u kuée u nizovima, a odnose se na
uslov da je garaZziranje vozila u okviru parcele /podzemne garaze/. Kod svih novoplaniranih
stambenih objekata omogucava se izgradnja podruma, u funkciji garaziranja vozila.

Zavisno od prethodnog uslova i uslova terena, kote prizemlja novih stambenih objekata ne mogu
biti nize od 80 cm iznad kote uredenog terena, sem u uslovima gdje se prizemlje predvida kao
poslovni prostor, u kom slu¢aju je kota prizemlja min. 15 cm iznad uredenog terena. Za kucée u
nizovima kota prizemlja je definisana jedinstveno za pojedine grupacije, na osnovu kote
srediS$njeg objekta niza.Visina prizemlja za poslovni prostor 3.00m &iste visine.



Eventualnu etapnu izgradnju, odnosno dogradnju, treba predvidjeti idejnim projektom, uz
odgovarajuce odobrenje urbanisticke sluzbe.

Za sve objekte obavezni su kosi krovovi, u nacelu ¢etvorovodni i dvovodni, a u slu¢ajevima
specifienih grupacija objekata ne isklju¢uju se ni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je od
18 - 25° (pozeljno 22°).

Krovni pokriva¢ je ¢eramida (kanalica) ili slican crijep (Mediteran), prirodne crvenkaste boje
pecene zemije.

Ukoliko fasada nije od kamena, obavezno je obraditi malterom u svijetlom tonu. Stare fasade od
kamena sanirati obradom spojnica, ostavljajuci vidno lice kamena.

Preporucuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija 1:1,5 (Sirina/visina).
Prozori i vrata su obavezno od drveta (natur obrada ili bojeno drvo).

Dimenzije parcela su definisane u grafickom prilogu — br. 10A i 10B Plana parcelacije, regulacije i
nivelacije, i regulacije.

Postoje¢e zelenilo na parceli i oko nje maksimalno oCuvati. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim
vrstama. Preporucuje se formiranje tradicionalnih sjenila — pergola (odrine, kreveti), sa vinovom
lozom ili dekorativnim puzavicama.

Ograde i podzide raditi od kamena (tamo gdje za to postoje moguénosti i opravdana potreba —
zbog konzervatorskih uslova) a u slu¢aju zidanja drugim materijalom obavezno malterisati i
obojiti svijetlim tonom. Isto se odnosi i na grani¢ne zidove izmedu susjednih parcela, gdje postoje
uslovi ili se ukazuje potreba.

Kapije na ovim ogradama raditi po uzoru na sacuvane autentine kapije, pri ¢emu sama vrata
treba raditi na tradicionalan nacin — od punog drveta ili kovanog Zeljeza.

Sve postojece (i eventualno nove) Zicane ograde treba pokriti Zivicom, puzavicama ili cvije¢em.
Projekat objekta i uredenja parcele prema ulici raditi prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i u
dogovoru sa urbanistickom sluzbom. Za postojece objekte na kojima se predvidaju odredene
intervencije korisnik je u obavezi dostaviti nadleznom organu na uvid snimljenu arhitektonsku
strukturu objekta i njegov odnos prema susjedima, $to je od posebnog znaéaja u sluéajevima
kada se objekti dodiruju.

Sve priklju¢ke na infrastrukturu raditi prema uslovima iz UP-a i dobijenim uslovima prikljuaka od
strane nadleznih komunalnih preduzeéa.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im seizmic¢kim propisima.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju objekata

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovania fizi¢ke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata treba voditi raduna o: jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodjenosti formi objekata topografiji terena, prilagodjenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti naéela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, planskim dokumentom se definisu
uslovi za oblikovanje:

- tip zgrade (slobodnostojece na parceli, dvojne, u nizu ili smaknutom nizu);

- fasade: erkeri, balkoni, vrsta vrata i prozora, boje;

- upotreba materijala;

- elementi krova: nagib krova i krovni pokriva¢, smjer pruzanja sliemena, $irina strehe, oluci, dr.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrugja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmisu ambijentalne kvalitete planiranog podrugja.

Uslovi za izgled objekta (fasada, krov, otvor i dr.) su sljedeéi:

- Raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili viSe prozorskih osa na glavnoj fasadi) njihove
proporcije (oblik i veli€inu), proporcije i obradu, sa ili bez kamenih okviria (tzv. ,pragova‘),
predvidjeti po uzoru na rjesenja iz tradicionalne arhitekture.

- Rjesenje krova je pretezno na etiri vode, a u manjem broju sluéajeva (gdje $irina trakta nije
veca od 7,5m) simetriCni, krov na dvije vode. Nagib krovnih ravni je od 18 - 25° (poZeljno 22°).
Visina nadzidtka je 0,00 cm.
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—~ Sirina strehe, u zavisnosti od spratnosti objekta, krece se od 30cm za prizemne objekte do
max 70, za objekte spratnosti dvije etaze.

— Za krovni pokriva¢ predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje.

— Fasade predvidjeti u kamenu i to prizemlja obavezno a etaze spratova moguce je graditi u
savremenim materijalima i obraditi u malteru, a potom bojiti u svijetlom, pastelnom tonu.

- Ukoliko fasada nije od kamena, obavezna je obrada u malteru.

- RijesSenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na tradicionalna zateéena riesenja;
dvokrilni otvori sa podjelom na dva ili tri polja i puna ili poluzastakljena vrata. Zastitu otvora
predvidjeti Skurima, tipa ,puna“ ili ,finta grilja“. U slugaju arhitektonsko vrijednih objekata, kada
to nije autentiéno reSenje, predvidjeti zastitu sa unutrasnje strane, tzv. ,$kureta“. Iskljuuje se
upotreba roletni.

— PreporuCuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija 1:1,5 (Sirina/visina).
Prozori i vrata su obavezno od drveta (natur obrada).

— Boja spoljasnje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina.

Smjernice za primjenu djela likovnih umjetnosti
Pri rjeSavanju dispozicije djela iz oblasti likovnih i primijenjenih umjetnosti na prostoru obuhvata
UP-a potrebno je postovati sljedece principe:

* Postojeéi sklop izgradenosti;

* Proporcije i pozicije ¢ovjeka u prostoru:

* Perceptivno sagledavanje u kretanju.

Parternom materijalizacijom prostora, pje$ackih tokova, ulica, parkovskih staza, kao i mjesta
susreta gradana i posjetilaca daje se nova likovna nota.

Razmjestajem drvoreda, ukrasnog zelenila, oCuvanjem starih stabala, doprinos vizuelnom
interesu urbane sredine je vedi.

Urbana oprema sa dobro rije$enim uliénim osvjetlienjem daje poseban vizuelni efekat, pa je
treba kontrolisati.

Prostor zastitnog zelenila, posebnim elementima kroz pejzaznu arhitekturu treba oplemeniti
sadrzajem atraktivnog izgleda ka pobolj$anju funkcije i estetike. Na ovaj nacin ¢e se realizovati
Zelje i ideje programa plana i zahtjeva gradana i korisnika prostora.

Imajuci u vidu znadaj i vrijednost slobodnih javnih prostora, u pogledu identiteta Stare varo$i i
Glavnog grada, za dalju razradu predlaze se raspisivanje konkursa.

Zelenilo povr$ina za mjesovite namjene (poslovno stambenih objekata)

Visoko kvalitetne dekorativne grupacije drveéa su predvidene oko svih poslovno stambenih
objekata na podrucju zone.

Zelena povrsina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo marketingke strategije.
Povrsina ispred objekta prva ée uspostaviti kontakt sa posmatratem - potencijalnim poslovnim
partnerom, kupcem, gostom, saradnikom. Naroéito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u
objekat i prilaznih povrsina.

Osnovne karakteristike ovog ozelenjavanja je upotreba najdekorativnijeg sadnog materijala svih
vrsta i razne spratnosti. Sadnja se vrsi u sklopovima ili “soliterima’ na manjim povrsinama,
gotovo uvijek (nije pravilo) u pravilnim geometrijskim oblicima i simetriénim rasporedom
medjusobno. Povr§ine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikada se ne pretrpavaju zelenilom,
izbjegava se pretjerano $arenilo vrsta, strogo se vodi rauna o vizurama prema objektu i njegovoj
fasadi, spratnosti zgrade, kao i okolnim pje$acko-kolskim komunikacijama. Dakle, objekat mora
biti dobro vidljiv, kao i njegovi glavni i sporedni ulazi. Travnjaci se formiraju u vecoj mjeri sa
reprezentativnom parternom arhitekturom u okviru njih izgled pjeSackih staza, vodeni sistemi
(fontane, vodoskoci), mjesta za sjedenje i odmor, osvjetljenje itd.)

Ka glavnim saobrac¢ajnicama i parkinzima je planirana sadnja visokog drveca koje ée imati
zastitnu funkciju, a prostor izmedu popuniti niskim drve¢em, grmliem i parternim zelenilom pri
¢emu treba voditi raéuna o kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako da se u urbanom zelenilu stvori
prirodan ambijent i ostvari njegova funkcionalnost.

Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter tj. na istoj povr§ini ée se sublimirati
pored estetsko-dekorativno-higijenskog karaktera zelene povrsine i funkcionalan karakter.
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Potrebno je formirati dio zelene povrsine koji ¢e zadovoljiti potrebe ljudi koji ¢e Zivjeti u novim
objektima. To su prije svega prostori za miran odmor, rekreaciju kao i djegja igralista.

SMJERNICE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Moguénost stvaranja zdravih uslova Zivota u okviru kompleksa Stare Varosi ogleda se u
maksimalnom o¢uvanju naslijedenog obrasca zivota na ovom prostoru.

U vezi sa istaknutim, koncept posebno insistira na potrebu podsticanja tradicionalnog nacina
ozelenjavanja, te njegovanja i unapredenja dvori$ta i basta svih objekata urbane strukture
naselja.

Skroman obim uredenog urbanog zelenila tretiran je, u mjeri u kojoj je to bilo moguce, na nacin
koji treba da oplemeni koncept organizacije i uredenja prostora. U ovom smislu kao poseban
kvalitet istice se “pripajanje” tabije Basi¢a uredenom parkovskom prostoru uz MoraCu, koji se
nastavlja u kontinuirano ozelenjene partije strmih obala ovog vodotoka i Ribnice.

Na ovaj prostor se prirodno naslanja sportski poligon za rukomet i ko$arku (dobro pristupacan
saobraéajem, i sa uredenim parkingom) koji je i jedina takva oprema predvidena za aktivnu
sportsku rekreaciju stanovnistva naselja.

Zastita strukture sa juzne strane, odnosno Bulevara revolucije, ostvarena je planiranim
drvoredom uz ovu saobracajnicu, te pojasom komunalnog zelenila i zelenila basta izmedu nje i
planiranih novih objekata u nizovima.

Sa stanoviéta ozelenjavanja, puna paznja posvecena je i svim ostalim znacajnim povrsinama u
okviru kompleksa (ugostiteljski objekat "Podgoricki konak™ i dr).

U pogledu sanacije vodotoka Ribnice, UP raéuna na dodatne vode iz sliva Cijevne, $to bi trebalo
da osigura njen stalni tok &itave godine. Planiranom mrezom kanalizacije otpadnih voda i
odgovarajuéim rjeSenjem odvodnje atmosferskih padavina na Sirem uzvodnom podrucju (Drac,
Konik, lbri¢evina i dr.), te ¢iS§éenjem korita i strogom zabranom deponovanja otpada u prostoru
duz obale, pretpostavliena je moguénost kori$¢enja ovog vodotoka za kupanje i druge
rekreativne aktivnosti.

Na spre¢avanje moguéeg zagadivanja sredine od individualnih loZista u postojeéim objektima
bitnije se nije moglo uticati. Kao otvoreno ostalo je pitanje izbora nacina grijanja za predvidene
nove objekte, o éemu Ce se, obzirom na otvorene razli¢ite opcije rjesenja, odluka donijeti na
osnovu realno sagledanih mogucénosti, prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova.
Uklanjanje smeca i otpadaka regulisacée se saglasno programima nadleznog Komunalnog
preduzeca, uvazavajuci sve teSkoce koje proizilaze iz specifiénosti naseljske strukture — narocCito
u dijelu nasledenog i zadrzanog obrasca.

Za sve novopredvidene objekte u zahvatu ovog plana shodno Zakonu o zastiti zivotne sredine
(SI. List RCG br. 80/05) koji mogu da dovedu do zagadivanja zivotne sredine, odnosno koji
predstavljaju rizik po Zivotnu sredinu, obavezna je izrada Elaborata procjene uticaja zahvata na
zivotnu sredinu.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjedenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:

- PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/;

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiCkim
podrucjima /SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;

- Korisna opterecéenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1988 )

- Optereéenje vjetrom (JUS U.C7.110 /1991, JUS U.C7.111 /1991,JUS U.C7.112 /1991 , JUS
U.C7.113/1991)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zidane zidove (sl. list SFRJ br. 87 /91)




[INFRASTRUKTURA:

Elektroenergetika :

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj
28/95).

- Pravilniku o tehniCkim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list
SRJ", broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektrine instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG) :

- TehniCka preporuka za priklju¢enje potrosa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta. Mijesto i naéin priklju¢enja objekta na
elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne dokumentacije struéne sluzbe
CEDIS-a.

Telekomunikaciona mreza:

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

Hidrotehni¢ke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vaZeéim tehni¢kim propisima i
normativima.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

Geolosku gradnju terena &ine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktiéno nestiljivi koji se drze ne samo u vertikalnim otsjecima veé i u
potkopinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje
su dominantni konglomerati povrSinske vode se duZe zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je vise od 4,00 m ispod kote terena.



OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehniékim uslovima kod ovlaséenog
privcednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.9).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g) a u skladu sa
Pravi Inikom o nadinu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

DOSATAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

Obrada grafickih priloga :
Vlatko Mijanovi¢, teh.

Bnadxo HLHQLUC{ W

Prilozi:

- Graficki prilozi iz DUP-a

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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CRNA GORA UP ,STARA VAROS“
GLAVN! GRAD PODGORICA Urb. parcela br. B.2852

Sekretarijat za planiranje prostora i
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