CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU I
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj:D 08-332/20-157
Podgorica,13.april 2020.godine

na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG"
br.64/17),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od
20.10.2017.godine),Detaljnog urbanisti¢kog plana "Golubovci-Centar" usvojen od strane
SO Podgorice Odlukom 01-030/12-1051 od 20.07.2012.godine.evidentiran u Registru
planske dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja 1 turizma na dan 13.april
2020.godine, i podnijetog zahtjeva broj D 08-332/20-157.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnic¢ke dokumentacije



CRNA GORA DUP "Golubovci - Centar "
Glavni grad Podgorica Urb. parcele UP55
Sekretarijat za planiranje Zona A, podzona 2
prostora i odrZivi razvoj

Broj: D 08-332/20 - 157

Podgorica, 13.april 2020.godina

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Za urb. parcelu UP 55, zona A ,podzona 2
u zahvatu DUP-a "Golubovci - Centar" u Podgorici

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Gradska opstina Golubovci
POSTOJECE STANJE:

Katastarske parcele broj 11519,11520/1 i kat.parcele br.15069/ 1KO:Golubovci
nalaze se u zahvatu DUP-a"Golubovci-centar” i prema grafi¢kim prilozima plana

neizgradene su.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su i listovi nepokretnosti i kopije
plana izdati dana 17.02.202019.godine i 20.02.2020.godine.

PLANIRANO STANJE:

Urbanisticka parcela :

Urbanisti¢ka parcela UPS5, zona A, podzona 2 prema analitickim podacima
plana je povrdine 1465m?2 definisana je koordinatama tacaka u grafickom
prilogu,,Parcelacija”. Formirana je od djelova katastarskih parcela broj 11519,11520/1 i
kat.parcele br.15069/1K0:Golubovci.

Linija do koje je dozvoljena gradnja u unutraénjosti podzone je udaljena od
susjeda sa optimalnim minimumom od granica urbanisticke parcele cca 3,0m'. Takodje
kod parcela koje imaju malu povrsinu treba planirati objekte u nizu ili sa minimalnom
udaljeno3¢u od 1m duzni od susjeda na uzoj strani parcele.

Dozvoljena je gradnja dva ili vie objekata na pojedinim parcelama u vidu
dvojnih ili slobodno stojecih objekata, a da se pri tom ispune ogranicenja datih
urbanisti¢kih pokazatelja (li, GL, medusobno odstojanje...)




U ovoj zoni planirana je mjesSovita namjena.Ova namjena prihvata funkcije
stanovanja i sadrzaje poslovanja u pretezno individualnim objektima sa manjim
koeficijentom izgradenosti.

Ne dozvoljava se izgradnja industrijskih ili drugih objekata koji bi se modgli
pojaviti kao zagadivac vazduha.

Linija do koje je dozvoljena gradnja u unutradnjosti podzone je udaljenja od
susjeda sa optimalnim minimumom od granica urbanisticke parcele cca 3.00m. Takode
kod parcela koje imaju malu povrsinu treba planirati objekte u nizu ili sa minimalnom
udaljenod¢u od 1m od susjeda na uZoj strani parcele.

Visina nadzitka potkrovlja je 120cm.

Zona A, Podzona 2

Broj Povrsina spratnost Indeks BRP m2
urbanisticke parcele m2 izgradenosti
parcele
UP 55 1465 do P+3 0.70 1025

Oblikovanie prostora i materijalizacija:

Projektom objekta obezbijediti vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog rjesenja,
kod koga ¢e objekti zadrzati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji,
bez naruavanja prisutnog ve¢ formiranog ambijenta, u neposrednom okruzenju.

Likovno i oblikovno rjesenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i
druge endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se
uskladi sa postoje¢om fizionomijom sredine.

Obrada fasade mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekta.

Kolorit objekta uskladiti sa njegovom funkcijom, okolinom, gradjevinskim
nasledjem i klimatskim uslovima.

Zelene povriine stambenih obiekata i blokova ( obiekata miesovite namiene)
Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Zelene povrsine
treba da zadovolie kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih
objekata.
Bitno je da se stvore prijatni mikroklimatski uslovi za stalne korisnike i posjetioce
ovih parcela.
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Ova kategorija se moZe posmtrati jos i kao kategorija blokovskog zelenila s
obzirom da se radi o grupi stambenih objekta koje naseljava veliki broj stanovnika.

Osnovni Drmcn.'n ozelenjavanja zasnivaju se na ekolosko estetskim kriterijumima,
medu kojima najveéi znacaj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji uti¢u na zastitu
od okolnih zagaduijucih faktora.

U unutradnjosti bloka podiZzu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr.
prostori za igru na]mladlh prostor za igru i sport kao i povrSine za pasivan odmor
stanovnika bloka sa klupama za odmor, ¢esmama i sl.

Staze unutar bloka su obi¢no krivoliniiske, izvedene u pejzaznom stilu, a gustim i
visokim grupama drveca poZzelino je maskirati pojedine jednoline obrise gradevina.

Neophodno je takode voditi rauna da se obezbiiedi dovoljan priliv svjetlosti u
unutradnjost bloka. Mikroklimatske razlike izmedu osuncane strane i strane u sjenci
ponekad su velike zbog ¢ega individue pojedinih vrsta teSko uspijevaiju, tako da pri
odabiru biljaka treba u velikoj mjeri poStovati uslove svietlosti, sienke i relativne viage u
vazduhu.

Smjernice za proiektovanie zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

e Obzirom na indeks zauzetosti od 0,2 u okviru ove namjene predvidenii nivo
ozelen]enostl je minimum 40 % na nivou urbanisticke parcele, a ostale slobodne
povrsine planirati za platoe, staze i saobracajne manipulativne povrsine.

o Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna
o preglednosti terena iz objekta i predvidieti sadnju patuliastog zbunja u
kombinaciii sa cvietnicama..

« Narodito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.
Na tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta,
sa posebnom paznjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih
tabli, uz ostale elemente kao Sto su klupe, korpe za otpatke i adekvatno
osvetlienje.

e U unutradnjosti bloka podizu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr.
prostori za igru naimladih, prostor za igru i sport kao i povrsine za
pasivan odmor stanovnika bloka sa klupama za odmor, ¢esmama i sl.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika
cvietova i plodova tako i zbog oblika krodnje drveca. Kombinacijom lis¢arskih,
simzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godisnijim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne zbunaste vrste.

e Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za pro;ektovan]e sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15cm.

o Poplo¢anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti
posebnu paznju.

Uredenje ovih povrsina u smislu ozelenjavanja uklju¢uje obaveznost izrade
projekta uredenia terena kao i studije bioekoloske osnove.



Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz
pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika iz ove oblasti.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz
pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika iz ove oblasti.

OSTALI USLOVI:

1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po
MCS skali. Projektom predvidjeti sve potrebne mijere zastite od pozara, kao i druge
uslove za zastitu od elementarnih nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesreca, u
skladu sa vezecim propisima i od nadleznog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu
i zdravlje ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa
invaliditetom u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo
gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je
obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu sa vazecim
zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7
Zakona o geoloskim istrazivanjima ( ,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi
Projekat o geoloskim istrazivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrSenih
geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i
susnim ljetima, a blagim i kiSovitim zimama. ViSegodiSnjom analizom meteoroloskih
uslova utvrdjeno je da Podgorica ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%0C (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa
5%0C), a najtopliji jul sa 26,7%o0C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje suncan
mjesec je decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji
u julu 42 mm),

- prosjecnu relativnu godiSnju viaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru
77,2%, a min. u julu 49,4%),
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- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom
od 75,7 kp/m2, najéedce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30.
marta. Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od
Republi¢kog hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vazeéem Zakonu, veZe¢im tehnickim propisima, normativima i
standardima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu
projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Priklju¢enje objekta na javnu saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima
datim u grafi¢kom prilogu ,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omogucen je preko planirane saobracajnice .

Parkiranje u granicama plana re$avano je u funkciji planiranih namena.TeZilo se
da svaki korisnik svoje potrebe za parkiranjem reSava u okviru svoje urbanisticke
parcele.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledecih normativa:
stanovanje 1 stan-1,5PM, djelatnosti na 50m?2 BRGP - 1 PM.

Kolski prilaz i parking prostor treba da ¢ini sastavni dio Glavnog projekta.

Saobracaj u mirovanju

Parkiranje treba rijeSiti u okviru sopstvene urbanisti¢ke parcele u funkciji planiranih
namjena, shodno normativima datim u slijedecoj tabeli:

Namjena objekta Broj parking mjesta

Planira no stanovanje 1,5 PM / domacinstvu
Poslovanje 1PM na 50m?*

Skole, dom zdravlja, vrtiéi i 1PM na 1-2 zaposlena

tréovina 1PM na 30m2 prostora + 1PM na 1-2

Parkiranje moZe biti povrsinsko na sopstvenoj parceli ili smjesteno u suterenu ili
prizemlju planiranih objekata. GaraZe u suterenu treba povezati sa pristupnom
saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%. Izuzetak su parcele sa
postojedim objektima, kojima je proSirenjem magistrainog puta povrSina znatno
smanjena, tako da ne postoji prostorna moguénost za organizovanje parkiranja.
Parkiranje za potrebe ovih parcela je rijeSeno na javnom parkingu uz saobracajnicu koja
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formira prsten u zoni C i D uz ucesce Investitora u zajednickoj izgradnji nedostajucih
parkinga.

Ukoliko planirana namjena i kapaciteti urbanisticke parcele zahtijeva vedi broj
parking mjesta moguce je planirati podzemne garaze. Podzemne garaze je neophodno
organizovati na parceli objekata van javnog zemljiSta. Shodno interesovanju
Investitora, moguce je objediniti dvije ili viSe podzemnih garaza u jednu tehnicku i
funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da poStuje Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zaStitu garaza za putnicke automobile od poZzara i eksplozija
(,Sluzbeni list CG, br. 9/12%).

Visina etaza garaze je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m.

Uslovi za prikupljanje vode za pranje i CiSenje garaZe, tretman i eventualno
prepumpavanje prije prikljucka na vanjsku infrastrukturu dati su u poglavlju
LHidrotehnicka infrastruktura®. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je
ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom ploom mora da
zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim
lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora za
organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift
je teretni lift koji sluzi za spustanje automobila zajedno sa vozacem sa ulaznog nivoa na
nivo garaze namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susednih objekata.

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do 1.5m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-
izlaznih rampi bice konacno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, Sto zavisi
od raznih faktora, prije svega od konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih
komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je
obavezan da izvrSi geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta
elektricnom energijom izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektricne instalacije
projektovati i izvesti u skladu sa vezecim propisima i standardima i na iste pribaviti
saglasnost od nadleznog preduzeca.Mjesto i nacin prikljucenja objekta na
elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne dokumentacije strucne sluzbe
CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim
propisima i normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu
mrezu prema uslovima d.o.0. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.
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U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.
Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazedim tehnickim propisima
i normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ¢e izvesti prema
grafickom prilogu ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vezecim
propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeca.

OBRADILI : OVLASCENO SLUZBENO LICE II
za izgradnju i legalizaciju objekata
Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing. (P N
E P ENe Arh.Beti'Radovic,dipling.
Obrada grafickih priloga : S 1) R
Vlatko Mijatovi¢, teh. \

Praadxo [Zxﬁ‘a@ obudc

PRILOZI:

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehni¢ki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana
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101-856-7297/

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-7297/2020
Datum: 17.02.2020.

KO: GOLUBOVCI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjeva SEKRETA ZA PLAN I UREDJ PROSTORA 669/20, , za

potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2653 - IZVOD

Podaci o parcelama
. .| Broij Plan g Potes ili Natin koriiéenja Bon. izt 2 5
Broj Podbroj| sgrage | Skica | Datum upisa| e, PoeS i Osnov sticanja Klasa | Povrsina m=|  Prihod
15069 1 110 28/01/2020 |GOLUBOVCI Nekategorisani putevi 2906} 0.00
148
Ukupno 2906 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2019710000000 PODLKCJJVAI(_}AUKA- SUBIEKT RASPOCAGANIA GLAVNI UGRAD Svojina 11
gu gorica
Podaci o teretima i ogranitenjima
i il Broj i ; e i .
Broj  Podbroj zg:g{ie PD l};%fj" Natin kori¥¢enja \F’)r?jtgane ‘L'Ef; Opis prava
A 7 o iail.l}fleE PREDATE OD STRANE TOKA
15069 1 I Nekategorisani putevi RAI EV:%A PREKO ADV, ZEKOVIC MAJE NA RIE
9:44 SENIE UP - 10702/19 OD 09.10.2019 G

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona © administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 17.02.2020. 08:44:15
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101-956-7292/2020

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-7292/2020
Datum: 17.02.2020.,

KO: GOLUBOVCI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE I URED] 669/20, |, za

potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 508 - IZVOD

Podaci o parcelama
1 .| Broj Plan 5 Potes ili Natin kori§éenja Bon. i ,
Broj Podbroj zg::d(]!e Skica | Patum upisa ofice i?csznlilbroj Osnov sticanja klasa | Povriina m? Prihod
11519 100 MOJANOVICI Njiva T. Klase 3538 53.07
147 i
11520 1 100 28/01/2020 |MOJANOVICI Livada T. Klase 2238 16.78
147,148 s
11520 1 1 100 07/09/2018 MOJANOVICI Fomocna zgrada 63 0,00
147,148 i
Ukupno 5839 69.86
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA ISvojina 171
NJEGOSEVA 13 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
“SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 17.02.2020. 08:39:59




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

e Zgrada
Br. parcele Predmet Datum i vrijel P s Sadrzing
L jeme odnosilac Sadrzina
podbroj D
P 2 O KUPOPRODAII PARC 14141 KO
11519/0 101-2-954-2692/1-2017| 07.03.2017 13:05 VUKOVIC GORAN GOLUBOVCI LN 508

Datum i vrijeme:

17.02.2020. 08:39:59
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