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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu °
* Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/1 7),

* Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("SI list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.g),

* DUP "Tolo&i 2-DIO" usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/16-1448 od
25.11.2016.god,

* Ppodnijetog zahtjeva: RAICEVIC MARINKO, broj 08-352/20-98 od 24.01.2020.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA
NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 198, ZONA 7
U ZAHVATU DUP-a "TOLOS$I 2 - DIO" U PODGORICI




garate za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) | posjelilaca, stanice za snabdijevanje
motornih vozila gorivom {(pumpne stanice), u skladu sa tehniékim propisima,

BLOK 7
UP123-131, UP133-145, UP147-162, UP164-167, UP169-189, UP191-206, UP208-218, UP220.
242, UP244-264

Namjena - Povrsine za Stanovanje male gustine (SMG). Na osnovu Pravilnika o blitem sadrtaju
i formi planskog dokumenta, dozvoljena je izgradnja: stambenih objekata, porodiénog stanovanja
male gustine, kao i parkinzi i garate za smjestaj korisnika (stanara i posjetilaca).

U prizemlju i podrumskoj etati ovih objekata moguée je organizovati djelatnosti koje su
kompatibilne stanovanju (usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa éistom proizvodnjom
koja ne ugrofava tivotnu srediny i funkciju stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju vie od
30% povrsine objekta,

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+2, a maksimalna visina
objekta koja oznaéav distancu od najnite kote okolnog konaénog ureCenog i nivelisanog terena
ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova iznosi 12.5m. Najveca
visina etate za obraéun visine graCevine, mjerena izmeCu gornjih kota meCuetatnih konstrukcija
iznosi: za garate i tehnigke prostorije do 3.0m, za stambene etale do 3.5 m.

Maksimalne dozvoljene povrsine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetost; |
izgradenosti, kao i ostali urbanistiéki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanistikih
parametara, koja se nalazi u poglaviju Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog
planskog dokumenta. Odnos povr§ina namjenjenih stanovanju | poslovanju u okviru jedne
urbanisticke parcele predioten u tabeli Osnovnih urbanistiékin parametara, koja se nalazi u
poglaviju Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta nije
obavezujuéi i tokom izrade projektne dokumentacije za planirane objekte, rekonstrukcije,
adaptacije, nadgradnje i dogradnje, moguée je mijenjati ovaj odnos u skladu sa potrebama |
teliama korisnika prostora, kao i projektovati objekat namjenjen samo stanovanju.

Zona gradnje - Zona gradnje je odredena gradevinskim linjama, &ije su koordinate date u
grafickom prilogu Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanistiéke
parcele ili u garati u suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blitem
sadriaju i formi planskog dokumenta kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima («Slutbeni list CG", br. 24/1 0). Potreban broj parking
mjesta za objekat je definisan u tekstualnom dijelu, u poglaviju Saobraéaj.

- Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 73 Zakona o
ureCenju prostora | izgradnji objekata.

- U unutrasnjosti urbanistiéke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene
povrsine.

- U okviru prediotene parcelacije, za parcele iste i sliéne namjene a u skladu sa teljama i
potrebama investitora i uz saglasnost viasnika parcela, mote se vraitj formiranje veéih
urbanistickih parcela udrutivanjem parcela, kao | izgradnja objekata samo do granice planiranih
kapaciteta za te parcele, a pri tome boéne graCevinske linije su bocne linije krajnjih urbanistiékih
parcela prema susjedima i javnim povrS§inama.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Slobodne povrsine uz stanovanje male
gustine urediti kao dekorativne povrsine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta
(zadniji dio), uvatavajuci prirodno i kulturno naslijeCe u pogledu naéina oblikovanja i izbora biljnih
vrsta i materijala,

Zelene povrsine oko individualnih stambenih objekata treba da omoguce i formiranje "zelenih
prodora” u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povrSinama.




Uslovi za uredenje:

- min. 40% povréine urbanisti¢ke parcela mora biti pod zelenilom

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i gradevinske
linije

- U ekonomskom dijelu vria, zadnjem vrtu mote se formirati manji povrinjak i zasad voénih vrsta

- sadnju vréiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

- Za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides i sl.).

- Preporucuje se podizanje visokih {ivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posaCenog i pravilno
orezanog drveca i visokog tbunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, L aurys nobilis,
Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii)

- obzbijediti potrebnu osunéanost objekata

- ograde mogu biti od bilinog materijala (tive ograde) ili od Evrstog materijala (drvo, kamen,
metal) u kombinaciji sa dekorativnim puzavicama i tbunastim vrstama

- obodom parcele se Preporucuje podizanje formalnih i slobodnih tivih ograda

- 2a zastore koristiti prirodne (kamen, rijeéni oblutak) i savremene materijale uskladu sa
principima arhitektonskog naslijeda.

[ INFRASTRUKTURNE INSTALACIJE: |
Saobraéaj :

Kolski pristup predmetnom objektu omoguditi preko saobracajnice sekundarne mrese
koja je prikazana na graf. prilozima ovih UTU -a. Projektom predvidjeti jedan kolski prilaz ka
parceli. Planirano je da se parkiranje rije$ava u okviru sopstvenih urbanistiékih parcela prema
zahtjevima koji proistiéu iz namjene objekata. Parkiranje se moZe organizovati kao povrsinsko,
suterensko ili u podzemnim viseetaznim garazama u funkciji namjene, pri tom postujuci
normative date u “Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafigkim simbolima”
(Slutbeni list CG broj 24/1 0).

Kapacitete za parkiranje planirati na bazi sledeéih normativa:
Stanovanje — na 1000m2 12pm
Poslovanje - na 1000m2 30pm
Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan, broj
parking mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.
Pri projektovanju klasiénih garaza postovati sliedece elemente:
Sirina rampe po praveu min. 2,75 m;
slobodna visina garaze min 3,00 m;
dimenzije PM min. 2,3x4,8 m;
Sirina unutarénjih saobracajnica po pravcu min. 5,40 m;
poduzni nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene.
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve saobracajne povrdine unutar urb. parcele.
Revizijom projekta obuhvatit Ispunjenost UTU —a u dijelu saobraéaja.

Elektroenergetika :
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehnikim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj
28/95).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za za$titu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list
SRJ", broj 11/96), _

- Jugoslovenski standardi - Elektriéne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vazeéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehnitke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):

10




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-98
Podgorica, 10.03.2020.godine

| GRAFICKI PRILOG —Geodeteka podioga

lzvod iz DUP-a , Toloi 2- dio* Podgorici
Za urbanisticku parcelu 198
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OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod oviascenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom 0 uredjenju prostora i
izgradnji objekata ("SI List CG", broj 064/17 od 06.10.201 7.9).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehni¢ke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju
prostora | izgradnji objekata ("SLList CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g) a u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisticko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

Oviasceno ! beno lice
Za izgradnju i legalizaciju objekata
Obrada grafickih priloga : Vesna Doderovi¢,dipl.inz.arh
Viatko Mijanovié, teh. \Z 28T rlbin o
A W & Ay \'f
P ake Mﬁmaéui \¢ 2
Prilozi:

- Graficki prilozi iz DUP-a
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Sekretarijat za Planiranje prostora j
odriZivi razvoj
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Objekts - bonitet - dpbgay

GRAFICKI PRILOG - Analiza postojeceg stanja-bonitet objekata | stanje fizickih J
struktura
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l2vod iz DUP-a , Tolosi 2- dio" u Podgorici I -
Za urbanistitku parcelu 198
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- Tehni¢ka preporuka za prikljucenje potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto i naéin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade
projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a - region 2.

Telekomunikaciona mreza:
Shodno élanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list
50/08 ) investitor mora graditi pretplatniéke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsky
distribuciju i zajedniéki antenski sistem.
Kablovsku kanalizaciju  pojedinaénim projektima  treba predvidieti do samih
objekata.Kuénu TK instalaciju treba izvoditi u tipskim ormari¢ima ITO LI lociranim u ulazu u
objekte na propisanoj visini ili u tehnickim prostorijama planiranih objekata. Na isti nagin izvesti |

odgovarajuceg kapaciteta ili drugim kablovima sliénih karakteristika. Proviaciti ih kroz PVC cijevi
sa ugradnjom odgovarajuéeg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba
predvidjeti min 4 prikljucka, a u stambenim jedinicama min 2 prikljucka.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehniCkim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15),

Hidrotehniéke instalacije:

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezy prema uslovima
datim od strane JP "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i detaljnim urbanistiékim planom planiranih vodova.
Projekat hidrotehni&kih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehnickim propisima i na isti pribaviti
saglasnost od davaoca uslova priklju¢enja.

Meteorologki podaci :
Podrucje Podgorice karakterige submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i
susnim ljetima, a blagim i kiSovitim zimama. Visegodinjom analizom meteoroloskih
uslova utvrdjeno je da Podgorica ima:
- srednju godignju temperaturu od 15,5%4C (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5%:C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),
- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),
- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmaniji u julu 42
mm),
- prosjecnu relativnu godisnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%. a
min. u julu 49,4%),
- dominantan sjeverni vietar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m?, najcedce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,
- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta,
Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti | kompletirati od Republi¢kog
hidrometeoroloékog zavoda Podgorica.

LInZenjersko-geoloSke Karakteristike ; , <

* Koeficijent dinami¢nosti (C1).............. 1,0kd 0,47
v Ubzanelta (0 ., Qmax=0,288
* Dobijeni intenzitet u MCS (C1) v, ©°
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Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
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GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a , Tolosi 2- dio" u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 198
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CmaGoa

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-98
Podgorica, 10.03.2020.godine

' objekti koji se Radravaju

GRAFICKI PRILOG - Analiza postojeceg sta

lzvod iz DUP-a , Tolosi 2- dio" u Pedgorici
Za urbanisticku parcelu 198

nja-plan oblika intervencija
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’ POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE DO 120 STANOVNIKA / ha
=N

| GRAFICKI PRILOG — Pian namjene povrsina [ ]

T — —_— | |I
lzvod iz DUP-a , Tolosi 2- dio* u Podgorici | o4
za urbanisticku parcelu 198 - J
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GRAFICKI PRILOG - Plan regulacije i nivelacije

Izvod iz DUP-a , Tolo&i 2- dio" u Podgorici.
za urbanisticku parcelu 198

06







e LI e
Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/20-98
Podgorica, 10.03.2020.godine

LEGENDA:

TS 100004 kv

;_TS_E TS V0.4 kY NOWVA
....... ELEKTROVOD 110KV PLANIRAN)

ELEXKTROVOD 110 kW UKIDAN IE

= ELEKTROVDD 10KV
sg==--=. ELEKTROVOD 10KV PLANIRAN
———— ELEKTROVOD 10 kv ZMIESTANJE

T Woider DV u smisiu Clana 103 Pravirka za
uwwuudwmihmuw wodova
Az napona od 1k do 400 kv

GRANICE TRAFO RECNA

MNapomang

-Sinna kondora dalskavoda LTS3 |8 N8 DaNOvU prodechie
udafienoss urad od siubs Zn tsenii koridar rehs VIS e
udd;l!m-:mnﬂwnagm

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a , Tologi 2- dio* y Podgorici
za urbanistitku parcelu 198
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CRNA GORA DUP ,Tolosi 2 - DIO*
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 198, zona 7

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-352/20 - 98 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 06.03.2020.godine RAICEVIC MARINKO

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA
NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 198, ZONA 7
U ZAHVATU DUP-3 "TOLOSI 2-DIO" U PODGORICI

| PRAVNI OSNOV: |

Sekretarijat za planiranje prostora | odrzivi razvoj Glavni Grad Podgorica. na osnovu ¢lana 74.
Zakona o Planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samou prave ("Sluzbeni
list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine), Detaljni urbanistickog plan "Tolosi 2-DIQ",
usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/16-1448 od 25.11.2016.g,evidentiran u Registru
planske dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

| URBANISTICKO-TEHNICKT USLOVI: ]
Za izradu tehnicke dokumentacije
Za kat.parcelu broj 2767 KO Tolosi, po LN br 1150, za UP 198

| PODNOSIOC ZAHTJEVA: ]
RAICEVIC MARINKO, aktom zavedenim kod ovog Organa br 02-030/20-98 od
24.01.2020.god

| POSTOJECE STANJE: ]
List nepokretnosti broj 1150 KO Tolosi kat.parcela broj 2767

| PLANIRANO STANJE : ]

Urbanisti¢ka parcela :
Urbanisticka parcela broj UP br. 198, zona 7, definisana je koordinatama taéaka u
grafiékom prilogu "Parcelacija i UTUJ", koje ce biti sastavni dio grafiCkog priloga.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Tabelarni prikaz sa smjernicama za urb.parcelu br. 198 u bloku 7
Tabedarni prikaz planiranin parametars i ostvarenih kapaciteta:




— -—

| Crna Gora |
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za pPlaniranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-98 |
Podgorica, 10.03.2020.godine
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lzved iz DUP-a , Tolosi 2- dio*‘u Podgorici
za urbanistiéku parcelu 198




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme $tampe: 07.05.2020 14:47
PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum:07.05.2020 14:47

KO:  TOLOSI

LIST NEPOKRETNOSTI 1150 - PREPIS

Podaci o parceli
IPlan lPules ili Nacin kori$éenja ;‘
B |
mUpudbrndBrnj zgrade Skica|D3tum upisa ulica | kuéni brojlOsnoy sticanja Povriina m Frihnd.
26 Porodi¢na stambena zgrada
2766/1 1 168 TOLOSI NASIESE 145 0.00
26 Pomocéna zgrada
2766/1 2 165 TOLOSI NASUEDE 21 0.00
26 Njiva 2. klase
2766/1 165 | 20.10.2017 | TOLOSI NASLIEDE 82 1.08
26 Dvoriste
2766/1 16 TOLOSI NASLIEDE 500 0.00
26 Njiva 2. klase
2766/3 165 | 20:10.2017 | TOLOS) NASLIEDE 138 1.82
26 Njiva 2. klase
2766/4 165 | 20-10.2017 | TOLOSI NASLIEDE 212 2.80
26 Pomoéna zgrada
2767 1 1ge TOLOSI NASLIEDE 33 0.00
26 Pomoéna zgrada
2767 2 165 TOLOSI NASLIEDE 11 0.00
26 Nekategorisani putevi
2767 168 TOLOSI NASLIEDE 541 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj [Ha:iv nosioca prava - adresa | mjesto IDsnnv prava rOhlrn prava
: RAICEVIC DIORDJIE MARINKO* Svojina 1/1
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Nacin koriséenja PD lOsnov prava
ijfpudbmj‘fmi de Esm sticanja l::odlna ':E:;?::H Sprat Vlasnik ili nosilac prava
gra bnost zgradnje Adresa, Mjesto
Poroditna stambena PRIZEMNA
2766/1 1 zgrada 963 ZGRADA
NASUEDE 145
Stambeni prostor Prizemlje Svojina 1/1
2766/1 |1 R 4 36 RAICEVIC DJORDJUE







MARINKO **
; ; : Svojina 1/1
Sta t
2766/1 |1 'Dv’:si‘i':n":;’:"‘" 2 :; temije RAICEVIC DJORDJUE
MARINKO **
PRIZEMNA Svojina 1/1
Pomod
2766/1 2 NGASIj Eg"’;_:zgrada s ZGRADA RAICEVIC DJORDIUE
21 MARINKO **
PRIZEMNA Svojina 1/1
Pomoé
2767 1 N‘;’;‘;E’;’Emd“ 4 ZGRADA RAICEVIC DIORDJIE
33 MARINKQ **
PRIZEMNA Svojina 1/1
p
2767 2 Ni’;‘ﬂ:;“;*’m ] ZGRADA RAICEVIC DJORDJIE
11 MARINKO **
Podaci o teretima i ogranienjima
. Broj Redni [Naéin atum .
1Bra1!|:lou|hro rade i broj |koriiéenja upisa Opls prava
Hipoteka HIP. UZZ 441/17 OD 11.08.2017G POV).
Njiva 2. SOCIETE GENERAL BANKA KORISNIK RAICEVIC
2766/1 0 4 e 21.11.2037) o £ INKO DUG 40.000.00E ROK 180 MJESEC +
ZAB.OTUDJ.| OPTER.BEZ SAGL.POVJERIOCA
Hipoteka HIP. UZZ 441/17 OD 11.08.2017G POV).
. SOCIETE GENERAL BANKA KORISNIK RAICEVIC
2766/1 0 Sl o ) e DUG 40.000.00E ROK 180 MJESEC] +
ZAB.OTUD).| OPTER.BEZ SAGL.POVJERIOCA
Hipoteka HIP. UZZ 441/17 OD 11.08.2017G POV,
Stambeni SOCIETE GENERAL BANKA KORISNIK RAICEVIC
27661 11 [1]2 prostor | 21:11:2017) 1, £NKO DUG 40,000,008 ROK 180 MJESECI +
ZAB.OTUD).| OPTER.BEZ SAGL.POVJERIOCA
Hipoteka HIP. UZZ 441/17 OD 11.08.2017G POV).
Stambeni SOCIETE GENERAL BANKA KORISNIK RAICEVIC
2766/1 11 (202 e 21112017 MARINKO DUG 40.000.00E ROK 180 MJESEC] +
ZAB.OTUDJ.| OPTER.BEZ SAGL.POVJERIOCA
i Hipoteka HIP. UZZ441/17 OD 11.08.2017G POV,
A ’ X t“ be" 21.11.2017| SOCIETE GENERAL BANKA KORISNIK RAICEVIC
: “‘“:’a nadl MARINKO DUG 40.000.00E ROK 180 MJESEC] +
gra ZAB.OTUDJ.1 OPTER.BEZ SAGL.POVJERIOCA
eniiinn Hipoteka HIP. UZZ 441/17 OD 11.08.2017G POV,
SOCIETE GENERAL BANKA KORISNIK RAICEVIC
2766/1 |1 8 "‘ta“;:““‘" 21.11-2017 34 RINKO DUG 40.000.00E ROK 180 MIESEC
gra ZAB.OTUD).| OPTER.BEZ SAGL.POVJERIOCA
2766/1 2 1 :E“r':::““ 17.01.1999| Nema dozvolu NEMA DOZVOLU
Hipoteka HIP, UZZ 441/17 OD 11.08.2017G POV.
Pomoéna SOCIETE GENERAL BANKA KORISNIK RAICEVIC
s L P amda  [RLELAOIT KO DUG 40.000.00E ROK 180 MJESECI +
ZAB.OTUDJ.| OPTER.BEZ SAGL.POVJERIOCA




Hipoteka HIP. UZZ 441/17 OD 11.08.2017G POV,

Pomoéna SOCIETE GENERAL BANKA KORISNIK RAICEVIC
2766/1 A1
66/ zgrada | “1112017) 1 2INKO DUG 40,000,008 ROK 180 MJESEC] +
ZAB.OTUD..| OPTER.BEZ SAGL.POVJERIOCA
Hipoteka HIP. UZZ 375/16 OD 20.07.2016G
POVJ.CKB BANKA DUZ RAICEVIC MARINKO DUG
Njiva 2. 26.000.00E ROK 142 MJESECI KORISNICI RAICEVIE
66 10.
2766/3 Klase 20102017 1A RINKO | RAIEEVIE 2ELIKO DUG 142 MJESECA +
ZAB.OTUD..| OPTER.BEZ SAGL.POVIERIOCA +
PRIST.NA IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
Hipoteka HIP. UZZ 441/17 OD 11.08.2017G POVJ.
Njiva 2. SOCIETE GENERAL BANKA KORISNIK RAICEVIE
2766/3 klase 21112017 MARINKO DUG 40.000.00E ROK 180 MJESEC] +
ZAB.OTUD).| OPTER.BEZ SAGL.POVIERIOCA
Hipoteka HIP. UZZ 375/16 OD 20.07.2016G
POVJ.CKB BANKA DUZ RAICEVIC MARINKO DUG
Njiva 2. 26.000.00E ROK 142 MJESECI KORISNICI RAICEVIE
2758/4 Klase 20-10:2007) \4 ARINKO | RAICEVIE 2ELIKO DUG 142 MJESECA +
ZAB.OTUD).| OPTER.BEZ SAGL.POVJERIOCA +
PRIST.NA IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
Hipoteka HIP. UZZ 441/17 OD 11.08.2017G POV).
Njiva 2. SOCIETE GENERAL BANKA KORISNIK RAICEVIC
2766/4 Klase 21:11.2007) 11 ARINKO DUG 40.000.00E ROK 180 MJESEC] +
ZAB.OTUDJ.| OPTER.BEZ SAGL.POVJERIOCA
Zabiljezba objekta izgradjenog bez gradjevinske
Pomoéna dozvole ZABILIEZBA POROD. STAM. ZGRADE
Sy zgrada | 19982017 by 588 M2 IZGRADIEN BEZ GADJEVINSKE
DOZVOLE.
2767 Pomotna: || 50515598 Nema dozvolu NEMA DOZVOLU
2grada
ZabiljeZba objekta izgradjenog bez gradjevinske
Pomoéna dozvole ZABIUEZBA POROD. STAM. ZGRADE
a7at sgrada | 1*982017)poy 588 M2 IZGRADIEN BEZ GADJEVINSKE
DOZVOLE.
Zabiljezba objekta izgradjenog bez gradjevinske
Pomoéna dozvole ZABILEZBA POROD. STAM. ZGRADE
78T 2grada 16.082017) oy, 288 M2 IZGRADIEN BEZ GADJEVINSKE
DOZVOLE.
2767 oMY | 13081588 Heran vl NEMIATIGZVELU
zgrada
ZabiljeZba objekta izgradjenog bez gradjevinske
Pomoéna dozvole ZABIUEZBA POROD. STAM. ZGRADE
108 zgrada | 10082007 5oy 588 M2 1ZGRADIEN BEZ GADJEVINSKE

DOZVOLE.




Planom predviCena le maksimalna visina za:

- Za stambene objekte do 19.5 m (P+2 — 12.5m, p+3 — 16m, P+4 — 19 5m)

- Za poslovne objekte, objekte skolstva i socijalne zastite do 15 m (P+1-10m, P+2 - 14.50 m)

- Za sports!ce objekte, skladista Proizvodne objekte do 15 m (P, P+1, P+2 — 15m)

Najveca visina etate za obraéun visine graCevine, mjerena izmeCy gornjih kota meCuetatnih
konstrukcija iznosi:

Za garate i tehnicke prostorije do 3.0m

Za stambene etate do 3.5 m

Za poslovne etate, etate javnih objekata do 45m

za skladista, proizvodne objekte i sportske objekte do 15.0 m

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom
podrazumijevaju Javni sadrtaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja
stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograni
¢enom moguénodéu kretanja u skladu sa Pravilnikom 0 blitim uslovima i naginu prilagoCavanja
objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom br.

05-412/86 od 10/ 2013. godine.

U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim nagibom
8,3%, ili, ukoliko to tehniéki uslovi ne dozvoljavaju Planirati pristup na drugi nagin. Nivelacije svih
pesackih staza i prolaza raditi takoCe y skladu s vateéim propisima o kretanju invalidnih lica,
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrinama (poslovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se
normaino saviadavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljadnjem
prostoru mote imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Opsti uslovi uredenja prostora

Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti
objekata i bruto graCevinske povrsine.

Ostavlja se moguénost planiranja podruma, u kome se mofe organizovati garata, tehnigke
prostorije, magacini i ostave. Vertikalni gabarit podruma ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara
vise od 1.00 m. Povrsina podruma ne mote prelaziti 80% povrsine urbanistiéke parcele.

PovrSina prostorija namijenjenih za garafiranje i tehniéke prostorije ne ulazi u obraéun BRGP
objekata,

lzgradnji objekata mora prethoditi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnidku
dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih |
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla,

Prije izgradnje novih objekata potrebno je, ako se za to pojavi potreba, na osnovu
geomehaniékih istratnih radova izvrsiti odgovarajuce saniranje terena.

Da bi se omogutila izgradnja novih objekata rekonstrukcija postojeéih | ureCenje terena,
potrebno je prije realizacije kapaciteta izvréiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje
zemljista, u skladu sa ovim uslovima,

Za sve urbanistiéke parcele na kojima je planirana gradnja vate sljedeéa osnovna urbanistiéka
pravila;

Zona za gradnju

Zona za gradniju objekta je definisana graCevinskim linijama. Koordinate graCevinskih linija date
su u grafiCkom prilogu Nivelacija i Regulacija.

Uredenje parcele

U zavisnosti od namjene, ureCenjem parcele diferencirati prostor u okviru iste na: povréine ispod
objekta, povréine saobracaja (u mirovanju i kretanju, manipulativne i sl, prostore) i slobodne
povrsine. Parcele nivelisat na nacin da sa susjednim parcelama éine prostornu cjelinu i
obezbjediti odvodnjavanje istih od objekata.




Usrlmfi u pogledu planiranih namjena
Po;edma_pne parcele definisane sy za odreCene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen
po funkcijama koje se na njemu edvijaju.

- Povr§ine za mjesovite namjene — MN

- Povréine za sport i rekreaciju — SR

- Povrsine za skolstvo i socijalnu zastity - §g

- Povrsine za groblja - GP

- Povrsine saobracajne infrastrukture: - Drumski saobracaj — DS

- Povrsine ostale infrastrukture- - Objeki elektroenergetske infrastrukture - |OE
- Povrsine za pejzatno uredenje — PU

Uslovi za parcelaciju i Preparcelaciju

Osnov za izradu plana bila je geodetska podloga u digitalnom obliky koja je dostavijena od
strane Uprave za nekretnine Crne Gore | koja je prilotena u grafickom prilogu 1 Ovjerena
topografsko- katastarska podioga .

U okviru zahvata plana parcele su definisane koordinatama tataka u grafickom prilogu 10
Parcelacija i UTU.

Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije. Novoformirane granice
urbanistiékih parcela definisane su koordinatnim tatkama.

Kote koje su date u nivelacionom Planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na naéin da se
obezbjedi odvoCenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Uslovi za regulaciju i nivelaciju
Urbanisticki parametri za definisanje ovog plana su:

Urbanisti¢ka parcela

U _okviru zahvata plana urbanisti¢ke parcele su definisane koordinatama tagaka u rafickom
prilogu Parcelacija i UTU. Urbanistiéke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije.
Urbanisticke parcele su formirane na Osnovu raspolotivih podloga i katastarskih parcela.

U sluéajevima kada granica urbanistitke parcele neznatno odstupa od granice katastarske
parcele organ uprave nadlefan za poslove ureCenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, mote
izvrsiti usklaCivanje urbanistigke parcele sa katastarskim stanjem.

U okviru prediotene parcelacije, za parcele iste i sliéne namjene a u skladu sa teliama i
potrebama investitora | uz saglasnost vlasnika parcela, mote se vrsiti formiranje veéih
urbanistickih parcela udrutivanjem parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih
kapaciteta za te parcele, a pri tome boéne graCevinske linije su boéne linije krajnjih urbanistikin
parcela prema susjedima i javnim povrSinama.

Regulaciono i Nivelaciono rieSenje dato je u grafitkom prilogu.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na naéin da se
obezbjedi odvoCenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene,
odnosno urbanistitke parcele,

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrsine — saobraéaja, piesackih povréina i
zelenila od povr§ina namjenjenih za izgradnju - blokova sa urbanistickim parcelama.
Gradevinska linija

GraCevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana graficki i numeriéki, koja




e —

precis!ayija granicu do koje je moguce graditi objekat.
Q{gCavrnsfca linija GL, koja je utvrCena ovim planom u odnosy Na regulacionu linjjy, predstavlja
nnuu1dﬂ koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) definisana je na grafiCkom prilogu
11 Nivelacija Regulacija.
Gra(.'}ewnls!_ca linija prema javnoj povrsini definisana je kKoordinatama tacaka, i udaljena Je od
saobraqajmce U zavisnosti od konﬁguracija terena, parkinga | Postojecih objekata. Linija prema
susjednim parcelama takoCe je
deﬁnisana koordinatnim tatkama. Ukoliko postoji saglasnost susjeda, Investitor motfe graditi
objekat pozicioniran j blite susjednoj urbanistiékoj parceli Nego sto je to odreCeno koordinatama
graQeuinskih linija ili na granici urbanisticke parcele. TakoCe, uz saglasnost susjeda, mote se
gli;.-?d;ti tdvc:jni objekat ili objekat y nizu, uz prethodno revidovano idjeno riesenje za kompletan
objekat.
Ukoliko se, u sklady sa tellama korisnika i yz saglasnost vlasnika parcela, grupise vise
urbanistickih parcela y jednu, boéne graCevinske linije su boéne linije krajnjih urbanistiékik
parcela prema susjedima i javnim povrsinama.
GraCevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa graCevinskom linijom na zemlji (GL 1), s
tim da je dozvoljeno planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimaine dubine 1.8m.

i i ij i » ukoliko je njihova visina y odnosu

na teren parcele min. 4.5m.

Prilikom dogradnje | nadgradnje postojeéih objekata potrebno je postovati zadate graCevinske
linije.
Podzemna graCevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom graCevinskom linjjom . Izuzetno,

urbanistitke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanisti¢kih parcela, /minimalno
rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i
sliéno.

Visinska regulacija ) .

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreCuje kroz dva parametra: spratnost objekta i
maksimalna dozvoljena visina objekta. Visina objekta izratava se u metrima i znaéj distancu
od najnite kote okolnog konaénog ureCenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje
kote vijenca krova jli vijenca ravnog krova.

Planom predviCena maksimaina spratnost iznosi:

- Za objekte stanovanja - (P+2 do P+4);

- za objekte mjesovite namjene, gkolstva socijalne zastite - (P+1 do P+2),

Planirana spratnost objekata prikazana je na grafiékom prilogu Nivelacija i Regulacija.

Etate mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etala je podrum, a nadzemne su suteren,
prizemlje, sprat i potkrovije. Podzemna etata (podrum) ne ulazi u obraéun visina,

Podrum je podzemna etafa €iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m
. Ciji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linjom GLO | ne mote biti veéi od
urbanistitke parcele. Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena , smatra se
najnita kota konaénog ureCenog i nivelisanog terena oko objekta,

Nadzemna etzata je je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimiéno iznad zemlje.

Suteren je nadzemna etata kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom GL1.
Suteren mote biti na ravnom i na denivelisanom tereny.

Kod suterena na ravnomtereny vertikalni gabarit ne mote nadvisiti Kotu terena vide od 1.00m.
konacnog nivelisanog i ureCenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraCen u teren, s tim &to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno

1.00m.

terena. Za stambene objekte i poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m iznad
kote konaéno ureCenog i nivelisanog terena oko objekta.




Preporuke koje se tigy graCevinskog Mmaterijala:
Armirano-betonske | eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolatu dovoljnom
Cvrtsocom, tilavosgéy i krutodéu tako da su poteline za jace zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od Zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju tilavost
srazmjernu njihov tetinitako da se ne preporuéuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ti¢u konstruktivnog sistema:

Na podrugju koje pokrivaju DUP-ovi moguca je gradnja objekata razligite Spratnosti uz primjenu
svih standardnih graCevinskih materijala.

Mogu biti Zastupljeni najrazliéitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklatama mogu se
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata)

Preporuéuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim platnima,

Obavezna primjena krutih meCuspratinh konstrukcija sa dovoljinom krutodéu u oba ortogonalna

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijalna sljeganja. Primjenu dva ilj vige nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati.
Uslovi za prikljuéak na saobracajnu i komunainu infrastrukturu

Na urbanistiéku parcelu mora se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice
ili javnog puta.

Dozvoljavaju se vie ulaza sa sporednih saobracajnica na svakoj urbanistickoj parceli.

Nesmetan pristup | kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa €lanom 73 Zakona o
ureCeniju prostora | izgradnji objekata.

Planira se parkiranje u okviru svake urbanisticke parcele, unutar parcele ili u garati / ispod
objekta u podrumskoj etati / u skladu sa Pravilnikom o blitem sadrtaju i formi planskog
dokumenta kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafiékim simbolima (.Slutbeni list CG™, br. 24/10). Parkiranje se mote ostvariti i na susjednoj
urbanistickoj parceli uz saglasnosti viasnika urb.parcela, ukoliko je nemoguce ostvariti u

okviru svoje urbanistiéke parcele. :

Na urbanisticku parcely moraju se obezbijediti komunalni prikljuéci, na vodovodnu,
elektroenergetsku i telekomunikaciony mrefu i prikljuéenje na kanalizaciju prema uslovima
planiranim ovim planom i uslovima nadletnih javnih preduzeca za oblast infrastrukture.

Uslovi za zastitu i unapredjenje tivotne sredine

U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriséenja
energije. Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila potrosnja
toplotne energije;

predvidjeti moguénost kori¢enja solarne energije;

kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odriive sisteme (zasjenu skurama, graCevinskim
elementima, zelenilomi dr.) kako bi se smanijila potrosnja energije za vjestaéku klimatizaciju:
drvoredima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;
inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguciti korisnicima prostora kontakt sa
prirodom:;

predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobracajnica i graCevinskih struktura;
suspenziju smeca i otpada vréiti u okviry organizacije komunalne djelatnosti.

Uslovi za zastitu kulturnih dobara

Ako se prilikom izvoCenja graCevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti na
kopnu ili u vodi naiCe na nalaze od arheoloSkog znaéaja, izvoCaé radova (udaljem tekstu:
sluéajni pronalazaé) dutan je da:

1) prekine radove i da obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja

i od neoviascenog pristupa drugih lica: .
2) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblitoj javnoj ustanovi za zastity kulturnih

dobara, organu uprave nadlefnom za poslove policije ili organu uprave nadletnom za poslove

sigurnosti na moru:
3) sacuva otkrivene predmete na mjestu nalatenja u stanju u kojem su naCeni do dolaska

oviascenih lica subjekata iz tagke 2 ovog stava:




4) saopéti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom | polotajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kKojim su otkriveni.

(2) lzuzetno od stava 1 tacka 3, pronalazag mote nalaze, radi njihove zastite, odmah predati
nekom od subjekata iz staya 1 tacka 2.

Postojeci objekti

Postoje¢im objektom smatra se objekat koji je izgraden ili Je njegova izgradnja u toku, sa ili bez
odobrenja za gradenje.

Postoje¢i objekti oznaéeni su na grafickom prilogu Postojece stanje —Analiza postojeceg stanja
bn:itet ‘Objekata, stanje fizigkih struktura,na topografsko katastarskim kartama Uprave za
nekretnine.
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Planom se predvida legalizacija nelegalno izgradenih objekata, koji se nalaze u ovim planom
definisanoj urbanistiékoj parceli i koji nisu predvideni za rusenje. Takodje je moguca dogradnja i
nadgradnja objekata u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Slutbeni list
CG™, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13i 33/14).

Postojeci objekti oznaéeni su na grafitkom prilogu Postojece stanje —Analiza postojeceg stanja
bonitet objekata, stanje fizickih struktura,na topografsko katastarskim kartama Uprave za
nekretnine.

Postojeci objekti kod kojih su parametri manji od maksimalno dozvoljenih, mogu se dograditi i
nadgraditi do ispunjenja zadatih parametara,

Intervencije u smislu nadgradnje na dijelu postojeceg objekta koji izlazi ispred graCevinske linije
nijesu dozvoljene.

U skladu sa Zeljama i potrebama investitora, postojeci objekti se mogu porusiti i izgraditi novi u
skladu sa uslovima datim ovim planom za nove objekte.

Postojece objekte koji su izgradeni na infrastrukturnim koridorima planirati za uklanjanje.
Postojeci objekti kod kojih su parametri (horizontalni | vertikalni gabarit i indeksi) veéi od zadatih
planom a koji se nalaze unutar urbanistikih parcela, kao i objekti koji su izvan planirane zone

Materijalizaciju i arhitektoniku uskladiti sa opstom slikom naselja.

Objekti koji se dograCuju ili nadograCuiju /adaptacija i rekonstrukcija/ - PredviCa se dogradnja |
nadgradnja postojeéih objekata, u okviru zadatih elemenata regulacije i nivelacije, i u skladu sa
datim urbanistiékim parametrima za datu urbanistiéku parcelu . Postojeci objekti kod kajih su
parametri manji od maksimalno dozvoljenih, mogu se dogradit i nadgraditi do ispunjenja zadatih
parametara. Postojeci objekti koji se nalaze izvan Zone gradnje urbanistiéke parcele

mogu da se dograCuju i nadograCuju, samo u okviru definisane zone gradnje (prostor oivicen
graCevinskim linijama).

Dozvoljena je faznost izgradnje.

Separat urbanisti¢ko — tehniékih uslova

Uslovi u pogledu namjena

PovrSine za stanovanje male gustine do 120 stanovnika po ha-BLOK 1-4, 6, 7, 9-12, 14

U okviru blokova planirana je namjena — stanovanje male gustine (SMG), u okviru koje je
dozvoljena izgradnja: :
objekata stanovanja male gustine(SMG) - porodiéno stanovanje, objekata stanovanja male
gustine(SMG) -viseporodiéno stanovanje, objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje slute
svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, i to: trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj
turista, poslovni sadrtaji koji su smjesteni u prizemljima i mezaninima stambenih objekata; objekti
Za upravu, kulturu, skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti koji
slute svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja; objekti i mrete infrastrukture: parkinzi i




Na urbanistickoj parceli slobodne povréine oko stambenih i poslovnih objekata urediti u duhy
savremene pejzatne arhitekiure.

Makglmalqa visina ograde kojom se ograCuje urbanistiéka ilj Katastarska parcela na kojoj je je
planrr;_a!ng izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m. Ograda mote biti prozirna i neprozirna, a
materijalizacija mote bitj kamen, beton, metal, zelena ograda ilj kombinacija navedenih mate
ruaia._ Prgma javnim povr§inama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm g materijali
moraju biti u skladu sa ambijentom.Prema susjednim urbanistiékim odnosno katastarskim
parcelama ograda mofe biti i neprozirmna pod uslovom da ne prelazi visiny iz stava 1 ovog é&lana.
lzuzetno visina neprozirne ograde mole iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda.

Na urba_nfstif:kfm odnosno katastarskim parcelama na kojima je planirana izgradnja objekta Cija
Je namjena ,privredni objekti, proizvodno Zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivni
centri, servisne i slobodne Zone, skladista“ mogu se graditi ograde visine do 2.2 m.

Garatiranje i parkiranje

Garatiranje automobila mora se ostvariti u okviry objekata, a parkiranje na urbanisti¢koj parceli.

préma saobracajnicama i susjedima.

Ukoliko je podzemna podrumska etata namjenjena za parkiranje — garatiranje i za tehnic¢ke
prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz
uslov da podzemne graCevinske linije ne mogu prelazati preko 80% povrsine urbanistiéke
parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanistiékih parcela, /minimalno rastojanje do
Susjedne parcele 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sliéno.
Arhitektonsko oblikovanje objekta

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehniéke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredjenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim | ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske
volumene objekata potrebno je patljivo projektovati sa ciliem postizanja homogene slike naselja i
grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi. Krovovi mogu biti kosi —jednovodni, dvovodni ili Cetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25° (preporuka je 22°). Slieme krova mora se postaviti po dutoj strani objekta.
Moguce je raditi i ravan krov.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijesanja sistema nosenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom. Izbor fundiranja
novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta.
Preporuke za aseizmiéko projektovanje (za urbanistiéko tehnicke uslove)

Imajuéi u vidu izrazity seizminost podruéja opétine Podgorice, neophodno je primjenti mjere
zastite koje poéinju arhitektonsko-graCevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmiekih objekata trebaju biti sastavni dio
urbanisticko tehnickih uslova, i one predstavijaju samo dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju
opstih preporuka za urbanistiéko planiranje i projektovanje za posmatrano podrutje.

Polaze¢i od naseg ali i svjetskog iskustva namecu se sliedece preporuke o obezbedjenju
sigurnosti objekata:

0 Zastita ljudskih tivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja

o Zaétita od djelimiénog ili kompletnog ruenjakonstrukcija za vrlo jaka seizmiéna dejstva i

0 Minimalna osteéenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se ticu seizmiénosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodiéni stambeni objekti) mote se koristiti koeficijent
seizmicnoisti Ks =0.10.(IXstepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vréi po Eurocodu 8, projektno
ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za vise-spratnice, objekte sa vedim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja, objekte javnog
interesa i sl.projektne seizmitke parametre obavezno definisati infenjersko- seizmologkim

Proraéun konstrukcije za seizmiéka dejstva vrsiti prema vatecim tehnickim propisima za gradnju
u seizmickim podruf:jirna.Prepnpru:‘:uje se i proraéun na osnovu odredaba Eurocoda 8.
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