CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNIU I
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: D 08-332/20-279
Podgorica, 14.april 2020.godine

na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG"
br.64/17),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br68/17 od
20.10.2017.godine), Detaljnog urbanistickog plana "Zabjelo 8" usvojen od strane SO
Podgorice Odlukom broj 02-030/18-714 od 12.09.2018. godine., evidentiran u
Registru planske dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i turizma na dan 14 .april
2020.godine i podnijetog zahtjeva br.D 08-332/20-279.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije




CRNA GORA DUP " Zabjelo 8 "
GLAVNI GRAD - PODGORICA

Sekretarijat za planiranje Urbanisticka parcela UP F 1.3
prostora i odrzivi razvoj zona F,blok 1

Broj: D 08-332/20-279

Podgorica, 14.april 2020. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

za urbanisticku parcelu UP F 1.3,Detaljnog urbanistickog plana "Zabjelo 8"

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
Vukcevi¢ Predrag

POSTOJECE STANJE:
Prema DUP-a "Zabjelo 8"predmetna kat.parcela broj 3754KO:Podgorica 3 je
neizgradena.

PLANIRANO STANJE:

DUP-om " Zabjelo 8" formirana urbanistitka parcela broj UP F 1.3, definisana je
koordinatnim tatkama na grafickom prilogu ,,parcelacija"koji &ini sastavni dio ovih
uslova, i povrSine je 336,10m2.

Ovim prilogom definisane su i gradevinske linije .

Namiena povrsina:
Planirana namjena povrSina je SS- povrSine za stanovanje srednje gustine.

Osnovna namjena objekta:
Stanovanje srednje gustine od 120-250 stanovnika/ha.

Prateca namjena objekta:

— moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga,
administracije, kao i drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu
namenu. _

— parkinzi i garaZze za smestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posetilaca;

— U okviru stanovanja kao preteZne namene moguca je organizacija stanovanja ili
stanovanja i delatnosti. Delatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa
stanovanjem u istom objektu i to u okviru prizemnih etaza. Delatnosti koje su u
kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da ne
ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine.




Vrste, tip i glavne tehnoloske celine objekta:

Objekte postavljati kao slobodnostojece na parceli a u okviru vecih parcela moguce je
formirati niz od viSe lamela ili kompleks pri €emu se objekat moze postaviti i na granicu
susedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost suseda s tim Sto oba objekta
moraju predstavljati oblikovnu i prostornu celinu.

Spratnost objekta:

e Maksimalna spratnost objekta je data u odnosu na veliCinu parcele i pripadnosti
parcele odredenoj zoni ili bloku. U objektu je moguca izgradnja suterenske ili
podrumskih etaza (broj etaza pod zemljom nije ogranicen) vec¢ je u skladu sa
uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etaZi organizovano garaZiranje ili
tehni¢ka prostorija ista ne ulazi u obracun BRGP.

- Maksimalna spratnost za UPF1.3 max P+1

- Maksimalni indeks zauzetosti za UP F1.3 je 0.30

- Maksimalni indeks izgradenosti za UP F1.3 je 0.60

Maksimalni urbanistiCki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks
zauzetosti, izgradenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), namena i povrSina
planiranih objekata i drugo, dati su u tabelarnom prikazu po urbanistickim parcelama.

e Za obradun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:
- za garaZe i tehniCke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveca visina prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):
- Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje. U okviru objekta je moguce
organizovati do 4 stambene jedinice.

Situacioni plan sa granicama urbanisti¢ke parcele i odnosima prema susednim
parcelama:

- Granice urbanisti¢kih parcela sa svim potrebnim elementima za obelezavanje
dati su u grafi¢kom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU"

- Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele je 2m. Novi objekat
je moguce postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili u nizu ili ga
postaviti na manjem odstojanju od 2m od susedne parcele, ali uz medusobnu
saglasnost suseda i uz uslov da se prema susedu-ne mogu otvarati otvori.

Gradevinska linija:

- Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja linjju do koje se moze
graditi. Geodetski elementi za obelezavanje gradevinske linije, odnosno
koordinate taCaka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU",

- Polozaj gradevinske linije je obavezujuci za novoplanirane objekte.

Regulaciona linija:

- Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrSinu od povrS§ina namenjenih za
druge namene.

- Rastojanje izmedu dve regulacione linijje definiSe profil .saocbracajno
infrastrukturnog koridora.

- Regulaciona linija je predstavijena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU" ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smemice za
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sprovodenje planskog dokumenta® | definisana je analititko geodetskim
elementima.
Nivelacione kote objekata:
Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobraéajnice u kontaktu,
kotama postojecih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzeniju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobraéajnicu odnosno okolni teren
moze biti 1m.
Fasade (vrsta materijala):

- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale i dr.

- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Krovni pokriva¢ (vrsta materijala, nagib):

- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje uz koris¢enje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na
savremen nacin.

- Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

- Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili éetvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkcii
odabranog krovnog pokrivaéa. Krovni pokrivaé je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Orijentacija objekta:
Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanistitke parcele imaju orijentaciju
severozaoad — jugoistok. Objekte postavljati u skladu sa polozajem i oblikom
urbanistiCe parcele.

Namjene u okviru Zone F:
¢ stanovanje srednje gustine

Stanovanje srednje qustine

e Stanovanje srednje gustine planirano je u blokovima 1,2,3,4 i 5. | to u vidu
popunjavanja u okviru ve¢ zapocetih zona ili intervencija na postojeéim
objektima, kao i gradnje na neizgradenim prostorima.

e U okviru stanovanja kao preteZzne namene moguce je organizacija stanovanja ili
stanovanja i delatnosti. Delatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa
stanovanjem u istom objektu i to u okviru prizemnih etaZa. Delatnosti koje su u
kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da
neugroZavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Pre svega to su trgovina,
ugostiteljstvo, usluge i sl.

e Objekte postavijati kao slobodnostojeée na parceli a (blok 1, 4 i 5) moguée je
formirati niz od viSe lamela ili kompleks pri ¢emu se objekat moZe postaviti i na
granicu susedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost suseda s tim $to
oba objekta moraju predstavljati oblikovnu i prostornu celinu.

Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vrsiti fazno.

e U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaZa (broj etaZa pod
zemljom nije ograniten) ve¢ je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u
suterenskoj etaZi organizovano garaZiranje ili tehni¢ka prostorija ista ne ulazi u :

obracun BRGP.



e Tavanski prostor u okviru objekta se moze koristiti za stanovanje ukoliko visina
zbog raspona krovne konstrukcije dozvoljava organizaciju stambenih prostorija,
pri ¢emu se mogu praviti uvugene lode, a osvetijenje moze biti preko uvuéenih
loda,krovnih prozora ili badza.

e U grafickim prilozima dati su graficki i numericki podaci. Na nivou blokova
definisane su gradevinske linijle. Gradevinska linija je uglavnom na 5m od
regulacijone linije izuzev na potezima gde su ve¢ izgradeni objekti ili gde oblik
parcele ne dozvoljava veée odstojanje od regulacione linije, u ovim sluéajevima
gradevinska linija je na 3m od regulacione. Nove objekte postavijati na ili iza
zadate gradevinske linije.

e Uredenje i ozelenjavanje slobodnih delova parcela vrsiti u skladu sa uslovima
datim u posebnom poglaviju ovog plana pri ¢emu je pozeljno rukovoditi se
savremenim tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Na
slobodnim povrsinama parcele mogu se locirati bazeni, pergole i drugi parterni
mobilijar. Oblik polozaj i velitina bazena moraju biti ukomponovani u celokupnu
organizaciju i uredenje slobodnih povrSina. Prilikom izbora materijala koristiti
materijale koji su koridéenii u tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane sa
savremenim materijalima u skladu sa odabranim arhitektonskim postupkom.

e Parkiranje je planirano u okviry parcele, a garaziranje u okviru objekta. Potrebe
za parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u okviru poglavlja
~oaobracajna infrastruktura”.

e Ogradivanje parcela i postaviljanje pomo¢nog objekta vrsiti u skladu sa Odlukom
0 postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji
Glavnog grada Podgorice (“SLlist Crne Gore — opstinski propisi”, br. 11/14 od
8.4.2014.god.)

* Napomena: parametri gradnje za svaku pojedinacnu urbanisticku parcelu na nivouy

zone dati su u tabelama. Broj stambenih jedinica prikazan u tabelama nije obavezujuéi
a_broj parking mesta je u funkciji_broja stambenih jedinica i povrsine u funkciji

poslovanja.

g PLANIRANO STANJE
| ot | ppe | [ Jooclene [Postaiz] - [Bm [ B B
" |objektom | ioivste s \ | stamb. |stanoy- parking
g imy | | gradenja in. | nika | mesta
P+1 | 100.83) 201,66 0,30| 0,60| nova gradnja | SI°bodno- | stambeno- [ 3 1
| ' stojeci -poslovni Lo

Meteorologki podaci:

Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim letima i
umereno hladnim zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od Jadranskog
mora, blizina Dinarskih Alpa na severy menja njegovu klimu. Srednje godiSnje padavine
iznose 1 544 mm. Blizina Jadranskog mora i uticaj planinskog zaleda rezultira pojavom
izmenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim specifiénim karakteristikama, toplim i
vruéim letima i blagim i ki$ovitim zimama.

Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godi$nje. U Podgorici srednja godi$nja
temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C y januaru i srednjom
maksimalnom od 26.7°C u julu. Podgorica je jedan od najtoplijih gradova u Evropi. Broj
kiSnih dana je oko 115, a onih sa jakim vetrom oko 60. Periodi¢ni, ali jak severni vetar
ima uticaj na klimu zimi.Grad sa svojom strukturom i raznovrsno$éu ljudskih aktivnosti




menja Zivotnu sredinu i prirodno klimatsko stanje. Kao rezultat toga nastaje mnostvo
mikroklimatskih jedinica, a sam grad dobija karakteristiénu lokalnu klimu.

Prosecna relativna viaznost za Podgoricu iznosi 63.6%.

Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa:

- Objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

- Mere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni
zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj
izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmiCkoj mikroreonizaciji podrugja
Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje
inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizitkih ispitivanja terena na kome ¢e se
graditi novi objekti.

Uslovi i mere za zastitu Zivotne sredine:
U okviru raspolozZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vazec¢ih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,SI. list
RCG”, br. 48/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SlI. list
RCG”, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,Sl. list RCG”, br.39/03 i ,ol. list CG”,
br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i ,SI. list
CG’, br. 40/10,40/11), Zakon o stratekoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list
RCG", br. 80/05 i ,SI. list CG”br. 73/10,40/11 i 59/11), Zakon o integrisanom
sprec¢avanju i kontroli zagadivaca Zivotne sredine (,Sl. list RCG”, br. 80/05 i .Sl list CG”,
br. 54/09 i 40/11) i dr.
Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opStine treba da se
rukovode sledeéim:

* Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta

zagadenja Zivotne sredine
e Postovati sve propise i parametre date u planu, narogito principe ozelenjavanja

prostora

e Regulisati otpadne vode na adekvatan nagin da se eliminie svako potencijalno
zagadenje

e PovrSinske ofpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske
kanalizacije

e Ukupna izgradnja na podrugju plana treba da bude realizovana prema
standardima koji obezbeduju smanjenje ukupne potroSnje energije i upotrebu
obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj
direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaZeéem Zakonu o Zivotnoj sredini
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

Uslovi za pejzaZzno oblikovanie lokacije:
Zelenilo individualnih stambenih objekata

Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, iznaéi nacdin da se
postojeCe zelene povrSine preurede, osveZe novim sadrzajima, a nove usloviti
izgradnjom funkcionalnog zelenila. ;




Na parcelama jednoporoditnog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti
dekorativnim vrstama, a deo parcele iza objekta mozZe se koristiti kao basta ili vocnjak.
Preporucuje se gajenje voéa kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Umesto
cvrstih ograda preporuduje se upotreba Zivica i pergola sa puzavicama. Na zelenim
povrSinama izmedu kuc¢a, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije
niskog ili srednjevisokog drveca.

Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne moze se znacajno uticati, ali je
preporuka da to budu autohtone vrste prilagodene datim uslovima i organizovane u
tradicionalnom stilu.

Dobro organizovanim zelenim povrSinama sa Zivim ogradama, pergolama i ostalim
vrtno-arhitektonskim elementima ulicama se moze dati nov, karakteristican izgled.

Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila:
Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomocéni objekti
mogu se graditi kao drugi isklju&ivo prizemni objekat na parceli pri &emu se ne smeju
prekoraciti parametri gradnje zadati za &itavu parcelu.
Uslovi za izgradnju garaza:
Opsti uslovi gradenja i smestaja garaza / garaznih gradevina koji se moraju postovati
prilikom izrade projekata su:
- garaZa mora imati osiguran pristup sa ulice nizeg i/ili viSeg ranga;
- dozvoljava se gradnja garaze kao montazne gradevine, a nacin gradenja nije
ogranicen;
- gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne
stambene povrsine i gradevine;
prilikom dimenzioniranja parkirnih mesta potrebno je svako parkimo mesto
proSiriti za 0,3 m na strani gde se uz parkirno mesto nalazi zid ili stub;
- treba postovati sve vazece standarde i tehni¢ke propise i norme koji definiu ovu
oblast.
- Parkiranje: zadovoljiti normativ - 1parking mesto na 1 stan

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje sledece normative i to:

— stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
— proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

— poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

— frgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

— hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

— restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

Mesto i nagin prikljuéenja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put:
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na javnu
saobracajnicu u skiadu sa saobracajnom mrezom datom u planu.

Mesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na elektro infrastrukturnu mrezu:

Za prikljucak novih objekata predvideno je postavljanje samostojeéih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuuju objekti odnosno ormani sa
mernim uredajima, ili samostojeéi razvodni ormani sa mernim uredajima. Za prikljuéak
objekata predvideti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostojece ormane sa opremom za merenje potroSnje elektrine energije objekata.
Ukoliko se zadrzava vazdusna mreza prikljuéne merne ormane objekta postaviti na
betonske NN stubove. Nadin prikljuCenja objekta kao i tip i presek prikljuénih kablova
za objekte bice odreden -od nadleZznog elektrodistributivnog preduzeéa i glavnim
projektima koji ¢e se izradivati za ove objekte.




Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:

Pre¢nik priklju¢ka treba da je prema hidraulickom proradunu i on obiéno iznosi kod
objekata porodi¢nog stanovanja 20 ili 25mm. Na mestu prikljucka predvideti vodomerni
Saht koji ¢e osim odgovarajuceg vodomera imati propusni i ispusni ventil. Vodomerni
Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreZa predvideti jo§ jedan vodomer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u
objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomer.

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mreu:

Prikljuciti se na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli¢ne cevi. Preénik prikljucka je
150mm. Ako se radi o veéim objektima hidraulickim proratunom ée se dogi do
odgovarajuteg pre¢nika. Pad kanalizacionih cevi je najmanji 2% a najve¢i 5%.

Predvideti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici.

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mreZu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno olucnih vertikala potrebni su oluCnjaci. Presek prikljucka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulickog proracuna. Prikljuéak treba da je 30cm iznad uli¢ne
cevi. Pad kanalizacionih cevi je razligit zavisno od precnika a najveéi 5%. Prikljuciti se
na revizioni silaz na ulici.

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mreu:
Prikjuak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.

Da bi se pomenuti objekti prikljuili na TK infrastrukturu predvidena je izgradnja nove TK
kanalizacije koja se sastoji od &etiri PVC cevi precnika 110mm i odgovarajuéeg broja TK
okna. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o
izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazedih propisa i standarda iz ove oblasti.
Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postoje¢om najblizom

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC cev do unutrasnjeg priklju¢ka ( KDS distributivni
orman ili direktan prikljudak za individualni objekat).

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnigko-tehnologkih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to pre svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbediti mere zastite od elementarnih | drugih ve¢ih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zaétite na predmetnom podrugju su razradene i sprovedene
mere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Uslovi za energetsku efikasnost:

U cilju energetske i ekologki odrzive izgradnje objekata treba teziti:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Povecaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunéeve energije
- Korid¢enju obnovijivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)




- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
kori$éenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanijila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije
za vestacku klimatizaciju.

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u ljetnjim mesecima '

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojec¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne
toplotne zastite novih objekata. Proseéne stare kuée godi$nje trose 200-300 kWh/ m?
energije za grejanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/ m® i manje. Energijom koja se danas potro$i u
prosednoj kuéi u Crnoj Gori, moZzemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10
pasivnih kuca.

Nedovoljina toplotna izolacija dovodi do povecéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, oste¢enja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja
prostoria leti. Posledice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i
rad. Zagrejavanje takvih prostora zahteva vecu koli¢inu energije Sto dovodi do
poveéanja cene kori§éenja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zzivotne
sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postici
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriscenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori§¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potrosnja toplotne energije
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od preteranog osuncanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potro$nja energije
za vedtacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i
obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima
- Rashladno optereéenje treba smanjiti putem mera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljuditi izolovane povrdine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja,
konzolne strukture, ozelenjene nadstre$nice ili njihove kombinacije
- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu
- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde
god je to moguce



- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanije tople vode za hotel. vile i dr.
- Odrzivost fotovoltaiénih celija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom

strujom za rasvetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih
vozila.

Potrebe za geologkim. hidrologkim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Fazna gradnja objekta:

Realizacija sadrZaja u okviru pojedinacnih parcela moguée je pristupiti fazno zavisno od
- potrebe investitora, s tim $to svaka faza treba da predstavlja celinu.

Uslovi za nesmetan pristup, kretanie, boravak, i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom:

Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ¢e koristiti lica smanjene
pokretljivosti, takode nivelaciju svih pesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazeéim
Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).

OSTALI USLOVI:
Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaze¢em Zakonu, veZedim tehnickim propisima, .normativima i

standardima za projektovanie, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata, a na osnovu
projektnog zadatka investitora.

OBRADILI : OVLASEENO SLUZBENO LICE II
Arh.Beti Radovic,dipl.ing. ZA TZGRADN HJ LEGALIZACIIU OBJEKATA
NE = = ‘aj 5 Bes .
Obrada grafi¢kih priloga : Arh.Beti Radovi¢/dipl.ing.
latko Mijatovi¢, teh. ==
/gna@:@ fﬁgcz@o{uﬁ
PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-15442/2020
Datum: 22 .04.2020,

KO: PODGORICA 111

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANIJE PROSTORA 1

ODRZIVI RAZVOI 08-D-332/20-279  956-101-1215/20, , za potrehe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 8178 - IZVOD

Podaci o parcelama
: .| Broj Plan s Potes ili Naéin koriséenja Bon. g A 7
Broj Podbroj| ,orddie | gpica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnoy sticanja kiasa | Povriina m Prihod
3754 39 ZABJELO Voénjak 3. Klase 450 5.72
24 NASLJEDE
Ukupno 450 572
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
2512978710202 VUKCEVIC VESELIN PREDRAG Susvojina 172
Podgorica
0612970715180 GRUBOR rodj.VUKCEVIC VESELIN ZVIEZDANA Susvojina 12
Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativinim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

7 Nagelnik /7

ko Bulatovié,dipl.prav

Datum i vrijeme: 22.04.2020. 07:27:22




| R N A GO B A Katastarska opitiina: FODGORICA I
UFRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU™NA JEDINICA: PODGORICA
Broj 958-101-1215/20

Datum: 23.04.2020.

Broj lista nepokretnosti: 8178
Broj plana: 29,61
Parcela: 3754

KOPIJA PLANA
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' Crna Gora

Glavni Grad Podgorica j
| Sekretarijat za planiranje prostora i i
| odrzivi razvoj

Podgorica, 24.04.2020.godine g

Eroj: 08-332/20-279

GRAFICKI PRILOG - Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici 1
za urbanisti¢ku parcelu UP F 1.3 Zona F,Blok 1
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| Crna Gora | o
| Glavni Grad Podgorica |
l Sekretarijat za planiranje prostora i |
| odrzivi razvoj ‘

Broj: 08-332/20-279
Podgorica, 24.04.2020.godine

- NEIZGRABDENE POVRSINE

GRAFICKI PRILOG = Analiza postojeceg stanja-namjena povrsina

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici 2
za urbanistiku parcelu UP F 1.3 Zona F,Blok 1




| Crna Gora

- Glavni Grad Podgorica
. Sekretarijat za planiranje prostora i
i odrzivi razvoj

' Broj: 08-332/20-279
| Podgorica, 24.04.2020 godine
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GRAFICKI PRILOG - Analiza postojeCeg stanja-valorizacioja objekata

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP F 1.3 Zona F,Blok 1




Crna Gora
. Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
| odrZivi razvoj :
| Broj: 08-332/20-279
' Podgorica, 24.04.2020.godine

Povrsine za stanovanje srednje gustine

| GRAFIEKI PRILOG — Plan namjene povrina -
4

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP F 1.3 Zona F,Blok 1




' Crna Gora

| Glavni Grad Podgorica

- Sekretarijat za planiranje prostora i
| odrzivi razvoj

|
' Broj: 08-332/20-279 ;
| Podgorica, 24.04.2020.godine ?

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije,regulacije i utu

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici

05

za urbanisti¢ku parcelu UP F 1.3 Zona F,Blok 1






Crna Gora ; Al

g Glavni Grad Podgorica o .,‘ff".ﬁ R
| Sekretarijat za planiranje prostora i 1,1'_‘\)‘

- odrzivi razvoj

| Broj: 08-332/20-279
| Podgorica, 24.04.2020.godine |
=

693|6602666.67|4698573.42
694/6602706.71]|4698609.45
695/6602594.17|4698654.50
895/6602666.69|4698573.44
896/6602662.40(4698573.73

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici

GRAFICKI PRILOG - Koordinate tataka gradjevinskih linija - \
06
| za urbanisti¢ku parcelu UP F 1.3 Zona F,Blok 1




| Crna Gora
| Glavni Grad Podgorica

| Sekretarijat za planiranje prostora i
| odrzivi razvoj

!

| Broj: 08-332/20-279 ‘
‘ Podgorica, 24.04.2020.godine ;

' 929(6602655.95

4698594 .53

930/6602647.44

4698587.18

931|6602646.47

4698586.39

932/6602664.19

4698602.66

1549|6602667.45

4698568.74

11550(6602661.00

4698569.18

1822|6602657.22

4698593.18

1823|6602659.30

4698590.25

1824|6602660.44

4698588.84

1825]6602673.76

4698574.41

.| GRAFICKI PRILOG — Koordinate tataka parcelacije-

|

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP F 1.3 Zona F,Blok 1

3




| Crna Gora .‘ . 3
| Glavni Grad Podgorica ' = =5
| Sekretarijat za planiranje prostora i oy o
- odrzivi razvoj

|
Broj: 08-332/20-279 |
| Podgorica, 24.04.2020.godine |

(@] PovrSine za stanovanje srednje gustine

|

GRAFICKI PRILOG — smjernice za sprovodjenje planskog dokumenta

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP F 1.3 Zona F,Blok 1
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| Crna Gora

' Glavni Grad Podgorica :

' Sekretarijat za planiranje prostora i |
odrzivi razvoj |

| Broj: 08-332/20-279 | A LA
| Podgorica, 24.04.2020.godine { VRN s |
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kolavoz

reg.linija
reg.linija

trotoar

GRAFICKI PRILOG — Plan saobraéaja

[zvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ Podgorici
za urbanisti¢ku parcely Up F 1.3 Zona F,Blok 1
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Crna Gora
. Glavni Grad Podgorica

' Sckretarijat za planiranje prostora i
| odrZivi razvoj

|

' Broj: 08-332/20-279

.' Podgorica, 24.04.2020.godine
==

Postoje¢i vodovod
Planirani vodovod

Ukidanje vodovoda

Planirani vodovod VviSeg reda

Postojeéi kanalizacioni vod

Planirani kanalizacioni vod

Planirani kanalizacionj vod viSeg reda
—_— Smer odvodenja kanalizacionih vodova
e Postoje¢a atmosferska kanalizacija
—_—— Planirana atmosferska kanalizacija
—_— Smer odvodenja atmosferske kanalizacije
GRAFICKI PRILOG — Plan hidrotehnigke infrastrukture , :
, . o 09
Izvod iz DUP-a .Zabjelo 8 “ y Podgorici 1
Za urbanisticku parcelu UP E 1.3 Zona F,Blok 1




| Crna Gora
| Glavni Grad Podgorica
f Sekretarijat za planiranje prostora i
| odrzivi razvoj
l

| Broj: 08-332/20-279

| Podgorica, 24.04.2020.godine
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LEGENDA:
Sk
I Postojeca trafostanica

lzvod iz DUP-3 .Zabjelo 8 “ u Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu UP F 1.3 Zona F,Blok 1

GRAFICKI PRILOG — Plan elektroenergetske infrastrukture -

Postoje¢i elektrovod 10kV
Postojeci elektrovod 35kV

Postojedi elektrovod 10KV koji se ukida
Postojeci elektrovod 35kV koji se ukida

Planirana trafostanica

Planirani elektrovod 10kV
Planirani elektrovod 35kV

Granica traforeona

Oznaka traforeona
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Crna Gora
| Giavni Grad Podgorica

| Sekretarijat za planiranje prostora i
| odrZivi razvoj

\
| Broj: 08-332/20-279
Podgorica, 24.04.2020.godine

Postojece TK okno
Postoje¢i TK vod r
Postojeéi TK vod viSeg reda j -

3
®
\ X
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Planirano TK okno
Soi SR Planirani TK vod

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8 “ u Podgorici

GRAFICK] PRILOG - Plan telekomunikacione infrastrukture ﬁ( ' ]
1

za urbanistiéku parcely UP F 1.3 Zona F,Blok 1




| Crna Gora

- Glavni Grad Podgorica

| Sekretarijat za planiranje prostora i

'[ odrzivi razvoj

|

| Broj: 08-332/20-279
Podgorica, 24.04.2020.godine

Zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG — Plan pejzaZne arhitekture

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 * u Podgorici 12
za urbanisti¢ku parcelu UP F 1.3 Zona F,Blok 1
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