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na osnovu :

* C¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

* Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl. list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.g),

* PUP Podgorica, PUP Podgorica usvojen Odlukom SO Podgorica br 01-030/14-
253 od 25.02.2014.g,

* podnijetog zahtjeva: "ABS - PROJEKT" doo, br.08-332/20-469 od 06.05.2020.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU OBJEKTA
NA DIJELU KATASTARSKE PARCELE BR 486/2
KO ROGAMI U ZAHVATU PUP-a PODGORICA




dovoljno velika urbanisticka parcela, koja omogucava potrebnu povrsinu za
funkcionisanje objekata ukljuéujucii potrebne povrgine za parkiranje za potrebe
stanovanja i djelatnosti:

neposredni pristup nasabirnu ulicu ili visi red saobracajnice;

U cilju prosirenja privrednih aktivnosti preporucuju se sliedece namjene: trgovine
autohtonih  proizvoda, ribare. suvenirnice, trgovine zanatskih proizvoda,
proizvodnja hrane u domacoj radinosti i sl.

Prilikom projektovanja obavezno predvidjeti sve pratece prostorije neophodne za
obavljanje navedenih djelatnosti kao &to sy ostave, magacini, susare, radionice,
kuhinje i sl.

Djelatnosti koje mogu biti potencijalni zagadivadi nijesu dozvoljene.

1. USLOVI PARCELACIIE, REGULACIJE, NIVELACIE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli¢inu i oblik koji omogucava
gradnju. Povrsina parcele je minimalno 600m?, a odnos strana jeod 1:1do 1:2.
Minimalna Sirina fronta nove urbanisticke parcele je 20m.

Urbanisticke parcele koje su manje povrsine | manje Sirine fronta od planom
propisane ne mogu se koristiti za izgradnju.

Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela
ne izlazi na javni put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne &irine
4.5m.

Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0.60

Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 1.50

Objekte graditi kao slobodnostojeée objekte na parceli.

Maksimalna planirana spratnost je S+Vp+1 u dijelu objekta koji je namijenjen za
skladista, servisne centre, industrijsku proizvodnju ili neku drugu sliénu namjenu.
Prostor u kojem se predvida izgradnja uprave ili administracije objekta, moze biti
do P+3, ali tako da ne prelazi ukupni vanjski gabarit skladi$no-industrijskog dijela
objekta. Administrativni dio objekta moze zauzeti maksimaino 30% od ukupne
povrsine objekta.

Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije onda
njena povrdina ne ulazi u obra¢un BRGP.

Maksimalna BRGP ne smije biti veéa od 2500m?2

Najveca visina etaZe za garaze i tehnicke prostorije je 3m, za poslovne etaZe je
4.5m raéunajuéi izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija. Za visoko
prizemlje namjenjeno skladiétima i servisima ako Je to uslovljeno tehnologkim
procesima svijetla visnina moze biti do 12m.

Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se
nadgraditi do ove spratnosti, ako se pri tom ispoStuju zadati urbanistiki
parametri, gradeviske linije, odnosi prema susjednim parcelama, kao i svi propisi
iz gradevinske regulative.
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Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BRGP)
veci od zadatih planom, zadrZati sa zategenim stanjem ukoliko svojim polozajem
ne ugrozavaju realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture.
Regulaciona linija je linija koja dijeli povriinu odredene javne namjene od
povrSina predvidenih za druge namjene. Regulaciona linja saobraéajnice
odreduje se prema rangu saobracajnice, poloZaju u prostoru i uslovima odvijanja
saobracaja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva obuhvata Sirinu putnog pojasa
(popreéni profil saobracajnice sa obostranim zastitnim pojasom).
Gradevinska linija se postavija minimalno na udaljenosti od 5m od regulacione
linije.
Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granica parcele je 5m.
Ukoliko na susjednoj parceli veé postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti
tako lociran da ne umanjuje kvalitet Zivlienja u postojeéem, ne smije mu zakloniti
vidik, smanijiti osunéanje, zakloniti svjetlost,
Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit
ne smije nadvisiti kotu konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise
od 100cm. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena
smatra se najniZa kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Horizontalni gabariti podzemne etaze definisani su gradevinskom linfjom ispod
zemlje koja se poklapa sa nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je
podzemna etaZa namijenjena za garaziranje i tehnicke prostorije istu je
dozvolieno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u prostoru prema
saobracajnici i uz slede¢e uslove:

- da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

- da se ispostuju uslovi zastite susjednih parcela;

- da povréina podruma ne bude veéa od 80% urbanisticke parcele.
Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20cm od kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Dogradnja i nadgradnja mogu¢a je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog
sistema koja ce usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da
budu kvalitetni iu skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz
izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.
Mjesto i poloZaj dogradnje odrediée nadlezni organ u postupku izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova, a na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao
i uslova prikljuéenja izdatih od JP Vodovod i kanalizacija i Elektrodistribucije.
Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postoje¢eg objekta.
U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi, objekat
se moze srusiti po prethodno pribavijenom odobrenju od nadleznog organa i na
parceli sagraditi novi prema zadatim uslovima.
Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele ove namjene planira izgradnja vise
objekata, moguca je fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog
reSenja za cijelu lokaciju.
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= Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihov tezini- tako da se ne preporuéuju.

= Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

* Preporuuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lakse gradnje
objekta.

* Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu difernecijaina slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili vise
nacina temeljenja na istom objektu.

6. USLOVIU POGLEDU MJERE ZASTITE

Projektom predvidjeti sledece mjere zaétite:

= Od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (81. list CG br.13/07 i 05/08) i
prate¢im propisima,

* Zastite od elementamih nepogeda, shodno Zakonu o zastiti | spasavanju i
Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( 81. list CG br.8/93),

= Zastite Zivotne sredine, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“SI.
list RCG" br. 80/05) i sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

* Zastite na radu shodno Clanu 7 Zakona o zastiti na radu ( 81. list CG" br. 79/04),
a za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno
Clanu 8. istog zakona.

7. SMIERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOST]

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog riedenja u saradniji sa
projektantom predvidjeti sve &to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

* Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

* Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja kori$cenja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila
potrosnja toplotne energije.

* Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osunéanja. Kao
sisitem protiv pretjerane insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

* Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca.
To ukljutuje i izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije.

* Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nize od maksimainih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.
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2. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIIU OBJEKATA

U natinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente
reljefa | konfiguracije terena:

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa
strukturama iz neposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme |
principa organizovanja fizitke sredine

Za spoljnu obradu objekta - fasadu, preporucuju se savremeni materijali koji daju
mogucnost za orginalna arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zastita
objekta.

Prilikom oblikovanja objekata voditi racuna o jednostavnosti proporcija i forme,
prilagodenosti forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima |
upotrebi autohtonih materijala, uz postovanje nacela jedinstva ambijenta.
Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podruéja kroz
upotrebu autohtonih elemenata i savremenih materijala, ¢iji boja, tekstura i ostala
vizuelna svojstva afirmisu ambijentaine kvalitete predmetnog prostora a u isto
vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.
Preporutuju se kosi krovovi, dvovodni ili vievodni, kao | zasvedene forme u
skladu sa oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod
komplikovanijih formi objekata i kombinovani.

Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprohodni sa svim
potrebnim slojevima izolacije

Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaéa. Maksimalni nagib
krova je 25° Krovni pokrivat je crep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal.

3. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANIJE | UREDENJE PARCELE

Urbanisticku parcelu treba nivelisati U skiadu sa niveletom pristupne
saobracajnice i susjednih parcela na naéin da se vode prirodnim padom odvedu
od objekta i ne ugroze njegovo koriscenje.

U okviru parcele izvréiti jasnu podjelu kolskog i pjesagkog saobracaja i
organizacjom prostora omogudéiti njihovo samostalno funkcionisanje.

USLOVI ZA PRILAGODAVANJE OBJEKTA ZA PRISTUP I KRETANJE LICA
SMANJENE POKRETLJIVOSTI:

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbjediti pristup svakom objektu na
nacin da ga mogu koristiti lica sa ogranicenim moguénostima kretanja.
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrS§inama (poslovni
prostori u prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane
povrsine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i
rampe nagiba max 5%,
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* Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje
god je to moguce.

* Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i
Za grijanje bazena. Koriséenje bazenskih prekrivaca ce se takode uzeti u obzir
zbog zadrzavanja toplote.

* Odrzivost fotovoltaicnih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja
niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge mogucnosti, poput
punjenja elektriénih vozila.

* Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnoloski uredaji i sistemi
koji koriste obnovijive resurse energije, kao sto su sunceva energija, energija
vietra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za koris¢enje energije termalnih
masa tla.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi  arhitektonskom rjeSenju  uz
pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika iz ove oblasti:
-PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/:
-Pravilniku o tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiékim
podrugjima /SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90:
-Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1988 )
-Opterecenje vjetrom(JUS U.C7.110 /1991, JUSU.C7.11 171991, JUSU.C7. 112/1991 |,
JUS U.C7.113 /1991
-Pravilnik o tehni&kim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
-Pravilnik o tehnickim normativima za zidane zidove (sl. list SFRJ br. 87/91)

[INFRASTRUKTUR A: ]

Saobracaj:
Kolski pristup ka kat. parceli koje je predmet UTU- a obezbjediti prikljuéenjem na

postojeci javni put. Sa graf. prilog PUP — a i iz dostavljene dokumentacije ne moze se
utvrditi na koji javni put je moguée prikljuéenje predmetne parcele.

PUP - om je navedeno i sliedece: “Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na
javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 3, 0 m. Ukoliko je
prilazni put duzi od 25 m, minimalna &irina iznosi 45m".

Shodno odredbama élana 61 Zakona o putevima (Sl. list RCG 42/04 OD
22.06.2004, 21/09 od 20.03.2009 i "S!. list Crne Gore", br. 54/09 od 10.08.2009, 40/10
od 22.07.2010, 73/10 od 10.12.2010, 36/11 od 27.07.2011, 40/11 od 08.08.2011),
korisnici zemljiéta, odnosno objekata koji se nalaze u blizini javnog puta mogu imati
prilazni put na javni put, ake za to dobiju odobrenje.

Priklju¢ivanje prilaznih puteva na javni put vrsi se prvenstveno povezivanjem sa
drugim prilaznim ili nekategorisanim putem koji je vec prikljuten na javni put, a ako to
nije moguce prikljugivanje prilaznog puta neposredno se vrsi na javni put, ukoliko za to
postoje sacbracajno - tehnicki uslovi.

Odobrenje iz stava 1 ovog élana za drzavne puteve izdaje organ drzavne uprave
a za lokalne puteve organ lokalne uprave. Odobrenjem se odreduju naéin, tehniéki uslovi
i naknada iz ¢lana 22 ovog zakona pod kojima Je moguce izvesti prikljugivanje prilaznog
puta na javni put.

Prostornim urbanistickim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa
Zakonom o putevima (&lan 70), planiraju zaétitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi
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objekti oko javnih puteva. Sirina zasltitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste
objekata, a definisana je zakonom
Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi
objekat, shodno normativu PUP —a Podgorice koji glasi " Normativi za parkiranje za
osnovne grupe gradskih sadrzaja su:
= stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
= proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)
- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)
~ poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)
= frgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)
= hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)
- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)
= Za sportske dvorane na 100 posjetilaca - 25 pm
Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 stanovnika.
* Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene
povrsina/elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, &lan
114",
Ukoliko objekat zahvata dio zastitnog pojasa Zeljeznicke pruge, potrebno je
pribaviti saglasnost nadleznog Organa koji upravija Zeljeznickom infrastrukturom.
Projektom uredenja t=rena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povrsine unutar
parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu saobracaja.

Elektroenergetika :
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehniékim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ",
broj 28/95).

= Pravilniku o tehnitkim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja
("Sl. list SRJ", broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektriéne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost
JUS NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vazeéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnitke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu
EPCG) :

- Tehnitka preporuka za prikljuCenje potrosata na niskonaponsku mresu TP-2
(dopunjeno izdanje)

- Tehnicka preporuka - Tivizacija mjernih mjesta
Mijesto i nagin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon
izrade projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Telekomunikaciona mreza:

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list
90/08 ) investitor mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-
blovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem.

Kablovsku kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih
objekata.Kuénu TK instalaciju treba izvoditi u tipskim ormariéima ITO LI lociranim u
ulazu u objekte na propisaroj visini ili u tehnickim prostorijama planiranih objekata. Na
isti nacin izvesti i ormarice za koncetraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije
TV signala sa opremom za pojaCavanje TV signala.Kuénu TK instalaciju u svim
prostorijama izvoditi kablovima lyStY ili UTP odgovarajuteg kapaciteta ili drugim
kablovima sliénih karakteristika. Proviagiti ih kroz PVC cijevi sa ugradnjom
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[ OSTALIUSLOVI ; 1 ]

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehniékim uslovima kod ovlascenog
privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom
0 uredjenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa
Zakona o uredjenju prostora | izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od
06.10.2017 goline) a u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini
tehni¢ke dokumentacije

Dostavijeno: Podnosioct zahtjeva, u spise predmeta urbanistitko-gradevinskoj
inspekciji i arhii

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Obrada grafi \ih priloaa : ZA IZGRADNJU | LEGALIZACIJU
Viatko Mijatoi”, teh, OBJEKATA,
Prnasre addbul Vesna Doderovié,dipl.ing.arh

/M/f@wa@é

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnigki uslovi u skladu =a posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopij= +atastarskog plana
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odgovarajuéeg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba
predvidjeti min 4 prikljuéka, a u stambenim jedinicama min 2 prikljucka.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehnickim i drugim
uslovima za projektovanije, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj
41/15).

Hidrotehnicke instalacije:

Hidrotehnicke instalacije projektovati u svemu prema vaze¢im propisima i
normativima za tu vrstu objekata i prilagoditi prema uslovima datim od strane DOO
"Vodovod i kanalizacija" — Podgorica.

Projekat hidrotehnizkin instalacija raditi u svemu prema vaZecim propisima i
normativima i na isti pribaviti saglasnost od davaoca uslova prikljucenja.

Meteoroloski podaci:

Podrugje Podgorice karakterige submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i
susnim ljetima, a blagim i kiZovitim zimama.
Visegodignjom analizom meieorolzkih uslova utvrdjeno je da Podgorica ima
* Srednju godidnju temperaturu od 15,5C"(procjecni najhladniji mjesec je januar od
5C®) a najtopliji jul sa 26,7C°,
* 2450 suncanih sati (102 dana). Najsunéaniji mjesec je jul a najmanje sunéanih dana
je u mjesecu decembru,
* srednji goditnji prosjek padavina od 169mm (najve¢i u decembru 248 mm, a
najmanji u jinu 42mm),
* prosjecnu relevantnu godisnju viaznost vazduha 63,6% 8 max, vlaznost u novembru
77,2% a u julu 49,4%
e dominantan sjeverni vietar sa max. brzinom od 34,8 m/s (123 km/h) sa pritiskom od
75,7 kp/m?2 najéesée u zimskom periodu sa prosje&no 20,8 dana,
srednji vreinenski period u kome je potrebno grijanje je od 10 novembra do 30 marta,
Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati  kod
Republickog hi “rometeoroloskog zavoda.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Teren =j.ada u u | ka'ewgoriju stabilnih terena, po podobnosti za
urbanizaciju be> ikakvih oaraniéenja.

Nosives! terena iznosi 300-500 kN/m?

Geolos' v  gradnju terena &ine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog
granilometrijsk o sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani
sedimenti, a rkad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi koji se drze ne samo u
vertikalnim otz ~cima veé¢ i u potkopinama i svodovima.

Naved=ne litolodke strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na
mjestima gdje <11 dominantn konglomerati povrSinske vode se duze zadrzavaju.

Nive po lzemnih voda je vige od 4,00m ispod kote terena 9°

e Koefici nt seizmitnosti Ks = 0,079 - 0,00
»  Koefici it dinamiznosti Kd=0,47-1.00

e Ubrzari= tla QOmax=360

e Seizmi'¥i intezitet (MCS)=9°




PARK

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili
spoljadnjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za
visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Nivelacije svih pjesagkih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazedim
propisima o kretanju invalidnih lica.

IRANJE I GARAZIRANJE:

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi
objekat:

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
Poslovanje.............cc.....o 30PM (10-40PM) na 1000m® BRGP
Proizvodnja...................... 20PM (6-25PM) na 1000m* BRGP

Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene
pokretljivosti

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija.
Gabarit podzemne garaze moze biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehnicka ograniéenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih
objekata. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza
neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj
blizini planiranih podzemnih garaza.

Ne dozvoljava se postavijanje pojedinacnih garaza za jedno ili maniji broj vozila
izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatijiv nacin. Nije dozvoljeno
pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sliéno).

OGRADIVANIJE:

OZEL

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m(raéunajuéi od kote
trotoara) odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom
od kamena ili betona visine 0.60m.

Zidane i druge vrste ograda postavijaju se tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu na parceli koja se ograduje.

ENJAVANIE:

Kompoziciju uredenja terena i dekorativnog zelenila stilski uskladiti sa
arhitekturom objekta;

Pri odabiru zasada voditi raéuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima:

Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rjeSenje formiranja
parkinga,

Razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada
Zive ograde;

Kao zasjenu pozeljno je koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama.

Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja
drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo,
a kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo.
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CRNA GORA PUP Podgorica
Glavni grad Podgorica Kat.parcela br 483/2 KO Rogami
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrZivi razvoj

Broj: 08 - 332/20-469 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 28.05.2020.godine "ABS - PROJEKT" doo

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZGRADNJU OBJEKTA
NA DIJELU KATASTARSKE PARCELE BR 483/2
KO ROGAMI U ZAHVATU PUP-A PODGORICA

[ PRAVNI OSNOV: ]
Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine Glavni Grad

Podgorica, na osnovu &lana Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI list CG"

br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma

jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Cre Gore" br.68/17 od 20.10.2017.g),

PUP Podgorica (usvojen Odlukom br 01-030/14-253 od 25.02.2014.g), evidentiran u Regi

stru planske dokumentacije Ministarstva odrZivog razvoja i turizma

| URBANISTICKO-TEHNICK] USLOVI |

Zahtjev za UTU za izgradnju objekta na kat.parceli br. 483/2 KO Rogami, po LN br.127

| PODNOSIOCI ZAHTJEVA: |

"ABS-PROJEKT" doo, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-332/20-469
od 06.05.2020.god.

| URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI : ]

Postojece stanje :
Kataslarska parcela broj 483/2 po listu nepokretnosti br 127 KO: Rogami, osnov
prava svojine, u obimu prava 1/1, ima Maljevi¢ H. Fahret, povrine 3.300 m?.

Po dostavijenom LN br.127 na predmetnoj kat.parceli br.483/2 su izgradeni
objekti:

» Pomocna zgrada, zgrada broj 1, povréine pod objektom 269m?, spratnosti P,

* Pomocna zgrada, zgrada broj 2, povrgine pod objektom 205m?, spratnosti P+1,

* pasnjak 4.klase, povréine 2.826 m?.

U grafickom prilogu PUPa "Namjena povrsina " prikazana je namjena
predmetne kat. parcele broj 483/2:

* jedan dio ima namjenu N- naselja

* jedan dio ima pripada putnom pojasu




4. USLOVI ZA PRIKLJUCAK NA SAOBRACAINU | KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

* Na urbanisticku parcelu se mora obezbijediti kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.

* Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vazecim propisima i standardima, a prikljuéenje objekata
na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim
preduzeéima.

* Instalacije za iskoriSéavnje sunéeve energije potrebno je integrisati u oblikovanju
objekata (krovovi, fasade). Najbolji nagin integracije ovih instalacija je
postavijanje kolektora u ravan kosog krova. Ovakav naéin integracije mogudje
ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja £ 30°, Ukoliko kolektori nisu u
liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve instalacije
postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne njihova vidljivost
sa ulice,

5. USLOVISTABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

* Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, investitor je duzan da izvrsi odgovarajute saniranje terena,
ako se za to pojavi potreba.

* Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr&enih
geoloskih istrazivanja i na iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva .

* Objekte veceg kapaciteta, sa veéim rasponima, objekte javnog interesa i sl.
projektne seizmitke parametre obavezno definisati inZenjersko- seizmoloskim
elaboratima i geotehnickim istrazavanjima lokacije gdje je predvidena gradnja.

* Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom riedenju uz pridrzavanje vazedih
propisa i pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br.
11/87) i Pravilnik o tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje
useizmickim podrugjima (1.List SFRJ" | br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

* Proratune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali,
Ukoliko se projektovanje vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

* Za potrebe proraguna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

* lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zadtite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju
atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na
savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema nogenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmitkom koncepcijom.

*  Armirano-betonske i éelicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom é&vrtsocom, Zilavoséu i krutoScu tako da su pozeline za jace
zemljotrese.
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LIPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
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LB LR e e

Katasiursha opdtiing: ROGAMI

Biroy hsta nepoksctnosy: 127
Hruyg plana: 4
Parcela: 48372
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TBE 1 M)

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956- 18| 662020
Datum: 19.05.2020.

KO ROGAMI

Na osnovu Elana 173 Zakona o driavnom premjery i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 04011, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRETARUAT ZA URBANI 953-101-1763/20, , za
potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 127 - PREPIS

Podaci 0 parcelama
Broj Podbeoi| 3l | Suien | Dotum wpisa| i Kuéni beoj T e klasa | Povisina m?|  prinod
483 2 4 BMOKOVAC atnpk 4. Kase 28 283
29 ;
483 2 | 4 SMOKOVAC Egrala 269 -:mu‘l
029 |GRABENIE
483 p 2 4 SMOKOVAC Pomocan zgmda 205 1]
029 RADENIE
483 9 4 SMOKOVAC Palnjak 4. Klase 300 030
029 g
Ukupno 2600 an
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Nﬁvhﬂduumn-:dmtqﬁum Prava Obim prava
DBOGI66210049 MALIEVIC HALIM FAHRET Svojina 1A
GOCE DELCEVA BR21  Podporica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriiéenja rp Prava
BEro Spratnost! Sprat ili
e Podbel | ggrdae | Oy il el T
483 12 | [Pomadna zgrada P f
GRADENIE o 269
' Bw 1/1
o il o -y g ' ﬂ: MALTEVIA HALIM FALIRET 0806966210049
B OOCE DELCEVA BR31  Podgorics
483 F 2 Fma:.gﬁdﬂ Pl £
GRADENIE 5 aa
tambeni En ]
) L Mné&"mmr ' lﬁ: :-l\?umflc HALIM FAHRET Nl!lé?ﬁﬁ!lmu
9 GOCE DELCEVA BRI Podgorics
. Svai 171
ool Ll et = 3 :; MALJEVIC HALIM TAHRET 0806966210049
; GOCE DELCEVA BR21  Podgorica

Datum i vrijeme: 19.05.2020. 09:35:15




Podaci o teretima i ograni¢enjima

Braj

Podbraj

Broj
zgrad

i

PrD

Redni
broj

Naéin koriséenja

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana |7
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona
"8l list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11,

Datum i vrijeme:

18.05.2020. 09:35:16

Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br.

o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list
043/15, 037/17 i 17/18).

18/19). Naplata
RCG" br. 29/07,




Podaci o teretima i ogranitenjima

Broj Podb | Broj Redni
e N e | B broj

Naiin koriséenja

Ihaatum aprisa
Vrijeme upisa

Opis prava

453 2 1

Pafnjak 4. klasc

1540 /2020

12:52

i
m% ZALOINA IZIAVA UZZ 104319 OD
31.12 2019.GOD HIPOTEK POVIER. INVESTICION

CRNE GORE ﬂD
MALIEVIC FAHRET, (KORISNIK KREDITA ARS-
CUEKT DOO PG

PR

FTPLATE B4 MIES + ZABRANA D’I‘LI'BENJA I
N A BEZ I‘ISHE‘.NE SAGLASNOSTI l;
POVIE. + PRISTANAK NA NEPOSRED [ZVRSEMIE
BEL ODLAGANIA

443 2 I 1 1

Stambeni prostor

15012020

12:52

H ZALOZNA IZIAVA UZZ 1043/19 OD

31.12.2019.GOD, HIPOTEK POVIER, mmm%

CRNE GORE AD, HIPOTEEK K
ORISNIK KREDITA ARS-

483 2 1 1

Pomodéna rgrada

150012020

12:52

;Il 122019 GO IZM"-"A UZZ 104319 O
FOND

POVIE.  + PRISTANAK NA NEPOSRED ENJE
BEZ ODLAGANIA

443 2 | 1

1500172020

12:52

H
H%m IZIAVA UZZ 104319 OD

. lnmgmnl HIPOTEK POV

M FAHRET, mmmmﬁﬁﬁhiﬂg:rr "
PROJERT DOO

DUG 4500000 00000 EURA ROK

PTPLATE B4 ZABRANA OTUDENIA 1
A BEZ PISMENE SAGLASNOST] POT.
POVIE. + rmsrmax NA HH.POSREDJZVRL:N.IE
BEZ ODLAGANIA

Stambeni prostor

15012020

12:52

-ZALOZNA TZIAVA UZZ 1043719 OD
1112 2019.GOD, H POVIER,
RAZV FOND CRNE GORE AD, HIPOTEK NIK
MALJ FAHRET, (KORISNIK KREDITA ARS-
PROJEET DD-‘.} H]h ISMM ELURA, ROK
PTPLA + ZABRAMA GTUDENJ& 1

BEZ HSMH\IE 5, Ill
POVIE. + HISTﬂHAH NA NEPOSRED IZVRSENIE
BEZ ODLAGANIA

483 2 2 ¢ 1

Stambeni prostor

150012020

12:52

-ZALOZNA IZIAVA UZZ 104319 OD
31.12.2019.G0D, HIPOTEK POVIER, INVEST]
RAZ FOND CRNE GORE AD, HIPOTEK DUy
MALIJ FAHRET, (KORISNIK KREDITA ARS.
PROJEKT mu PG), DUG 45.000.00 EURA, ROK
PIPLA Ecn ZABRANA OTUDENIA |
OFTER A BEZ PISMENE SAGLASNOSTT } |mr
POVIE.  + PRISTANAK NA NEPOSRED IZVRAENIE
BEZ ODLAGAMNIA

483 2 2 l

Pomodna zgrada

15/01/2020

12:52

-LALOZNA TZIAVA UZZ 1043/19 OD
31.12.2019.GOD, HIPOTEK POVIER, IN"«"EHCTG{E.-J
FOND CRNE GORE AD, HIPOTEK
MALIEVIC FAHRET, (KORISNIE xma:-rr.n ARS-
PROJEKT DOO PGy, 'DUG 4500000 EURA. ROK

483 2 2 1

Pomodéna zgrada

150172020

12:52

1A IPOT.
POVIE, - FR.ISTAHHK NA NEPOSREDIZVRSEMNIE
BEZ ODLAGAN.

483 9 |

Datum i vrijeme: 18.05.2020, 09:35:15

Painjak 4. klase

15012020

1232

5 A-ZALOIMA TZIAVA uzz 1043/19 OD
a!‘IZIGI?.GDD HIFOTEK. F!:IE VESTICI




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora j
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-469
Podgorica, 28.&5.2&2D.gcdine

| GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz Pup-a * u Podgorici
za katastarsku parcelu 483/2




( Crna Gora .'
| Glavni Grad Podgorica | i
Sekretarijat za planiranje prostora i

- |'
’odriiw razvoj —

Broj: 08-332/20-469 N
Podgorica, 28.05.2020 godine R L

4835
[k TS it

sle

FRILDG —Namjena povrsina-naselja

lzvod iz Pup-a * u Podgorici 2
za katastarsku parcelu 483/2




Predmetni UTUi se izdaju za igradnju objekta na diielu kat parcele, koji ima
namjenu naselja (sve ce biti propraceno kroz Graficki prilog iz PUPa )

| PLANIRANO STANE: | N - ]

Planirano stanje za izgradnju objekta na podrugju evidentirano "naselje" u
okviru PUP-a Podgorica moze biti za
> objekte u funkciji poslovanja, trgovine, ugostiteljstva i komercijalnih djelatnosti
na podrucjima namjene ,povrgine naselja” i
> objekte u funkciji servinsno-skladigne | privredne objekte na povrsinama naselja

UTU-i ZA OBJEKTE U FUNKCIJI POSLOVANJA, TRGOVINE,
UGOSTITELJSTVA | KOMERCIJALNIU DJELATNOSTI NA
PODRUCJIMA NAMJENE , POVRSINE NASELJA“

1. USLOVI U POGLEDU NAMJIENE POVRSINA | REZIMA ZASTITE

Povrsine naselja, kao opsta kategorija namjene povréina, obuhvataju gradevinsko
zemljiSte (izgradene i neizgradene povrsine namijenjene za stanovanje, rad i odmor,
javne objekte, infrastrukturu i povréine posebne namjene, zelene povrsine) i
negradevinsko zemijiste (povréine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).

* U sklopu izgradenog gradevinskog podrugja naselia mogu se pored stambenih
objekata izgradivati i trgovacki, zanatski, proizvodni, usluzni i turisticko-
ugostiteljski sadrzaji u sklopu stambenih gradevina.

* Dozvoljavaju se i samostalne gradevine trgovatke, usluzne i turistitko-
ugostiteljske djelatnosti, gradevine poradiénog stanovanja i gradevine drustvenog
standarda (objekti za zdravstvo, &kolstvo, vjerski objekti i groblja).

* U objektima stanovanja mogu se obavljati i djelatnosti koje se, u skladu sa svim
vaZetim zakonima, mogu organizovati u stambenim kuéama (npr. trgovina,
zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske
kancelarije i sl.), ako su ispunjeni slededi uslovi:

- dovoljino velika urbanisti¢ka parcela, koja omogucava potrebnu povriinu za
funkcionisanje objekata ukljuCujucii potrebne povrsine za parkiranje za potrebe
stanovanja i djelatnosti;

- neposredni pristup nasabirnu ulicu ili vig red saobracajnice;

* U cilju prosirenja privrednih aktivnosti preporucuju se sljiedece namjene: trgovine
autohtonih  proizvoda, ribare, suvenirnice, trgovine zanatskih proizvoda,
proizvodnja hrane u domacoj radinosti i sl.

* Prilikom projektovanja obavezno predvidjeti sve pratece prostorije neophodne za
obavljanje navedenih djelatnosti kao &to su ostave, magacini, sugare, radionice,
kuhinje i sl.

* Dijelatnosti koje mogu biti potencijalni zagadivati nijesu dozvoljene.




2. USLOVI PARCELACIIE, REGULACIE, NIVELACIIE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veliéinu i oblik koji omoguéava
gradnju. Povrsina parcele je minimalno 600m? a odnos strana je od 1:1 do 1:2,
Minimalna sirina fronta nove urbanisticke parcele je 20m.

Urbanistitke parcele koje su manje povrsine i manje Sirine fronta od planom
propisane ne mogu se koristiti za izgradnju.

Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela
ne izlazi na javni put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine
4.5m,

Indeks zauzetosti iznosi 0.40

Indeks izgradenosti iznosi 1.20

Objekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli.

Maksimaina spratnost poslovnih objekata je S+P+2

Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehnitke prostorije onda
njena povrsina ne ulazi u obraéun BRGP.

Maksimalna BRGP ne sme biti veéa od 2500m?2

Najveca visina etaze za garaze i tehnicke prostorije je 3m a za poslovne etaze je
4.5m ratunajuci izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se
nadgraditi do ove spratnosti, ako se pri tom ispostuju zadati urbanistiéki
parametri, gradeviske linije, odnosi prema susjednim parcelama, kao i svi propisi
iz gradevinske regulative.

Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BRGP)
veci od zadatih planom, zadrzati sa zateéenim stanjem ukoliko svojim polozajem
ne ugroZavaju realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture.

Regulaciona linija je linija koja dijeli povrSinu odredene javne namjene od
povrSina predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija saobraéajnice
odreduje se prema rangu saobracajnice, poloZaju u prostoru i uslovima odvijanja
saobracaja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva obuhvata irinu putnog pojasa
(popreéni profil saobracajnice sa obostranim zastitnim pojasom).

Gradevinska linija se postavija minimalno na udaljenosti od 5m od regulacione
linije.

Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 5m.

Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti
tako lociran da ne umanjuje kvalitet Zivijenja u postojec¢em, ne smije mu zakloniti
vidik, smanijiti osunéanje, zakloniti svjetlost.

Ako se gradi podzemna etaza u vidy podruma ili suterena njen vertikalni gabarit
ne smije nadvisiti kotu konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise
od 100em. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena
smatra se najniza kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Horizontalni gabariti podzemne etaze definisani su gradevinskom linijom ispod
zemlie koja se poklapa sa nadzemnom gradevinskom linfjom. Ukoliko je
podzemna etaZa namijenjena za garaziranje i tehniéke prostorije istu je




dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u prostoru prema
saobracajnici i uz sledeée uslove:

- da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

- da se ispostuju uslovi zastite susjednih parcela:

- da povrsina podruma ne bude veca od B0% urbanisticke parcele.

* Kota poda prizemija novoplaniranih objekata je maksimalno na 20cm od kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

* Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog
sistema koja ce usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da
budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz
izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

* Miesto i polozaj dogradnje odrediée nadlezni organ u postupku izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova, a na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao
i uslova prikljucenja izdatih od JP Vodovod i kanalizacija i Elektrodistribucije.

* Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemija postojeceg objekta.

* U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi, objekat
se moze srusiti po prethodno pribavijenom odobrenju od nadleZnog organa i na
parceli sagraditi novi prema zadatim uslovima.

* Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele ove namjene planira izgradnja vise
objekata, moguca je fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog
reSenja za cijelu lokaciju.

3. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERUALIZACIIU OBJEKATA

U nadinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente
reliefa i konfiguracije terena:
* Oblikovanje objekata treba da bude u sklady sa njihovom namjenom i sa

strukturama iz neposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme i
principa organizovanja fizicke sredine;

* Prilikom oblikovanja objekata voditi raéuna o jednostavnosti proporcija i forme,
prilagodenosti forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima |
upotrebi autohtonih materijala, uz postovanje nacela jedinstva ambijenta.

* Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podruéja kroz
upotrebu autohtonih elemenata i savremenih materijala, ¢iji boja, tekstura i ostala
vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto
vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

* Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

* Preporuéuju se kosi krovovi, dvovodni ili visevodni, kao i zasvedene forme u
skladu sa oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod
komplikovanijih formi objekata i kombinovani.

* Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprhodni sa svim
potrebnim slojevima izolacije

* Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivada. Maksimalni nagib
krova je 25° Krovni pokrivaé je crep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal.




r 4. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

UREDENJE PARCELE:

Urbanisticku parcelu treba nivelisati u skladu sa niveletom pristupne
saobracajnice i susjednih parcela na nanaéin da se vode prirodnim padom
odvedu od objekta i ne ugroze njegovo koriséenje.

U okviru parcele izvrsiti jasnu podjelu kolskog i pjeseckog saobraéaja i
organizacjom prostora omogudéiti njihovo samostalno funkcionisanje.

USLOVI ZA PRILAGODAVANJE OBJEKTA ZA PRISTUP | KRETANJE LICA
SMANJENE POKRETLJIVOSTI:

PARKI

Potrebno je u projektovanju | izvodenju obezbijditi pristup svakom objektu na
nacin da ga mogu koristiti lica sa ograni¢enim mogucénostima kretanja.
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama (poslovni
prostori u prizemijima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane
povrSine u parteru koje se normaino savladavaju stepenicama moraju imati i
rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili
spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za
visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Nivelaciie svih pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vaZedim
propisima o kretanju invalidnih lica.

RANJE | GARAZIRANJE:

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi
objekat;

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
Poslovanje...................... _30PM (10-40PM) na 1000m?BRGP
Trgovina...........................60PM (40-80PM) na 1000m? BRGP

Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene
pokretljivosti

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnikim
zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija.
Gabarit podzemne garaze moze biti ve¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehnicka ograniéenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih
objekata. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza
neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj
blizini planiranih podzemnih garaza,

Ne dozvoljava se postavijanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila
izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nije dozvoljeno
pretvaranje garaZa u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sliéno).

OGRABIVANJE:

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (raCunajudi od kote




iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriscenja energije u objektima. Pri izgradnii
objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila
potrosnja toplotne energije.

* Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao
sisitem protiv pretjerane insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu 3kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom | sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu ljetnjim mjesecima.

* Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca.
To ukljutuje i izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije.

* Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

* Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje
god je tomogucée.

* Solami kolektori za toplu vodu ée se uzeti u obzir kod kuénih sistema za toplu
vodu kao i za grijanje bazena, Koristenje bazenskih prekrivaca ée se takode uzeti
u obzir zbog zadrzavanja toplote.

* Odrzivost fotovoltaiénih Celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja
niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge mogucnosti, poput
punjenja elektriénih vozila.

UTU-i ZA SERVINSNO-SKLADISNE | PRIVREDNE OBJEKTE
NA POVRSINAMA NASELJA

PovrSine naselja, kao opsta kategorija namjene povréina, obuhvataju gradevinsko
zemljiste (izgradene i neizgradene povrsine namijenjene za stanovanje, rad i odmor,
javne objekte, infrastrukturu i povréine posebne namjene, zelene povrsine) i
negradevinsko zemljiste (povrsine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).

* U sklopu izgradenog gradevinskog podru¢ja naselja mogu se pored stambenih
objekata izgradivati i trgovacki, zanatski, proizvodni, usluZni i turisticko-
ugostiteljski sadrZaji u skiopu stambenih gradevina.

* Dozvoliavaju se i samostalne gradevine trgovatke, usluzne i turisticko-
ugostiteljske djelatnosti, gradevine porodi¢nog stanovanja i gradevine drustvenog
standarda (objekti za zdravstvo, skolstvo, vjerski objekti i groblja).

* U objektima stanovanja mogu se obavljati i djelatnosti koje se, u skladu sa svim
vazeCim zakonima, mogu organizovati u stambenim kucama (npr. trgovina,
zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne | druge usluge, advokatske
kancelarije i s1.), ako su ispunjeni slededi uslovi:



OZEL

trotoara) odnosno transparentnom ili zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom
od kamena ili betona visine 0.60m.

Zidane i druge vrste ograda postavijaju se tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu na parceli koja se ograduje.

ENJAVANJE:
Kompoziciju uredenja terena | dekorativnog zelenila stilski uskladiti sa

arhitekturom objekta:

Pri odabiru zasada voditi raéuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

Predvrt urediti reprezentativne u okviru kojeg razmotriti rjeSenje formiranja
parkinga;

Razdvajanje parcela i izolaciju od sacbraéajne buke rijesiti podizanjem zasada
Zive ograde:

Kao zasjenu pozeljno Je koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama.

Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja
drvoreda na parkinzima trebalo bj osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo,
a kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo.

5. USLOVI ZA PRIKLJUCAK NA SAOBRACAINU | KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Na urbanistitku parcelu se mora obezbijediti kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vazecéim propisima i standardima, a priklju¢enje objekata
na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim
preduzecima,

Instalacije za iskorigéavnje sunceve energije potrebno je integrisati u oblikovanju
objekata (krovovi, fasade). Najbolji natin integracije ovih instalacija je
postavijanje kolektora u ravan kosog krova. Ovakav naéin integracije moguéje
ukoliko je krov orijentisan ka Jugu uz odstupanja + 30°. Ukoliko kolektori nisu u
liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve instalacije
postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne njihova vidljivost
sa ulice.

6. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONS TRUKCIJIE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju | elaborat o rezultatima izvrdenih geclodkih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnost nadleZnog ministarstva .

Objekte veceg kapaciteta, sa vecim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne
seizmitke parametre obavezno definisati inZenjersko- seizmologkim elaboratima i
geotehnickim istrazavanjima lokacije gdje je predvidena gradnja.




* Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom resenju uz pridrzavanje vazedih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik
0 tehniCkim normativima za lzgradnju objekata visokogradnje useizmickim podrugjima
(1.List SFRJ" | br. 31/81, 49/82 . 21/88 i 52/90)

* Proratune raditi za IX (develi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se
projektovanje vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

* Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim
hidrolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

* lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zaStite konstrukcile, bilo da je rjie¢ o agresivnom djelovanju atmosfere il podzemnih
voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama,
bez mijesanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

* Armirano-betonske i ¢eligne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom
Cvrtsocom, Zilavoscu i krutodéu tako da su poZeline za jate zemljotrese.

* Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju Zilavost
srazmjernu njihov teZini- tako da se ne preporuéuju.

* Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

* Za vece objekte | objekte vecih raspana preporutuju se ramovske armirano - betonske
konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim platnima.

* Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opteredenja
izbjegnu difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili vise nadina temeljenja na
istom objektu.

7. USLOVI U POGLEDU MJERE ZASTITE

Projektom predvidjeti sledece mjere zastite:

* Od pozara shodno Zakonu o zaétiti i spasavanju (81. list CG br.13/07 i 05/08) i
pratec¢im propisima,

* Zatiteod elementamih nepogoda, shodno Zakonuo zastiti i spasavanju i
Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( 81. list CG br.8/93),

* Zastite Zivotne sredine, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (“Sl.
list RCG" br. 80/05) i sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

* Zastite na radu shodno Clanu 7 Zakona o zatiti na radu ( 81. list CG" br. 79/04),
a za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta, shodno

Clanu 8. istog zakona,

8. SMIERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Kod gradnje novih objekata vazno Je ve¢ u fazi idejnog riesenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

* Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

* Primjeniti visoki nivo toplotne lzolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i

izbjegavati toplotne mostove. U ciljiu racionalnog koris¢enja energije treba
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