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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odriivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIU OBJEKATA
Broj: 08-332/20-400
Podgorica, 16.04.2020.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovy :

¢ ¢Elana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("SLlist CG" br.64/17),

* Uredbe o povjeravanju dijela peoslova Ministarstva odriivog razvoja | turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019,075/19 od 30.12.2019)

¢ DUP-a " TITEX ", ODLUKA br. 020-030/18-713 od 12.09.2018.godine

* podnijetog zahtjeva: EMONA STAMBENA ZADRUGA, BUDVA , br.08-332/20-400 od
09.04.2020.godine

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 116 DUP " TITEX"
» KATASTARSKA PARCELA 3614/11, KO PODGORICA Ill



- koristiti brzorastuée dekorativne vrste, raznovrsnih kolorita i habitusa

- formirati kvalitetne travnjoke otporne na suiu | gaZenje

- predvidjeti fetne staze, platoe za odmor, mjesta za igru predskolske djece i manje sportske terene

- koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gaZenje, od savremenih materijala

- na povriinama za igru djece obezbijediti potrebnu osunfanost i opremiti ih odgovarajucim
atraktivnim i atestiranim spravama (ljuljaske, tobogani, klackalice, penjalice, koevi i sl.)

- dut trotoara, staza, na trgovima | plateima postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za
smede, fesme, fontane, pergole sa puzavicama i dr.) savremenog dizajna

- projektovati sistem za zalivanije.

| USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE
Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:
- Zakon o zastiti | spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije
za vanredne situacije i nacionalni i op3tinski planovi zastite i spadavanja.
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (SL.list SFRJ,br. 8/95).
-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (Sl.list SFRJ,br.7/84),
-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaétitu skladidta od poZara i eksplozija (SL.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive teénosti i o uskladidtenju i pretakanju zapaljivih tecnosti
(Sl.list SFRJ,br.20/711i 23/71),
-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju
goriva (Sl.list SFR),br 27/71),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas i o uskladidtenju i pretakanju te¢nog naftnog gasa
(Sl.list SFRJ,br.24/711 26/71),
-Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

| OSTALI USLOVI |

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistitko-tehniZkim uslovima kod ovlai¢enog privrednog druitva koje [e
upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatosti izrade tehnitke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradnii objekata (1 Sl.List CGu, broj 064/17 od
06.10.2017.godine ).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnitke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju prostora i
izgradnjl objekata (1 SlList CGu, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a v skladu sa Pravilnikom o nainu
izrade, razmjeri | blizoj sadrZini tehnitke dokumentacije

Obradio : OVLASCENO SLUZBENO LICE I
ZA IZGRADNJY | LEGALIZACIU OBJEKATA,
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretariat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/20-400

Podgorica ,16.04.2020. god.

DUP "TITEX "

UTUZAUP 116 , KAT PARCELA 3614/11
KO PODGORICA Il

PODNOSILAC ZAHTJEVA :

EMONA STAMBENA ZADRUGA- BUDVA
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odriivi razvoj
br.08-332/20-400

Podgorica ,16.04.2020. god.

DUP "TITEX " Podgorica

UTUZAUP 116 , KAT PARCELA 3614/
KO PODGORICA Il

PODNOSILAC ZAHTJEVA :

EMONA STAMBENA ZADRUGA- BUDVA
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CRNA GORA DUP "TITEX "

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZAUP |16 , KAT PARCELA 3614/11
Sekretarijat za planiranje KO PODGORICA Il

prostora i odriivi razvoj PODNOSILAC ZAHTJEVA :
br.08-332/20-400 EMONA STAMBENA ZADRUGA- BUDVA

Podgorica ,16.04:2020. god.
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= ovréine za stanovanje srednje gustine od 120st/ha do 250st/h
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CRNA GORA DUP "TITEX "

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZAUP 116 , KAT PARCELA 3614/11
Sekretarijat za planirane KO PODGORICA Il

prostora i odriivi razvoj PODNOSILAC ZAHTJEVA :
br.08-332/20-400 EMONA STAMBENA ZADRUGA- BUDVA
Podgorica ,16.04.2020. god.
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrivi razvoj
br.08-332/20-400

Podgorica ,16.04.2020. god.

DUP "TITEX " Podgorica

UTUZAUP 116 , KAT PARCELA 3614/11
KO PODGORICA Il

PODNOSILAC ZAHTJEVA :

EMONA STAMBENA ZADRUGA- BUDVA
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odriivi razvoj
br.08-332/20-400

Podgorica ,16.04.2020. god.

DUP "TITEX " Podgorica

UTUZAUP (16 , KAT PARCELA 3614/11
KO PODGORICA Il

PODNOSILAC ZAHTJEVA :

EMONA STAMBENA ZADRUGA- BUDVA
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planirani vodovod
postojeca fekalna kanalizacija

ukidanje kanalizacionog voda

—

Ho-4

postojeca atmosferska kanalizacija

ukidanje kanalizacionog voda
planirana atmosferska kanalizacija

ispust

HIDROTEHNIKA

broj priloga:
7




—

CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/20-400

Podgorica ,16.04.2020. god.

DUP "TITEX " Podgorica

UTUZAUP (16 , KAT PARCELA 3614/11
KO PODGORICA i

PODNOSILAC ZAHTJEVA :

EMONA STAMBENA ZADRUGA- BUDVA
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ShA UM, DUP "TITEX " Podgorica

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZAUP |16 , KAT PARCELA 3614/11
Sekretarijat za planiranje KO PODGORICA Ii

prostora i odrZivi razvoj PODNOSILAC ZAHTJEVA :
br.08-332/20-400 EMONA STAMBENA ZADRUGA- BUDVA
Podgorica ,16.04.2020. god.
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TK okno - Postojece kablovsko okno

= B
—1 TK podzemni vod - Postojeca elektronska komunikaciona
1 infrastruktura sa PVC i pE cijevima i bakarnim kablovima

planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,..., NO 113

: Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona
infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm

TK INSTALACIJE broj pgrilugq: |




CRNA GORA DUP "TITEX " Podgorica

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZAUP 16 , KAT PARCELA 3614/11
sa«mi?c ; rg:n:: KO PODGORICA lll

prostora PODNOSILAC ZAHTJEVA :
br.08-332/20-400 EMONA STAMBENA ZADRUGA- BUDVA
Podgorica ,16.04.2020. god.

1728 X=6601956.31 Y=4699463.84 I= 0.00
1216 X=6601952.50 Y=4699475.10 Z= 0.00

1215 X=6601949.50 Y=4699489.42 7= 0.00
1214 X=6601947.68 Y=4699499.07 7= 0.00
994 X=6601937.02 Y=4699499.80 Z= 0.00
595 X=6601932.84 Y=4699495.00 Z= 0.00
596 X=6601931.12 Y=4699494.64 7= 0.00
1726 X=6601938.61 Y=4699458.79 1= 0.00

PARCELACIJA SA KOORDINATAMA UP broj Tloﬂm




PODNOSILAC ZAHTJEVA : EMONA STAMBENA ZADRUGA, BUDVA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 6684 KO PODGORICA Il i kopije plana , na kat parceli br
3614/11evidentirani su sliedeéi objekti :
1. porodiéna stambena zgrada povriine 56 m2 , spratnosti P u svojini podnosioca zahtjeva

2. Pomoéna zgrada povriine 88 m2 , spratnosti P v svojini podnosioca zahtjeva, sa teretom -
NEMA DOZVOLU
3. Zgrda u energetici povriine 9 m2 v svojini ELEKTROPRIVREDE CRNE GORE
4. porodiéna stambena zgrada povriine 100 m2 , spratnosti P u svojini SILJAK ZORANA, sa
teretom - NEMA DOZVOLU i gradjenje na tudjem zemljiZtu
Prije poéetka gradjenja potrebno je rijediti imovinske odnose za urbanisticku parcelu UP 116 DUP "
TITEX"
List nepokretnosti i kopija plana su sastavni die ovih UTU .

| PRIRODNI USLOVI

INZENJERSKO - GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Podgorica sa blizom okolinom sa geolotkog aspekta leZi na terenima koje izgraduju mezozoicki
sedimenti kredne starosti (brda) i kenozoi¢ki fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).

Podruéje Plana é&ine 3ljunkovi pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promijenljiveg
stepena vezivnosti. Nekad su to posve nezavisni sedimenti, a nekad su pravi konglometari, praktiéno
nestigljivi.

Prema karti pedeobnosti za urbaonizaciju terena urbanog podruéja Podgorice iz PUP-a Glavnog grada
Podgorice, (1:5.000) ovaj prostor spada v 1. kategoriju.

PEDOLOSKE ODLIKE

Prema Pedolotkoj karti iz PUP-a Glavnog grada Podgorica, na prostoru DUP-a “Titex" zastupliene su
dvije kategorije zemlji’ta i to smede zemljifte na fluviglacijalnom nanosu plitka (13) | smede zemljidte na
fluviglacijolnem nanosu dubeoko (14).

SEIZMICKE KARAKTERISTIKE

Na privremenoj seizmoloikoj karti SFR Jugoslavije R 1:1.000.000 tereni Glavnog grada

Podgorica do Biofa su v podrudju sa maksimalno opaZenim zemljotresom 8¢ MCS skale, a sjevernije sa
7° MCS skale. Na osnovnoj karti maksimalno ofekivanih intenziteta — Seizmoloska karta za povramni
period od 10.000 g. SFR Jugoslavije 1:10.000, tereni gledano od juga do Podgorice su u prostoru 9°
MCS - &4 skale, a od Podgorice dalje prema sjeveruv 82 MCS — 64 skale,

Ove seizmoloike podloge su sastavni dic odnosne vaZede zakonske regulative za sanaciju i gradnju v
seizmoloiki aktivnim terenima, a takvi su i tereni Glavnog grada Podgorica. Same podloge prati tumaé
u kojem se, izmedu ostalog, Istice:

3. ,Karta koja se odnesi na 10.000 g. povratnog perioda, predstavlja maksimalnoe mogude intenzitete
koji bi se prema sadasnjim saznanjima istraZivanja mogli bilo kada dogoditi u razmatranom podrudju®.
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4. ,Kod odredivanja intenziteta parametara za izgradnju objekata v zonama sa intenzitetom | = VI
stepen MSK, treba vriiti istraZivanja za detaljno seizmiZko zoniranje i mikroreonizaciju terena tih zona
saglasno sa tehni¢kim propisima za izgradnju v seizmi¢kim podrudjima®,

Nakon izrade navedenih seizmickih karti SFRJ 1:1.000.000 (1987) i seizmogeolodke karte podobnosti
za vrbanizaciju podru€ja GUP-a Podgorice sa Goluboveima i Tuzima

R 1:5.000 (1981), nije bilo istraZivanja urbanih terena Podgorice zahvatajuéi | terene Golubovaca i
Tuzi, a v meduvremenu su precizirane i poodtrene odnosnim zakonima | pravilnicima metode istraZivanja,
odnosno brojnosti, vrste i preciznosti podataka | podloga potrebnih za aktivnosti u trusnim podruéjima.
Za sada se mogu za podruéje Podgorice | edvojeno Golubovaca | Tuzl dati samo podad iz 1981.
godine.

U procesu definisanja geodinami¢ke mobilnosti prostora Crne Gore dato je vile seizmigkih
regionalizacija v kejima su tereni Glavnog grada Podgorica, a posebno prostora GUP-aq, uvriteni u
prostore nekad B. i 9. stepena MCS skale. To se vidi na sliedeéim kartama koje ukazuju na
opravdanost dodatnih seizmigkih istrafivanja prostora Crme Gore, a posebno njenog juinog i
jugezapadneg dijela u koji spada |1 teritorijo Glavneg grada.:

BS Zivotne sredine Glavneg grada Podgorica

woeizmolotka karta FMNRJ: raspored intenziteta potresa od 360 do1950"

w3eizmiéka regionalizacija Crne Gore sa inZenjersko-geoloike karte SFRJ"

«Skadarski razornl udar 1905. god.”

wPoloZaj Rijecke i Titogradske grupe autohtonih potresa"

wMapa maksimalnih zabiljeZenih intenziteta potresa SFRJ — isje€ak za Crv Goru"

wSeizmicka karta Crne Gore"

wIzoseiste Skadarskog razornog potresa iz 1905. god.”

«Karta izoseista potresa od 15.04.1979. godine v Crnoj Gori"

woeizmicki hazard skadarske potoline sa karakteristiénim razlomima"

= Seizmicki hazard skadarske potoline"

Tim istraZivanjima bi se usaglasile ove razlike u ocjeni seizmogeolodkog rizika i hazarda izradom
posebne karte seizmogeocloike regionalizacije Crne Gore.

Sa makroseizmickog stanoviita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZfenom seizmickom
aktivno$éu. Prema Seizmoloikoj karti SFRJ (1:100.000),gradske podruéje je obuhvaéeno sa 8° MCS
skale, kac maksimalnog intenziteta ofekivanog zemljotresa za povratni period od 100 goding, sa
vierovatnoéom pojave 63%.

SeizmiZki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristifna modela terena konglemeratisane
terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povriinskog sloja (do pedine) manja od 35 m, |
model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:

* koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

*  koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
" ybrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MC3) 9= MCS

HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE

Podruéje Podgorice bastini najvece vodne resurse Crne Gore od kojih najvedi dio ¢ine podzemne vode
zetsko-bjelopavlickog basena.

Upotrebna vrijednest evih voda se egleda u vodesnadbjevanju, navednjavanju, vednim ekeosistemima
kao staniite flore | faune.



Na podruéju Glavnog grada Podgorica se mogu izdvojiti tereni sa sledeéim hidrogeolodkim
karakteristikama:

- slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloiki izolatori)

- srednje | promjenljive vodopropusni tereni

- vodopropusni tereni,

Mive podzemne vode je nizak, dubina do podzemne vode veéa e od 4 m ispod nivoa terena, ito
omogucava nesmetanu izgradnju objekata.

Ma samoj lokaciji koja je obuhvaéena predmetnim planom prisutni su vodeni tokovi i to Rijeka Moraéa.
KLIMATSKI USLOVI

Klimatske karakteristike

Urbane pedrugje Podgorice karakteriie slabije modifikovan maritimni utica] Jadranskog mora. Zime su
blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

lzrazito velike mikroklimatske rozlike unutar gradskog podruéja ne mogu se ofekivati obzirom na
relativnu topografsku ujednadenost i ne tako velike | guste komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godiinja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je
januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blaZim temperaturnim prelazima
zime v ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se
srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija protee se od 10
novembra do 30 marta, u vkupnom trajanju od 142 dana.

Vlainost vazduha
Prosiena relativna vlaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% v
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblaénost | padavine

Srednja godidnja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrade
osunfanje ima decembar sa 93,0 asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 éasova.
Godisnji tok oblagnosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblagnost je
u novembru 7,0, a najmanja v avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je
4,3.

Srednji prosijek padavina iznosi 1.692 mm godinje, sa moksimumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, v julu. Padavinski reZim oslikava neravnomjernost raspodijele po mjesecima, uz
razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6 % od srednje godinje koliéine.

Period javljanja snijeZnih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dang,
a snijeg se rijetko zadrZava due od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosieéna godiinja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do jung, sa najéeitom pojavom u decembru i januaru (pe 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) javljaju se v toku godine prosjieéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dang, u
junu T minimumem od 1,9 dana, u januaru,

Pojava grada registruje se v svega 0,9 dana prosjeéno godiinje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4
dana.



Vietrovi

Ma podrugju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosiod vremenskih prilika.
To su sjever i juge koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosje€an breo] dana sa vietrom je
oko 60, $to ima poseban uticaj na klimu Podgorice, utiéuéi na subjektivni doZivljaj temperature, inedi ga
za par stepeni niZim. Jadina sjevernog vjetra se poveéava, skoro proporcionalno, od krajnjeg sjevera ka
krajnjem jugu. JuZni vjetrovi su manje uéestalosti | manje jaine | po pravilu donose padavine.

Ucestalost vjetrova i tidina izraZena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i
tifina vzet kao 1000 %.e.

Majvecu uéestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istofni sa & %o. Sjeverni vietar se
najéeiée javlja ljeti, a najriede v proljede,

Tisine vkupno traju 380 %o, sa najve¢om uéestaloiéu u decembru, a najmanjom v julu.

Najveéu srednju brzinu godiinje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od
75,7 kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vietra. Jaki vietrovi su najée¥éi u zimskom periodu sa
prosieéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju
prosjeéno 22,1 dan.

OCJENA 5 ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradniju | urbanizadiju.

Ravan teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje.

Klimatski uslovi su, kao i na cdijeloj teriteriji grada, povolini za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradniji,
odnosno planiranju objekata treba voditi raéuna o nepovoljnim uslovima vijetra, sunca | kife.

[PLANIRANO STANJE -UTU 5

Uslovi za parcelaciju

Kao osnov za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posluiila je topografsko katastarska podloga koja je
potpisana i ovjerena od strane nadleinog organa .

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline. Na grafigkom prilogu "Parcelacija, nivelacija i regulacija” grafigki su prikazane
granice urbanistickih parcela.

Prilikom izrade plana parcelacije vodeno je raduna o vlasnickoj strukturi zemljista. lzmjene su se javile u
dijelu uskladivanja postojece katastarske parcelacije i trasa saobradajnica koje uokviruju urbanisticke
blokove

Regulacija uvkupnog zahvata plana poiva na saobracajnim rielenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omoguéavaju taénost prenoienja na teren.

PredloZeni grofitki plan parcelacije predstavlja riefenje na osnovu kojeg ée se sprovoditl planski
dokument. Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i
plana, mjerodavan je postojedi katastar.

Gradevinska linija definise liniju do koje se moze graditi i definisana je grafi¢ki na prilogu parcelacije.
Gradevinska linija za nove objekte je linija do ksje je dozvoliena gradnja i unutar koje se objekat

razvija i oblikuje. Definisana je v odnosu na sacbraéajnicu, ito omoguéava ofitavanje neophodnih
elemenata za prencienje na teren.



Gradevinska linija podzemne etafe mofe biti do min. 1,00m od susjedne parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrEinu od povriina namjenjenih za druge namjene.

SMJERNICE ZA PRIMJENU PLANA

Uslovi su uradeni po urbanistickim parcelama i po namjenama planiranog prostorg, 3to daje
moguénost jednostavnijeg tumagenja i primjene Plana.

Urbanisti¢cka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetalinije mogu
sagledati mogudnosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane.

Da bi se dobila cjelovita slika o stanju lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati graficke
priloge koji daju osnovne informacije o lokaciji.

U tekstualnom i tabelarnom dijelu se nalaze blize odrednice | moguénosti traZene lokacije.
Vrijednosti BGP, povriina pod objektom | spratnosti iskazane v tabelarnom dijelu su maksimalne
vrijednosti, $to znadi da mogu biti | manje po potrebi investitora

Ukolike na postojedim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog
katastra i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.

Gradevinska linija se utvrduje v odnosu na regulacionu liniju | osovinu saobracajnice, a
predstavlja liniju do koje je moguéa gradnja.

Ukoliko vlasnici ne Zele da ulaze u nove investicije | grade nove objekte planirane umjesto
postojecih na istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postojeéi objekat moZe se zadriati v
postojeéem gabaritu i spratnosti.

U sluéaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske linije na
grafi¢kom prilogu

U razradi plana za svaku lokaciju se izdaju urbanistiko-tehni€ki uslovi iz plana sa bliZim
podacima o lokaci]i.

Za vece planirane komplekse i eventualne javne sadriaje treba v skladu sa Zakonom uraditi
idejna refenja koja bi orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehnicke
dokumentacije.

Idejnim riefenjem posebnu painju treba obratiti na odriivi ciklus eskploatacije objekata imajuéi
u vidu ekolodku, socijalnu i finansijsku perspektivu, lzuzetno znafajna tema je primjena odriivih
sistema instalacija (solarni paneli na krovovima objekata, prikuplianje atmosferske vode za
upotrebu u objektu | za navednjavanje zelenih povriina itd).

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-
lamelama, obavezna je izrada Idejnog rjesenja za objekat u cjelini u kome ce biti jasno naznadene
faze realizacije.

Mivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi | tehnigkih
propisa. PredloZenim nivelacionim rje3enjem postignuti su nagibi sacbraéajnica koji su dovoljni
za odvodenje povriinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata sacbhroéajnica moguée su manje korekeije kota iz plana na naéin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanija.

Urbanisticke parcele date v grafiékim prilozima mogu se udruZivati u okviru iste namjene ukoliko
je to zahtjev investitora uz poitovanje planskih parametara za datu namjenu.



| UTU ZA OBJEKTE NA POVRSINAMA ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE ( SS)

Planirani objekii

U okviru ove namjene planirana je izgradnja objekata vifeporodiénog stanovanja sa djelatnostima.
U prizemlju ocbjekata je planiranc peslovanje | kemercijalni sadriajl.
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Minimalna urbanistiéka parcela za namjenu povriine za stanovanje srednje gustine je
500m? | tada vaZe parametri 0.4/1.20, dok za urbanistitke parcele manje od 500m?
primijenjeni su manji parametri 0.4/1.00.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

Objekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
Gradnju do maksimalne spratnosti moguée je izvoditi fazno,a 8to treba peodriati adekvatnom
tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu,

Ako se podrumska etaZa koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00m do susjedne
parcele, ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda
Krovevi objekata su keosi ili ravni, krovni pokrivaéi adekvatni konstruikeiji krova i nagibu.
Spratnost objekata data je v grafickem prilogu | tabeli vz moguénost izgradnje poedruma za
garani prostor, gdje konfiguracija terena to dozvoljava.

MNajveéa visina za stambene etaie je do 3,5 m, za garaie i tehnicke prostorije je 3 m, a zo
poslovne etaie je 4.5m rafunajuél izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukdija.

Gradevinska linija na urbanistiékim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja definisana
je na grafi¢kom prilogu ,, Parcelacija”.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m.

Ukolike nema uslova za planiranje slobodnostojedih objekata na adekvatnom rastojanju,
predvidjeti spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili objekata u nizu;

Ukoliko podrumske i suterenske etaZe sluie za cbezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg
saobracaja unutar parcele | kao takve rastereéuju javne povriine istih sadriaja, ne radunaju se u
bruto razvijenu gradevinsku povriinu po kojoj se obrafunava indeks izgradenosti. U bruto
razvijenu gradevinsku povriinu ne obrafunavaju se tehni€ki servisni prostori neophodni za
funkcionicanje podzemne garaie i tehnicki sistemi objekata, za razlikv od ostalih funkcionalnih
cielina (magacini, ostave, poslovni prostori), u skladu sa Pravilnikom o bliZem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, élan 1117 .

Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proradun
procenta zauzetosti parcele, vec se smatra uredenom zelenom povriinom.

Zelena povriina na krovu garaie ne podrazumijeva samo sadnju travnjoka | formiranje
ekstenzivnog tipa zelenog krova, vec se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i vide)
za sadnju visoijeg drveéa i to u nivou kote terena, a ne u izdignutim Zardinjerama;

U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze. U oblikovnom smislu novi
objekti treba da budu ukloplieni u ambijent uz primjenu kvalitetnih materijala | savremenih
arhitektonskih rjedenja
min. 20% povriine urbanistitke parcela mora biti pod zelenilom
Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana
izgradnja  stambencg objekta iznesi 1,6 m.Ograda moZe bitl prozirna | neprozirng, a
materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili kembinacija navedenih
materijala. Prema javnim povriinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a
materijali meraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljoju na granicu parcele take da
stubovi ograde | kapije kao | £iva ograda budu na zemljiftu vlasnika ograde.

Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4.

Maksimalni Indeks izgradenosti 1,2.



1 URBANISTICKI PARAMETRI - tabelarni prikaz za UP 116 povriine 660m2
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Prikljuéak lokacije na saobraéajnu mrefu je predvidjen sa ulice "4 " u skladu sa grafikim prilogom iz
DUP-a

Parkiranje

Parkiranje u granicama plana riefavano je u funkciji planiranih namjena. Namjena povriina na prostoru
predmetnog plana je stanovanje srednje gustine, povriine mjeSovite namjene, povriine za centralne
djelatnosti i povriine komunalne infrastrukture. Veliki dio plana zauzima jednoporodiéno stanovanje koji
veé i u postojeéem stanju riefavaju parkiranje vozila na svojim urbanistickim parcelama. U konceptu se
predvida da se mjesta za stacioniranje vozila obezbijede na sopstvenim urbanistickim parcelama, u
dvoriitima vz objekte i u garaiama v objektima.

Pri gradnii novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza je Investitora da obezbijedi parkiranje na
svojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema vaZedem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijededih normativa zasnovanih po
normativima Pravilnika o bliZem sadriaju | formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije
v Pedgorici:

-Stanovanje (na 1000 m?) .....cccvvivininnnnnennn 12 parking mjesta;

-Poslovanije (na 1000 m?) wissussinaisasissinasn 22 parking mlesta;

-Trgovina (na 1000 m2  ....cccviiiinnrnnnsnsnn. 43 parking miesta;

-Restorani (na 1000 m?) ......covvimenninnaninns.. 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaZa u podzemnim etaZama objekata poitovati slijedece elemente:
¢ horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0)
koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne moie biti veci od 80% povriine urbanisticke
parcele,
o firina prave rampe po vozno| traci min, 2,50 m
e slobodna visina garaie min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od namjene objekta i nadina
koriiéenja prizemlja)



e dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m vz povecanje firine parking mjesta ake uz parking mjesto
ima stub, zid ili neki drugi konstruktivni element.

e poduZni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.
ELEKTRO ENERGETIKA
Mijesto i nadin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice nakon izrade projekine
dokumentacije struéne sluibe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:

Shodno élanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplamicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju | zajednicki antenski
sistem.

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehniékim i drugim uslovima za projektovanije,
izgradnju i koriséenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (SLlist CG broj 41/15).

HIDROTEHNIKA
Hidrotehnizke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVOG | KANALIZACIJA" u
prilogu ovih UTU.

| SMJERNICE | UTU ZA PEJZAZNO UREDENJE |

Zelenilo stambenih objekata i blokova (Z50) - Uz stambene objekate srednje gustine planirano je

blokovsko zelenilo. PejzaZno uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinica tj. bloka treba da bude

spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Ova kategorija zelenila predstavlja osnov

dogradnje sistema zelenih povriina. lzgradnja “"zelenog bloka” daoje opitu atmosferu naselju i

predstavija okosnicu slike naselja.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko stambenih objekata viieporodniénog stanovanja, predlaZe se

vredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka neophodno je povezati

urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks - blok.

U okviru bloka sistem zelenila &ne sljedeéi elementi: blokovski park, trg, zelenilo ulica. U sklopu

oblikevanja zelenih povriina potrebno je planirati razligite sadriaje od mjesta za miran odmor odraslih

do djeéijih igrali¥ta i manjih sportskih terena. Svi sadraji moraju biti adekvatno tehnicki opremljeni.

U okviru blokovskog parka definisati zonu mimog odmora i Setnje sa stazama, plateima za odmor

odraslih | prostorom za igru djece. Ove povriine organizovati u unutradnjosti bloka, dalje od

saobracajnih komunikacija.

U okviru bloka, takode, planirati trg sa zelenilom na ploéniku, u manjim rondelama ili Zardinjerama,

kao i urbani mobilijar, rasvietu | dr. Moguée je postaviti skulpture, fontane, Zesme, pergole, kolonade

sa puzavicama i td.

Predvidjeti linearno ozelenjavanje duf saobradajnica | parking prostora unutar bloka i formiranje

ulitnog zelenila. Drvorednu sadnju, takode, planirati izmedu regulacione i gradevinske linije.

Uslevi za uredenje:

- za nove objekte | blokove predvidjeti min. 30% urbanisticke parcele za pejzaino uredenje od éega
povriina pod zelenilom (blokovski park) iznosi 70%, a pod stazama, platoima i igralistima 30%
dispoziciju zelenila uskladiti sa mierama energetske efikasnosti v pogledu uticaja na mikroklimuy,
zaititu od sunca | vjetra

- formirati parkovski uredene povriine i zelene trgove

- sadnju vriiti u grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i v vidu solitera v kombinaciji sa parternim
zasadima

- dui parking prostora | saobraéajnica formirati drvorede skladu sa smjernicama datim za ovu
kategoriju zelenila

- predvidjeti ozelenjavanje "nia" za kontejnere
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