Sekretarijat za planiranje DUP "Ibri¢evina"

prostora i odrZivi razvoj Urbanisti¢ka parcela UP9
Sektor za izgradnju i

legalizaciju objekata

Broj: 08-332/20- 296

Podgorica, 08.05.2020. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sl.list CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.075/19 od 30.12.2018.godine), i
podnijetog zahtjeva Mila&i¢ Dragomira izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za objekat stanovanja male gustine na urbanistickoj parceli UP 9 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog

plana "lbricevina" usvojen od strane SO Podgorice Odlukom broj 02-016/20-123 od 24.02.2020.
godine.

PODNOSILAC ZAHTIEVA: MILACIC DRAGOMIR

POSTOJECE STANJE:
Urbanisticka parcela broj UP 9, definisana je na grafickim prilozima plana sa postojeé¢im objektom na

katastarskoj parceli broj 2748 KO:Podgorica Il.List nepokretnosti i kopija plana ¢ine sastavni dio ovih
uslova.

PLANIRANO STANJE:
Urbanisti¢ka parcela UP 9 definisana je koordinatnim tatkama na grafickom prilogu ,Parcelacija“.

Gradevinska linija planiranih objekata utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju | osovinu
saobracajnice, a predstavlja liniju na kojoj se gradi objekat. Gradevinske linije odredene su samo na
parcelama gdje je predvidena nova izgradnja.

Spratnost objekata prikazana je u grafitkom prilogu plana. Na odredenoj spratnosti objekata jedan
nivo rafuna se u prosje&noj vrijednosti 3m.

Za objekte porodi¢énog stanovanja definisana spratnost je maksimalna vrijednost, a dozvoljava se kod
konkretnih zahtjeva da bude i manja.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
Intervencije na postojeé¢im stambenim objektima

Planom se predvida dogradnja i nadgradnja odredenog broja postojecih objekata. Dogradnja objekta,
ukljuuju¢i pomoéne objekte, moze se planirati do procenta zauzetosti urbanisti¢ke parcele 30%.
Veli¢ina izmjena vertikalnog gabarita pojedinih objekata prikazane su u grafi¢kom prilogu plana.




* Planirane intervencije uslovi¢e provjeru konstruktivnog sistema pojedinih objekata, kao i
adekvatno ojacanje radi prihvatanja dodatnih optereéenja.

* Zasve intervencije koristice se kvalitetni i savremeni materijali.

* krovovi na objektima radiée se kao dvovodni, sa nagibom 22 - 269, sa sliemenom paralelnim
saobracajnici.

" SugeriSe se uredenje dvorista, kao i podizanje zelenih ograda u najvecoj moguéoj mjeri.

* Predvida se pretvaranje postojecih tavanskih prostora u stambene, pri éemu za osvetljavanje
prostorija treba predvidjeti krovne prozore.

* Planom se predvida moguénost pretvaranja stambenog prostora u prizemlju u poslovni, prema
propisanoj proceduri. Sadrzaji dobijeni na ovaj nacin moraju biti komplementarni stanovanju.

* U okviru predvidenih kapaciteta, moguce je planirati vie stambenih jedinica u pojedinim
objektima, uz uslov obezbedenja izgradene povriine od 35m? po stanovniku, kao i po jednog
parking mjesta za svaku stambenu jedinicu na parceli.

Izgradnja novih stambenih objekata

Planom se predvida moguénost fazne realizacije Planom predvidenih kapaciteta. Faze realizacije
podrazumijevaju izgradnju pojedinih cjelina planiranih objekata, koje ¢e biti definisane projektnom
dokumentacijom (idejnim projektom planiranog objekta).

- slobodnostojeci porodiéni stambeni objekti

Na urbanistickim parcelama velicine 300-600m?2 predvida se izgradnja slobodnostojecih objekata.

* Gabariti planiranih objekata kretace se od minimum 10x10m do maksimalnih zavisno od veligine
parcele, tako da procenat zauzetosti urbanisticke parcele iznosi maksimum 30%, a indeks
izgradenosti 0.8. Pri tome treba uzeti u obzir i postojedi ili planirani pomoéni objekat koji se
obrafunava u okviru istog procenta zauzetosti i izgradenosti.

" Spratnost objekata je P+1+Pk - P+2+Pk, sa visinom atike 7,80 - 10.80 m od terena. Visina atike
ostavlja moguénost izgradnje suterena, prizemlja, 1-2 sprata i potkrovlja ili podruma, prizemlja i
1-2 sprata, sve u okviru zadate visine atike.

* krov raditi dvovodni, nagiba 23 - 259, slieme paralelno saobraéajnici.

* Za izgradnju objekata koristiti kvalitetne i savremene materijale.

* Arhitektonski volumen objekata pailjivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike naselja.

* Urbanu opremu i materijale za parterno uredenje pazljivo birati.

* U okviru predvidenih kapaciteta, moguce je planirati vi¥e stambenih jedinica u pojedinim
objektima, uz uslov obezbedenja izgradene povrdine od 35m? po stanovniku, kao i po jednog
parking mjesta za svaku stambenu jedinicu na parceli.

* Planom se predvida moguénost pretvaranja stambenog prostora u prizemlju u poslovni, prema
propisanoj proceduri. SadrZaji dobijeni na ovaj nafin moraju biti komplementarni stanovanju.

* Uslov za odobrenje pretvaranja stambenog prostora u poslovni je da je obezbijeden direktan
pristup parceli sa saobracajnice, kao i da se u okviru parcele mozZe obezbijediti na svakih 50m?
poslovnog prostora po 1 parking mjesto.




Pomocni objekti

Kako je prioritetni zadatak uredenja prostora Ibrievine, stvaranje zone kvalitetnog i savremenog
Zivljenja, definisan je planski stav da se najveci kvalitet koncepta uredenja prostora postize
stvaranjem slobodnog prostora. Smatra se da ée, kroz dati stepen izgradnje, u zoni poroditne

stambene izgradnje, postepeno prestati potreba za pomocénim prostorom, osim za objektima
namjene lokalne opskrbe i osnovne nadopune stanovanja.

* Postojeci pomoéni objekti namjene garaze i poslovni prostori u zahvatu Plana se zadrZavaju.

* Resenje o izgradnji pomoénih objekata moZe se izdati samo na urbanistickim parcelama Cija je
planirana izgradenost manja od 30%.

* Veliina pomoénog objekta je do 15 - 30 m2.

" Ako je namjena pomocnog objekta garaza, potrebno je obezbijediti prilaz sa trotoara.

Pomocni objekti ¢e se graditi uz postovanje uslova izgradnje tipa stambenih objekata u zoni
zahvata Plana.

* Planom se predvida namjena pomoénog objekta koji sluZi kori$¢enju stambenog objekta (kao
lietnje kuhinje, ostave, garaZe i sl.), Ne predvida se mogucnost pretvaranja pomocénog objekta u
poslovni prostor, tim prije $to je mogucnost poslovanja data u prizemlju osnovnog objekta.

lzuzetak ine pomoéni objekti na urbanistickim parcelama u Skopskoj ulici, koji se mogu graditi i u

gradevinskoj liniji trotoara, sa namjenom poslovanja u funkciji nadopune lokalne opskrbe.

OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA:

Oblikovanje prostora mora biti uskladeno sa postoje¢im prostornim oblicima, namjenom | sadrzajem
objekata.

Likovno | oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i ambijentalne
karakteristike grada.

Obradu fasada objekata raditi od odgovarajucih materijala koji garantuje adekvatnu za&titu enterijera
objekta.

Obrada povrsina partera prostora u okviru parcela, kao i javnih prostora mora odgovarati svojoj
namjeni. Potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada:

*obradene javne zelene povréine partera,

*obrada kolovoznih povrsina,

obrada pjesackih povriina,

*obrada mjesta za okupljanje na prostoru javnih komunikacija (otvoreni kafe-bar, lietnja
pozornica, djecija igralita, Cesme i fontane),

*na prostoru javnih komunikacija predvidena je primjena djela likovnih i primijenjenih umjetnosti,
*uredenje dvorista individualnih objekata urbana oprema u prostoru (klupe za  sjedenje, ¢Eesme |
fontane, nadstregnice, korpe za otpadke, oprema za djedija igralista),

*ograde oko urbanisti¢kih parcela, visine 1,60m, zazelenjene u najvecoj moguéoj mjeri.

Zelenilo individualnih objekata (okuénice)

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi
predvideni su od vocaka | dekorativnih vrsta &to zavisi od Zelje samih vlasnika. Granica parcela moie
biti naglasena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.




Osnovna pravila uredenja okuénice su:

* Da kuca bude u 1/3 placa, blize ulici, samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrsi
kolski prilaz, parking, rasvietu i sl.

* Uz samu kucu sa suprotne strane se predlaZze prostor za boravak koji prakti¢no predstavlja
produZetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje.

* Prostor za odmor se smieéta dalie od objekta, tu se moe smiestiti pavilion, pergola i sl., sa
detaljima kao $to su ¢esma, bazenéi¢isl.

* Ekonomski dio vrta (povrtnjak i vocnjak) trebalo bi smiestiti u najudaljeniji dio vrta.

" Staze u vrtu su vaZan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manijih vrtova postaviti ih uz
ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

* Gradevinski materijal koiji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen,
lomljeni kamen, $ljunak i sl.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajuéu lokaciju. Istim ¢e
se definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutragnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.

ETAPNOST REALIZACIJE:

Smatra se da je, kad su u pitanju pojedina&ni objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi o
pojedinacnim investitorima koji na postojecoj ili neéto izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od mogucnosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana. Rekonstrukcije,
dogradnje i prosirenja sadriaja postojeé¢ih objekata takode su stvar uglavnom individualnih
mogucnosti.

OSTALI USLOVI:

1. ProraCune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od pozara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda i tehni¢ko-tehnologkih i drugih nesreéa, u skladu sa ve¥eéim propisima i od nadleZnog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucden rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.




4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim
istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istraZivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrSenih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakterie submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i su$nim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. ViSegodisnjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%0C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godi$nju viaznost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je unovembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najée$ce u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republictkog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,
vaiecem Zakonu, veieéim tehnikim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i kori3éenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Prikljucenje objekta na javnu saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafitkom
prilogu ,,Saobraéaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Veliki deo plana zauzima porodi¢no stanovanje koji ve¢ i u postojecem stanju resavaju parkiranje
vozila na svojim parcelama. U konceptu se predvida da se mesta za stacioniranje vozila obezbede na
otvorenim parkiralistima, duz ulica, u dvoritima objekata i u garazama u objektima.

Ovim DUP-om nije bilo mogucée zZnatnije uticati na zadovoljenje potreba postojecih objekata, ali je
prihvaéen princip da svaki novi objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje potrebe za
stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili pored objekta) ili u neposrednoj
blizini.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi normativa GUP-a:

SADRZAJ 1 PM na
STANOVANJE-porodiéno 1 stan
STANOVANJE-vi$eporodiéno 1 stan
DJELATNOSTI 100m2

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom energijom
izvesti prema grafitkom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
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vezecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeca.Mjesto i natin
priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mresy odredi¢e nakon izrade projektne dokumentacije
strucne sluzbe CEDIS-a,

DUP-om "lbri¢evina" snabdijevanje elektri¢nom energijom objekta na urbanisti¢koj parceli UP 9
planirano je iz traforeona 2, trafostanice NDTS 10/0,4 kv "Prvoborac-nova",

tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezy Prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaZecim tehni€kim propisima i normativima.

pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeda.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
-a/a

OBHRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing. <W

Vlatko Mijatovi¢, tehnicar "Bnam /‘z a@oﬁuﬁ_

OVLASCENO SLUZBENO LICE |1 ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIIU OBJEKATA

M.P.

PRILOZI

-Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta Tehnicki uslovi prikljuenja broj 113UP1-041/20-2046

-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom 0d26.05.2020.godine "Vodovod i kanalizacija" d.o.o.

-List nepokretnosti i kopija plana Podgorica

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a List nepokretnosti 1738-prepis KO: Podgorica Il od
14.01.2020.god. i kopija plana za od 17.01.2020.god.
Uplatnica za naknadu od 50€ )
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-41/20
Datum: 17.01.2020,

4
701

o

1ZVOD 1Z DfG!EAﬁEOG PLANA
Obradio: Apuc

??Z/’é/*zak

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

4
701
100

N
St

L1457
2747

PeN ¥

2748 /2749

g

275N\

Katastarska op§tiina: PODGORICA [1
Broj lista nepokretnosti: 1738

Broj plana: 23

Parcela: 2748
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AARTERNY D

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-447/2020
Datum: 14.01.2020.

KO: PODGORICA II

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I
ODRZIVI RAZVOJ 08-352/19-4011/1  956-101-41/20, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1738 - PREPIS

Podaci o parcelama
: .| Broj Plan % Potes ili Naéin kori$cenja Bon. o 3

Broj Podbroj| orate | Skica |Datum wpisa| uica i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povrsina m?)  Prihod

2748 24 UL.SKOPSKA Dvorisie 577 0.00
37 NASLJEDE

2748 1 24 [UL.SKOPSKA Porodicna stambena zgrada 105 0.00
37 NASLJEDE

2748 2 24 UL.SKOPSKA Uaraza 17 0.00
37 NASLIEDE

Ukupno 699 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6901100017372 MILACIC DARKO Susvojina 14
BLAZA JOVANOVICA 25  Podgorica
6901100012279 MILACIC DRAGOMIR Susvojina /4
4. JUL 101-8-12  Podgorica
6176133125757 JOKSIMOVIC MILJA Susvojina 12
Podgorica

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
. Natin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj zgigi]-le Osnoy sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2748 1 [Porodi¢na stambena zgrada P /
INASLIEDE 067 105
2748 1 [GaraZa kao dio zgrade Sukori&éen; 1/4
INASLIEDE . ;g MILACIC DARKO 6176133125759
5 Podgorica
Sukori¥éenj 1/4
MILACIC DRAGOMIR 6176133125758
Podgorica
Sukori§cenje 1/2
JOKSIMOVIC MILJA 6176133125757
Podgorica
2748 1 [Stambeni prostor Sukorigéenj 1/4
INASLIEDE * 85 MILACIC DARKO 6176133125759
0 Podgorica

Datum i vrijeme: 14.01.2020. 08:09:32




Podaci o objektima i posebnim djelovima

X Al e Natéin koriS¢enja PD - Prava
Broj Podbroj | ra-ée Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nesilac prava
& Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Sukorigéenj 1/4
MILACIC DRAGOMIR 6176133125758
Podgorica
Sukori¥éenje Y2
JOKSIMOVIC MILJA 6176133125757
Podgorica
iGaraza Sukoritéenj 1/4
o ; INASLIEDE 3 1: MILACIC DARKO 6176133125759
Podgorica
Sukori¥éenj 1/4
MILACIC DRAGOMIR 6176133125758
Podgorica
Sukoriiéenje 1/2
JOKSIMOVIC MILJA 6176133125757

Podgorica

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 14.01.2020. 08:09:33




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-296
Podgorica, 29.05.2020.godine

[GRAFICKI PRILOG -Geodetska podioga / /

lzvod iz DUP-a ,Ibrigevina “ y Podgorici 01
Za urbanisticku parcelu UP 9




planiranje prostora i

Glavni Grad Podgorica
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-296
Podgorica, 29.05.2020.godine

Crna Gora
Sekretarijat za
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Crna Gora v OB j
Glavni Grad Podgorica :

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/20-296
Podgorica, 29.05.2020.godine
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