URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj:D 08-332/20-482

Podgorica, 09.06.2020.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
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GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :
« &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

« Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sl. list Crne Gore" br. 075/19 od 30.12.2019),

« DUP-a "Gomja Gorica 2 - zona A’ Odluka o usvajanju broj 02-030/18-826 od 27.09.
2018.godine

+ podnijetog zahtjeva: Stevovié Irena., broj D 08-332/20-482 od 11.05.2020.9.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

7A OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI UP 389
U ZAHVATU DUP-a GORNJA GORICA 2 - ZONA A




Mjesto i nacin prikljufenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe FC Distribucije - region 2.

DUP-om Gornja Gorica 2 - zona A planirano da se objekti iz trafo reona V kojem pripada UP 389
napajaju sa MBTS 10/0,4 kV "Gornja Gorica 4" prosirenje na 1000 kVA.

Elektronska komunikaciona infrastruktura

Smjernice i UTU

Kucnu instalaciju u poslovnim objektima, treba izvoditi u RACK ormarima, u zasebnim tehnickim
prostorijama .

Na isti nadin izvesti i ormariée za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV
signala, sa opremom za pojaCavanje TV signala.

Kuénu instalaciju u svim prostorijama realizovati elektronskim komunikacionim kablovima koji ¢e
omogucavati koris¢enje naprednijih servisa koji se pruZaju ili Cije se pruzanje tek planira, FTP
kablovima cat 6 i cat 7 i kablovima sa optickim viaknima, ili drugim kablovima sliénih karakteristika i
proviaditi kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovarajuéeg broja kutija, s tim da u svakom poslovnom
prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije.

U slugaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture poklapa sa
trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba postovati propisana rastojanja, a
dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima koje
je Investitor duzan da pribavi od JP "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojeéih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnigkih instalacija raditi u skladu sa vaZeéim tehni¢kim propisima i normativima
i na isti pribaviti saglasnost od davaoca uslova prikljuenja.

| OSTALI USLOVI : ]

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod oviastenog
privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnigke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CGu, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini tehnigke dokumentacije

Prilozi:
- Grafi¢ki prilozi iz DUP-a
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

Dostavljeno:
* podnosiocu zahtjeva
*  urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
s ala



otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete
otpadnih voda. U sluéaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne
vode potrebno je izvrsiti preciscavanje prije Upustanja u kanalizacion; sistem;

zabranjeno je Upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kigne kanalizacije
kao i upustanje kisnicy u fekalnu kanalizaciju:
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Mjere za zastity vazduha

unapredenjem saobracajne mrese (prosirivanje asfaltiranje ulica, Preusmjeravanje
saobraéajnih tokova | iznalaZenje i realizacija arhitektonskin, gradevinskih i hortikulturnih
rieSenja izmedu saobracajnica i objekata) smanjice se Zapra$enost ulica i Zagadenost vazduha
uz glavnu i druge ulice:
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> sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta
vazduha i izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduéeg stanja iziskuju potrebu
monitoringa integralnog zagadenja vazduha;

Mjere za zastity zemljista

# posebnim mjerama Smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozy i
pretakanju naftnih derivata j opasnih hemikalija;

» predvidjeti preventivne | Operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za sluaj
havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiste:

Mjere za zastitu od buke

v

Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka stetna po zdravije je svaki zvuk
iznad graniéne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju:

» sprieavanja ili smanjivanja stetnih uticaja buke na zdravije ljudi i Zivotnu sredinu;
# utvrdivanja nivoa izlozenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovy domacih i medunarodno

prihvaéenih standarda;
# prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini | obezbjedivanja njihove dostupnosti
javnosti:
» postizanja i otuvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini,
Zastita od buke postiZe se:

> uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke:
# planiranjem, pracenjem, sprie¢avanjem ograni¢avanjem upotrebe izvora buke:

» podizanjem Pojaseva zastitnog zelenila | tehni¢kih barijera na najugroZenijim lokacijama
(Pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice);
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» izradom akustickih karata na bazi Jedinstvenih indikatora buke j metoda procjene buke u
Zivotnoj sredini:

» Cvrsti otpad sakupljati samo na vodonepropusnim povrSinama, a dinamiky evakuacije otpada
uskladiti sa potrebama i na nacin da se ne dozvoli stvaranje koligina otpada koji po kapacitety

> obezbijediti potreba prostor, potrebne uslove | opremu za sakupljanje, razvrstavanje |
privremeno Cuvanje otpadnih materija u skiadu sa Zakonom o upravijanju otpadom i drugim
propisima kojima se ureduje postupanje sa razli¢itim tipovima otpada:

> prikuplieni &vrsti otpad (sekundarne sirovine) razvrstavati odlagati u zasebne kontejnere.
Sekundarne sirovine predavati oviascenoj organizaciji;

Obradivaéa je da se koriste kolsko PieSatke povrine za Postavijanje novih kontejnerskih boksova
ukoliko postoje&i ne Zadovoljavaju kapacitete

Mjere zastite kulturnih dobara

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih | Zemljnih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide
na nalaziste ili nalaze arheoloskog Znacenja, prema élany 87 Clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih
dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 49/11 I 44/17) pravno ili fiziéko lice koje neposredno izvodi radove,
duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zastity
kulturnih dobara ragi utvrdivanja daljeg postupka,

Mjere zastite od elementarnih | drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih Nepogoda podrazumijevaiju preventivne mjere kojima se sprecava jli
ublazava dejstyo elementarnih nepogoda:

* Prirodne neépogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

* Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera,
eksplozije i dr.):

" drugi oblik opste Opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske | medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim Nepogodama u Crnoj Gori sy velike. Naroéito su izrazene Stete od
zemljotresa, Pozara, poplava, klizista i jakih vietrova. Posto su stete od elementarnih nepogoda po
karakteru sligne ratnim katastrofama, ciljevi | mjere zastite su djelimicno identiéne, Za prostor zahvata




CRNA GORA

DUP "Gornja Gorica 2 - zong A"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Prostora i zastity zivotne sredine urbanosticka parcela UP 389
Broj:D ﬂB-SEEI‘IEMBE

Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 08.06.2020.godine Stevovié Irena
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OGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA
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Ovog planskog dokumenta najveéu opasnost predstavijaju tehnigko tehnoloske katastrofe |
kontaminacija,

U cilju Zastite od elgmentarqih Nepogoda postupiti u skiady sa Zakonom o zaétitj i Spasavanju (SI. list
E;?gg;;m 13/2007) i Pravilnikom 0 mjerama zastite od elementarnih Nepogoda (SI. list RCG broj
)

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniékim normativima za
izgradnju objekata u seizmiékim podruéjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati skladu sa Pravilnikom o tehnikim propisima za
gradenje u seizmickim podruéjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mijere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:
* Ppostovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razligitih namjena kako bi se sprijecilo
Sirenje pozara sa Jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;
* izgradnjom saobraéajnica Propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do

nesmetani saobracajni tok:
* pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili
poZarnog segmenta prema pozaru;
* izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;
uviagenjem zeleni pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne
uredenja prostora, dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju
korisnika prostora i kretanje operativnih Jjedinica;
* prilikom izrade investiciono-tehnigke dokumentacije obavezno izraditi projekte i elaborate
zastite od pozara (i eksplozija ako se radi 0 objektima u kojima se definisu zone opasnosti od

svaki hazard posebno | Za navedenu dokumentaciju pribaviti odgovarajuéa miéljenja i
saglasnost u skladu sa Zakonom:

* za objekte u kojima se u skladite, pretau, koriste ili u kojim se vrai promet opasnih materija
obavezno pribaviti mislienje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama
opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte:

* djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim
ekipama omogucéiti pristup lokalnim saobradajnicama najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnizke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i
spasavanju (,SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehniékim normativima za
hidrantsku mrezy za gasenje poZara (SL.SFRJ » br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za
pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika
od pozara (SI.SFRJ. br.8/95), Pravilnik o tehniékim normativima 2a zastitu visokih objekata od pozara
( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehniCkim normativima Za zastitu skladigta od pozara i eksplozija (
SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za Zapaljve teénosti i o uskladistenju i pretakanju
2apaljivih teénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju | pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71),
Pravilnik o izgradnji Postrojenja za teéni naftni gasio uskladistavanju | pretakanju teénog naftnog
gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 26/71).
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CRNA GORA DUP "Gornja Gorica 2 - Zona A"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Prostora i zastity Zivotne sredine urbanosticka parcela UP 389
Broj:D 08-332/120-487 Podnosilac Zahtjeva

Podgorica, 09.06.2020. godine Stevovié Irena

povrsine za stanovanje male gustine

Povrsine za mjesovite namjene

E Povrsine za skolstvo i socijalnu zastity

_ DETALJNA _NAMJENA POVRSINA BR.PRILOGA 2]




Mjere zastite koriséenjem alternativnih izvora energije

Energetsh_:le potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao &to
SuU energija vode | energija direktnog suncevog zragenja. Treba teZiti da se primjenjuju one
energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugliendioksida,

acionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi
Zastite i spasavanja, Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili
Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone
opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema izraZzenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu
sa Zakonom.

Mjere energetske efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju il Primjenu niskoenergetskih
Zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za
zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svietla sa malom instalisanom snagom (LED),
koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom energije glavnih potrosaca sa centralnog
mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mijeri mogu koristiti pri izgradniji objekata na

Kada su u pitanju obnovijivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog sunéevog zratenja.

Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nagina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

- aktivno - sistem kolektora Za pripremu tople vode,
3. fotonaponske sunéane celije za proizvodnju elektrizne energije.

Na ovom Podruéju postoje moguénosti za sva tri nagina koris¢enja sunéeve energije — za grijanje |
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije
(fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efek; sunca. U savremenoj
arhitekturi puno Paznje posveéuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncéanja, jer se i pasivni
dobici toplote moraju regulisati i optimizovati y Zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguénost
orijentacije kuée prema jugu, staklene PovrSine treba koncentrisati na JuZnoj fasadi, dok prozore na
sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti
treba sprijeiti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sunéanim zastorima od materijala koji
sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperatury, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim Provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste optitka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svietla. Savremene
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CRNA GORA DUP "Gornja Gorica 2 -zona A"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Prostora i zastitu Zivotne sredine urbanostiéka parcela Up 389
Broj:D 08-332/1 20-482 Podnosilac Zahtjeva
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CRNA GORA DUP "Gornja Gorica 2 - Zona A"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Prostora i zastitu Zivotne sredine urbanosticka parcela Up 389
Broj:D 08-332/120-482 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 09.06.2020.godine Stevovié Irena
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Za proizvodnju elektrizne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizy tehnickih, ekonomskih i ekologkih parametara.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazeéih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:
-PBAB 87 /'Sl list SFRJ" 11/871;
-Pravilniku o tehnigkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmizkim podrugjima
/SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90:
-Korisna optereéenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1988 )
-Opterecenje vietrom (JUS U.C7.110 /1991, JUS U.C7.111 /1991,JUS U.C7.112 /1991 , JUS
U.C7.113 /1991)
-Pravilnik o tehni¢kim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
-Pravilnik o tehniékim normativima za zidane zidove ( sl. list SFRJ br.87/91)

Infrastruktura:
Parkiranje

Parkiranje u granicama plana riesavano je u funkciji planiranih namjena. Namjena povréina na
prostoru predmetnog plana je stanovanje male gustine, mjesovita namjena i povrsine za &kolstvo |

garazama u objektima.

Posebne povrine za parkiranje vozila sy predvidene uz Ulicu 8, na parceli iza groblja gdje je planiran
parking kapaciteta 44 parking mjesta.

Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza je Investitora da obezbijedi parkiranje na
svojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema vaZzeéem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedeé¢ih normativa zasnovanih po
normativima Pravilnika o blizem sadrzaju | formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije u Podgorici:

“Stanovanje (na 1000my 15 parking mjesta;

- Zdravstvena zastita (na 1000 BRGP ey 30 parking mjesta:
-Poslovanje (na 1000 m?) soseene.... 30 parking mjesta;
Elektroenergetika:

Pri izradi projekta po3tovati Tehniéke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):
- Tehnitka preporuka za prikljuéenje potroaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

14



CRNA GORA DUP "Gornja Gorica 2 - Zona A"
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CRNA GORA DUP "Gornja Gorica 2 - zona A"
GLAVNI GRAD PODGORICA

prostora i zastitu Zivotne sredine urbanostitka parcela UP 389
Broj:D 08-332/120-482 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 09.06.2020.godine Stevovi¢ Irena

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCEL| UP 389
U ZAHVATU DUP-a "GORNJA GORICA 2 - ZONA A"

[ PRAVNI OSNOV: |

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zagtitu Zivotne sredine Glavni Grad Podgorica, na
osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe o
Povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriveg razvoja i turizma jedinicama lokaine samouprave
("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.201 7.godine), Detaljni urbanisti&ki plan "Gornja Gorica 2
- Zona A" , Odluka broj 02-030/18-826 od 27.09.2018.godine, evidentiran u Registru planske

| PODNOSIOC ZAHTIEVA: il

Stevovi¢ Irena., broj D 08-332/20-482 od 11.05.2020.godine
| POSTOJECE STANJE: 1

Katastarska parcela broj 123/2 KO Donja Gorica po listu nepokretnosti 6780 izdatim od
Uprave za nekretnine, osnov prava svojine ima Stevovié Irena. Na predmetnoj katastarskoj parceli po
listu nepokretnosti i kopiji plana nema izgradenih objekata,

Katastarska parcela broj 123/1 KO Donja Gorica po listu nepokretnosti 1296 izdatim od Uprave
2a nekretnine, osnov prava svojine ima Brajkovié Marko. Na predmetnoj katastarskoj parceli po listu
nepokretnosti i kopiji plana izgradeni su dva objekta - broj zgrade 1 2 - poslovne zgrade u vanprivredi

Listovi nepokretnosti 6780 i 1296 - prepis KO Donja Gorica i kopija plana bi¢e sastavni dio UTU-ova.

| PLANIRANO STANJE : ]

FROSTORMI | URBAMNIS TICK) POMAZATELMN

—— ]
musei | ¢ |

m mm[mr uuru- anm :.u] "

[T

Urbanistika parcela broj UP 389, povréine 3306m?, definisana je koordinatama tataka, kako
je prikazano u grafitkom prilogu.




CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
prostora i zastitu Zivotne sredine
Broj:D 08-332/120-482
Podgorica, 08.06.2020.godine

DUP "Gornja Gorica 2 - zona A"

urbanosti¢ka parcela Up 389
Podnosilac zahtjeva
Stevovit Irena

UP 391

411 | 6600720.42 | 4700364.69

412 | 6600704.04 | 4700339.10
391 | 6600639.59 | 4700331.81 413 | 6600701.57 | 4700340.81
392 | 6600652.24 4700322.26 414 | 6600718.26 | 4700366.87
393 | 6600659.89 | 4700317.87 415 | 6600704.01 | 4700381.20
394 | 6600668.88 | 4700314.01 416 | 6600699.37 | 4700385.57
395 | 6600672.55 | 4700311.93 417 | 6600679.61 | 4700403.00

REGULACIONIH LINIJA

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA

BR.PRILOGA a-ﬂ




CRNA GORA

DUP "Gornja Gorica 2 - Zona A"

GLAVNI GRAD PODGORICA

Prostora i zastitu Zivotne sredine urbanosti¢ka parcela Up 389
Broj:D 08-332/120-482 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 09. 06.2020.godine

Stevovié Irena

i

R ;
\ UP 320

9

 UP 322

¥

'\1.

i

X 4
NS

PRESJEK 5-5' (Ulica Hﬂzujcn&ahliﬂca Vinogradska, Ulica 2, Ulica 3, Ulica 9)

T |
E*F

PRESIEK A-A [Magistraini put Podgorica - Nikiic)

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA | BR.PRILOGA 4 |




CRNA GORA DUP "Gornja Gorica 2 - Zona A"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Prostora i zastitu Zivotne sredine urbanostitka parcela UP 389
Broj:D 08-332/120-482 Podnosilac Zahtjeva
Podgorica, 09.06.2020.godine Stevovié Irena

—

= | rostojeti vodovoa — planirana fekaina kanalizacija
F—— | ukidanje vodovoda — postojeca atmosferska kanalizacija
E} planirani vodovod — Planirana fekaina kanalizacija
== | postojeta tekaina kanaiizacia Separator masti i ufja

[ BRPRILOGA 5 |

[ HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA



CRNA GORA DUP "Gornja Gorica 2 - zona A"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Prostora i zastitu Zivotne sredine urbanostitka parcela Up 389
Broj:D 08-332/120-482 Podnosilac Zahtjeva
Podgorica, 09.06.2020.godine Stevovié Irena

[ zonatrato reona

[[11 ]| ©znaka trafo reona

Postojeta transtomatorska stanica [~ Planirani elektrovod 10 kv
Planirana transformatorska stanica [=--7 | Pranirani eiektrovod 0.4 kv
= | Postoleti elektrovod 35 kv [~ | NkRo omant

=] | Postojeti elektrovoa 10 kv E==1 | zastitni koridor dalekovoda

| ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA | BRPRILOGA 6 |




CRNA GORA DUP "Gornja Gorica 2 - zona A"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Prostora i zastitu Zivotne sredine urbanosticka parcela Up 389
Broj:D 08-332/120-482 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 09.06.2020.godine Stevovié Irena

Povrsine ograni¢ene namjene - PUO
Zelenilo individualnih stambenih objekata

- Zelenilo poslovnih objekata
(D |

Zelenilo objekata prosvete

[ PEJZAZNA ARHITEKTURA | BRPRILOGA 8§ |




CRNA GORA DUP "Gornja Gorica 2 - Zona A"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Prostora i zastitu Zivotne sredine urbanosti¢ka parcela Up 389
Broj:D 08-332/120-482 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, ﬂQ.ﬂE.EDEﬂ.godine Stevovié Irena

mmrm-mamm
hﬂhacijaﬁ.-ﬂzp\fcmvi 110mm

mmmm-mmtahbmmum,...mm

Mimmm-mmm
mmrmnnnqwcmﬁum
Phﬁmimpwmm%rm-mmm
mmmmn4wcmﬁmn

0000

| ELEKTROSKA KOMUNIKACIONA (TK) INFRASTRUKTURA | BR.PRILOGA 7 |




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lama 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br, 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"5l. list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043715, 037117 1 17/18).

; +e 2712
Datum i vrijeme: 20.05.2020. 11:16:10



176000000089

108551838 T2020

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-18387/2020
Datum:  20.05.2020.

KO: DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,
032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu sekretarijat za urbanizam 956-101-1756, . za potrebe  izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 6780 - PREPIS

Podaci o celama
Plan Naiin Korigcenja Bon.
Beb]: Pobro) zﬁsrr:jn'a Skica | Datum upisa nuumﬁéuimbrnj Osnov sticanja Klasa | Povrdina m2|  Prihod
123 2 04/10/2019  [DONJA GORICA Jvads 7. Wiasc 478 313
75 [PRAVNI PROPIS
Ukupno 478 115

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matizni broj - 1D braj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Pruva Obim prava
2209980267990 STEVOVIC JANKO IRENA Swojina "
27 MARTA 36 Podgorica

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj mm:l Broj, | D ‘};g:l" Natin koriséenja “,’r',_}‘j;*‘:f,‘;; Opis prava
11/05/2020
123 2 1 Livada 2. klase ZAB.OTUDII OPTER BEZ SAGL POKLONODAVCA.
9:50

11/05/2020 ludmﬂ-vnﬁntmh OG DUELA U KORIST

o , N—— JANKA I N DEZABEIHHEHIE'VOTF&A
9:5] IZDA\FN u EAKUF HI':‘Z SAGMSNUSII

BRAJE JAMKA 1

110572
020 Eﬁ"ru Uzi?ﬂ:.rsm 0D 22.01.2018 POVIERIOC LOVCEN

ivadsa klase MARKO DUG 25000000 B

H # ? Livada 2. ROK 84 MIESECA + ZAB. OPTEREC. 1 BEZ

9:5] SAGLASMNOSTI + PRISTANHH NA [ZVRAENIE KORIS.
' KREDITA UNIKS

15 \-"U z.l'uLuzNE JI.IA\"E. UZz
BR. ISI lmlg oD 1?{}?

SRR gk Yesreac
11052020 HIPGTEIMRNEE POVIERIOCA LOVCEN B.-'nNé(E AD
PODGORICA KORISNIK SNIK KREDITA BRAJKOVI

123 E 4 Livada 2. klase MARKO U LZNOSU 0D 25,000 00 B A 50 S KOM
952 D 72 MIESECA + ZABRANA OTUBENIA |
OPTERECENIA BEY PINNE SaiN A

IPOTEKARNOG PCI\"JE-RIIJC.& EPRISTANAK NA
NEPDS PRINUDIN BEZ
Dﬂlﬁﬂt NAKON DDSPJELDSTI OBEZBJEDENOG
POTR.

Datum | vrijeme: 20.05.2020. 11:16:09



176000000089

HNS5E-TRIAAR020

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-18388/2020
Datum:  20.05.2020.

KO DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premyjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07, "SI. list CG" br. 7310,
032711, 04011, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu sekretarijat za urba 956-101-1756/20, , za potrebe  izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 1296 - PREPIS

Podaci o parcelama
B Plan Potes ili Naéin koriffenja Bon, 1
Broj Podbrojf roh. | gies [Datum upisa ulica | kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m%  Prihod
123 | 41072019  [DONIA GORICA Zemljitte Uz zgrade 1IN
73 PRAVNI PROPIS
123 1 1 O4/10/2019  [DONJA GORICA 2grade U vanprivied]
75 GRABENIE
121 1 2 04/10/2019 r)oum GORICA zgrade o vanprivied: 439, EYY]
75 GRADENJE
Ukupno 29532 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matifnl broj - [V broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0P0aT00159 BRAJKOVIC JANKO MARKO Svojina in
DALMATINSKA 57  Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nadin koriffen ja PD Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
| sgrade Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Miesto
" - : ] /1
= I : m:a R : 155: BRAJKOVIC JANKO MARKD 0706982260159
DALMATINSKA 57 Podgorica

§ 5 11
R ! r"'""“' R ! SP | BRAJKOVIC JANKO MARKO 0706982260159
1 DALMATINSKEA 57 Podgorics

Svojina

Posla Zgrade i i 141
= ? Braperg "\ vepeveedi | “: BRAJKOVIC JANKO MARKO 0706982260159
DALMATINSKA 57 Podgorica
i Svojina 171
o I : W : ¢ BRAIKOVIC JANKO MARKOD 07069822601 59

A64
: DALMATINSKA 57 Pudgarica

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj  Podbroj l‘:ﬁt PD “ﬁ'_;* Natin koriséenja M“ﬁ; Opis prava

Datum i vrijeme: 20.05.2020 111717



[ Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podb Broj Redni
1] roj ! PD | RS0 i Natin kori$éenja
12 ! ! ZemljiSte vz zgrade ZAB OTUDI.I OPTER BEZ SAGL POKLONODAVCA.
147
123 1 ! Livada 2. klase ZAB.OTUDLI OPTER BEZ SAGL POKLONODAVCA.
04/107201% uom;.'qu ED u-fmsamnc DUELA U
123 2 Zemljifte uz zgrade PAARECERIDP ZA NIHOVA ZIVOTA. +
14:8 'm“"o“ﬁé U ZAK mm- BEZ SAGLASNOSTI
210272017 U OBIMU J:ll mEAme “"ﬁm
i : 3 Lovadi 2 1 %Emoﬁ JANKAINAD]EZANHHI:}\"A VOTA. +
; IZDAVANIA U ZAKUP BEZ SAGLASNOSTI
11:45 BRAIKOVIE JARRA [ NADE,
H
12/02/2018 w%zgfmu OD 22.01.201% POVIERIOC LOVCEN
123 ! 3 Livada 2. klase ROK 34 MIESECA - orie AT
8:15 SAGLASNOSTI + PRISTANAK NA KORIS.
KREDITA UNIKS
01072019 ngg'rd" 'rs.ru GDD wglmjnsx%ovmgco ,&'.;E:EE'E“
= i 2| e I R R
e KREEH'M UNIKS :
HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
R EIIMI?DD l?mmlﬂ GOD. H
m MARKO HIPOTEKARNI
IRENA U KO
220772019 mwnmnm LG B%E AD
123 I 4 Livada 2. ki PODGORICA KORISNIK KREDITA BRAJKO
N +
10:26 OPTERBRESUA BEZ PISMENE smmmm
R§ PRJSI‘ANJ-K NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZV
ODLAGANIA NAKON DOSPIELOSTI B8
ANIA
i
HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE [ZIAVE UZZ
BR. 611/2019 OD 17.07,2019. GOD. HIPOTEEARNI
m rsmaﬁmm HIPOTEKARNI
1l STEVOVIC IRENA U KORIST
e IP;IDMDRI‘C& mlr!K KEEDITLEBRHKG? Al
123 | 4 Zemljifte uz zgrade MARKO U IZNOSU 0D 2500000 EURA SA ROKOM
s OPTERECENIA By PISMENE SAGLASNOSTI
S
A NAKON DOSPIELOST] OBEZBIEDENOG
POTR "I".H.NI
14/06/2019
123 ! 1 ! Poslovai prostor-duplex ZAB.OTUDI! OPTER BEZ SAGL POKLONODAVCA.
12:11
14/06/2019 U OBIMU gn :;J'mmmm DUELA U KORIST
123 1 1 2 Poslovni prostor-duplex JANKA | Na’g’“ A Nﬁl-lﬂ"iﬁ VOTA, +
12:12 lzmvm ».r.é U ZAKUP BEZ AT
14062019 mﬁ?’“ 75718 OD 22012018 POVIERIOC LOVCEN
m T8 R [ S — BANKA DUZ BRAIKOVIC MARKO DUG 0000 &
12:12 SAGLASNOST] + FRLSTA.NAK NA [E EMIE KORIS
5 KREDITA UNIKS

Datum i vrijeme:

20.05.2020, 11:17:17

215



Podaci o teretima i anice

njima

Broj Podbroj| Broj | pp | Redni

broj

Nalin koriféenja

[¥al
Bpme

Opis prava

Poslovni prostor-duplex

20729

10:26

Ul IHPD’I'EKHP{) NOVU ZALOZNE [FJAVE
05 AVE UZZ
BR_ 61172019 OD 17.07,2019. GOD. HIPOTEKARNI
IK I BRAJKOD v@m
Kll STEVOV

POVIERIOCA LO .ﬁ.ﬁ?ﬂ AD

PODGORICA KORISNIK KREDI‘I‘& BRATEOV
MARKO U [ZNOSU OD 2500000 EURA 5A ROKOM
O'I'PL.\E. OD 72 MIESECA + ZABRANA OTUBENIA I
OPFTERECENJA BEZ PISMENE SAGLASNOSTI

NEPOSREDNG, PRINUDNO RVRSEE ey~
NEPOSREDNO
oD A NMAKON DOSPJELOSTI OBEZRIEDENOG
FOTRAZIVANIA

Poslovni prostor-duplex

1112019

B:48

PREKORACENIE DOZVOLE U POV, OD 25M2

123 1

Poslovni prostor-duplex

1172019

B:49

- NEMA DOKAZA ZA PRENAMIENU
NEPDKRE'ITOG‘I‘I [Z NESTAMBENOG U POSLOVNI

123 1

Poslovne zgrade u vanprivredi

0772019

;26

HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOINE [ZIAVE UZZ
BR. 6112019 OD 17.07,2019. GOD. HIPOTEKARNI
m 1 BRAJKOVIC MARKO HIPOTEKARNI

11 STEVOVIC IRENA Uf KO
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA BANKE AD
PODGORICA KORISNIK KREDITA BRATKOV
UTPLATE 0B o MIESECA & ﬁaamf&nmaﬁﬁ" I
DFIER.EENJ& BEZ FI.SMHQE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG

POVIERIOCA PR[ST‘A&AK NA

NEPOSREDNO
A NAKON DOSPIELOSTI OBEZBIEDENOG
mmf‘a‘_gmm

123 1

Poslovne zgrade u vanprivredi

14062019

12:11

ZABOTUDII OPTER.BEZ SAGL POKLONODAVCA,

123 1

Poslovne zgrade u vanprivredi

14062019

12:12

Dﬂwﬂﬂ.l DEALNOG DIJELA U KORIST

ANKA 1 NADE ZA Nﬂ]'m‘l'h TA. +
ZABRANA Al

A [
HZDAVANIA U ZAKUP BEZ S
BRAJK JANKA [ NADE,

23 1

Poslovne zgrade u vanprivredi

140672019

12:12

e
l.%’_?ﬂt! oD 22 wg::mu POVIERIOC LOVCEN
BANKA DUG mnoum E
ROK B4 MESBC& + ZAB, OPTEREC grrun
SAGLASNOSTI + PRISTANAK NA [ZVREENIE KORIS.
KREDITA UNIKS

123 I

Poslovne zgrade u vanprivredi

22072019

10:26

Hipotcka
HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZIAVE UZZ
BR. mmw oD g’ 19, GOD. HIPOTEKARNI

EII IKIISTBVDV IRENA U K
POTEKARNOG

POVIERIOCA [.G

PODGORICA KORISNIK KREDITA BRA.IKO\"I

MARKO U IZNOSU OD 2500000 EURA 5A ROKOM

OTPLATE OD 72 MIESECA + RANA OTUBENIA |
A BEZ PISMENE SAGLASNOST]

H POVIERIOCA &EPEJHTANAK NA

NEPOSREDNO [£VR E BEZ

DDLA%.M NAKON DOSPIELOST] OBEZBIEDENOG
ANIA

123 |

Poslovnl prostor

140672019

12:11

ZAB.OTUDLI OPTER BEZ SAGL POKLONODAVCA.

Datum i vrijeme:

20.05.2020. 11:17:17
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SMJERNICE zA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

Povrsine za mjesovite namjene

Povrine za mjesovite namjene su povréine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene koje
ne predstavijaju zna&ajnuy smetnju stanovanju. U okviru Zone sa mjesovitom namjenom planirane su
urbanisticke parcele za izgradnju sledecih objekata:

stanovanje i objekti koji ne ometaju stanovanje a koji sluze za opsluzivanje podrugja,
trgovina, ugostiteljstvo i objekti za smjestaj turista,

pfhrrgadni objekti, skladista, stovarista, koji ne Predstavijaju  bitniju smetnju preteznoj
namjeni,

objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika.

Y vy

%

Maksimalni Indeks Zauzetosti 0,5.
Maksimalni Indeks izgradenosti 1,5,

Yy

YWy
v |
a0
Ss
g
= |
o
o

i kose, dvovodne ili visevodne, a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.

ja dozvoljena je do 1, 00m od iznad kote konaénog uredenogi nivelisanog
terena oko objekata, u sklady sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, &lan
102,
Daje moguénost izgradnje suterenske ili podrumske etaze Ukoliko podrumske i suterenske etaze
sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg saobraéaja unutar parcele i kao takve
rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne raunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu
Po kojoj se obradunava indeks izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne
obratunavaju se tehnigk servisni prostori neophodni za funkcionicanje podzemne garaze |
tehnicki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni
prostori), u skladu sa Pravilnikom 0 blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, &lan 111 .
Podrumska etaza ne moZe biti veéa od 80%, povrSine urbanistiéke parcele.
Kada je postojeéi indeks Zauzetosti veé¢i od Planom zadatog, nije dozvoliena dogradnja, a
dozvoljava se nadgradnja objekta iznad Postojeceg gabarita, uz uslov da se ispostuje maksimalna
spratnost, maksimalna planirana BGP | maksimalni indeks lzgradenosti. Ukoliko su indeks
Zauzetosti i indeks izgradenosti vedi od planom zadatih, objekat se zadrzava u postojeéim
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Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manju udaljenost
uz prethodnu saglasnost susjeda

Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkcij garaZiranja moze biti na 1.0m od susjedne
parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

"f

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisti¢ko-tehnizki uslovi su dati u sklopu
plana kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje
plana.




Naplata takse je oslobodena na osmovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br., 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

" 5/5
Datum i vrijeme: 20.05.2020. 11;17:18



Podaci o teretima i ogranitenjima

Broj Podbro Redni Da
i j| Bl | ep o Naéin koridenja mf:‘,‘,‘;!'ﬂ’;a Opis prava
woszots | BRI .8“ e RTARNSE PSS KORET,
" +
R I el e e R
1212 mwmw@ JANKA 1 NADE.
14/06/2019 mﬁ- IPOT. UZZ, 7513 0D 22012018 POVIERIOC LOVEEN
123 ! z 1 3 Poslowni prostor nm:umm;m+m OPTEREC T 0D BEs
12:12 SAGLASNOSTI + PRISTANAK NA IZVRSENJE KORIS.
KREDITA UNIKS
BR. 6112019 I:N%PI? lﬂvlhrﬂﬂ H!PD’I‘EK.:H.‘NFEI
K I BRAJKOVIE MARKO HIPOTEKARNI
207, Il STEVOVIC IRENA U K?’HFT
s PODGORICA KORISNIK KREDITA DR KE A E AD
123 1 2 1 4 Poslovni prostor MARKO U O%N?clvsu oD ﬁmﬁgﬁj‘m"‘f“ ROKOM
10:2% BEZ PISMENE SNOST
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + PRISTANAK MA
NEPOSREDNO PRINUDND TZVRSENJE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPIELOSTI OBEZBJEDENOG
ANIA
f
HIPOTEKE PD OSNOVU ZALOINE IZIAVE UZZ
BR. 611/2019 OD l'.'.m' I?, GOD. HIPOTEKARNI
T STEVOVIC heMA 0 'x'“gg‘“““”“
e PODGORIC KORISNIK KREDITA BRAIKvIG S AD
123 ! 2 1| Poslovne zgrade u vanprivredi MARKO U IZNOSU OD 2500000 EURA SA ROKOM
10:26 OTPLATE OD 72 MIESECA 4 ZABRAMA OTUBDERIA 1
OPTERBEERIA BE PIMIENE SAGLASNOSTI
POVIERIOCA '+ FRISTANAK NA
wmﬂ A NAKON DOSEIELDET! DBEBIEDENOG
IVANIA
14/06/2019
123 I 2 1| Poslovne zgrade u vanprivredi Nema dazvolu
1Z:10
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj 956-101-1756:20

Datwm: 20,05 2020,

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opdtiine: DONJA GORICA

Broj lista nepokretnosti: 67801296

Broj plana: 11,43
Pareela: 12372




Parcelacija i requlacija

Kao osnov za izradu DUP-a posluzila je topografsko katastarska podioga koja je potpisana i
ovjerena od strane nadleznog organa (23.11.201s.).

Ukupan izgradeni prostor, z
urbanisticke cjeline. Na
urbanistickih parcela.
Regulacija ukupnog zahvata plana poédiva na saobradajnim riesenjima, koordinatama I drugim
podacima koji omogucavaju taénost prenosenja na teren.

Gradevinska linija definise liniju do koje se moze graditi i definisana je graficki na prilogu parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linjja do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, &to omogucava ogitavanje neophodnih
elemenata za prenosenje na teren,

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min, 1,00m od susjedne parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr&iny od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati u okviry iste namjene ukoliko je to
zahtjev investitora uz postovanje planskih Parametara za daty namjenu.

Kroz posebne graficke priloge u fazi Predloga plana, date su koordinate urbanisti¢kih parcela,
gradevinskih linija kao i koordinate regulacionih linija.

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizacijy po konstruktivnim i funkcionainim cfelinama-lamelama,
obavezna je izrada Idejnog rjesenja za Objekat u cjelini u kome ce biti jasno naznadene faze
realizacije.

Nivelacioni plan je ur.
propisa. PredloZenim nivelacionim rieSenjem Postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za
odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date y nivelacionom planu nijesu uslovne, Detaljnim snimanjem terena | izradom glavnih

Projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na naéin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Ukoliko urbanisticka parcela neznatno odstupa od katastarke parcele moZe se jzvrsiti uskladivanje sa
katastarskom parcelom.

Spratnost objekata data Je na grafickim prilozima kao graniéna spratnost, do koje se objekat moze
graditi.

U skladu sa &lanom 102 “Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima" -
definisano je:

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena
0.00m, ¢jji je honizontaln gabarit definisan gradevinskom liniiom GLO i ne moze biti vedi od
urbanisticke parcele.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta i &jji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL 1.




Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljucive ispod kosog ili luénog krova, iznad meduspratne
konstrukcije posljednje etaZe i moze imati minimalne otvore za Svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora y svrhu
stanovanya, taj prostor ulazi y obracun BGP 100%,

Svi potrebni urbanisticki parametri obraéunavaju se y skladu sa “Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formj Planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” «f Sl list CG, br.24/10 ii33/14)“
Crmogorskim standardom MEST EN 15221-6.

PRIRODNE KARAKTERISTIKE

TOPOGRAFIJA

zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 420 261 sjeverne geografske Sirine i 190 16] istoéne
geografske duzine.

Zemijiste je favno, na koti 44 - 45 metara nadmorske visine sa blagim padom ka jugu.

INZENJERSKO - GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Teren je ocjenjen kao stabilan, nosivosti 30-50 KN/m?
SEIZMICKE KARAKTERISTIKE

aktivnoséu. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podrutje je obuhvaéeno sa g° MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnotom

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitna modela terena konglomeratisane
terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m,
model C2 gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sliededi:

*  koeficijent seizmiénosti Ks 0,078 - 0,090

* koeficijent dinamiznosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9o MCS

HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE

Nivo podzemne vode je nizak i iznosi 16-20 m ispod nivoa terena.




Urhanistiﬁka-tehnléki uslovi za pejzaino uredenje

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okvir povriina mjegovite namjene planirane sy zelene
povrsine poslovnih objekata. U sklady sa nNamjenom objekata, organizuju se u vidy poluotvorenih,
parterno uredenih zelenih PovrSina sa poploéanim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim
elementima. Kompozicijom Zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima | organizacijom povriina

Uslovi za uredenje:

- kod iskljugivo poslovnih objekat min. 20% povrsine parcele mora biti pod zelenilom, a kod objekata
poslovanja i stanovanja min. 30%

- sadnju vriiti y manjim grupama (drvenasto - zbunasti zasadi) i u vidu solitera y kombinaciji sa
parternim zasadima (travnjaci, pokrivagi tla, perene, jadnngndisnje cvijece, Zbunasti zasadi,
bordure, Zive ograde)

* Uz ograde planirati zive ograde | linearne zasade visokog drveéa kao vizuelna barijera od
susjednih sadrzaja

- duz parking prostora formirati drvorede y skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

- kod izbora bilinog materijala i kompozicije zasada voditi raéuna o spratnosti, ritmu i kolority kao | 0
Vizurama prema fasadama
dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu,
zastitu od sunca vietra

- izbjegavati $arenilo vrsta, formi i kolorita

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susy | gaZenje

- koristiti visokodekorativne biline vrste

- pejzazno uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija

- U kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i s.)

- 28 zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim
karakteristikama

- ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za Pejzazno uredenje.

MJERE ZASTITE

Mjere zastite zivotne sredine

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi irrrplamentacije predmetnog plana sprovoditi &itay
niz legislativnih, Planskih, organizacionih, tehnicko-tehnologkih mera zastite kako bi se predupredila
eventuaina zagadenja.

Za$tita Zivotne sredine pre svega podrazumeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom
regulativom. U tom konteksty je, na osnovu planiranih namena na prostoru koji je predmet DUP-g,
dominantno potrebno primenjivati propozicije sledeéih zakonskih i podzakonskih akata:

» Zakonao Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/1 1




KLIMATSKI USLOVI

Klimatske karakteristike

lzrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog pudrﬁéja Né mogu se otekivati obzirom na
relativnu topografsku ujednatenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

U Podgorici Je registrovana srednja godignja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je
januarsa 5°C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,1° C, sa blazim temperaturnim prelazima
zime u ljeto, od ljeta u Zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se
srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenskj period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10
novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Viaznost vazduha

Prosje¢na relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjetna relativna viaZnost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblaénost | padavine

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 3441, a najkrace
osuncanje ima decembar sa 93,0 éasova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 €asova,

Godisniji tok oblaénosti ima Prosjeénu vrijednost od 9,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblaénost
Je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2.8. Prosjeéna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu
je43.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 Mm godsnje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima,
Uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pliuskovima. Vegetacioni period ima 499 1
mm padavina ili 20,6 % od srednje god$nje koligine.

Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana,
a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.
Pojave magle, grmljavine i grada




%

Y ¥ v

LU A

v

‘,{

","

":.l'

Zakona o integrisanom spreavanju i kontroli Zagadivanja Zivotne sredine (-Sluzbeni list RCG"
br. 80/05);

Zakona o Procieni uticaja na zivotny sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05. 40/10, 73/10,
40/11 i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07):

Zakona o zastitj vazduha (,Sluzbeni Jist CG", br. 25/1 0);

Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredin (-Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 84/11);

Pravilnika o granicnim vrijednostima nivoa buke y Zivotnoj sredini (.Sl. list RCG". br. 75/06);
Uredbe o zastiti od buke (+Sluzbeni list RCG", br, 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrg procjena uticaja na Zivotny sredinu (,Sluzbeni list RCG«,
br. 20/07):

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br,
27/07);

sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Prociene uticaja na Zivotnu sredinu u sklady sa
Propozicijama Zakon o Procjeni uticaja na Zivotnu sredinu | Uredbom o projektima za koje se
vr§i procjena uticaja na Zivotny sredinu;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa moze se vréiti
Pod uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, Zagadivanje ili na drugi naéin degradiranje
Zivotne sredine:

Mjere za zastitu voda

sve objekte je potrebno priklju¢iti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije
moguce, za takve objekte obezbijediti izgradnju!pnstawjanje vodonepropusnih septickih jama i
njihovo redovno nddavanjafprazanjanje od strane nadlezne institucije;




Vjetrovi

Ucestalost vjetrova tiSina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca
tiSina uzet kao 1000 %,

Najvecéu uéesta javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %o. Sjeverni vijetar
Se najcesce javija ljeti, a najriede u proljece,

TiSine ukupno traju 380 %, sa najvecom uéestalogéy u decembru, a najmanjom u julu.

Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/as i pritisak
od 75,7 kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vjetra, Jaki vietrovi su najéeséi y Zimskom periodu sa
prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javijaju

prilog gradnje.
Klimatski uslovi su, kao j na cijeloj teritoriji grada,
povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradniji,
odnosno planiranju objekata treba voditi ragung o
nepovoljnim uslovima vietra, sunca i kige.

:'I'I‘-:':r- ----- ----- ----- Prirodne karakteristike planskog podruéja
L / Polozaj i reljef

m?m Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske
B ==  ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
M o100 zaledem Njen geografski lokalitet Je odreden sa 42

W w000 og) sjeverne geografske Sirine i 190 1g| istoéne
5 s Je€Ografske duzine.

0s5- 1w
Q. o8
cume:wres  Najvedi  dio Podgorice lezi na fluvioglacijainim

terasama rijeke Moraze | njene lijeve pritoke Ribnice,

DUP-a “Donja Gorica" i obuhvata prostor koji u praveu sjever — jug u najveéem dijelu prati koridor DV
110kV od TS 380/110, TG Il ,Mareza" do RP 110/10 kV KAP-a | U pravcu zapad - istok koridor
Cetinjskog puta.

Teren u zahvaty plana je relativno ravan, sa blagim nagibom prema rijeci Moragi, manjim od 5°,

Sa geomorfolodkog aspekta ovaj prostor pripada glaciofluvijainim sedimentima. Glaciofluvijalni
sedimenti su pPredstavijeni pijeskom, Sljunkom i vedim oblucima, a izgraduju najveéi dio Zetske ravnice
(dostizudi debljinu i do 90 m) i terase pored vodotoka Moraée, Male rijeke, Ribnice, Sitnice i Cijevne u
kanjonskom dijelu vodotoka. Ovi Zmasti sedimenti su tu i tamo manje ili vise vezani ginedi
konglomerate. Takode, prisutni su | aluvijalni sedimenti, predstavljeni zaobljenim pijeskom, Sljunkom i
valucima, a redovno se javljaju u koritima rjeka Moraée, Male rijeke, Cijevne, Ribnice | Sitnice.
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