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na osnovu :
o &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

« Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sl. list Crne Gore" br. 075/19 od 30.12.2019),

e ID DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgoricl,
usvojen Odlukom o dono$enju broj 07-2537 od 30.04.2020.godine

¢ podnijetog zahtjeva: GELEBIC d.0.0., broj D 08-332/20-550 od 01 .06.2020.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI UP 1 PODZONA A2
U ZAHVATU IZMJENA | DOPUNA DUP-a "DONJA GORICA ZA ZAHVAT
KORIDORA CETINJSKOG PUTA | JUZNE OBILAZNICE" U PODGORICI



CRNA GORA ID DUP "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta

GLAVNI GRAD PODGORICA i juzne obilaznice"

Sekretarijat za planiranje

prostora i odrzivi razvoj urbanisticka parcela UP 1 podzona A2
Broj:D 08-332/ 20-350 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 23.06.2020.godine CELEBIC d.o.o.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI UP 1 PODZONA A2
U ZAHVATU ID DUP-a "DONJA GORICA ZA ZAHVAT KORIDOR
CETINJSKOG PUTA | JUZNE OBILAZNICE" U PODGORICI

| PRAVNI OSNOV: 1

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine Glavni Grad Podgorica, na
oshovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.1 0.2017.godine), Detaljni urbanisti¢ki plan "Donja Gorica" -
za koridor Cetinjskog puta i juzne obilaznice u Podgorici — lzmjene i dopune, usvojen Odlukom Viade
Crne Gore broj 07-2537 od 30.04.2020.godine, evidentiran u Registru planske dokumentacije
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

[ PODNOSIOC ZAHTJEVA: E

GELEBIC d.o0.0., broj D 08-332/20-550 od 01.06.2020.g

[ POSTOJECE STANJE: -1

Katastarske parcele broj 3906/1, 3904/7, 3872/5, 3872/3 i 3905/2 KO Donja Gorica po listu
nepokretnosti 376 izdatom od Uprave za nekretnine, osnov prava svojine ima CELEBIC d.o.0.
Podgorica. Na navedenim katastarskim parcelama i kopiji plana nema izgradenih objekata.

List nepokretnosti 376 - izvod KO Donja Gorica i kopija plana bi¢e sastavni dio UTU-ova.
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Urbanisti¢ka parcela broj UP 1, podzona A2 povrsine 1500 m?, definisana je koordinatama
tadaka, kako je prikazano u grafickom prilogu.



Uslovi prema namjenama

Povrsine za centralne djelatnosti CD

Povréine za centralne djelatnosti su namijenjene preteZzno smjestanju centralnin - poslovnih,
komercijalnih i usluznih djelatnosti. Dozvoljeni su: ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista, drugi
privredni objekti koji ne predstavijaju bitnu smetnju preteznoj namjeni, objekti za upravu, objekti za
&kolstvo, kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, stambeni objekti i poslovni
apartmani, izuzetno vieporodi¢no stanovanje (Podzona A3), a u skladu sa Posebnim uslovima.

Prirodne karakteristike planskog podrucja
Polozaj i reljef

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 0261 sjeverne geografske $irine i 190 16l istocne
geografske duZine.

Najvedi dio Podgorice lezi na fluvioglacijalnim terasama rijeke Morage i njene lijeve pritoke Ribnice, na
prosje¢noj visini od 44,5 m.n.m.

Podrugje koje se obraduje predmetnim planskim dokumentom nalazi se na sredi$njem dijelu zahvata
DUP-a “Donja Gorica” i obuhvata prostor koji u pravcu sjever — jug u najve¢em dijelu prati koridor DV
110kV od TS 380/110, TG Il ,Mareza” do RP 110/10 kV KAP-a i u pravcu zapad — istok koridor
Cetinjskog puta.

Teren u zahvatu plana je relativno ravan, sa blagim nagibom prema rijeci Moradi, manjim od 5°.

Sa geomorfolodkog aspekta ovaj prostor pripada glaciofluvijainim sedimentima. Glaciofluvijalni
sedimenti su predstavljeni pijeskom, $ljunkom i ve¢im oblucima, a izgraduju najveci dio Zetske ravnice
(dostizuéi debljinu i do 90 m) i terase pored vodotoka Morace, Male rijeke, Ribnice, Sitnice i Cijevne u
kanjonskom dijelu vodotoka. Ovi zrnasti sedimenti su tu i tamo manje ili vise vezani Cineci
konglomerate. Takode, prisutni su | aluvijaini sedimenti, predstavljeni zaobljenim pijeskom, Sljunkom i
valucima, a redovno se javljaju u koritima rijeka Morace, Male rijeke, Cijevne, Ribnice i Sitnice.

Vegetacija

Grad kao urbana sredina odlikuje se heterogenim staniétima, te samim tim i prisustvom specificnih
biljnih i Zivotinjskih vrsta. Rezultati odredenih istrazivanja, koja su realizovana tokom druge polovine
XX vijeka (Walters), pokazali su da, upravo zahvaljujuci navedenoj &injenici, gradsku floru karakterise
veéi broj vrsta u odnosu na druge tipove stanista.

Kada je u pitanju teritorija Glavnog grada, posebno znagajnu pretpostavku za razvoj bogatog
biodiverziteta predstavlja njegov geografski polozaj, povoljni klimatski uslovi, blizina mora, kao i
prisustvo znatajnog broja rjecnih tokova i jezera.

Posmatrajuéi postojeée stanje na predmetnom prostoru uz glavnu saobraéajnicu dominantna namjena
objekta je poslovanje i trgovina tako da sa pejzaznog aspekta to su uglavnom manje povrsine koje su
na ulazima samih objekata i koje imaju reprezentativno estetsku funkciju. Sire posmatrano u zaledu
glavnog puta prostiru se vecim dielom poljoprivredne povrdine (rasadnici, oranice, vinogradi,
vocnjaci), kao i okuénice u okviru stanovnja manjih gustina.

Fauna
Istrazivanja faune Podgorice nijesu se odvijala istim obimom i intenzitetom kao kada je u pitanju biljni

svijet, te u tom smislu ne postoji u potpunosti relevantna slika o diverzitetu Zivotinja podrucja
obuhvaéenog predmetnim planskim dokumentom



Klimatske karakteristike

Osnovne klimatske karakteristike podrucja Podgorice
(Podaci pribavijeni od Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju, 12.02.2019.9.)

Prema Kepenovoj klasifikaciji klime Podgorica pripada klimatu Csa koji karakterie umjereno topla
kisna klima sa vrelim ljetima i sa izrazenim ljetnjim susnim periodom. Prosje¢na temperatura
najhladnijeg mjeseca je ve¢a od -3°C, a manja od 18°C. Prosjecna temperatura najtoplijeg mjeseca je
veca od 22°C,

Temperature vazduha

Srednja godiénja temperatura vazduha u Podgorici je 15,9 °C, najtopliji mjesec je jul sa srednjom
temperaturom vazduha od 27,2°C, a najhladniji januar sa srednjom temperaturom vazduha od 5,8¢C.

U tabeli su date srednje mjeseéne temperature vazduha kao i prosje¢na godisnja temperatura vazduha
- klimatski period 1981-2010.god.
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Apsolutno maksimalna temperatura izmjerena u avgustu je 44,8 °C, a apsolutno minimalna u februaru
od -9,7 °C.

U sljedeéim tabelama su date apsolutno maksimalne i apsolutno minimalne temperature vazduha po
mjesecima i godisnja.
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Kolic¢ina padavina

Srednja godi$nja koli¢ina padavina u Podgorici je 1632 li¥m?, najkigniji mjesec je novembar sa
prosjeénom koliginom padavina od 246 lit/m?, a najsusniji je juli sa prosje€nom koli¢inom od 27 lit/m?.

U tabeli su date vrijednosti prosje¢ne ukupne mjesene koli¢ine padavina kao i prosjeéna godisnja
koli¢ina padavina — klimatski period 1981-2010.god.
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Snijeg je rijetka pojava u Podgorici i maksimalna visina snijeznog pokrivata od 57 cm zabiljezena jeu
februaru 2012. godine.

Relativna viaznost vazduha

Prosje&na relativna vlaznost vazduha je 72%. Najmanja srednja relativna vlaznost vazduha od 55% je
u julu koji je i najsusniji mjesec, a najve¢a od 82% u novembru koji je i najkisniji mjesec u toku godine.
U tabeli su date vrijednosti prosjeéne relativne vlaznosti vazduha kao i prosje¢na godisnja relativna
vlaznost vazduha - klimatski period 1981-2010.god.
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Sijanje sunca

Klimu Podgorice karakterige i relativno veliki broj sati sijanja sunca, tako da u Podgorici prosje¢no
godi$nje ima 2457 sati sijanja sunca, i to najvise u julu 336 sati kada je i obdanica najduza, a najmanje
u decembru 101 sat kada je i trajanje dana najkrace.
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U tabeli su date vrijednosti prosjeénog broja sati sijanja sunca kao i prosjecan godisnji broj sati sijanja
sunca — klimatski period 1981-2010.god.
Vjetar

Na osnovu ruZe vjetrova za Podgoricu moze se zakljutiti da je najveca Cestina vjetra iz sjevernog
pravca 10,8%. Kada posmatramo brzine najte$éa brzina vjetra je u intervalu od 1-4 m/s 35,6%.
Detaljni prikaz vjerovatno¢e pojave odredenog pravca vjetra u odredenom intervalu brzine prikazan je
u tabeli.

Klimatoloska ruia vjetrove - Podgorica
period: 1981-2010.god.
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InZzenjersko-geoloske i seizmitke karakteristike terena

Podaci o seizmiénosti podrudja Glavnog grada i utvrdeni seizmicki hazard, preporuke i sugestije
Obradivadu pribavljeni od Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore Podgorica,
06.02.2019. godine. Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podruéja Podgorice, teren
u zahvatu ovog planskog dokumenta spada u prvu kategoriju, kao tereni bez ogranienja za
urbanizaciju.

Geolosku gradu ovog terena &ine $ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
praktiéno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u potkapinama i svodovima.

Navedene litolodke strukture karakterie dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode
svuda je veéa od 4 m.

Nosivost terena kreée se od 300 - 500 kN/m2. Zbog neizrazenih nagiba, prostor zahvata GUP-a spada
u kategoriju stabilnih terena.

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivnodéu. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podrugje je obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom
pojave 63%.



Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omogucili
su izradu Seizmicke mikrorejonizacije gradskog podruéja i Studije o povredijivosti objekata i
infrastrukture, radenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmi&ki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane
terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i
model C2 gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeéi:

» koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

» koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
+ ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Podrugje Glavog grada potencijalno je izloZeno uticajima zemljotresa. Na seizmitku opasnost podrucja
grada utidu kako lokalna seizmogena Zarista, tako i udaliena Zarista sa potencijalom dogadjanja
destruktivnih zemljotresa.

Seizmi&nost koja nastaje na samom podrugja opstine vezuje se za aktivnost pretpostavijenog dubokog
rasjeda koji se iz Albanije proteze preko Skadarskog jezera i Podgori¢ko-Danilovgradskom dolinom,
zatim za regionalni proces navlatenja (Kutka naviaka) i mrezu manjih lokalnih rasjeda. Ova
seizmogena zona odlikuje se relativno dubljim zemljotresima u odnosu na ostali dio Crne Gore -
prosjeéna dubina zemljotresa je vise od 20 km $to se jasno vidi i na slici.

Karta epicentara ; = zemljotresa u Crnoj
Gori | neposrednom Do $wRa e ™ WaguTuoe: T : : ? , ? okruZenju u periodu
1944-2016 godine. Veli¢ina simbola na

karti indicira jacinu zemljotresa, dok boja simbola oznacava dubinu Zarista
Prema Seizmitkoj regionalizaciji Crne Gore (na sliede¢oj slici su date karte moguceg intenziteta
zemljotresa i to za povratne periode od 200 i 500 godina), gradsko podrugje Podgorice je obuhvaéeno
8° MCS skale. Ovo zna&i da maksimalno o&ekivano zemljotresno dejstvo na podrugju Glavnog grada
moze prouzrokovati efekte opisane osmim stepenom makroseizmicke skale intenziteta.




Prema Seizmitkoj regionalizaciji Crne Gore (na sliedecoj slici su date karte moguceg intenziteta
zemljotresa i to za povratne periode od 200 i 500 godina), gradsko podrugje Podgorice je obuhvaéeno
8° MCS skale. Ovo znagi da maksimalno oCekivano zemljotresno dejstvo na podrugju Glavnog grada
mozZe prouzrokovati efekte opisane osmim stepenom makroseizmicke skale intenziteta.
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Grafiki prilog PUP-a Glavnog grada Podgorice, Atlas 2: Podobnost terena za urbanizaciju
Pedoloske karakteristike

Prema Pedoloskoj karti teritorije Opétine Podgorica, na predmetnom prostoru zastupliena su smeda
zemljista na $ljunku i konglomeratu, svrstana u Ili IV bonitetnu kategoriju.

Ocjena terena sa aspekta prirodnih uslova

U okviru prostora koji je predmet Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Donja Gorica” za
zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici izgradeni su objekti porodiénog
stanovanja, porodi¢nog stanovanja sa djelatnostima, viseporodiénog stanovanja, objekti centralnih
djelatnosti koji obuhvataju poslovne, komercijalne i usluzne djelatnosti, objekte trgovine, ugostiteljstva,
servise, skladista, privredne objekte, objekte za smjestaj turista i objekte Skolstva, zdravstva, sporta i
rekreacije.U skladu sa prethodnim planovima prostor se formirao na na&in koji je definisao ovaj prostor
kao zonu mjeSovite namjene.

Prirodni uslovi i izgradene strukture, dobra saobracajna povezanost, kako postojec¢a, tako i planirana,
sa kontaktnim zonama, Glavnim gradom Podgorica i $ire, stvorili su povoljne uslove za nastavak
gradnje i na zemljistu koje nije izgradeno, odnosno na kojem nisu realizovana planska rieSenja.

Na osnovu prirodnih uslova, prostor se moze ocijeniti kao povoljan za izgradnju.

S obzirom da se na ovom prostoru u kontinuitetu odvija izgradnja objekata, a u periodu izrade ovih
Izmjena i dopuna DUP-a i izuzetno obimna izgradnja i rekonstrukcija saobracajnica (Cetinjski put,
pristupne ulice), kao i projektovanje i pripreme za izgradnju juzne obilaznice, a sve to praéeno
neophodnom infrastrukturom, u daljem planiranju se mora voditi ratuna da se daju posebni uslovi za
izgradnju objekata. Posebni uslovi podrazumijevaju aZurne i provjerene podatke, samim tim $to svaka
gradnja moZe da dovede do promjena u odnosu na podatke o prirodnim uslovima. To znagi da struéne
sluZzbe moraju pratiti i aZurirati podatke nadleznih institucija (podaci o mikroseizmickoj rejonizaciji,
izrada geomehanickih podataka za objekte —geoloski sastav terena, inZinjersko-geoloske i hidrologke
karakteristike terena).

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za pejzazno uredenje

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povrsina mjesovite namjene (MN) i centralnih
djelatnosti (CD) planirane su zelene povrsine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom objekata,
organizuju se u vidu poluotvorenih, parterno uredenih zelenih povrsina sa poplo¢anim stazama,
platoima i drugim vrtno-arhitektonskim elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim
efektima i organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente.
Koristiti savremena pejzaZno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom
redjela.

Uslovi za uredenje:

- kod isklju€ivo poslovnih objekat min. 20% povrsine urbanistitke parcele mora biti pod zelenilom, a
kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30%

- sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima (travnjaci, pokrivadi tla, perene, jednogodi$nje cvijece, Zbunasti zasadi,
bordure, Zive ograde)

- linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a)

- kod kompozicije zasada voditi raguna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama prema
fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu,
zastitu od sunca i vjetra

- sadnju drve¢a je moguée organizovati i na poploanim povr§inama

- kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama i sl.



- izbjegavati $arenilo vrsta, formi i kolorita

- U kombinaciji sa zelenilom moguce je Koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i sl.)

- Za zastore Koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim
karakteristikama
koristiti visokodekorativne biline vrste

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje

- projektovati sadnice drveéa u skladu sa Opstim uslovi za pejzazno uredenje

- predvidjeti fontane, esme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna

- ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.

Zastita Zivotne sredine

Zastita Zivotne sredine se vrsi kroz Mjere i aktivnosti utvrdene Lokalnim planom zastite Zivotne sredine
2015 - 2019 sa Akcionim planom i Planom aktivnosti i kroz mjere i aktivnosti iz Informacije o stanju
Zivotne sredine u Crnoj Gori za 2017.god.(Agencija za zastitu prirode i Zivotne sredine Crne Gore
2018.g.).

Odlukom o nepristupanju izradi Strategke procjene uticaja na Zivotnu sredinu sredinu za lzmjene |
dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice” u Podgorici ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 15/19) je konstatovano da se u obuhvatu
Izmjena i dopuna DUP-a nece planirati sadrzaji koji nijesu predvideni postojeéim Detaljnim
urbanistickim planom i Prostorno urbanisti¢kim planom Glavnog grada - Podgorice, za koji planski
dokument je uraden lzvjestaj o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Izmjene i dopune DUP-a neée imati znacajnog uticaja na segmente Zivotne sredine (voda, vazduh,
zemljiste, flora i fauna) i zdravije ljudi, a stepen uticaja predmetnog planskog dokumenta na druge
planove je mali i biée sveden u okvire koji ne narusavaju postojeéu koncepciju/funkciju istih.
Razmatrajuéi kriterijume vezane za uticaj na Zivotnu sredinu, s obzirom na obim i prirodu planirane
namjene, vjerovatnoéa, intenzitet, slozenost i reverzibilnost uticaja je na niskom nivou.

OBLIKOVANJE PROSTORA

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa prostornim oblicima u kontaktnim zonama, namjenom i
sadrZzajem objekata.

Insistira se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rjesenja, kod koga ¢e objekti zadrzati svoj
identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji.

Likovno i oblikovno rjesenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike naselja, da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa postojec¢om
fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekata. Istaéi posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture .

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem i klimatskim
karakteristikama.

Ostale mjere zastite

Planirane objekte treba graditi, uredivati i opremati tako da omoguéavaju racionalno korisc¢enje
prostora, nesmetano kretanje korisnika, zastitu zdravlja, kao i zastitu od Stetnih uticaja koje boravak i
rad u ovim objektima moze imati na Zivotnu sredinu (buka, vibracije, zagadjenje vazduha, voda i
zemljista, Suma kao i zadtiéenih djelova prirode).

Objekti, uredaji i oprema moraju da ispunjavaju uslove u pogledu gradnje, sanitarne, protivpoZarne i
uslove zastite na radu, zastite Zivotne sredine i druge uslove propisane za tu vrstu i namjenu objekata,
kao i da odgovaraju propisanim standardima, tehnigkim normativima i normama kvaliteta.

Objekti moraju imati odgovarajuée izlaze da bi se obezbijedio siguran izlazak iz objekata svim licima u
slu€aju pozara, zemljotresa ili sl.



Kod planiranja infrastrukture (obezbjedenja vode, napajanje elektrinom energijom, itd.) prihvaéeno je
rieSenje kojim se obezbjedjuje funkcionalnost objekata.

Smijernice za zastitu od interesa za odbranu zemlje

Uslovi od interesa za odbranu zemlje primjenjuju se u daljoj proceduri izgradnje objekata u skladu sa
posebnim propisima.

Smjernice za sprje¢avanje i zastitu od prirodnih i tehniéko-tehnolo$kih nesreéa
Zastita od elementarnih (i drugih) nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se spriecava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:

- Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave...)

- Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (nesolidna gradnja...pozari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

- drugi oblik opste opasnosti (tehnitko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, i dr.)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju

("Sluzbeni list CG”, broj 13/07) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni

list RCG”, broj 8/1993).

Mjere zastite od zemljotresa

Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove i ograni¢enja
iz Elaborata mikroseizmitke reonizacije, predstavljate osnov zastite od destruktivnih dejstava
zemljotresa.

UvaZavajuc¢i usvojeni stepen seizmitkog hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnih razaranja i
zastite od zemljotresa, zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnih razaranja i panike.
Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

- Armirano-betonske i Eelicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih  konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih
konstruktivnih sistema ojaCanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i
konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod zidanih konstrukcija preporutuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i
vertikalnim serklaZzima treba primjenjivati za objekte manjeg zna&aja i manje visine (do 2 sprata
visine).

- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spreéavaju klizanja u
kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne
konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povr$ini. Treba
obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

- Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju
posvetiti inZenjersko-geoloskim i seizmolo$kim uslovima terena i tla.
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Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slijede
deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i
sl.) za izradu vodova infrastrukture.

- Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredjajima za isklju¢enje pojedinih rejona.

- Pri projektovanju saobraéajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog veé i sa aspekta
planiranja i projektovanja saobraéaja na seizmi&ki aktivnim podrugjima.

- U sistemu saobraéajnica pozeljno je obezbijediti paralelne veze, tako da u sluéaju da jedna
postane neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje
saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniékim normativima za
izgradnju objekata u seizmigkim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).
Sve proracune seizmigke stabilnosti zasnivati na podacima mikroseizmiZke rejonizacije.

Mjere zastite od pozara

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljiedeé¢im zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spadavanju (“Sluzbeni list CG”, broj 13/07)

- Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mre3u za gasenje pozara (Sluzbeni list
SFRJ br.30/91)
Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (Sluzbeni list SFRJ br.8/95)

- Pravilnik o tehnikim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (Sluzbeni list SFRJ
br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (Sluzbeni list
SFRJ br.24/87)
Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih
teCnosti (Sluzbeni list SFRJ br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju tenog
naftnog gasa (Sluzbeni list SFRJ br.24/71, 26/7 1)

Projektom infrastrukture i nivoom tehnigke opremljenosti prostora ( PP uredaji ) upotpunice se sistem i
mjere protivpoZarne zastite.

Planskim rje$enjem su omoguéene mjere zastite:

- Postovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata ;

- lzgradnjom saobraéajnica propisane &irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do
svakog objekta u kompleksu, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;
Izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom podzemnih hidranata shodno propisima

- lzgradnjom gromobranske instalacije na visokim objektima ;

- Kroz projektovanje objekata neophodno je ispostovati sve mjere protivpozarne zastite, iz tog
razloga treba iskljuciti izgradnju objekata Ciji tehnoloski i proizvodni proces nije prihvatljiv sa
ekoloskog aspekta i protivpoZarnog aspekta.

Prilikom projektovanja objekta postupiti prema propisima za odbranu.
Smjernice za poveéanje energetske efikasnosti | kori$éenje obnovljivih izvora energije
Uslovi za racionalnu potrosnju energije

U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
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OdrZiva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljuguje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje objekata.

Energetski i ekologki odrzivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriScenjem sunéeve
energije;

- Korigéenju obnovijivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite ivotne sredine je stvoriti preduslove za poveéanje

obavezne toplotne zastite novih objekata. Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih

gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, o$tecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i

pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekomforan i nezdrav boravak u

objektima . Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva veéu koliginu energije sto dovodi do povecanja cijene

koris¢enja i odrzavanja prostora, ali i do vec¢eg Zagadenja zivotne sredine.

Kod gradnje novih objekata, vazno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti

sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i izbjegavati toplotne
mostove;

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije.

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi i smjernice za izgradnju objekata

Elementi urbanisti¢ke regulacije

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluZila je raspoloziva dokumentacija Uprave za
nekretnine Orto foto snimak, novi Geoportal i vaze¢i planski dokument.

Urbanisti¢ke parcele su uskladene sa podacima o izvréenoj eksproprijaciji za potrebe izgradnje i
rekonstrukcije saobracajnica u zahvatu Plana.Podaci su pribavljeni od struéne sluzbe Glavnog grada
Podgorice, Direkcije za imovinu i Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice (folder Dokumentacija).
Regulacija ukupnog zahvata plana poéiva na saobracajnim rjesenjima, koordinatama UP, GL j drugim
podacima koji omogucavaju taénost prenosenja na teren.

Napomena: prilikom izdavanja UTU i izrade tehnigke dokumentacije voditi raduna da indeksi dati u
Tabeli predstavijaju maksimalne vrijednosti koje se ne smiju prekoraditi, a rezultat su kombinacije svih
drugih uslova Plana (obavezni procenat zelenila, obavezni broj parking mjesta, uredenje urbanistitke
parcele, oblikovanje objekta, medusobna udaljenost objekata, broj etaza).
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Urbanisticka parcela

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanistitke parcele za nove objekte i za
postojece objekte i obiliezene oznakom UP 1 do UP-n.

Vazeci Plan nije raden po Pravilniku, pa se mogu desiti odredena manja odstupanja granica UP koje
su sada formirane u skladu sa Pravilnikom.

Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa planiranih i postojeéih saobracajnica, a nekoliko
parcela i iz kontaktnih zona (UP 12 zats u A3,UP13i16 uB5iUP 3 u C2).

U grafi¢kom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija I nivelacifa je prikazana granica i povrsina urbanistickih
parcela.Formirane granice urbanistiekih parcela su definisane koordinatama prelomnih taéaka.

U slu€ajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele
moZe se kroz postupak sprovodenja Plana - prenosenja parcela (parcelacije) na katastarsku podlogu
izvrsiti usaglasavanje - uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa zvani&nim katastarskim stanjem, a prije
prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-a,

Dozvoljeno je udruzivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrgina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstavijena na grafitkom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija i na
grafickom prilogu br.11 Uslovi za sprovodenje plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistitkoj parceli definisane Su u odnosu na
saobracajnice, povrsine druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.

Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se moze graditi. Na
nekim UP su definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio objekta iznad
prizemlja.Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa uslovima iz Poglavlja
Pejzazna arhitektura.

PoloZaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za podzemne
etaze do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnitka ogranigenja kojima bi se ugrozila

bezbjednost susednih objekata.

PovrSinska parkiraliSta na urbanistizkim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i RL u skladu sa
ostalim uslovima, osim na urbanistickim parcelama u podzoni C, u potezu ozna&enom &rafurom na
grafickim prilozima, gdje je regulaciona linija RL, linija koridora obilaznice.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane grafiéki primjenjuje se pravilo:

- Gradevinska linijla prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za namjenu
stanovanje srednje gustine SS, za namjene CD i MN: 25 m za namjenu stanovanje male gustine
SMG ( izuzetno, uz saglasnost susjeda moze biti min.1,5 m za namjenu SMG);

- Gradevinske linije prema zelenim povrSinama, kanalu i povrsinama za poljoprivredu su na
udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza) je 2,5 m (ako GL nije definisana
graficki).

Trafostanice se postavijaju na UP u skladu sa propisima i najpovoljnijim pristupom.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko Je prostor namijenjen za garaZiranje, a na
tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti do granice urbanisticke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad
garaze).

Gradevinska linija koja je definisana na UP sa izgradenim objektima, mora se postovati u sluéaju nove
izgradnje (rusenje izgradenog objekta) ili mogucih intervencija (dogradnje) u skladu sa uslovima za
postojece objekte.
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lzuzetno: na urbanisti¢kim parcelama koje se nalaze ispod zastitnih koridora dalekovoda,
odnosno preko kojih prelazi dalekovod, gradevinska linija GL1 je krajnja linija zastitnog
koridora (ukoliko nije grafi¢ki definisana).

Linija koridora se smatra priviemenom gradevinskom linijom (do izmjestanja, odnosno podzemnog
kabliranja) za UP na kojima se eventualno moZe smjestiti objekat u skladu sa namjenom i prostornim
mogucnostima parcele, odnosno svim ostalim uslovima Plana i uslovima nadleznog operatera
(CEDIS).

Vertikalni gabarit
Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Spratnost

ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj, Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnicke
instalacije, Elektronska komunikaciona infrastruktura).

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne tj. suteren, prizemilje,
sprat(ovi) i potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk (potkrovije).
Najve¢a visina etaze za obra&un visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- Zagaraze i tehnitke prostorije do 3,0 m:

- za stambene etaZe do 3,5 m;

- Zaposlovne etaZe do 4,5 m:
odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika 0 blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima

("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).

Izuzetno, visina etaza u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moze biti i veéa od dozvoljene
Pravilnikom, ukoliko to zahtijeva tehnologija i specifiéna namjena objekta, sve u skladu sa propisima
za odredenu vrstu i namjenu objekta.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika
prostora. Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavijima
Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehnitka infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i
Pejzazna arhitektura.

Planirani objekat moze se postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijama, (u skladu sa
Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom i
uredenjem parcele.

Za urbanistike parcele koje svojim oblikom i prostornim moguénostima ne omogucavaju izgradnju
objekata u skladu sa namjenom (uske i duga&ke parcele, parcele nepravilnog oblika...) preporuluje se
udruzivanje i izgradnja dvojnih objekata.

Parkiranje rje$avati na parceli, u objektu (i u podzemnim etaZama u skladu sa moguénostima i
karakteristikama terena ).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajuéoj urbanisti¢koj
parceli, po normativima datim u poglaviju Saobraéaj — parkiranje.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzazne arhitekture.
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Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nagin i odlaZe na odredene su lokacije u
skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom
gradu Podgorica za period 2016-20120.g.

Oblikovanije prostora i objekata i materijalizacija

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem postizanja homogene slike
planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na nagin koji ¢e odgovovarati njegovoj namijeni.
Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose dvovodne,
Cetvorovodne ili slozene sa odgovarajuéim nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m, odnosno ravne, u
skladu sa namjenom.

S obzirom da se radi o prostoru koji predstavija ulazak u Glavni grad, objekte na sliedeéim
urbanisti¢kim parcelama treba oblikovati na nacin da oblikovno predstavljaju reperne tacke u prostoru
: UP1 u podzoni A1, UP7 u podzoni A1, UP20 i UP21 u podzoni A3, UP2, 3, 4, 5 u podzoni A4, UP 1,
2, 3, 6 u podzoni A5.

Uslovi za priklju€enie objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu

Uslovi su dati u poglavijima koja obraduju infrastrukturu i na pripadaju¢im grafigkim prilozima.
Prikljuéenje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postoje¢im, odnosno planiranim
tehni¢kim moguénostima mreze na nacin kako je predvideno ovim Planom i tehni¢kom
dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova i i javnih preduzeéa.

Na formiranim urbanisti&kim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sliedeéim uslovima:

> Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafitkom prilogu br.4
Namjena povrsina;

> Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i GL;

> Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom
dozvolijenom spratnogéu (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za
odredene namjene);

> Kota prizemlja za stambene objekte dozvoliena je max.1,0 m iznad kote kona&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

> Krovove raditi kose dvovodne ili sloZene, sa odgovarajuéim nagibom, do 30° |
max.visinom nadzitka 1,20 m (radunajuéi od poda potkrovne etaze do preloma krovne
kosine) ili ravne, u skladu sa namjenom objekta;

> Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisti¢ke parcele, a sve u skladu sa uslovima
za parkiranje iz poglavlja Saobraéaj;

U grafitkom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske linije
planiranih objekata koje predstavijaju krajnje linije do kojih se moze graditi;

» Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora:

o Sportski tereni u okviru parkovskih povrsina ili kompleksa na urbanistigkim parcelama,
mogu biti pokriveni lakim montazno - demontaznim konstrukcijama.

> Daje se moguénost izgradnje podruma Cija BGP ne ulazi u obraéun povrsina ukoliko se
podrumske etaZe u osnovnom objektu koriste za garaZiranje i tehnicke sisteme objekta.
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Povrsine za obraéun indeksa se obraCunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistiéke regulacije i
jedinstvenim grafiékim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o na&inu obraduna
povrsine i zapremine objekata ("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN
15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

U Tabeli Urbanisticki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati podaci za svaku urbanisti¢ku
parcelu: povr$ina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaza (nadzemnih) i to kao
maksimalne veliine.Konaé&ni kapaciteti i veligine objekata su rezultat primjene svih ostalih uslova
Plana.

POSEBNI USLOVI

Primjenjuju se urbanisti¢ki parametri iz Tabele u Prilogu.

[ Zona A o

U okviru namjene centralnih djelatnosti u okviru Podzone A1 i A2 iskljuéuje se namjena
stanovanje.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:
-PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/:
-Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiékim podrucjima
ISL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;
-Korisna optereéenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1988 )
-Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.110 /1991 , JUS U.C7.111 /1991,JUS U.C7.112 /1991 ,JUS
U.C7.113/1991)
-Pravilnik o tehnigkim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
-Pravilnik o tehnigkim normativima za zidane Zidove ( sl. list SFRJ br.87/91)

Infrastruktura:
PARKIRANJE

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rieSavati na svojoj urbanisti¢koj parceli.
Planom je definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi, dograduje i
nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na
urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoritima objekata i/ili u garazama u objektima u
suterenskom ifili podrumskom dijelu). po normativima iz PUP-a, kako za putnitka vozila tako i za
teretna vozila..

Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje normativa iz PUP-a.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, moguée je parkiranje rjiesavati za
Zonu u cjelini u okviru jedne ili vise podzemnih ifili nadzemnih garaZa, a prema normativima iz ovog
Plana.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja, saglasno PUP-u Podgorice i
Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije(400/500=0,8) u Podgorici su:

- stanovanje (na 1000 M2 ) ~——-meeeeemev 12
- proizvodnja (na 1000 M2 ) =——meee—m—- 16
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- fakulteti (na 1000 M2 )~ 24

- poslovanje (na 1000 M2 ) - 24
- trgovina (na 1000 M2 ) ~—meeeeem e 48
- hoteli (na 1000 M2 ) ~—eemmeeeeee 8

- restorani (na 1000 M2 ) -~ e 96

- Za sportske dvorane, stadione i s|. (na 100 posietilaca) - 25 pm.
Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisti¢ke parcele:

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanistitke parcele;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog parkiranja ili
njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobracajnice po normativima.

- Parkinge uz proto&ne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za Sirinu dovoljnu za
nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- Otvorena parkirali§ta raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od prefabrikovanih betonskih
elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade. Preporuka je da se koristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drvece;

-Na planiranim i izvedenim parkinzima u zoni zahvata sprovesti mjere pejzaznog uredenja i
oplemenjenja predmetne povrsine (npr. djelimicno poploCanje, vise manjih pergolom natkrivenih
povrsina, zasad adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublaZavanja negativnosti koje velika betonirana
povrsina ima na ukupni pejzaz

- Na UP se mogu graditi garaze (klasiéna ifili mehanicka(sa autoliftovima)., podzemna i/ili nadzemna
Ju sklopu objekta ifili kao samostalni objekti

-Na urbanisti¢koj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkiralita iili garaza za putni¢ke

specifi¢nosti, projektovana garaza moze biti otvorenog ili zatvorenog tipa, Polozaj objekta prema
obodnim saobraéajnicama je definisan gradevinskom linjom, a za podzemne etaze do granice UP
ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ogranienja kojima bi se ugrozila bezbjednost susednih

objekata.

mjere obezbedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini,ukoliko je potrebno. Broj podzemnih
etaZa nije ograniéen.

-Prilikom projektovanja klasi&nih garaza postovati normative i standarde koji definisu ovu oblast.
(Sirina jednosmjerne ifili dvosmjerne prave odnosno kruzne rampe, nagib rampie, broj rampi u
zavisnosti od veligine garaze, slobodna visina garaze, Sirirna prolaza (parkirne saobracajnice), veliina

(radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a sto
¢e zavisiti od moguénosti lokacije te od izvrsenih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove
ekonomske opravdanosti i za njih se moze predvidjeti eksterni kolski prilaz.

-U blizini ulazne partije, u dijelu objekta javne parking garaze, mogu se predvidjeti parking za bicikla i
vozila A kategorije kao | upravni dio garaZe (kancelarije + prateéi sadrzaji).

Kolski prilaz (ulaz i izlaz iz garaze) rijesiti prema postojecim saobracajnim tokovima na tom lokalitetu
a pozZeljno je projektovati prilaz(ulaz i izlaz) iz garaze sa servisne saobracajnice. Taéan polozaj

- PjeSacka vertikalna komunikacija se sastoji od stepenista iili lifta koji ima predviden izlaz na krovnu
terasu. Krov garaze se moze koristiti kao parkiralite ili kao ozelenjena krovna terasa, a poZeljno je
primjeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada. ProtivpoZarne vertikale predvidjeti u skladu sa
protivpoZarnim propisima i potrebama garaze.
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- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnigkim zahtjevima za zastity
garaZa za putnitke automobile od pozara i eksplozija ("Sluzbeni list CG", broj 9/12)
- Ne dozvoljava se postavijanje pojedinaénih garaza za jedno ili maniji broj vozila izvedenih od lima ili

Elektroenergetika:

Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):
- Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potroga&a na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mresu odredice nakon izrade projektne
dokumentacije stru¢ne slu¥be FC Distribucije - region 2.

Izmjenama i dopunama DUP-a Donja Gorica - za zahvat koridoar Cetinjskog puta i juzne
obilaznice planirano da se objekti iz trafo reona III kojem pripada UP 1 napajaju sa NDTS 10/0,4
kV "Donja Gorica 16" 2x1000 kVA.

Mjere energetske efikasnosti

koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog

mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradniji objekata na
podruéju zahvata.

Kada su u pitanju obnoviljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog sun&evog zraCenja.

Sunteva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri na&ina:
1. pasivno - za grijanje i osvijetlienje prostora,

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponske sunéane Celije za proizvodniju elektricne energije.

Na ovom podrugju postoje moguénosti za sva tri nagina korid¢enja sunceve energije — za grijanje i
osvjetliavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije
(fotonaponske éelije).

treba sprijeéiti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sun&anim zastorima od materijala koji
spreCavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provietravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste optitka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili Pasivni prihvat svjetla. Savremene
pasivne kuce danas se definidu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim
izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu
strunu i zakonodavnu) Direktivy 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
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European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings
(Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, &to podrazumijeva obavezu

energije, pri &emu se mora povesti raduna da ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom
arhitekturom.

Za proizvodnju elektriéne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

Elektronska komunikaciona infrastruktura
Smjernice i UTU

Kuénu instalaciju u poslovnim objektima, treba izvoditi u RACK ormarima, u zasebnim tehnigkim
prostorijama .

Na isti nacin izvesti i ormariée za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV
signala, sa opremom za pojacavanje TV signala.

Kuénu instalaciju u svim prostorijama realizovati elektronskim komunikacionim kablovima koji ce
omogucavati koris¢enje naprednijih servisa koji se pruzaju ili &ije se pruzanje tek planira, FTP
kablovima cat 6 i cat 7 i kablovima sa optickim viaknima, ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika i
proviaciti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovarajuéeg broja kutija, s tim da u svakom poslovnom
prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije.

U slu€aju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture poklapa sa
trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba postovati propisana rastojanja, a
dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZe¢im propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezy prema uslovima koje
je Investitor duzan da pribavi od JP "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnikih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehnickim propisima i normativima
i na isti pribaviti saglasnost od davaoca uslova prikljuenja.

[ OSTALI USLOVI ; 5

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnitkim uslovima kod ovlaséenog
privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehni¢ke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.9).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade, razmjeri | blizoj sadrzZini tehnigke ntacije

B ]
N

Ovlaséeno glizbenolice 11 \
za izgradnju i [egalizaciju objekata

/

. dipl.jnzl; /
Prilozi: A 57
- Grafi€ki prilozi iz DUP-a

- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Sekretarijat za planiranje

prostora i odrZivi razvoj urbanisticka parcela UP 1 podzona A2
Broj:D 08-332/20-550

Podnosilac zahtjeva
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Nov stub DV 110kV

e WU

———| [lektrovod 10kV postoje€i

10kV podzemni pian
Fektrovod 10kV Koji se ukida
zmjesteni kablovski vod 10kV

. Kablovska spojnica10kV

¢ (| Granica i oznaka traforeona

M KORIDOR *preuzeto iz PUP-a/GUR-a
Primama mreZa- Gradska obilamica

| ELEKTROENERGETIKA [BRPRILOGA 6 |




CRNA GORA DUP "Donja Gorica" - za zahvat koridora Cetinjskog

GLAVNI GRAD PODGORICA puta i juzne obilaznice - izmjene i dopune
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrzivi razvoj urbanisticka parcela UP 1 podzona A2
Broj:D 08-332/20-550 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 23.06.2020.godine CELEBIC d.o.0.
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TC? Tf centrala - Postojedi elektronski komunikacioni &vor
= TK okno - Postojeée kablovsko okno

et TK podzemnl vod - Postojeéa elekironska komunlkaclona Infrastruktura

TK podzemni vod videg reda - Postojeéa elektronska komunikaciona
infrastruktura sa opti¢kim kablovima

Planirano TK ckno - Planirano kablovsko ckno NO 1,...,NO 454

Planirani TK paedzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona

sa 4 PVC cljevi preZnlka 110mm
Planirani TK podzemni vod vieg reda - Planirana elektronska komunikaciona

infrastruktura sa opti¢kim kablovima

| ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA | BRPRILOGA 7 |




CRNA GORA DUP "Donja Gorica" - za zahvat koridora Cetinjskog

GLAVNI GRAD PODGORICA puta i juzne obilaznice - izmjene i dopune
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrzivi razvoj urbanistiCka parcela UP 1 podzona A2
Broj:D 08-332/20-550 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 23.06.2020.godine CELEBIC d.o.0.

zelenilo individualnih stambenih objekata

zelenilo stambenih objekata i blokova

zelenilo poslovnih objekata

fEis PEJZAZNA ARHITEKTURA | BRPRILOGA 8 |
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODGORICA
Broj: 101-956-19503/2020
Datum: 01.06.2020.
KO: DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10, 8
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 376 - IZVOD

Podaci o parcelama
" B Plan : P ili Nacin koriséenja Bon. e 2 }
Broj Podbroj zg;ggie Skica |Datum upisa| o0 i?ctszm'lbroj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
3872 3 35 SADINE Njiva 4. klase 1188 11.29)
285 KUPOVINA
SETLT NS 35 ISADINE Niva . Klase = 05
285 KUPOVINA
3904 7 35 ISADINE Pasnjak 4. klase 147 0.15
285 KUPOVINA
3905 2 35 SADINE Pafnjak 5. Klase 14 0.2
285 PRAVNI PROPIS .
3906 1 35 SADINE Njiva 4. klase 772 733
285 KUPOVINA &
Ukupno 2311 1945
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002073048 CELEBIC DOO PODGORICA Svojina 1/
OKTOIH 2 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napladena na vsnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. “i8
Naknada za koriiéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom B
premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u
iznosu od 3 eura.

7 Nacelnik

Datum i vrijeme: 01.06.2020. 10:08:05
2510201




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj:

Datum: 01.06.2020.

Katastarska opitiina: DONJA GORICA
Broj lista nepokretnosti: 376

Broj plana: 5,37

Parcele: 3872/3, 3872/5, 3904/7, 3905/2, 3906/1

KOPIJA PLANA
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